B NOWA

numer 03(48) marzec 2007

Spéidzielcza rzeczywistoes.

Zblizajicy sié okres sprawozdawczo-wyborczy w naszej Spéidzielni jak zwykle rozpocznie sié
Zebraniem Grup Cz3onkowskich. Pierwsze zebranie 6 marca i po ponad miesiécznym objeYdzie
naszych osiedli zakoficzymy ten cykl w po®owie kwietnia 2007r. Zebrania te to okres bilansu tego co
uda3o nam sié rzeczywiecie wykonaz w mijajicym roku, proba powiedzenia tego co bédzie i tego co
musi byz. Spotykamy sié corocznie bogatsi o kolejne dorwiadczenia wa3asne, docwiadczenia
erodowiska oraz docwiadczenia tych z ktérymi ¢ yjemy.

Stare chifiskie porzekad3o méwi ,,abye ;y? w ciekawych czasach” - w naszej Sp63dzielni ma od kilku lat
wydYwiék aktualny, a jego posmak jest niezmiennie gorzki.

Rok ubieg®y, objéty sprawozdawczoecit Zarzidu na zebraniach, by* w wymiarze ekonomiczno-
gospodarczym dobry (wrécz doskonady), a w wymiarze norm i zachowafi ;ycia wewnitrz-
spé3dzielczego przypominas3 chory sen z horrorem w tle.

ZPCz 7 czerwca 2006r. podjé3o uchwady, ktére wczesn? jesienil stady sié goricym tematem dla czéeci
naszych delegatéw zaanga¢owanych w rozgrywki samorztdowe.

Kontrowersyjna dla niektorych uchwas3a nr 12 1X ZPCz doczekasa sié odwo?ania na grudniowym
111 NZPCzi zlikwidowa?a tzw. fundusz balkonowy. Funduszu nie ma, a problem jest nierozwilzany.
Zaciyy®y populistyczne has®a, ¢e mogna coe zrobiz bez nak3adéw finansowych. Sprawdzilo sié
przys®owie, ;e mo¢na ositgniz cel mowilc rzeczy niekoniecznie midre.

Nowy sk3ad Rady Nadzorczej wniés? du¢,o ,,powiewu ewie;0eci” w jej dzialanie za spraw* nowych
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Funkcjonowanie spédzielczoeci
w naszym Kraju w znacznym
stopniu determinowane jest
zmianami w przepisach. Niektore z
tych zmian st na tyle istotne, ¢e
znajdujl odzwierciedlenie w
wynikach dzia®alnoeci Spé3dzielni
za 2006 rok, skutki innych
powinny bya zauwaialne w
d3u¢,szym wymiarze czasowym, st
te; zmiany, ktére dotyczyz béd
pojedynczych lokatoréw

strona 7
Trwaj* Zebrania Grup Czéonkowskich

Szanowni Pafistwo! Jak co roku na
prze*omie marca i kwietnia, odbywaj? sié
Zebrania Grup Cz%onkowskich. Jesteemy
ju; na poédmetku Zebraf. Szczegddowl
relacjé z przebiegu przedstawimy Pafistwu
po zakoficzeniu ca’ego cyklu, a teraz
chcieliemy przede wszystkim jeszcze raz
zaprosiz Czlonkéw Spéidzielni, ktorzy
jeszcze nie odbyli swoich Zebrafi do
udzia®u w nich.

Przypominamy, ¢e zgodnie z § 86 ust. 1
Statutu, zawiadomienia o terminie,
miejscu i proponowanym porzidku
obrad wywieszane st w budynkach

strona 8,9,10
Plan remontdw na rok 2007.
(Il czéer)

W listopadzie 2006 r. zosta®
zatwierdzony przez Radé Nadzorcz
Spéidzielni (uchwa’a nr 152/2006 z
dnia 29.11.2006r.) plan remontéw na
rok 2007. Propozycje robét do
realizacji w roku 2007, sporztdzono
na podstawie protoko*éw spisanych z
rocznych przegltdéw budynkéw,
wnioskéw z poszczegdlnych
administracji, protokoiéw
koniecznoeci sporzidzanych przez
administracje, wnioskéw czlonkéw
Spéidzielni, a takie informaciji
o zakresie wspé®pracy z instytucjami
partycypujlcymi w kosztach
remontow.

strona 12

UWAGA - KONKURS

Zapraszamy ju;, po raz szésty do
udzia®u w konkursie na najlepiej
ukwiecony i zadbany ogrédek
woké® budynku wielorodzinnego.

Zainteresowanych mieszkaficow prosimy
0 wyciécie z naszej gazetki wniosku
zg®oszenia oraz wypenienie go, a
nastépnie z%oienie w stosownej
Administracji lub siedzibie Spé3dzielni
Dzia? Eksploatacji pokéj nr 3 w terminie
do 10 majabr.

- reklama - reklama - reklama
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strona 1




S.M.”"NOWA”

dokoficzenie ze str.1

czionkdw ..... przepraszam jednego czlonka.

Z natury staram sié w codziennym ¢yciu stosowaz zasady logiki,
wymagam tych zasad od wspé3pracownikow, ale w tym
przypadku mdj intelekt zdecydowanie mnie zawodzi
W pojmowaniu poczynafi tej osoby. Postépowanie to, zak3adajic
nawet du¢ dozé ¢yczliwoeci co do tych dzia®afi, zdecydowanie
nale;y oceniz jako irracjonalne, wrécz dezintegrujce.

Przez okres aktywnoeci samorzidowej Pana Janusza T. ) \\(anOC‘WCh
dorobiliemy sié cakiem dugych doewiadczefi pisarsko- Gt \N\“\N‘eco najlepsz®
sidowych. Spéidzielca ten z30;y? ok. 20 ré;nego rodzaju pism . zb\\c3319\10h9 afistwu O

w Spé3dzielni o ro¢norodnej tematyce. To ca’kiem bogaty zbior 7 okazd! \st\/stk‘“‘

beletrystyczny dodajc do tych pism szczeg6iowe odpowiedzi. dm’my

Pisma do Sp63dzielni to jeden kierunek dzia2alnoeci, ktory mo¢na
zrozumieg biorlc niezbywalne prawo kaidego czlonka do
uzyskania odpowiedzi na dotyczce go pytania. Natomiast inny
wymiar gatunkowy majt pisma kierowane do organow
zewnétrznych zawieraj*ce skargi, zarzuty i pomowienia.
Dotychczasowy bilans natym polu to:
- proces stdowy, w ktérym to Std calkowicie oddali® wniosek
JanuszaT.,
- dochodzenie prokuratorsko-policyjne dotyczice ok.10
zarzutéw, ktdre zostaly umorzone w pe3nym zakresie,
- skarga do Ministra Budownictwa, na kt6rt odpowiedY to
ok. 100 stron maszynopisu,
- pisma do Zwilzku Rewizyjnego Spéidzielczoeci
Mieszkaniowej,
- pisma do Urzédu Miasta,
- itp.
Jest oczywiste, ¢e ¢adne z wymienionych powyej dziaafi nie
mo¢na zaliczyz do standardow ¢ycia wewntrz-spéldzielczego.
Jest zrozumiade, (e zawsze naley odpowiedziez dok3adnie
uwzglédniajic obowilzujice standardy i procedury.
Jest oczywiste, e przy odpowiedziach na té tworczoez naleiy
zatrudnig ludzi, ktérych czas pracy nie jest nieograniczony,
a wszystko dzieje sié za pienitdze Spé3dzielcéw. Dodam do tego

dziadalnoez tego Pana w strukturach Rady Nadzorczej, w ktorej

znajduje zawsze zdecydowanie przeciwne zdanie od wiékszoeci | *T*
jej czionkdw, ¢da szczegdiowych analiz i opinii w sprawach, -
ktore nie budz® obaw pozostalych czionkow. Obraz dziaaf,

ktére potrafit skutecznie zdestabilizowaz najsprawniej
dzia®ajicy organ samorzidowy.

Pomijam ca3kowicie sprawé zwyk3ej ludzkiej godnoeci osob
pomowionych jak i nie komentujé posmaku teoretycznego
skandalu w ewiadomotci czéeci spo3dzielcow i nie tylko wszak Chwiléwka
sprawa zatacza czésto krégi nie tylko wewntrz spéidzielcze.

e jestto podwa;anie dobrej opinii, naktér* pracujemy od ponad
10 lat jest zrozumiade nawet dla dziecka szko3y podstawowej.
Taka jest gorzka rzeczywistoez i dziefi powszedni w Spédzielni,
ktora autentycznie postrzegana jest jako dobra za nowatorskie
rozwilzaniaistosowane procedury.

Na grupach poza zagadnieniami proceduralnymi, dyskutujemy ZA D ZWO N J U - T E R AZ

nad sprawami, ktdre nale;y skutecznie rozwitzaz w najbli¢szym

w 15 minut

czasie. _ _ ) tel. 0 801 800 107, 032 780 22 39
Wraca sprawa hieza®atwionego remontu logii, sprawa AZARTU, . .
sprawa remontu dYwigéw, sprawa indywidualnego rozliczania www.kredyty-chwilowki.pl

nieruchomocci.

W Sejmie przygotowywana jest kolejna nowelizacja Ustawy Jastrzébie Zdroj

o spédzielniach mieszkaniowych, zapowiadaj® sié duge ul. Wrzosowa 8a, (obok magla)
rewolucyjne zmiany. Jastrzébie Zdrgj
Zapraszajic Pafistwa do aktywnoeci, liczé, e spotkamy sié ul. 1-go Maja 14, (w budynku laboratorium)

w swoich grupach, liczé na gorict konstruktywn® dyskusjé
i jeszcze raz powiem, se Pafistwa g*os w dyskusji to naturalna

sp63dzielcza samorztdnoee. www.brylex.pl

Pozdrawiam
Wsa‘dyssaw Dydo WYRAZNIE LEPSZE widoki ...
POSTAW NA BRYLEX - WARTO
ul.Wroc3awska 20

tel. 032 47-19-829
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, SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOECI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NOWA” W JASTRZEBIU ZDROJU
ZA ROK 2006 (czéez 1)

WSTEP

Funkcjonowanie spé®dzielczoeci w naszym kraju w znacznym
stopniu determinowane jest zmianami w przepisach. Niektore z tych
zmian st na tyle istotne, ¢e znajduj® odzwierciedlenie w wynikach
dziadalnoeci Spédzielni za 2006 rok, skutki innych powinny bya
zauwagalne w d3uiszym wymiarze czasowym, st te; zmiany, ktére
dotyczyz béd* pojedynczych lokatorow:
1. Najistotniejszt zmiané przyni6s® wyrok Trybuna3u Konstytucyjnego
z dnia 5 wrzeenia 2006r. sygn. akt K 51/05, ktéry dotyczy® m.in.
przeksztacania praw do lokali. Trybuna® Konstytucyjny uzna® za
niezgodne z Konstytucjt te przepisy ustawy o spé3dzielniach
mieszkaniowych, ktore pomijajt mogliwoee uregulowania w statucie
korzystniejszych dla czionkéw spoidzielni mieszkaniowych zasad
rozliczefi z tytudu przeksztaicania prawa do lokali, innymi siowy
spé3dzielnie, ktére w swym statucie majl wiéksz® bonifikaté ni;
ustawowe 50 % mog?* j* stosowaz. Ogioszenie tego wyroku by?o przez
nas oczekiwane bowiem od poczitku przewidywaliemy, ¢e zostan®
podwa;one przepisy zakazujice spé3dzielniom stosowanie wiékszych
bonifikat przy przeksztaceniu praw do lokali dlatego te;, w naszym
Statucie przyjétym przez Przedstawicieli na Zebraniu w dniu 24.06.2006
i zarejestrowanym 8 wrzegnia 2006 r. przewidzieliemy tak®
ewentualnoez i w § 38 zapisano zasady udzielania korzystniejszych nig,
ustawowe bonifikat.
Ponadto lokatorzy, ktérzy przeksztascili lokatorskie prawo na
wa3asnoeciowe korzystajic z wczeeniejszych ustawowych bonifikat,
uzyskali mog¢liwoee skorygowania tego przeksztadcenia
i odzyskania nadp3aconej kwoty po przeliczeniu naleinoeci
z uwzglédnieniem wy¢ szej bonifikaty. Fala przeksztadcefi praw do lokali
zaskutkowasa kilkumilionowymi dodatkowymi wp3ywami na fundusz
zasobowy i fundusz remontowy Spé3dzielni. Szczeg62owe dane podane
zostady w czéeci sprawozdania opisujtcej fundusze.

2. W 2006 r. Trybuna® Konstytucyjny dwukrotnie orzeks, ;e wiacciciele
lokali mieszkalnych, w tym takie spddzielnie, majt prawo do
odszkodowania od Gmin za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom
uprawnionym do niego z mocy wyroku stdowego. Pierwszy wyrok
Trybuna3u Konstytucyjnego z dnia 23 maja 2006 r. sygn. akt SK 51/05
dotyczy?art. 18 ust. 4 w brzmieniu obowitzujicymdo 1 stycznia2005r.,
kolejny z dnia 11 wrzeenia 2006 r. sygn. akt. P 14/06 dotyczy® ww.
artykudu w brzmieniu obowizujtcym po 1 stycznia2005r.

Trybuna3 Konstytucyjny orzek3, ze wiacciciel mieszkania (w tym tak;e
sp6idzielnia) nie mo¢e ponosig strat, gdy gmina nie zapewni lokalu
socjalnego osobie z wyrokiem eksmisyjnym. Trybuna® Konstytucyjny
stwierdzi3, ;e ograniczenie odpowiedzialnoeci gminy za niedostarczenie
lokalu socjalnego, do ktorego uprawnienie orzek® sid w wyroku
nakazujicym oprdgnienie lokalu narusza Konstytucjé.

Oba wyroki Trybuna®u Konstytucyjnego pozwalaj® Spé3dzielni ubiegaz
sié o odszkodowania od gmin jeseli by®y lokator, mimo wyroku
eksmisyjnego, nadal zajmuje lokal mieszkalny i nie wnosi op?at za jego
ugywanie.

Ju;, w 2006 r. Spédzielnia podjé3a z w3adzami poszczeg6lnych gmin
rozmowy na temat uruchomienia przedsiéwziéz ukierunkowanych
z jednej strony na pozyskiwanie lokali socjalnych pozwalajice na
realizacjé uprawomocnionych wyrokdw eksmisyjnych, z drugiej strony
na uzyskiwanie od gmin rekompensat finansowych za utrzymywanie w
naszych zasobach lokatoréw notorycznie nie p*actcych nale;notci za
zajmowane mieszkania. Pierwsze powaine efekty finansowe bédt
obserwowane w 2007 roku, ale ju, pod koniec roku 2006
zaobserwowaliemy tendencjé do podejmowania starai w celu
uregulowania swojej sytuacji w Spé3dzielni przez lokatorow, ktorych
realna groYba eksmisji zmobilizowasa do sp3aty zadugenia.

3. Od dnia 2 marca 2006 r. zmienia sié wysokoez kosztow stdowych
w postépowaniu wieczysto-ksiégowym dla Lokatoréw dokonujicych
przeniesienia wiasnocci lokalu lub te; na rzecz ktorych Spé3dzielnia
dokonuje ustanowienia spoidzielczego weasnozciowego prawa do
lokalu. Zmiana polegaa na obni;eniu tych kosztow.

Zmiany w Statucie SM NOWA

Dnia 8 wrzeenia 2006 r. zarejestrowano kolejnt zmiané
Statutu. Obecnie obowitzujcy Statut zawiera zmiany przyjéte Uchwa3t
nr8/2006 przez Zebranie Przedstawicieli dnia24 czerwca2006r.
Zarejestrowane zmiany wynikajt przede wszystkim z koniecznoeci
dostosowania treeci Statutu do zaistnia’ych zmian prawa,
wprowadzonych w szczegolnoeci poprzez ustawé z dnia 3 czerwca
2005 r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 122, poz. 1024), ktoéra
znowelizowaa ustawé z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych i ustaweé z dnia 16 wrzeenia 1982 r. Prawo sp3dzielcze.

Statut zawiera te;, zmiany, ktdre nie wynikajt ze zmian ustawy.
Majt one na celu ochroné interesdw naszych Lokatoréw. Dotyczy to
m.in. opisywanych wczeeniej zasad przekszta3cania praw do lokali
mieszkalnych czy te; zawartej w § 81 ust 5 Statutu mogliwoeci
powstrzymania sié przed stosowaniem przepisdw ustawy lub aktu
ni¢szego rzédu, je¢eli ich zastosowanie mog e skutkowaz wyrzidzeniem
Spédzielni szkody majttkowej, zae z co najmniej dwdch opinii lub
ekspertyz prawnych wynika, ;e przepisy te st niezgodne z Konstytucjt,
ratyfikowanymi umowami miédzynarodowymi lub ustawami. W takim
przypadku Zarzd powinien niezw3ocznie podj'e starania celem
poddania zakwestionowanego przepisu kontroli, o ktérej mowa w art.
188 ust. 3 Konstytucji.

Zawarcie takiej regulacji w Statucie sprowokowada
dotychczasowa praktyka, ktora wskazuje, e wiele przepisow, po
krotkim okresie obowilzywania, uznawanych jest przez Trybuna?
Konstytucyjny za niezgodne z Konstytucj® RP.

X Zebranie Przedstawicieli

W roku sprawozdawczym dnia 24 czerwca odby3o sié
jubileuszowe X Zebranie Przedstawicieli, ktdrzy jak co roku podjéli
uchwady niezbédne dla dalszego prawid3owego funkcjonowania
spéidzielniijej rozwoju..

111 Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli

Nadzwyczajne Zebrania zwo3ywane st z wa;nych powodéw
gdy nie jest wskazane oczekiwanie na Zwyczajne Zebranie
Przedstawicieli, ktore corocznie odbywa sié w terminie szeeciu miesiécy
po up3ywie ka;dego roku obrotowego.

Podjécie decyzji o zwo3aniu Zebrania podyktowane by3o
dyskusjt werdd naszych mieszkaficow na temat podjétej podczas X
Zwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Uchwady nr 12 w sprawie
wprowadzenia dodatkowej op3aty lokatorskiej na fundusz celowy
przeznaczony na wymiané p®yt oslonowych zawierajicych azbest,
stanowitcych balustrady logii wraz z robotami towarzyszicymi oraz na
inne cele remontowe

Bioric pod uwagé g%osy naszych Lokatoréw Zarzid
Spédzielni uznad, ;e naleiy wystpiz z wnioskiem do Rady Nadzorczej
0 podjécie decyzji w sprawie zwo3ania Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli. 1l NZP poprzedzone zosta’o Zebraniami Grup
Cz3onkowskich, ktére odbywady sié od 7 do 20 listopada 2006 r.

111 NZP odby?o sié 7 grudnia 2006 r. a najwa;niejszym punktem tego

zebrania by%o podjécie uchwady w sprawie uchylenia uchwady nr 12
podjétej na X Zebraniu Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 .

dokoficzenie na nastépnej stronie

Gazeta redagowana spo3ecznie przez Pracownikow i Cz3onkow Spéddzielni Mieszkaniowej

Spéidzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzébie Zdro6j
Spé3dzielnia czynna jest w godzinach:
Poniedzia3ek, Wtorek, Eroda, Pittek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedzialek, Wtorek, Eroda, Piltek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spé3dzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261
032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl

Skéad rady redakcyjnej:
Ws3adysiaw Dydo, Marek Lewalski,
Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
Barbara Dziuba.

Biuletyn bezp3atny

za trecg ogloszefi reklamowych Spé3dzielnia nie ponosi odpowiedzialnocci
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CZEONKOWIE SPO£DZIELNI

Spo3dzielnié tworzl jej czbnkowie. Wg stanu na dziefi

31.12.2006 r. Spédzielnia liczy3a 10 579 cz3onkow. W samym 2006 r. w
poczet cz;Bonkdw wst1pidy 242 osoby.
Poni¢sza tabela przedstawia zestawienie liczby cz3onkéw w rozbiciu na
osiedla oraz liczbé poszczegoinych tytudw prawnych w naszych
zasobach. O prawach do lokali mieszkalnych w dalszej czécci
sprawozdania.

Zestawienie iloeci czlonkow i tytutéw prawnych do lokali
w rozbiciu na osiedla wg stanu na dziefi 31.12.2006 r.

Liczba cz3onkéw 10579
Odrébna w3asnoez

z cz3onkostwem 24
Odrébna w3asnoez

bez cz%onkostwa 4
Ws3asnoeciowe prawo do lokalu

z cz3onkostwem 7513
Ws3asnoeciowe prawo do lokalu

bez cz?onkostwa 718
Lokatorskie prawo do lokalu 2508
Najem 1565

W 2006 r. dochodzi®o te;, do utraty cz?onkostwa, ktéra nastépuje na
skutek:

1) skreelenia (w przypadku emierci) 90 0sdb,

2) wystlpienia za wypowiedzeniem (dokonywane dobrowolnie przez
Cz%onka Spoéddzielni, najczéeciej w zwilzku ze zhyciem prawa do
lokalu) 367 osob,

3) wykreelenia przez Radé Nadzorcz® (dotyczy tych cz3onkow
Spéidzielni, ktorzy nie wykonuj* obowilzkoéw statutowych z przyczyn
przez nich niezawinionych) w sprawie wykreclenia podjéto 89 uchwas.

ODREBNA WEASNOGEAE LOKALU

W 2006 r. nie wp3yn123 ;aden wniosek o ustanowienie odrébnej w3asnoeci
lokalu mieszkalnego.

SPO£DZIELCZE WEASNOECIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKANEGO:

1. Przetarg, wolnasprzeday,

Sposéb postépowania z lokalami mieszkalnymi, do ktérych wygas®o
prawo przysiugujce innej osobie reguluje § 48 ust. 1 Statutu, zgodnie
z ktérym Spé3dzielnia ustanawia spé3dzielcze w3asnoeciowe prawo na
rzecz nabywcy wy?onionego w wyniku przeprowadzonego przetargu.
W naszej Spoé3dzielni odbywajt sié przetargi ustne, nieograniczone,
w ktérych mog?® wzilz udzia3 wszystkie zainteresowane osoby. Jedynym
warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wp3ata wadium w wysokogci
10% ceny wywo3awczej prawa do lokalu. W 2006 r. w wyniku
przetargu ustanowiono 19 spé3dzielczych wiasnoeciowych praw do
lokali.

Natomiast w sytuacji gdy mimo ogoszenia i przeprowadzenia dwéch
kolejnych przetargébw nabywca prawa nie zostanie wy?oniony
Spéidzielnia moge ustanowiz prawo z wolnej réki (848 ust. 3 ust.
2 Statutu). W wolnej sprzedaiy, w roku sprawozdawczym,
ustanowiono 4 prawa do lokali.

2. Ustanawianie spé3dzielczych wiasnoeciowych praw do lokali po
wygaeniéciu prawa lub po przejeciu prawa do lokalu na Spéidzielnié
Osoby zajmujice lokal mieszkalny bez tytusu prawnego po spacie
zaleg®oeci za ugywanie lokalu mog? to prawo odzyskaz.

W roku 2006 ustanowiono szeez sp63dzielczych wiasnogciowych praw
do lokali mieszkalnych na rzecz lokatoréw, ktérym prawa do lokali
wygasdy jeszcze przed wyrokiem Trybuna3u Konstytucyjnego z dnia 30
marca 2004 r., (ktéry rozerwa3 zwitzek spé3dzielczego wiasnoeciowego
prawa do lokalu z cz®onkostwem) oraz dokonano zbycia jednego prawa
do lokalu, ktore przesz3o na Sp63dzielnié na mocy art. 17*#ust. 1 ustawy
0 sp63dzielniach mieszkaniowych.

3. Przeksztascanie spé3dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spé3dzielcze weasnocciowe prawo do lokalu
mieszkalnego

Wielokrotne zmiany zasad przeksztascania praw do lokali
spowodowady ;e réwnie; w roku 2006, podobnie jak w ubiegdym,
obowilzywadly dwa rodzaje zasad uzyskiwania spéidzielczych
w3asnoeciowych praw lub odrébnejwsasnogci lokalu tzn.:

a) od 1.01.2006 r. do 15.09.2006 r. obowilzywa®a narzucona przez
ustawodawceé sztywna, 50%-owa bonifikata,

b) natomiast od 16.09.2006 r. do 31.12.2006 r. obowi'zywaa nowa
zasada, wynikajtca z naszego Statutu, zgodnie z ktdrt przeksztaicenia
prawa lokatorskiego na wa3asnozciowe mogna by3o dokonaz za 33%
wartoeci rynkowej a odrébn® w?3asnoez lokalu za 38% wartogci
rynkowej. W obu przypadkach pomniejszonej o wartoez wk3adu
mieszkaniowego, ktéry stanowi 3% wartoceci rynkowej powiékszonej
o przypadajce na lokal koszty modernizacji budynku.

Poni;ej zamieszczamy dane dotyczce liczby uzyskanych praw, zgodnie
Z powy,ej opisanymi zasadami:

a) w okresie od 01.01.2006 r. do 15.09.2006 r. dokonano 45
przeksztascefi praw do lokali,

b) w okresie od 25.10.2006 r. (data zatwierdzenia nowego wzorca
umowy) do 31.12.2006 r. dokonano 80 przeksztadcefi praw do lokali.
£1cznie w 2006 r. przeksztadcono 125 spéidzielczych lokatorskich praw
do lokali mieszkalnych na spé3dzielcze w3asnoeciowe prawa.

Na podkreclenie zasluguje te;, fakt, i¢, nasi Lokatorzy, ktorzy
dokonywali przeksztascefi praw do lokali mieszkalnych pod
rztdami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, czyli z nigsz*
ustawow? bonifikat* (50%), mogli odzyskaz nadp3acone kwoty.

Stao sié to mogliwe dziéki odpowiedniemu zapisowi
w umowach o przekszta’cenie prawa. Poniewa; nie chcieliemy
zablokowaz mogliwoeci przeksztadcania praw do lokalu do czasu
rozstrzygniécia sprawy przez Trybuna3 Konstytucyjny (przypomnijmy,
w sprawie zablokowania przez ustawodawcé mogliwogci stosowania
wiékszej bonifikaty zwrdciliemy sié do Rzecznika Praw Obywatelskich
z proeb® o wystpienie do Trybuna®u Konstytucyjnego), w stosowanych
woéwczas (czyli w okresie od 22.07.2005 r. do 15.09.2006 r.) wzorcach
umow o przeksztadcenie spé3dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spé3dzielcze waasnoeciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w § 9 zagwarantowano lokatorowi zwrot rognicy
w przypadku korzystnego wyroku Trybunadu Konstytucyjnego.

Dziéki temu zapisowi 23 osoby uzyskady zwrot kwoty, o ktérej mowa
powycej.

Przytoczony zapis umowy pozwoli® uchronig naszych Lokatoréw
przed finansowymi skutkami zawirowaii w obowilzujicy
przepisach.

4. Rynekwtdérny

£1cznie dokonano 509 transakcji na rynku wtérnym.
W przypadku 140 transakcji nabywcy zadeklarowali chéz przystipienia
do Spé3dzielni, pozostali nabywcy spé3dzielczych wiasnoeciowych
praw skorzystali z uprawnienia wynikajicego z wyroku Trybunadu
Konstytucyjnego zdnia 30marca 2004r.

SPO£DZIELCZE LOKATORSKIE PRANO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

W ubieg®ym roku zawarto 126 umoéw o ustanowienie
spé3dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Z czego
najwiécej zawartych uméw wi'za%o sié z ustanowieniem spé3dzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z dotychczas posiadanej umowy najmu
(68 umow). Pozosta®e przypadki zawierania umow to: zamiany lokali
mieszkalnych, ponowne przyjécie w poczet cz3onkdw po wygagniéciu
tytudu prawnego do lokalu mieszkalnego lub umowy zawierane
z osobami bliskimi zmar3ych Cz3onkdw.

Spéidzielnia wystawidate;, 28 zarwiadczef potwierdzajicych
zachowanie prawa lokatorskiego po emierci wsp63mad;onka
(21 zarwiadczefi)i porozwodzie (7 zagwiadczef).

NAJEM
W roku sprawozdawczym zawarto 37 umow najmu na czas
nieoznaczony (zawierane s one najczécciej z powodu zamiany lokali
mieszkalnych lub przywr6cenia tytudu prawnego do lokalu
mieszkalnego) i 121 uméw na czas oznaczony, ktore zawierane st
z osobami zajmujicymi lokale mieszkalne bez tytuu prawnego, aby
umogliwig im ubieganie sié o dodatek mieszkaniowy, a tym samym
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ulatwiz sp3até zalegioeci w opdatach za korzystanie z lokalu
mieszkalnego.

Wystawiono te; 4 zaewiadczenia potwierdzajice istnienie
stosunku najmu po emierci wspé®mas;onka, w sytuacji gdy oboje
mad;onkowie byli najemcami lokalu.

ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH
Mieszkaficy naszych zasobéw mog dokonywaz zamiany
zajmowanych lokali mieszkalnych zaréwno na lokale poosone
w zasobach Spé3dzielni jak i w zasobach obcych, na przyk®ad innych
spé3dzielni, komunalnych. W ubieg®ym roku przeprowadzono ich 23.

ZASOBY SM NOWA

Zasoby zarzldzane przez Spéidzielnié Mieszkaniow
-NOWA” na dziei 31.12.2006 r. to 141 budynkéw mieszkalnych
0%¢znej powierzchni ugytkowej mieszkafi 698.528,43 m’i 13 obiektow
ugytkowych o pow. 8.549,19 m2, stan ten nie uleg?® zmianie w stosunku
do 2005 roku, 28 mieszkai o 3cznej powierzchni 1.524,65 m* stanowi
wiasnoez lokatoréw (ze wsp63wiasnoecit czéeci wspdlnych
nieruchomoeci), ktdrzy uzyskali notarialnie w3asnoez odrébn? lokalu,
pozosta’ych 12.730 mieszkaf o 3lcznej powierzchni 697.003,78 m’
pozostaje wiasnoecit Spddzielni.
Budynki mieszkalne i u¢ytkowe posadowione st na dziaskach o 31cznej
powierzchni 82,0610 ha na terenach gmin Jastrzébie Zdr6j,  ory, Suszec
i Zebrzydowice.

W stosunku do stanu na 31.12.2005 r. w roku 2006 zasz3y nastépujice
zmiany w powierzchni gruntéw w u;ytkowaniu wieczystym:

1.Zgodnie z Uchwa3® nr 19 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005
sprzedano dzia3ké nr 716/80 przy ul. Kasztanowej o powierzchni
1466 m” za cené 79.910 z3 brutto.

2. Zgodnie z Uchwa3 nr 18 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005
sprzedano prawo u¢ytkowania wieczystego dzialek nr 97/5
i 97/7 przy ul. Turystycznej o powierzchni 215 m’ w zwilzku
zmodernizacjt ulicy Turystycznej za cené 4526,20 z3 brutto.

3. Zgodnie z Uchwa3® nr 20 Zebrania Przedstawicieli z dnia 12.06.1999
sprzedano 1/36 udzia’6w  w prawie u;ytkowania gruntu pod budowé
garagu dziaski nr 1166/56 przy ul. Truskawkowej o powierzchni 85 m' za
cené 1100 z3 brutto.

4. Zgodnie z Uchwa31 nr 14 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005
sprzedano prawo wieczystego ugytkowania dzia*ki nr 979/61
w Jastrzébiu Szerokiej o powierzchni 112 m’ zabudowan? stacj? trafo za
cené 3294 z3 brutto.

W zasobach naszej Spé3dzielni mieszka 38 400 osdb.

ORGANIZACJA PRACY SPO£DZIELNI
Pract Spé3dzielni kieruje Zarztd w sk3adzie:

Prezes Zarzdu - in;,. W3adys3aw Dydo
Wiceprezes ds. techniczno-eksploatacyjnych - mgr in;,. Marek Lewalski
Wiceprezes ds. ekonomiczno-finansowych - mgr Jolanta Grzyb

Schemat organizacyjny Spédzielni nie uleg? zmianie w 2006
roku. Praca w Spé3dzielni zorganizowana w szeeciu podstawowych
dzia®ach:

Dzia® Techniczny (7 etatow).

Dzia3 Organizacyjno-Samorztdowy (5 etatow).
Dzia® G3dwnego Ksiégowego (7,5 etatu).

Dzia® Ekonomiczny (8 etatow)

Dzia3 Eksploatacji (3 etaty).

Komorka Windykacji (3 etaty).

oukwnPE

Ponadto bezpoerednio Prezesowi Zarz1du podlegajt:

Pracownicy na stanowiskach Radcy Prawnego,
Pe3nomocnika ds. jakoeci, Inspektora BHP OC, Sekretarki, Stanowisk
ds. Pracowniczych (1,5 etatu) oraz Kierownik Dzia3u Organizacyjno-
Samorztdowego i G3owny Ksiégowy.

Zastépcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
podlegajt bezpoerednio:

Kierownik Dzialu Technicznego i Kierownik Dziadu
Eksploatacji, ktory nadzoruje réwnie; pracé 6 administracji
osiedlowych obsiugujicych zasoby SM NOWA. W administracjach
zatrudnionych jest 25 pracownikdéw umysiowych pracujicych pod
nadzorem 5 kierownikow.

Zastépcy Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych
podlegajt bezpoerednio:

Kierownik Dzia*u Ekonomicznego, Kierownik Komorki ds.
windykacji i Pracownik ds. zaopatrzenia.

Rzeczywiste zatrudnienienadziefi 31.12.2006 r. wynios®o - 195 os6b
Oprocz trzyosobowego Zarz1du w Spé3dzielni zatrudnionych by?2o:

- pracownikoéw fizycznych

- 116 0s6b, w tym 50 sprzitaczy i 66 konserwatorow

- pracownikéw umysiowych

- 76 0s6b

Erednia paca brutto w SM ,,NOWA” na dziefi 31.12.2006 r.
wynosi®a: 2.302 z3

Zatrudnienie zmniejszy?o sié 0 6 0s6b w stosunku do stanu na
dziefi 31.12.2005 co jest rezultatem kontynuacji reorganizacji pracy
Spéidzielni polegajicej na sukcesywnym przekazywaniu utrzymania
budynkdw wraz z przylegajtcym terenem firmie wybranej w przetargu.

W 2006 roku Zarz*d obradowas 52 razy i podj*3 293 uchwady
w ro¢nych sprawach dotyczicych Spéidzielni.

Poza opisan® wy:ej dzia%alnoecit dotyczic® spraw
cz®onkowskich, uzyskiwania i przekszta*cania praw do lokali oraz
realizacj® obowilzkéw statutowych zgodnie z kompetencjami
okreelonymi w § 81 statutu a takge realizacji planu rzeczowo-
finansowego Zarzld nadzorowa® wykonywanie przedsiéwziéz
w ramach dzia3alnoeci spo®ecznej i oewiatowej, miédzy innymi:

- organizacjé V konkursu na najlepiej zadbany i ukwiecony budynek
wraz z jego otoczeniem w zasobach SM NOWA. W 2006 roku wp3yné3o
30 zgPoszef. Komisja konkursowa przeprowadzila 2 przeglidy
W maju i sierpniu, a w dniu 18.09.2006 zwyciézcom i wyrd;nionym
wréczono nagrody ufundowane przez Spéidzielnié i Urzld Miasta
w Jastrzébiu Zdroju,

- organizacjé IV turnieju tenisa sto’owego, ktory odby? sié w sierpniu,
w eliminacjach wzié% udzia® 42 zawodnikow. Wy2onieni zwyciézcy
zostali uhonorowani pucharami, dyplomami oraz nagrodami,

- organizacjé pierwszych w historii SM NOWA zawodéw wédkarskich
pod patronatem Ko3a Wédkarskiego KWK Borynia, ktore odby3y sié
08.10.2006 na zbiorniku Papierok w K3okocinie. Uczestniczy®o
w zawodach 32 weédkarzy. Najlepsi nagrodzeni zostali pucharem oraz
upominkami,

- od kilku lat Spédzielnia organizuje wyjazd lokatoréw naszych
zasobéw na Regionalny Rodzinny Z3az Mieszkaficow Osiedli
Spé3dzielczych, ktory odby? sié w Podlesicach (uczestniczy?o w nim 90
0s6b) oraz wyjazd na Miédzyspo6idzielczy Piknik Osoéb
Niepe3nosprawnych, ktory odby3? sié w czerwcu w oerodku
wypoczynkowym w Tychach Paprocanach (40 uczestnikow).

Spéidzielnia przekazuje réwnie; niewielkie darowizny
wspomagajice dziadalnocz organizacji, ktérych celem jest
zagospodarowanie czasu wolnego dzieciom z rodzin ubogich
zamieszkalych w naszych zasobach, organizacja imprez sportowych
oraz turystycznych, pomoc dla oséb biednych, samotnych, starszych
oraz niepe®nosprawnych. £1czne wydatki na powygsze cele w 2006 roku
wyniosly 29.651,46 z3, wsparcie finansowe uzyskao 57 organizacji.
Roczny limit darowizn na dzia%alnoez spo3eczn?t i oewiatow?* okreelany
jest uchwa3® Rady Nadzorczej i wynosi® w 2006 roku 30.000 z3. Decyzje
w sprawie udzielenia jednorazowej pomocy w kwocie do 1000 z3
podejmuje Zarzid, w pozostadych przypadkach o udzieleniu pomocy
finansowej decyduje Rada Nadzorcza.

Ponadto Spé3dzielnia comiesiécznie publikowaa biuletyn
informacyjny w celu bie¢1cego informowania lokatoréw o realizacji
podstawowych zadafi, zmianach w przepisach oko3o-sp6idzielczych,
sprawach czonkowskich, dzia3alnoeci poszczegolnych organéw oraz
planach i strategii rozwoju.

Elementem dzia®alnoeci ecicle wpisujicym sié w powy,szy
zakres jest rownie;, utrzymywanie Systemu Zarztdzania Jakoeci® 1SO
9001:2000. W dniach 5 i 6 czerwca 2006 przeprowadzony zosta® audit
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kontrolny, ktérym objéto czéez komdrek Spé3dzielni, dyrekcjé oraz dwie
administracjé osiedlowe. Dzialania Sp63dzielni w ramach
funkcjonujicego systemu zostaly ocenione pozytywnie. System
zarz1dzania jakoeci® jest w naszej Spé3dzielni ukierunkowany na stade
podnoszenie jakoeci ewiadczonych usiug w zakresie remontow,
konserwacji, utrzymania porzidku i obsiugi klientéw zgodnie
z zatwierdzon® polityk® jakoeci. Realizujic té polityké Spéidzielnia
zobowilzana jest corocznie wyznaczyz mierzalne cele jakoeciowe
anastépnie ocenig ich wykonanie. W 2006 roku wszystkie administracje
podjély sié wykonania wiasnymi si*ami dodatkowych prac
poprawiajicych stan naszych zasobdw i estetyké otoczenia budynkéw.
G3ownie bydy to prace zwilzane z napraw® kominow, schodéw
terenowych i chodnikdw, malowaniem drzwi i balustrad, wykonaniem
ogrodzefi, naprawami wejez do budynkow, schodéw wejeciowych oraz
podestéw, daszkéw, wiazéw. Na materialy niezbédne do wykonania
tych prac wydano oko3o 164.000,00 z3. Administracje realizujt rownie;,
zadania niezaplanowane, ale wynikajice w trakcie roku z wnioskéw
zglaszanych na zebraniach osiedlowych oraz interwencji mieszkaficow
i zarztdow osiedli.

INFORMACJA O MAJ¥TKU | KAPITAEACH
SPO£DZIELNI

Majtek Spé3dzielni stanowi® budynki mieszkalne, budynki
u¢ytkowe oraz budowle géwnie w postaci drog, chodnikéw o 31cznej
wartoeci ksiégowej: 212.176.064,30 z3

Wartoez ta ulega corocznie zmniejszeniu 0 umorzenie,
zmniejsza jt takie kagdorazowe przeniesienie wiasnoeci odrébnej
lokalu na lokatora, w 2006 roku ¢aden z lokatoréw nie przenios?
wa3asnoeci odrébnej lokalu.

Pozosta3e erodki trwade (bez wartoeci gruntow w ugytkowaniu
wieczystym), to jest erodki transportu, maszyny i urzidzenia, majt
wartoez ksiégow?: 407.334,64 73

Wartoez tych erodkdw zmniejszy®a sié w stosunku do roku
ubiegiego (452.944,217%) owartoez amortyzacji.

Stan magazynéw nadziefi 31.12.2006r.:290.295,78 z3

W stosunku do ubiegiego roku nastlpi®o nieznaczne
zwiékszenie stanu zapasw magazynowych.

W 2006 roku zakoficzono modernizacjé polegajict na
monta;u instalacji CO w budynkach na ulicy Szeptyckiego
i Garncarskiej w — orach na kwoté 206.737,13 z3. Zaanga,owano erodki
w przejécie nak3adéw na budowé pawilonu usiugowego w ~orach
podosonego na gruntach bédicych w ugytkowaniu wieczystym
Sp6idzielni na kwoté 65.425,66 z3 £lcznie z erodkami
zaanga;owanymi w ubiegdych latach w termomodernizacjé pawilonow
usdugowych stan erodkow trwadych w budowie na 31.12.2006 wynosi:
210.299,47

Majltek Spé3dzielni odzwierciedlajl jej fundusze:
podstawowy i zapasowy.

Fundusz podstawowy sk3ada sié poza funduszem udzia3owym
wynoszicym 814.044,05 z® i powstajicym z wpsat udziaddw przez
cz’onkéw Spé3dzielni, z funduszy odpowiadajicych finansowaniu
zasobow przez czlonkéw Spéidzielni, w zalegnoeci od tytudow
prawnych do posiadanych przez nich lokali mieszkalnych:

1. Funduszu wk3adéw budowlanych lokatoréw posiadajicych
spéidzielcze wsasnoeciowe prawo do lokalu mieszkalnego
wynoszicego wedsug wartoeci wk3adu na dziefi przeksztascenia lub
uzyskania prawa 163.294.101,66 z

Fundusz ten zwiéksza sié corocznie g?6wnie o kwoty wk3adow
ustanowionych w zwi'zku z nowymi przekszta3ceniami oraz o wartoez
zakoficzonych modernizacji rozliczonych na lokatoréw, a pomniejsza
sié o deprecjacjé odpowiadajtct umorzeniu wartoeci budynkow w
czéeci przypadajicej na lokatoréw posiadajicych spoé3dzielcze
w3asnoeciowe prawo do lokalu.

2. Funduszu wk3adéw mieszkaniowych lokatoréw posiadajicych
spé3dzielcze lokatorskie prawo do lokalu wynosztcego 7.039.509,18 z3,
a sk3adajicego sié z kwot wk3adow wp3aconych przez lokatoréw oraz
zaliczonych zrewaloryzowanych kaucji przy uzyskaniu lokatorskiego
prawa do lokalu na podstawie ustawy o zasadach przekazywania
zak®adowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiébiorstwa
pafistwowe. Fundusz ten zwiéksza sié corocznie g*6wnie o wartoes
zakoficzonych modernizacji rozliczonych na lokatoréw, a pomniejsza
sié o deprecjacjé odpowiadajict umorzeniu wartoeci budynkdw
w czéeci przypadajicej na lokatoréw posiadajicych spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu oraz o wk3ady przeksiégowane na poczet
wk3adu budowlanego przy przeksztaceniu prawa do mieszkania
z lokatorskiego na w3asnoeciowe.

Fundusz zapasowy Spédzielni to przede wszystkim fundusz
zasobow mieszkaniowych wynoszicy 53.813.794,68 z2 odpowiadajicy
wartoeci ksiégowej mieszkafi zajmowanych na podstawie umowy
najmu lub bez tytuu prawnego. Pomniejszany jest corocznie o wartoez
mieszkafi, ktorych lokatorzy uzyskujl spédzielcze lokatorskie lub
w3asnoeciowe prawo do lokalu oraz o przypadajce na té czéez zasobow
umorzenie wartoeci budynkow, a powiékszany o odpowiednit wartoez
wykonanych modernizacji zasobow.

Pozostaly majtek Spéidzielni poza budynkami mieszkalnymi
odzwierciedla drugi element funduszu zapasowego fundusz zasobowy
majicy wartoee 27.259.729,24 z3. Najwagniejsza czéez tego funduszu
fundusz ,,uwolnionych” erodkéw finansowych powstajicych z wp3at
dokonywanych przez lokator6w przy  przekszta3ceniach
i ustanowieniach praw do lokali wynios® 22.926.566,07 z3 na dziefi
31.12.2006 i pozostaje do dyspozycji w3agciciela reprezentowanego
przez ZebraniePrzedstawicieli SMNOWA.

Fundusz ten wynosi® 23.973.305,73 z3 na dziefi 31.12.2005,
zosta3 w 2006 roku powiékszony o uwolnione erodki finansowe
uzyskane w wyniku ustanawiania nowych spé3dzielczych praw do lokali
na kwoté 1.442.129,20 23, a tak;e o kwoté 233.191,57 z3 wynikajict
z przeniesienia kosztow modernizacji na fundusz wk3adow
budowlanych w zwilzku z uzyskaniem spé3dzielczych praw do lokali
przez lokatoréw, pomniejszony o nastépujce wydatki:

- 700.000,00 z® wymiana okien na podstawie uchwady ZPCz

nr9 z04.06.2005
-1.990.123,19 z¢ remont dYwigéw na podstawié uchwady
ZPCznr46zdnia05.06.2004

- 31.937,24 2 sfinansowanie zakoficzonych w 2006 roku
termomodernizacji budynkow w czéeci dotyczicej mieszkaf
wynajmowanych i bez tytudu prawnego.

Erodki funduszu zasobowego wraz z innymi erodkami okresowo
pozostajtcymi w dyspozycji spéidzielni przechowywane st na kontach
bankowych w postaci lokat krétkoterminowych i bonéw skarbowych, a
uzyskane z tej dzia3alnoeci finansowej prowadzonej przez spédzielnié
erodki przeznaczone st miédzy innymi na finansowanie zaplanowanych
rob6tremontowych.

Ulokowane erodki finansowe na 31.12.2006 (lokaty, bony
skarbowe, papiery wartoeciowe):

33.385.527,332°

Wartoez ulokowanych erodkéw finansowych wzros3a
w stosunku do ubieglego roku o 3.395.106,77 z3 ze wzglédu na

ulokowanie erodkow okresowo wolnych oraz przychodoéw z ustanowiefi
i przeksztadcefipraw dolokali.

Zdrowych, Pogodnych
Ewilt Wielkanocnych,
pednych wiary, nadziei i midogci.
Radosnego, wiosennego nastroju,
serdecznych spotkai w gronie
rodziny i werdd przyjacio?
oraz weso®ego ""Alleluja™
¢yczt Kominiarze
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Trwajt Zebrania Grup Czonkowskich

Szanowni Pafistwo! Jak co roku na przelomie marca
i kwietnia, odbywaj? sié Zebrania Grup Cz3onkowskich. Jesteemy jug,
na p63metku Zebraf. Szczeg63ow? relacjé z przebiegu przedstawimy
Pafistwu po zakoficzeniu ca’ego cyklu, a teraz chcieliemy przede
wszystkim jeszcze raz zaprosie Cz3onkow Spoéidzielni, ktorzy jeszcze
nie odbyli swoich Zebrafi do udzia3u w nich.

Przypominamy, ;e zgodnie z § 86 ust. 1 Statutu,
zawiadomienia o terminie, miejscu i proponowanym porzidku
obrad wywieszane st w budynkach zamieszkadych przez Czonkow
danej Grupy Cz%onkowskiej, dodatkowo harmonogram zamieszczony
jest na stronie internetowej Spé23dzielni i w ostatnim numerze naszego
biuletynu.

W tym roku zaplanowano 10 Zebrafi Grup Cz3onkowskich oraz jedno
dodatkowe spotkanie z Cz3onkami zamieszka3ymiw Kaczycach
Ramowy porz*dek obrad Zebrafi obejmuje:
1. OTWARCIE ZEBRANIA.
PRZYJECIE PORZ¥DKU OBRAD.
WYBOR PRZEWODNICZ¥CEGO ZEBRANIA.
WYBOR DWOCH ASESOROW, KTORZY WRAZ
Z PRZEWODNICZ¥CYM ZEBRANIA STANOWI¥ PREZYDIUM
ZEBRANIA.
. WYBOR TRZYOSOBOWEJ KOMISJI SKRUTACYJNEJ.
. SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOCECI RADY NADZORCZEJ
SPO£DZIELNI ZA 2006 ROK.
7. SPRAWOZDANIE ZARZ¥DU Z DZIAEALNOGECI SPO£DZIELNI
ZA 2006 ROK.
8. PRZEDSTAWIENIE | OMOWIENIE ZAGADNIEN, KTORE BED¥
PRZEDMIOTEM OBRAD ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI.
9. WOLNE GE£OSY, WNIOSKI | ZAPYTANIA.
10. ZAMKNIECIE ZEBRANIA.
Natomiast w przypadku piéciu Zebrafi powy.szy porzidek obrad
uzupedniony jest o punkty zwilzane z wyborami Czonka Rady
Nadzorczej lub Przedstawiciela na Zebranie Przedstawicieli
(w jednym przypadku odby?y sié wybory Cz3onka Rady Nadzorczej
i Przedstawiciela).
Wyhoru Cz3onka Rady Nadzorczej dokonaj* nastépujtce Grupy:
1. Jastrzébie Zdrdj ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, 51-61,
2. Jastrzébie Zdrdéj ul. Wroc3awska 1-31, Kaczyce
ul. G.Morcinka 17A, 17B, 17C,
3.7 ory os. Powstaficow Cl. 5, 6, 8, 9, 11, 12, 14, 15, 16, 17
oraz Al. Wojska Polskiego
Natomiast wyboru Przedstawiciela dokonaj nw. Grupy:
1. Jastrzébie Zdrdj ul. Turystyczna 1-3, 5-7, 2-32, 63-73,
2. Jastrzébie Zdrdéj ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47,
51-61oraz ul. Katowicka 1-3
3.7 ory os. Sikorskiego.
Punkt 8 przedstawionego powy¢ej porztdku obrad - ,,Przedstawienie
i omoOwienie zagadniefi, ktére béd* przedmiotem obrad Zebrania
Przedstawicieli”, obejmuje m.in. tematy:
- kompleksowy remont balustrad loggii balkonowych zawierajicych
azbest,
- modernizacja anten zbiorczych,
- remont dYwigéw osobowych,
- wymagana przepisami zmiana systemu rozliczania kosztow
utrzymania i eksploatacji budynkow na lokatoréw tych budynkdw,
- rozpatrzenie indywidualnych wnioskéw kierowanych do
najbli¢szego Zebrania Przedstawicieli.
Na zebraniach Grup mog¢ecie Pafistwo zapoznag sié szerzej z tematami,
ktore béd* przedmiotem obrad najbli¢szego Zebrania Przedstawicieli
a przede wszystkim wyrazie swoj pogltd wobec proponowanych
rozwilzaf. To bardzo wagny czas w Spédzielni, bowiem Cz3onkowie
podzieleni na Grupy Cz%onkowie penit istotne funkcje decyzyjno-
kontrolne i opiniodawczo-wnioskowe. Prosimy korzystaz z tego
prawa.

2
3
4,

o Ol

Ewa Kijafiska

“ywicielka

Po kolejnych trzech moich felietonach dot.
zagrosefi w kopalni i nie tylko, pozwolcie Pafistwo, ;e
z pe3nym szacunkiem wejdé na nasze podworko przez kop.
»Zofibwka”. Czy mo¢na pokochaz swdj zak3ad pracy? Na
pewno tak. Czy micoez i serdecznogz mo¢na przekazywaz?
Z pewnotcit rownie; tak.

Zasoby SM ,Nowa” to jedenastoletnie dziecko
a nie békart i to ukochane dziecko. Ci, ktérzy doceniajt
10-letnie ositgniécia SM ,,Nowa” z pewnotcil chcieliby
obchodziz jej 18 te urodziny, obserwowaz jej rozkwit,
rozw6j. Nawet nie taka sama ale by%aby to ta sama
spoidzielnia. Obiecywane rewolucyjne zmiany
w przepisach mog® mocno zachwiag jej istnieniem.
Bédziemy z trosk* i miSoecit obserwowaz dzia’ania naszego
Sejmu i Rz*du. Ta nasza micoee to przecie; ukochanie
swojego domu  czyli miejsca zamieszkania, gniazda
rodzinnego chocia;, jest to tylko made mieszkanie w bloku.
Anglicy méwit: My home ist my church (temple). Méj dom
jest mojt cewiltynil. | my jako spoéidzielcy dajemy
nieustannie dowody wielkiej troski o nasze zasoby
mieszkaniowe, takie placic terminowo nale;nogci za
uiytkowanie lokali, dokonujic wp3at na fundusz
remontowy, a tak¢e uczestniczic w zebraniach grup
cz%onkowskich i decydujic o kierunkach jej rozwoju. Bez
tego Zarzid nie mogby efektywnie zarztdzaz zasobami.
Piéknie z wiosnt daje o sobie znaz moda architektura
zieleni na naszych osiedlach. Wyroeniéte ,,stare” drzewo
wieloletnie ma to do siebie, ¢e z biegiem czasu prawie nie
zmienia swojego wygltdu. SprawdYcie Pafistwo sami
w naszym piéknym parku zdrojowym, o ktorym pisalem
4-ry lata temu. Nasze domy czésto po kapitalnych
remontach i ociepleniu wypiékniady i jakby uby?o im lat.

Drodzy Pafistwo to tak jak z naszymi piéknymi
Jastrzébiankami i Mieszkankami ~or, ktorych trudno nie
zauwagye, bo st zawsze eliczne, midre i zadbane. Uda%o mi
sié nabya dobre okulary w Kluczborku, dziéki temu widzé
piékno, o ktérym piszé od serca. Awszystko zaczé%o sié od
wielkiej pokory i trudnej sugby u mojej ,, ywicielki”
Zofiowki a teraz dla naszej SM ,,Nowa”. Myelé, ;e przed
nami stoj citgle nowe wyzwania i z tym zwilzane jakby na
nowo rozpoczéte ;ycie. Damy sobie radé!

Szczéez Boge

Zdzistaw Domicz

S.M.”"NOWA”

strona 7




S.M.”"NOWA”

Plan remontow na rok 2007. (Il czéxz)

W listopadzie 2006 r. zosta® zatwierdzony przez Radé Nadzorcz*
Spéidzielni (uchwa’a nr 152/2006 z dnia 29.11.2006r.) plan remontéw na rok
2007. Propozycje robét do realizacji w roku 2007, sporztdzono na podstawie
protoko!déw spisanych z rocznych przegltdéw budynkéw, wnioskéw
z poszczegodlnych administracji, protoko*w koniecznoeci sporztdzanych przez
administracje, wnioskéw czlonkéw Spdéidzielni, a takie informacji
o zakresie wspépracy z instytucjami partycypujtcymiw kosztach remontow.

Propozycje robo6t zostaly wczeeniej omoéwione i zaakceptowane przez
Przedstawicieli Grup Czonkowskich poszczegoélnych osiedli na jesiennych
zebraniach.

Podczas konstruowania planu remontéw, spraw® priorytetow® byo
bezpieczefistwo ludzi i mienia, oraz sta’a obsfuga konserwacyjna zasobéw
administrowanych przez Spé*dzielnié.

Zatwierdzony plan remontéw na rok 2007 (czéez I1) przedstawiamy poni; ej:

Gospodarka odpadami - citg dalszy

Uchwalone w 2006 roku przez Rady Miast
Regulaminy w sprawie utrzymania czystogci
i porztdku na terenie poszczeg6lnych miast
zawieraj® szczeg6owe wymagania w stosunku do
wiaecicieli nieruchomocci. Znaczna czéee
regulaminéw poewiécona jest gromadzeniu
odpadéw komunalnych, koniecznoeci ich
segregacji oraz czéstotliwoeci ich usuwania.

Jak wynika z powy¢szych zapisow
We3agciciele nieruchomoeci zostali zobowilzani
do zorganizowania sposobu gromadzenia odpadéw
komunalnych (tj. odpadéw pochodzicych
z gospodarstw domowych), ich segregacji oraz
wywozu z nieruchomoeci. Odpady komunalne
winny byz zbierane w sposéb selektywny
w nastépujcy sposob:

- odpady ulegaj*ce biodegradacji,
- odpady opakowaniowe oraz opady
niebezpieczne,
- odpady wielkogabarytowe,
- odpady budowlane.
Odpady opakowaniowe w zabudowie
wielorodzinnej winny bya zbierane do
odpowiednich pojemnikow:
- opakowania z tworzyw sztucznych,
metalowe do pojemnikow w kolorze ¢63tym,
- opakowania szklane- kolorowe do
pojemnikéw w kolorze zielonym,
- opakowania szklane bezbarwne, do
pojemnikow w kolorze bialym,
- papier, tektura opakowaniowa do
pojemnikéw w kolorze niebieskim,
- odpady wielomateriaowe do
pojemnikéw w kolorze czarnym,
- odpady niebezpieczne, drobny sprzét
elektryczny i elektroniczny do pojemnikow
w kolorze czerwonym.
Do ewiadczenia usiug w powy¢szym zakresie
w drodze przetargu nieograniczonego Spé3dzielnia
wybrasa firmy posiadajice wieloletnie
dozwiadczenie potwierdzone referencjami oraz
dysponujice decyzjami uprawniajicymi do
zbierania i transportowania odpadéw komunalnych
oraz zezwoleniem na sk3adowanie tych odpaddw na
wysypisku.
W nastépnym artykule oméwimy zasady
wspoé3pracy z tymi firmami oraz zwrécimy uwagé
na to, co rzutuje na wielkoez op2at, ktére musimy
ponosie@ w zwilzku ze ewiadczonymi uslugami
przez te firmy.
Wanda G3odek

Ciepdych i udanych Ewit Wielkanocnych

w prawdziwie wiosennym nastroju

oraz wszelkiej pomyelnoeci i radoeci w ¢yciu
zawodowym i prywatnym ;yczy

Zak®ad Instalacyjno-Budowalny
»INSTAL-MIEDe" s.c.
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tel. 032 47 642 86

Tytuy prawne do lokali mieszkalnych
CZEEE IV Odrébna wiasnots

To ostatnia czeez cyklu artykuéw opisujicych
prawa do lokali mieszkalnych. Chcieliemy na amach naszego
biuletynu przybli¢ye Pafistwu prawa i obowilzki zwilzane
z poszczegdlnymi tytuami prawnymi do lokali i uatwig
poruszanie sié w g1szczu zmieniajicych sié przepisow.

Niniejszy artyku® adresowany jest do najmniejszej
grupy naszych Lokatoréw, bowiem status odrébnej wiasnocci
posiada tylko 29 lokali mieszkalnych.

Artyku? ten polecamy tak¢e wszystkim osobom posiadajicym
inne prawa do lokali, ktdrzy st zainteresowani uzyskaniem
odrébnej w3asnocci lokalu.

Spos6b ustanawiania odrébnej w3asnoeci
samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu, prawa i obowizki wiagcicieli tych lokali oraz
zarz*d nieruchomoeci® wspdint okregla ustawa z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnoeci lokali (tekst jednolity: Dz. U.
2000r. Nr80poz.903).

W zakresie nie uregulowanym ustaw® do w3asnoeci lokali
stosuje sié przepisy Kodeksu cywilnego.

Do lokali odnoenie ktorych cz3onkom spé3dzielni przysiuguje
odrébna w?3asnoez lokali, stosuje sié przepisy ustawy
0 wiasnoeci lokali w zakresie nie uregulowanym w ustawie
o spé3dzielniach mieszkaniowych.

Przepisy ustawy o waasnoeci lokali bédl miady
zastosowanie w cadoeci po ustaniu czlonkostwa ostatniego
w3aeciciela je¢seli w okreelonym budynku zosta’a
wyodrébniona wsasnoez wszystkich lokali, a ¢aden
zw3accicieli nie jest cz3onkiem Spoé3dzielni.

Samodzielny lokal mieszkalny

W ewietle art. 2 ustawy o wiasnoeci lokali samodzielny lokal
mieszkalny, a tak¢e lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej
"lokalami", mog? stanowiz odrébne nieruchomotci, przy czym
samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy,
jestwydzielona trwadymi ecianami w obrébie budynku izba lub
zesp6® izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi s3uit zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sié odpowiednio

dokoficzenie na str.10

PROMOCUJA
URODZINY DZIECKA
TYLKD 251zl

BOSTON

www.boston.pl

Sastzébie 24, u. Rybricka 1c AUTOALARMY - CENTRALNE ZAMKI

trasa osiedle Zofiowka - KWK Borynia

telfon 032 470-75-09, 0606 685-415 MONTA™ - SERWIS
cayme BO0-LT.00, ooty 800-14.00 SAMOCHODOWYCH INSTALACJI GAZOWYCH

S.M.”"NOWA”

strona 9




S.M.”"NOWA”

""Wielu radosnych chwil

na Ewiéta Wielkanocne;
serdecznych spotkafi rodzinnych
i smacznego jajka

szczerze jyczy

Agencja Obrotu
Nieruchomoeciami “Domena‘

rownie; do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne ni; mieszkalne. Spe3nienie
wspomnianych wymagaf stwierdza starosta w formie
zarwiadczenia.

Czéeci sk3adowe (pomieszczenia przynale;ne)

Do lokalu mogt przynale;ez, jako jego czéeci sk3adowe,
pomieszczenia, chozby nawet do niego bezpoerednio nie
przylegaly lub by3y polosone w granicach nieruchomocci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrébniono dany lokal,
a w szczegolnoeci: piwnica, strych, komorka, gara;, zwane dalej
"pomieszczeniami przynale,nymi”. Lokale wraz
z pomieszczeniami do nich przynale;,nymi zaznacza sié na rzucie
odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie po3o¢enia
pomieszczefi przynale;nych poza budynkiem mieszkalnym - tak¢e
na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowit
za’1cznik do aktu ustanawiajicego odrébnt wiasnoez lokalu.

Wspé3wiasnoge przymusowa
W cwietle art. 3 ustawy o w3asnoeci lokali w razie wyodrébnienia
wiasnoeci lokali wsagcicielowi lokalu przysiuguje udziad
w nieruchomoeci wspdlnej jako prawo zwilzane z wsasnoccit
lokali. Nie mo¢na ¢1daz zniesienia wspéiwa3asnoeci nieruchomoteci
wspdlnej, dopoki trwa odrébna w3asnoez lokali.
Nieruchomoez wspoInt stanowi grunt oraz czéeci budynku
i urztdzenia, ktore nie sug* wy3tcznie do ug ytku wiaecicieli lokali.
W przypadku ustanowienia odrébnej wiasnoeci lokalu w budynku
spéidzielni, zarz*d nieruchomogcit wspdéint jest wykonywany
przez spé3dzielnié jako zarzd powierzony z mocy ustawy (art. 27
ust. 2 ustawy o spédzielniach mieszkaniowych).

Udziady w nieruchomotci wspolnej

Udzia® weacciciela lokalu wyodrébnionego w nieruchomotci
wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni ugytkowej lokalu
wraz z powierzchnit pomieszczefi przynale;nych do 3cznej
powierzchni ugytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynale;nymi. Udzia® w3agciciela
samodzielnych lokali niewyodrébnionych w nieruchomocci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni ugytkowej tych
lokali wraz z powierzchni® pomieszczefi przynale;nych do 31cznej
powierzchni ugytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynale;nymi. Do wyznaczenia wspomnianego stosunku
niezbédne jest okreelenie, oddzielnie dla ka;dego samodzielnego
lokalu, jego powierzchni ugytkowej wraz z powierzchnit
pomieszczefi do niego przynale;nych.

Uprawnienia dotychczasowego wiatciciela
Dotychczasowemu wa3accicielowi nieruchomoceci przysiuguj co do
niewyodrébnionych lokali oraz co do nieruchomoeci wspdlnej takie
same uprawnienia, jakie przysiugujt wsagcicielom lokali
wyodrébnionych; odnosi sié to tak¢e do jego obowilzkdw.

Jeseli do wyodrébniania w2asnoeci lokali dochodzi sukcesywnie,
w3aceciciele lokali jus, wyodrébnionych nie s stronami_umoéw
owyodrébnieniu dalszych lokali.

U¢ytkowanie wieczyste

Je¢eli budynek zosta® wzniesiony na gruncie oddanym
w ugytkowanie wieczyste, przedmiotem wspdlnotci jest to prawo,
a dalsze przepisy o wiasnoeci lub wspé3w3asnoeci gruntu stosuje sié
odpowiednio do prawa ugytkowania wieczystego.
W ewietle art.235 § 1 kc budynek znajdujlcy sié na gruncie
oddanym w ugytkowanie wieczyste jest odrébn® nieruchomoccit
budynkow?® i stanowi w?3asnoez uiytkownika wieczystego.
Wesagcicielom lokali przystugujt zatem udzialy we w3asnoeci
budynku i udzialy we wspé3u;ytkowaniu wieczystym gruntu, na
ktorym usytuowany jest budynek. Prawem g3éwnym jest. prawo
w3asnoeci lokalu, a udzia® we wspoé3wiasnoeci budynku i we
wspé3u;ytkowaniu wieczystym to prawa zwilzane (por. M. Nazar:
Odrébna weasnoez lokali, PiP 1995 r. nr 10-11,A. Doliwa: Prawo
mieszkaniowe Komentarz).

Ustanowienie prawa
W ewietle art. 7 ustawy o wiasnoeci lokali odrébn wiasnoez lokalu
mog¢na ustanowie:
- w drodze umowy,
- w drodze jednostronnej czynnocci prawnej wiagciciela

dokoficzenie na str.11
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nieruchomoed albo
- w wyniku orzeczenia stdu znosztcego wspo3w3asnocz
- na podstawie art. 12 i 17* ustawy o spé%dzielniach mieszkaniowych:
a) w razie przeksztascenia spédzielczego prawa do lokalu,
b) zgodnie z art. 17*° ustawy o spédzielniach mieszkaniowych
spé3dzielcze wiasnoeciowe prawo do lokalu przeksztaica sié
z mocy prawa w odrébna waasnoez, je;eli w toku likwidacji,
postépowania upad3oeciowego lub postépowania
egzekucyjnego nabywct budynku nie bédzie inna
Spédzielnia.
Umowa
Ad. 1. Umowa o ustanowieniu odrébnej w3asnotci lokalu powinna bya
dokonana w formie aktu notarialnego; do powstania tej wa3asnoeci
niezbédny jest wpis do ksiégi wieczystej. Jednostronna czynnoez
prawna

Ad. 2. W3aeciciel nieruchomoeci moge ustanawiaz odrébn wiasnocz
lokali dla siebie, na mocy jednostronnej czynnoeci prawnej. W takim
wypadku stosuje sié odpowiednio przepisy o ustanowieniu odrébnej
w3asnoeci w drodze umowy.

Orzeczenie stdu
Ad. 3. W ewietle art. 11 ust. | ustawy o w3asnoceci lokali przepisy
0 ustanowieniu odrébnej w3asnocci lokali w drodze umowy stosuje sié
rownie;, odpowiednio do wyodrébnienia w2asnoeci lokalu z mocy
orzeczenia stdu znosztcego wspd3wiasnoee nieruchomoeci.

Przekszta®cenie sp63dzielczego prawa do lokalu
Ad. 4. Zagadnienie to uregulowane jest w ustawie o spé3dzielniach
mieszkaniowych. Jednak w zakresie mog liwej do uzyskania bonifikaty
w naszym Statucie zawarto korzystniejsz* regulacje, bowiem najemcy

i posiadacze spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, przy przeniesieniu wiasnoeci lokalu, zobowizani st do
wniesienia kwoty odpowiadajicej 38% wartoeci rynkowej
pomniejszonej o wk3ad mieszkaniowy (3% wartoeci rynkowej
powiékszonej o przypadajce na lokal koszty modernizacji budynku),
podczas gdy w ustawie bonifikata wynosi 50%. Pozostale koszty
przeniesienia w3asnoeci lokalu wynikaj? ju¢, z ustawy o spé3dzielniach
mieszkaniowych dotycz® one m.in. koniecznoeci pokrycia kosztow
modernizacji, kosztow okreelenia wartogci rynkowej, wynagrodzenia
notariusza orazkoszt za%oieniai wpisudo ksiégiwieczystej.

Z roszeniem o ustanowienie odrébnej w3asnoeci lokalu mog® wyst1pig
najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby posiadajice spé3dzielcze
prawa do lokali, przy czym osoby posiadajice spéidzielcze
w3asnogciowe prawo nie ponoszt kosztow okreglenia wartoeci
rynkowej oraz 38% wartoeci rynkowej.

Przymusowa sprzeda,, lokalu

Jeseliwdaeciciel lokalu zalega d3ugotrwale z zap3at® nale;nych od niego
opat lub wykracza w sposéb raitcy lub uporczywy przeciwko
obowitzujtcemu porztdkowi domowemu albo przez swoje niew3aeciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomocci
wspdlnej ucit¢ liwym, wspblnota mieszkaniowa moge w trybie procesu
;tdaz sprzedagy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postépowania cywilnego o egzekucji z nieruchomogci.
W przypadku spé3dzielni z ;daniem tym wystépuje Zarz1d na wniosek
wiékszoeci wiaecicieli lokali w budynku lub budynkach po®o¢onych
w obrébie danej nieruchomoeci (art. 27 ust. 5 ustawy o spé3dzielniach
mieszkaniowych). Przy czym w3agcicielowi, ktérego lokal zosta?®
sprzedany, nie przys3uguje prawo do lokalu zamiennego.

Podobiefistwa i ro;nice pomiédzy

spéidzielczym wiasnogciowym prawem do lokalu, a odrébn® w3asnoeci® lokalu

Spé3dzielcze wiasnoeciowe

Odrébna wiasnoez lokalu

Zakres weadania:

1. Zbywalne.

2. Przechodzi na spadkobiercow.

3. Podlega egzekucji.

4. Wynajmowanie lub oddanie w bezp?atne u;ywanie
przez cz®onka spédzielni, ca3ego lub czéeci lokalu, nie
wymaga zgody spéidzielni.

5. Mog¢ liwoez zacitgania kredytéw bankowych

i ustanawianie hipoteki na lokalu.

6. Mog¢e nalesez do kilku os6b, z tym, ;e czionkiem
spéidzielni moge bya tylko jedna osoba lub

ma3; onkowie.

7. 0soba uprawniona do lokalu nie musi byz
czlonkiem spoé3dzielni.

8. Jeceli osoba uprawniona nie jest czionkiem
spéidzielni, to nie mo;e korzystaz z pogytkow z
nieruchomotci stanowi'cych mienie spé3dzielni

i innych przychod6w z dzia®alnoeci gospodarczej
spédzielni.

9. Ograniczone prawo rzeczowe, jest prawem na
rzeczy cudzej.

Zakres weadania:

1. Zbywalne.

2. Przechodzi na spadkobiercow.

3. Podlega egzekucji, zwilzane z udzialem

w nieruchomotci wspoélnej, obejmujicej grunt i czéeci
wspdlne budynku.

4. Wynajmowanie lub oddanie w bezp3atne u;ywanie
ca’ego lub czéeci lokalu nie wymaga zgody
spé3dzielni.

5. Mog liwoeci zacitgania kredytow bankowych

i ustanawianie hipoteki na lokalu.

6. Moge nalegez do kilku os6b, z tym, ;e cz®onkiem
spédzielni mog¢e byz tylko jedna osoba lub
mas;onkowie.

7. Waagciciel lokalu nie musi byz czonkiem
spé3dzielni.

8. Jeceli wiacciciel lokalu nie jest czionkiem
spéidzielni, to nie moge korzystaz z po¢ytkdw

z nieruchomoeci stanowitcych mienie sp63dzielni

i innych przychodéw z dzia%alnoeci gospodarczej
spé3dzielni.

Ewa Kijafiska
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UWAGA - KONKURS

Zapraszamy ju¢, po raz szosty do udzia®u w konkursie na
najlepiej ukwiecony i zadbany ogrodek
woko? budynku wielorodzinnego.

Zainteresowanych mieszkaficdw prosimy o wyciécie z naszej gazetki
wniosku zgloszenia oraz wypenienie go, a nastépnie z%o;enie w
stosownej Administracji lub siedzibie Spédzielni Dzia® Eksploatacji
pokdj nr 3 w terminie do 10 maja br. Konkurs trwag bédzie od maja do
sierpnia2007r.

Zesp6® powosany do kontroli i oceny zg2oszonych obiektow dokona ich
wizytacji dwukrotnie tj. w miesilcu maju - czerwcu oraz sierpniu br.

Poni¢ej drukujemy regulamin oraz wniosek zg®oszenia, jednoczeenie
informujemy, ¢e béd* dostépne tak; e na stronie www.smnowa.pl.

REGULAMIN
Konkursu na najlepiej ukwiecony i zadbany budynek
wielorodzinny wraz z jego otoczeniem w zasobach SM
.NOWA”

1. Konkurs ma na celu poprawé stanu porztdkowo sanitarnego i
wyglidu estetycznego zasobdéw mieszkaniowych
SM,,NOWA”.

2. Organizatorem konkursu jest Spé3dzielnia Mieszkaniowa
»,NOWA” w Jastrzébiu Zdroju.

3. Patronat nad konkursem na najlepiej ukwiecony i zadbany
budynek wielorodzinny wraz z jego otoczeniem obejmuje
Prezydent Miasta Jastrzébie Zdr6j oraz Prezes Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,NOWA”".

4. Konkurs trwa od miesi*ca majado sierpnia 2007r.

WNIOSEK ZGEOSZENIE DO KONKURSU NA NAJLEPIEJ ZAGOSPODAROWANY OGRODEK

1. Zg®oszenia dokonuje sié w poszczegélnych Administracjach i dyrekcji Spéidzielni dzia3 eksploatacji pokdj nr 3 .
2. Zg*oszenie mo; e obejmowagz indywidualne zg3oszenie mieszkafica, grupy mieszkaficow z klatki schodowej lub budynku.

3. Zgloszenia mo¢na dokonag do 10.05.2007 r.
w Spéidzielczej gazetce.

ZGEOSZENIE

Indywidualne:

4. Regulamin konkursu mo¢na odebraz w dyrekcji Spé3dzielni, poszczegolnych administracjach oraz zostanie wydrukowany

IMI 1 NAZWISKO ...t

AAres ZamieSZKania .......c..eevevveeiiieeeeeiee e

NFEIEFONU ..

Zo3oszenie grupy os6b z klatki schodowej * lub budynku:

5. Do konkursu mog* byz zg2aszane budynki wielorodzinne jako
- ogrody przed budynkami.

6. Doudzia®uw konkursie mogt zg3aszaz sié:

- mieszkaficy klatki schodowej, budynku, kilku budynkéw,

- Zarz1dy Osiedli oraz organizacje spo®eczno-m3odzie;owe,

- indywidualni mieszkaficy.

7. Zgloszenie udzia®u w konkursie nastlpi na
podstawie,,Wniosku zg3oszenia”, ktéry mo¢na otrzymagz
w Spé3dzielni Mieszkaniowej ,,NOWA”.

8. Zg®oszenie o przystipieniu do konkursu uczestnicy skadajt
w Sp6dzielni Mieszkaniowej w terminie do 10 maja 2007 r.

9. Przedmiotem oceny bédzie:

- utrzymanie ogrodu przed budynkiem,

- 0go6lny porztdek woko? budynku,

- stan techniczny elementéw tzw. masej architektury: 3awki,
huetawki, piaskownice, itp.

- stan zieleni: trawniki, drzewa, krzewy.

10. Komisja dokonywaz bédzie oceny w dwéch kategoriach:

| - zg®oszenia zbiorowe mieszkaficow z klatek schodowych oraz
cadego budynku,

11 - zg2oszenia indywidualne mieszkaficow.

11. Rada Nadzorcza powoduje zespé?, ktory dokona kontroli
i oceny budynkéw zg®oszonych do konkursu dwukrotnie tj.
w miesitcu maju - czerwcu oraz sierpniu 2007r.

12.Zesp6? przeddo;y organizatorowi sprawozdanie iwnioski

z przeprowadzonej kontroli budynkdw zg*oszonych do konkursu
do zatwierdzeniai przyznania nagréd uczestnikom.

13.Efekty prac ocenianych w ramach konkursu s* nagradzane
nagrodami rzeczowymi, okolicznoeciowymi plakietkami
i dyplomami.

grupé osob:

Imiona i nazwiska oraz adresy i numery telefondw 0séb reprezentujicych
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wosseeenereess NOWOEE - OC, AC NA 12 RAT

NIE RYZYKUJ.
Jastrzébie Zdrgj UBS\,ZE:E,(\:/“ZESIE
ul.Opolska 1 - tel. 032 47 63 480 7 TRADYCJIAMI

Urzd Miasta - Sala Obs?ugi (parter)

Uzupe®niz puste pola diagramu tak, aby ka;dy wiersz, ka;da kolumna U(EM | ECH N |,J S| E

oraz ka;dy kwadrat 3x3 zawiera® wszystkie cyfry od 1 do 9.

Przyjaciele na bezludnej wyspie:
- Wiesz, mia’em dzisiaj cudowny sen. Jecha’em
zat'oczonym autobusem, ktory utkn13 w strasznym korku...

Jasio pyta taté:
- Tato kiedy Indianie maluj* twarze?
- Wtedy kiedy szykuj* sié do bitwy.
" To uwa¢aj na mamé, bo stoi przed lustrem i maluje twarz.

Nauczyciel na lekcji polskiego mowi do Jasia:
- Jasiu, odmiefi w czasie teraYniejszym czasownik goniz.

Placki ziemniaczane z cebul* na sonince ~ T rie iy onise 2y qoniny oy GoniGies!
Sk3adniki: 2 3y; ki m2ki, 1/8 litra kwaenej emietany, 3 jajka, 1 3y;eczka soli, 4 3y, ki siekanej natki - Aoni? - pyta nauczyciel.

pietruszki, 1 kg ziemniakéw, 150 g sioniny, 4 cebule, 1 péczek szczypiorku , 4 3y;ki oleju do sma;enia - Oni uciekaj?, panie profesorze.

Sposéb przygotowania:

Emietané wymieszaz z mk?, jajkami, sol* i natk® pietruszki. Obrane ziemniaki zetrzez, u’o;y# na - Kochanie, jak ci smakowa? obiad, kt6ry dzit ugotowa?am?
wciereczce Inianej i odcisne tak, aby uzyskag oko®o szklanki soku. Do odcieniétych ziemniakow dodaz . Dlaczego ty stale d¢ysz do k¥6tni?!

®mietané i jajka, wymieszaz. Soniné pokroiz w kostké, cebulé obrag, przekroiz na pé® i pokroiez w
plasterki. Soniné wysmacye i podsmacye na niej cebulé na zoty !(olor.l Szczypiorek drobno pokroiz. Na Spotykajt sié dwaj koledzy. Jeden méwi do drugiego:
patelni kolejno rozgrzewaz niewielk?® ilozz oleju, nak®adaz ciasto i smagyz. Gotowe placki uk3adaz w - a A 1o
piekarniku rozgrzanym do temperatury 120°C. Na ka;dy placek na%o;ya szczypiorek wymieszany ze - | €0, poKazeree SWOJE) (onie AU
SSonin i cebul ' - No jasne. Przysz®a do mnie na kolanach.

. ) . - Super! No i co powiedzia®a?
Suréwka z czerwonej kapusty - Wyeal spod 6¢katy tchdrzutt!
Sk3adniki: 1 g36wka (ok. 1.5 kg) mocno zwartej czerwonej kapusty, 1 duca cebula, 2 erednie kiszone
ogorki, 1 erednie jab%ko, 1 cytryna lub 3-4 3y;ki octu winnego, 3-4 3y;ki oliwy lub oleju i -
Sposéb przygotowania: Pogotowia awaryjne
Kapusté szatkujemy na drobne paski. Zagotowujemy 2 litry wody, solimy, wrzucamy kapusté i gotujemy  REE{o\VAe[ERITFE R
oko®o 10 minut. Odcedzamy, odstawiamy, ¢eby przestyg2a. Cebulé drobno siekamy, ogérek i jab3ko Sp6%dzielni Mieszkaniowej ""Nowa'
ecieramy na grubej tarce. Dodajemy do kapusty, doprawiamy sol?, 1 3y;eczk?® cukru, octem lub sokiem
z cytryny i oliwt. Dok3adnie mieszamy. Sa3atké mogemy przygotowaz na kilka godzin przed podaniem, — BEB=E1aYordp Ree [ RGO EN L 12 0 [ EPZONTEE
musi bya jednak przykryta, ¢eby nie ciemniaa. Jastrzébie Zdréj, Kaczyce 4714569; ~ory 4343690

Przysmak serowy

Sk3adniki: 4 serki waniliowe homogenizowane, 3 3y;ki ¢elatyny, 1 emietanka 30%, 0,5 szkl. cukru
pudru, biszkopty, 1 galaretka, owoce, czekolada (pokruszon? lub start?).

Sposéb przygotowania:

Emietanké ubiz na sztywno, nastépnie po’tczyz z serkami i ubiz na gadk® maseé.

~elatyné rozpuecie w 1/3 szkl. ciep®ej wody, przestudziz i wymieszaz z mas?.

Masé podzieliz na 2 czéeci, do pierwszej dodaz té;ejict galaretké a do drugiej pokruszon? czekoladé
i paré kropli aromatu migda®owego.

W tortownicy udo;ye biszkopty, na to | czéez masy, nastépnie biszkopty i Il czéez masy. Na wierzch
owoce - mogna zalaz jeszcze jedna galaretk®. Wstawiz do lodowki na paré godzin.

2. DYwigowe:

Jastrzébie Zdro6j 4710906; ory 4342444;

3. Antenowe:
Jastrzébie Zdroj, Kaczyce, ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzébie Zdroj 4740893, ory - 4713333
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