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  Spó³dzielcza rzeczywistoœæ.
Zbli¿aj¹cy siê okres sprawozdawczo-wyborczy w naszej Spó³dzielni jak zwykle rozpocznie siê 
Zebraniem Grup Cz³onkowskich. Pierwsze zebranie 6 marca i po ponad miesiêcznym objeŸdzie 
naszych osiedli zakoñczymy ten cykl w po³owie kwietnia 2007r. Zebrania te to okres bilansu tego co 
uda³o nam siê rzeczywiœcie wykonaæ w mijaj¹cym roku, próba powiedzenia tego co bêdzie i tego co 
musi byæ. Spotykamy siê corocznie bogatsi o kolejne doœwiadczenia w³asne, doœwiadczenia 
œrodowiska oraz doœwiadczenia tych z którymi ¿yjemy.
Stare chiñskie porzekad³o mówi „abyœ ¿y³ w ciekawych czasach” - w naszej Spó³dzielni ma od kilku lat 
wydŸwiêk aktualny, a jego posmak jest niezmiennie gorzki.
Rok ubieg³y, objêty sprawozdawczoœci¹ Zarz¹du na zebraniach, by³ w wymiarze ekonomiczno-
gospodarczym dobry (wrêcz doskona³y), a w wymiarze norm i zachowañ ¿ycia wewn¹trz- 
spó³dzielczego przypomina³ chory sen z horrorem w tle. 
ZPCz 7 czerwca 2006r. podjê³o uchwa³y, które wczesn¹ jesieni¹ sta³y siê gor¹cym tematem dla czêœci 
naszych delegatów zaanga¿owanych w rozgrywki samorz¹dowe. 
Kontrowersyjna dla niektórych uchwa³a nr 12 IX ZPCz doczeka³a siê odwo³ania na grudniowym 
III NZPCz i zlikwidowa³a tzw. fundusz balkonowy. Funduszu nie ma, a problem jest nierozwi¹zany.
Zaci¹¿y³y populistyczne has³a, ¿e mo¿na coœ zrobiæ bez nak³adów finansowych. Sprawdzi³o siê 
przys³owie, ¿e mo¿na osi¹gn¹æ cel mówi¹c rzeczy niekoniecznie m¹dre. 
Nowy sk³ad Rady Nadzorczej wniós³ du¿o „powiewu œwie¿oœci” w jej dzia³anie za spraw¹ nowych 

dokoñczenie na str. 2

Zawita³a do nas wiosna 
a ju¿ w pierwszej po³owie kwietnia obchodziæ 
bêdziemy Œwiêta - dlatego ju¿ teraz prosimy 

z okazji zbli¿aj¹cych siê Œwi¹t Wielkanocnych
wszystkich lokatorów oraz przyjació³ naszej Spó³dzielni
o przyjêcie ¿yczeñ  
du¿o szczêœcia i radoœci,
które niechaj zawsze goœci,
w dobrym sercu, w jasnej duszy,
i niech wszystkie ¿ale g³uszy.
 
                                   Zarz¹d, Rada Nadzorcza
                                   i Pracownicy SM „Nowa”

Funkcjonowanie spó³dzielczoœci 
w naszym kraju w znacznym 
stopniu determinowane jest 
zmianami w przepisach. Niektóre z 
tych zmian s¹ na tyle istotne, ¿e 
znajduj¹ odzwierciedlenie w 
wynikach dzia³alnoœci Spó³dzielni 
za 2006 rok, skutki innych 
powinny byæ zauwa¿alne w 
d³u¿szym wymiarze czasowym, s¹ 
te¿ zmiany, które dotyczyæ bêd¹ 
pojedynczych lokatorów

W listopadzie 2006 r. zosta³ 
zatwierdzony przez Radê Nadzorcz¹ 
Spó³dzielni (uchwa³a nr 152/2006 z 
dnia 29.11.2006r.) plan remontów na 
rok 2007. Propozycje robót do 
realizacji w roku 2007, sporz¹dzono 
na podstawie protoko³ów spisanych z 
rocznych przegl¹dów budynków, 
wn iosków z  poszczegó lnych  
a d m i n i s t r a c j i ,  p r o t o k o ³ ó w  
koniecznoœci sporz¹dzanych przez 
administracje, wniosków cz³onków 
Spó³dzielni, a tak¿e informacji
o zakresie wspó³pracy  z instytucjami 
pa r t ycypu j¹cymi  w  kosz tach  
remontów.

Szanowni Pañstwo! Jak co roku na 
prze³omie marca i kwietnia, odbywaj¹ siê 
Zebrania Grup Cz³onkowskich. Jesteœmy 
ju¿ na pó³metku Zebrañ. Szczegó³ow¹ 
relacjê z przebiegu przedstawimy Pañstwu 
po zakoñczeniu ca³ego cyklu, a teraz 
chcieliœmy przede wszystkim jeszcze raz 
zaprosiæ Cz³onków Spó³dzielni, którzy 
jeszcze nie odbyli swoich Zebrañ do 
udzia³u w nich.
Przypominamy, ¿e zgodnie z § 86 ust. 1 
Statutu, zawiadomienia o terminie, 
miejscu i proponowanym porz¹dku
obrad wywieszane s¹ w budynkach 

Zapraszamy ju¿ po raz szósty do 
udzia³u w konkursie na najlepiej 
ukwiecony i  zadbany ogródek 
wokó³ budynku wielorodzinnego.

Zainteresowanych mieszkañców prosimy 
o wyciêcie z naszej gazetki wniosku  
zg³oszenia oraz wype³nienie go, a 
nastêpnie  z³o¿enie  w stosownej  
Administracji lub siedzibie Spó³dzielni  
Dzia³ Eksploatacji pokój nr 3  w terminie 
do 10 maja br. 
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cz³onków ….. przepraszam jednego cz³onka. 
Z natury staram siê w codziennym ¿yciu stosowaæ zasady logiki, 
wymagam tych zasad od wspó³pracowników, ale w tym 
przypadku mój intelekt zdecydowanie mnie zawodzi
w pojmowaniu poczynañ tej osoby. Postêpowanie to,  zak³adaj¹c 
nawet du¿¹ dozê ¿yczliwoœci co  do tych dzia³añ, zdecydowanie 
nale¿y oceniæ jako irracjonalne,  wrêcz dezintegruj¹ce.
Przez okres aktywnoœci samorz¹dowej Pana Janusza T. 
dorobiliœmy siê ca³kiem du¿ych doœwiadczeñ pisarsko-
s¹dowych. Spó³dzielca ten z³o¿y³ ok. 20 ró¿nego rodzaju pism
w Spó³dzielni o ró¿norodnej tematyce. To ca³kiem bogaty zbiór 
beletrystyczny dodaj¹c do tych pism szczegó³owe odpowiedzi.
Pisma do Spó³dzielni to jeden kierunek dzia³alnoœci, który mo¿na 
zrozumieæ bior¹c niezbywalne prawo ka¿dego cz³onka do 
uzyskania odpowiedzi na dotycz¹ce go pytania. Natomiast inny 
wymiar gatunkowy maj¹ pisma kierowane do organów 
zewnêtrznych zawieraj¹ce skargi, zarzuty i pomówienia. 
Dotychczasowy bilans na tym polu to:
- proces s¹dowy, w którym to S¹d ca³kowicie oddali³ wniosek 
Janusza T.,
- dochodzenie prokuratorsko-policyjne dotycz¹ce ok.10  
  zarzutów, które zosta³y umorzone w pe³nym zakresie,
- skarga do Ministra Budownictwa, na któr¹ odpowiedŸ to
  ok. 100 stron maszynopisu,
- pisma do Zwi¹zku Rewizyjnego Spó³dzielczoœci 
   Mieszkaniowej,
- pisma do Urzêdu Miasta,
- itp.
Jest oczywiste, ¿e ¿adne z wymienionych powy¿ej dzia³añ nie 
mo¿na zaliczyæ do standardów ¿ycia wewn¹trz-spóldzielczego. 
Jest zrozumia³e, ¿e zawsze nale¿y odpowiedzieæ dok³adnie 
uwzglêdniaj¹c obowi¹zuj¹ce standardy i procedury.
Jest oczywiste, ¿e przy odpowiedziach na tê twórczoœæ nale¿y 
zatrudniæ ludzi, których czas pracy nie jest nieograniczony,
a wszystko dzieje siê za pieni¹dze Spó³dzielców. Dodam do tego 
dzia³alnoœæ tego Pana w strukturach Rady Nadzorczej, w której 
znajduje zawsze zdecydowanie przeciwne zdanie od wiêkszoœci 
jej cz³onków, ¿¹da szczegó³owych analiz i opinii w sprawach, 
które nie budz¹ obaw  pozosta³ych cz³onków. Obraz dzia³añ, 
które potrafi¹ skutecznie zdestabilizowaæ najsprawniej 
dzia³aj¹cy organ samorz¹dowy.
Pomijam ca³kowicie sprawê zwyk³ej ludzkiej godnoœci osób 
pomówionych  jak i nie komentujê posmaku teoretycznego 
skandalu w œwiadomoœci czêœci spó³dzielców i nie tylko  wszak 
sprawa zatacza czêsto krêgi nie tylko wewn¹trz spó³dzielcze.
¯e jest to podwa¿anie dobrej opinii,  na któr¹ pracujemy od ponad 
10 lat jest zrozumia³e nawet dla dziecka szko³y podstawowej.
Taka jest gorzka rzeczywistoœæ i dzieñ powszedni w Spó³dzielni, 
która autentycznie postrzegana jest jako dobra za nowatorskie 
rozwi¹zania i stosowane procedury.
Na grupach poza zagadnieniami proceduralnymi, dyskutujemy 
nad sprawami, które nale¿y skutecznie rozwi¹zaæ w najbli¿szym 
czasie. 
Wraca sprawa nieza³atwionego remontu logii, sprawa AZARTU, 
sprawa remontu dŸwigów, sprawa indywidualnego rozliczania 
nieruchomoœci.
W Sejmie przygotowywana jest kolejna nowelizacja Ustawy
o spó³dzielniach mieszkaniowych, zapowiadaj¹ siê du¿e 
rewolucyjne zmiany. 
Zapraszaj¹c Pañstwa do aktywnoœci, liczê, ¿e spotkamy siê
w swoich grupach, liczê na gor¹c¹ konstruktywn¹ dyskusjê
i jeszcze raz powiem, ¿e  Pañstwa g³os w dyskusji to naturalna 
spó³dzielcza samorz¹dnoœæ.

Pozdrawiam 
W³adys³aw Dydo

TELE - CHWIL Ó WKA
£ATWA GOTÓWKA

NA ŒWIÊTA

Chwiló wka
w 15 minut

Jastrzêbie Zdrój
ul. Wrzosowa 8a, (obok magla)

Jastrzêbie Zdrój
ul. 1-go Maja 14, (w budynku laboratorium)

ZADZWOÑ JU¯ TERAZ
tel. 0 801 800 107, 032 780 22 39

www.kredyty-chwilowki.pl

KREDYTY
GOTÓWKOWE   ODD£U¯ENIOWE. .

www.brylex.pl

ul.Wroc³awska 20
tel. 032 47-19-829

Z okazji zbli¿aj¹cych siê Œwi¹t Wielkanocnych

¿yczymy wszystkim Pañstwu tego co najlepsze
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Biuletyn bezp³atny

Gazeta redagowana spo³ecznie  przez Pracowników i Cz³onków Spó³dzielni Mieszkaniowej

za treœæ og³oszeñ reklamowych Spó³dzielnia nie ponosi odpowiedzialnoœci

Sk³ad rady redakcyjnej: 
W³adys³aw Dydo, Marek Lewalski,

Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
 Barbara Dziuba.

Spó³dzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzêbie Zdrój
Spó³dzielnia czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spó³dzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl

SPRAWOZDANIE Z DZIA£ALNOŒCI 
SPÓ£DZIELNI MIESZKANIOWEJ „NOWA”  W JASTRZÊBIU ZDROJU

ZA ROK 2006 (czêœæ I)

3. Od dnia 2 marca 2006 r. zmieni³a siê wysokoœæ kosztów s¹dowych
w postêpowaniu wieczysto-ksiêgowym dla Lokatorów dokonuj¹cych 
przeniesienia w³asnoœci lokalu lub te¿ na rzecz których Spó³dzielnia 
dokonuje ustanowienia spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do 
lokalu. Zmiana polega³a na obni¿eniu tych kosztów.

WSTÊP 
Zmiany w Statucie SM NOWAFunkcjonowanie spó³dzielczoœci w naszym kraju w znacznym 

stopniu determinowane jest zmianami w przepisach. Niektóre z tych 
Dnia 8 wrzeœnia 2006 r. zarejestrowano kolejn¹ zmianê zmian s¹ na tyle istotne, ¿e znajduj¹ odzwierciedlenie w wynikach 

Statutu. Obecnie obowi¹zuj¹cy Statut zawiera zmiany przyjête Uchwa³¹ dzia³alnoœci Spó³dzielni za 2006 rok, skutki innych powinny byæ 
nr 8/2006 przez Zebranie Przedstawicieli  dnia 24 czerwca 2006 r.zauwa¿alne w d³u¿szym wymiarze czasowym, s¹ te¿ zmiany, które 
Zarejestrowane zmiany wynikaj¹ przede wszystkim z koniecznoœci dotyczyæ bêd¹ pojedynczych lokatorów:
dostosowania treœci Statutu do zaistnia³ych zmian prawa, 1. Najistotniejsz¹ zmianê przyniós³ wyrok Trybuna³u Konstytucyjnego
wprowadzonych w szczególnoœci poprzez ustawê z dnia 3 czerwcaz dnia 5 wrzeœnia 2006r. sygn. akt K 51/05, który dotyczy³ m.in. 
2005 r. o zmianie ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych oraz przekszta³cania praw do lokali. Trybuna³ Konstytucyjny uzna³ za 
niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 122, poz. 1024), która niezgodne z Konstytucj¹ te przepisy ustawy o spó³dzielniach 
znowelizowa³a ustawê z dnia 15 grudnia 2000 r. o spó³dzielniach mieszkaniowych, które pomijaj¹ mo¿liwoœæ uregulowania w statucie 
mieszkaniowych i ustawê z dnia 16 wrzeœnia 1982 r. Prawo spó³dzielcze. korzystniejszych dla cz³onków spó³dzielni mieszkaniowych zasad 

Statut zawiera te¿ zmiany, które nie wynikaj¹ ze zmian ustawy. rozliczeñ z tytu³u przekszta³cania prawa do lokali, innymi s³owy 
Maj¹ one na celu ochronê interesów naszych Lokatorów. Dotyczy to spó³dzielnie, które w swym statucie maj¹ wiêksz¹ bonifikatê ni¿ 
m.in. opisywanych wczeœniej zasad przekszta³cania praw do lokali ustawowe 50 % mog¹ j¹ stosowaæ. Og³oszenie tego wyroku by³o przez 
mieszkalnych czy te¿ zawartej w § 81 ust 5 Statutu mo¿liwoœci nas oczekiwane bowiem od pocz¹tku przewidywaliœmy, ¿e zostan¹ 
powstrzymania siê przed stosowaniem przepisów ustawy lub aktu podwa¿one przepisy zakazuj¹ce spó³dzielniom stosowanie wiêkszych 
ni¿szego rzêdu, je¿eli ich zastosowanie mo¿e skutkowaæ wyrz¹dzeniem bonifikat przy przekszta³ceniu praw do lokali dlatego te¿ w naszym 
Spó³dzielni szkody maj¹tkowej, zaœ z co najmniej dwóch opinii lub Statucie przyjêtym przez Przedstawicieli na Zebraniu w dniu 24.06.2006 
ekspertyz prawnych wynika, ¿e przepisy te s¹ niezgodne z Konstytucj¹, i zarejestrowanym 8 wrzeœnia 2006 r. przewidzieliœmy tak¹ 
ratyfikowanymi umowami miêdzynarodowymi lub ustawami. W takim ewentualnoœæ i w § 38 zapisano zasady udzielania korzystniejszych ni¿ 
przypadku Zarz¹d powinien niezw³ocznie podj¹æ starania celem ustawowe bonifikat.
poddania zakwestionowanego przepisu kontroli, o której mowa w art. Ponadto lokatorzy, którzy przekszta³cili lokatorskie prawo na 
188 ust. 3 Konstytucji.w³asnoœciowe korzystaj¹c z wczeœniejszych ustawowych bonifikat, 

Zawarcie takiej regulacji w Statucie sprowokowa³a uzyskali  mo¿liwoœæ skorygowania tego przekszta³cenia                          
dotychczasowa praktyka, która wskazuje, ¿e wiele przepisów, po i odzyskania nadp³aconej kwoty po przeliczeniu nale¿noœci
krótkim okresie obowi¹zywania,  uznawanych jest przez Trybuna³ z uwzglêdnieniem wy¿szej bonifikaty. Fala przekszta³ceñ praw do lokali 
Konstytucyjny za niezgodne z Konstytucj¹ RP. zaskutkowa³a kilkumilionowymi dodatkowymi wp³ywami na fundusz 

zasobowy i fundusz remontowy Spó³dzielni. Szczegó³owe dane podane 
X Zebranie Przedstawicielizosta³y w czêœci sprawozdania opisuj¹cej fundusze.

W roku sprawozdawczym dnia 24 czerwca odby³o siê 2. W 2006 r. Trybuna³ Konstytucyjny dwukrotnie orzek³, ¿e w³aœciciele 
jubileuszowe X Zebranie Przedstawicieli, którzy jak co roku podjêli lokali mieszkalnych, w tym tak¿e spó³dzielnie, maj¹ prawo do 
uchwa³y niezbêdne dla dalszego prawid³owego funkcjonowania odszkodowania od Gmin za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom 
spó³dzielni i jej rozwoju.. uprawnionym do niego z mocy wyroku s¹dowego. Pierwszy wyrok 

Trybuna³u Konstytucyjnego z dnia 23 maja 2006 r. sygn. akt  SK 51/05 
III Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli dotyczy³ art. 18 ust. 4  w brzmieniu obowi¹zuj¹cym do 1 stycznia 2005 r., 

 kolejny z dnia 11 wrzeœnia 2006 r. sygn. akt. P 14/06 dotyczy³ ww. 
Nadzwyczajne Zebrania zwo³ywane s¹ z wa¿nych powodów artyku³u w brzmieniu obowi¹zuj¹cym po 1 stycznia 2005 r.

gdy nie jest wskazane oczekiwanie na Zwyczajne Zebranie Trybuna³ Konstytucyjny orzek³, ze w³aœciciel mieszkania (w tym tak¿e 
Przedstawicieli, które corocznie odbywa siê w terminie szeœciu miesiêcy spó³dzielnia) nie mo¿e ponosiæ strat, gdy gmina nie zapewni lokalu 
po up³ywie ka¿dego roku obrotowego. socjalnego osobie z wyrokiem eksmisyjnym. Trybuna³ Konstytucyjny 

Podjêcie decyzji o zwo³aniu Zebrania podyktowane by³o stwierdzi³, ¿e ograniczenie odpowiedzialnoœci gminy za niedostarczenie 
dyskusj¹ wœród naszych mieszkañców na temat podjêtej podczas X lokalu socjalnego, do którego uprawnienie orzek³ s¹d w wyroku 
Zwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Uchwa³y nr 12 w sprawie nakazuj¹cym opró¿nienie lokalu narusza Konstytucjê.
wprowadzenia dodatkowej op³aty lokatorskiej na fundusz celowy Oba wyroki Trybuna³u Konstytucyjnego pozwalaj¹ Spó³dzielni ubiegaæ 
przeznaczony na wymianê p³yt os³onowych zawieraj¹cych azbest, siê o odszkodowania od gmin je¿eli by³y lokator, mimo wyroku 
stanowi¹cych balustrady logii wraz z robotami towarzysz¹cymi oraz na eksmisyjnego, nadal zajmuje lokal mieszkalny i nie wnosi op³at za jego 
inne cele remontoweu¿ywanie.

Bior¹c pod uwagê g³osy naszych Lokatorów Zarz¹d Ju¿ w 2006 r. Spó³dzielnia podjê³a z w³adzami poszczególnych gmin 
Spó³dzielni uzna³, ¿e nale¿y wyst¹piæ z wnioskiem do Rady Nadzorczej rozmowy na temat uruchomienia przedsiêwziêæ ukierunkowanych
o podjêcie decyzji w sprawie zwo³ania Nadzwyczajnego Zebrania z jednej strony na pozyskiwanie lokali socjalnych pozwalaj¹ce na 
Przedstawicieli. III NZP poprzedzone zosta³o Zebraniami Grup realizacjê uprawomocnionych wyroków eksmisyjnych, z drugiej strony 
Cz³onkowskich, które odbywa³y siê od 7 do 20 listopada 2006 r. na uzyskiwanie od gmin rekompensat finansowych za utrzymywanie w 

naszych zasobach lokatorów notorycznie nie p³ac¹cych nale¿noœci za 
III NZP odby³o siê 7 grudnia 2006 r. a najwa¿niejszym punktem tego zajmowane mieszkania. Pierwsze powa¿ne efekty finansowe bêd¹ 
zebrania by³o podjêcie uchwa³y w sprawie uchylenia uchwa³y nr 12 obserwowane w 2007 roku, ale ju¿ pod koniec roku 2006 
podjêtej na X Zebraniu Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r.zaobserwowaliœmy tendencjê do podejmowania starañ w celu 

uregulowania swojej sytuacji w Spó³dzielni przez lokatorów, których 
realna groŸba eksmisji zmobilizowa³a do sp³aty zad³u¿enia.

dokoñczenie na nastêpnej stronie
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CZ£ONKOWIE SPÓ£DZIELNI Wielokrotne zmiany zasad przekszta³cania praw do lokali  
spowodowa³y ¿e równie¿ w roku 2006, podobnie jak w ubieg³ym, 

Spó³dzielniê tworz¹ jej cz³onkowie. Wg stanu na dzieñ obowi¹zywa³y dwa rodzaje zasad uzyskiwania spó³dzielczych 
31.12.2006 r. Spó³dzielnia liczy³a 10 579 cz³onków. W samym 2006 r. w w³asnoœciowych praw lub odrêbnej w³asnoœci lokalu tzn.:
poczet cz³onków wst¹pi³y 242 osoby. a) od 1.01.2006 r. do 15.09.2006 r. obowi¹zywa³a narzucona przez 
Poni¿sza tabela przedstawia zestawienie liczby cz³onków w rozbiciu na ustawodawcê sztywna, 50%-owa  bonifikata,
osiedla oraz liczbê poszczególnych tytu³ów prawnych w naszych b) natomiast od 16.09.2006 r. do  31.12.2006 r. obowi¹zywa³a nowa 
zasobach. O prawach do lokali mieszkalnych w dalszej czêœci zasada, wynikaj¹ca z naszego Statutu, zgodnie z któr¹ przekszta³cenia 
sprawozdania. prawa lokatorskiego na w³asnoœciowe mo¿na by³o dokonaæ za 33% 

wartoœci rynkowej a odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu za 38% wartoœci 
Zestawienie iloœci cz³onków i tytu³ów prawnych do lokali rynkowej. W obu przypadkach pomniejszonej o wartoœæ wk³adu 
w rozbiciu na osiedla wg stanu na dzieñ 31.12.2006 r. mieszkaniowego, który stanowi 3% wartoœci rynkowej powiêkszonej

o przypadaj¹ce na lokal koszty modernizacji budynku.
   Liczba cz³onków 10 579
   Odrêbna w³asnoœæ Poni¿ej zamieszczamy dane dotycz¹ce liczby uzyskanych praw, zgodnie
   z cz³onkostwem 24 z powy¿ej opisanymi zasadami:
   Odrêbna w³asnoœæ a) w okresie od 01.01.2006 r. do 15.09.2006 r. dokonano 45 
   bez cz³onkostwa 4 przekszta³ceñ praw do lokali, 
   W³asnoœciowe prawo do lokalu b) w okresie od 25.10.2006 r. (data zatwierdzenia nowego wzorca 
   z cz³onkostwem 7 513 umowy) do 31.12.2006 r. dokonano 80 przekszta³ceñ praw do lokali.
   W³asnoœciowe prawo do lokalu £¹cznie w 2006 r. przekszta³cono 125 spó³dzielczych lokatorskich praw 
   bez cz³onkostwa 718 do lokali mieszkalnych na spó³dzielcze w³asnoœciowe prawa.
   Lokatorskie prawo do lokalu 2 508
   Najem 1 565 Na podkreœlenie zas³uguje te¿ fakt, i¿ nasi Lokatorzy, którzy 

dokonywali przekszta³ceñ praw do lokali mieszkalnych pod 
rz¹dami ustawy  o spó³dzielniach mieszkaniowych, czyli z ni¿sz¹ 

W 2006 r. dochodzi³o te¿ do utraty cz³onkostwa, która nastêpuje na ustawow¹ bonifikat¹ (50%), mogli odzyskaæ nadp³acone kwoty. 
skutek: Sta³o siê to mo¿liwe dziêki odpowiedniemu zapisowi
1) skreœlenia (w przypadku œmierci)  90 osób, w umowach o przekszta³cenie prawa. Poniewa¿ nie chcieliœmy 
2) wyst¹pienia za wypowiedzeniem (dokonywane dobrowolnie przez zablokowaæ mo¿liwoœci przekszta³cania praw do lokalu do czasu 
Cz³onka Spó³dzielni, najczêœciej w zwi¹zku ze zbyciem prawa do rozstrzygniêcia sprawy przez Trybuna³ Konstytucyjny (przypomnijmy, 
lokalu)  367 osób, w sprawie zablokowania przez ustawodawcê mo¿liwoœci stosowania 
3) wykreœlenia przez Radê Nadzorcz¹ (dotyczy tych cz³onków wiêkszej bonifikaty zwróciliœmy siê do Rzecznika Praw Obywatelskich 
Spó³dzielni, którzy nie wykonuj¹ obowi¹zków statutowych z przyczyn z proœb¹ o wyst¹pienie do Trybuna³u Konstytucyjnego), w stosowanych 
przez nich niezawinionych)  w sprawie wykreœlenia podjêto 89 uchwa³. wówczas (czyli w okresie od 22.07.2005 r. do 15.09.2006 r.) wzorcach 

umów o przekszta³cenie spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
ODRÊBNA W£ASNOŒÆ LOKALU mieszkalnego na spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu 

mieszkalnego w § 9 zagwarantowano lokatorowi zwrot ró¿nicy
W 2006 r. nie wp³yn¹³ ¿aden wniosek o ustanowienie odrêbnej w³asnoœci w przypadku korzystnego wyroku Trybuna³u Konstytucyjnego.
lokalu mieszkalnego.

Dziêki temu zapisowi 23 osoby uzyska³y zwrot kwoty, o której mowa 
SPÓ£DZIELCZE W£ASNOŒCIOWE PRAWO DO LOKALU powy¿ej. 

MIESZKANEGO: Przytoczony zapis umowy pozwoli³ uchroniæ naszych Lokatorów 
przed finansowymi skutkami zawirowañ w obowi¹zuj¹cy 

1. Przetarg, wolna sprzeda¿ przepisach.
Sposób postêpowania z lokalami mieszkalnymi, do których wygas³o 
prawo przys³uguj¹ce innej osobie reguluje  § 48 ust. 1 Statutu, zgodnie 4. Rynek wtórny
z którym Spó³dzielnia ustanawia spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo na £¹cznie dokonano 509 transakcji na rynku wtórnym. 
rzecz nabywcy wy³onionego w wyniku przeprowadzonego przetargu. W przypadku 140 transakcji nabywcy zadeklarowali chêæ przyst¹pienia 
W naszej Spó³dzielni odbywaj¹ siê przetargi ustne, nieograniczone, do Spó³dzielni, pozostali nabywcy spó³dzielczych w³asnoœciowych 
w których mog¹ wzi¹æ udzia³ wszystkie zainteresowane osoby. Jedynym praw skorzystali z uprawnienia wynikaj¹cego z wyroku Trybuna³u 
warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wp³ata wadium w wysokoœci Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004 r.
10% ceny wywo³awczej prawa do lokalu. W 2006 r. w wyniku 
przetargu ustanowiono 19 spó³dzielczych w³asnoœciowych praw do 
lokali. SPÓ£DZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU 
Natomiast w sytuacji gdy mimo og³oszenia i  przeprowadzenia dwóch MIESZKALNEGO
kolejnych przetargów nabywca prawa nie zostanie wy³oniony  
Spó³dzielnia mo¿e ustanowiæ prawo z wolnej rêki (§48 ust. 3 ust. W ubieg³ym roku zawarto 126 umów o ustanowienie 
2 Statutu). W wolnej sprzeda¿y, w roku sprawozdawczym, spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Z czego 
ustanowiono 4 prawa do lokali. najwiêcej zawartych umów wi¹za³o siê z ustanowieniem spó³dzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu z dotychczas posiadanej umowy najmu 
2. Ustanawianie spó³dzielczych w³asnoœciowych praw do lokali po (68 umów). Pozosta³e przypadki zawierania umów to: zamiany lokali 
wygaœniêciu prawa lub po przejœciu prawa do lokalu na Spó³dzielniê mieszkalnych, ponowne przyjêcie  w poczet cz³onków po wygaœniêciu 
Osoby zajmuj¹ce lokal mieszkalny bez tytu³u prawnego po sp³acie tytu³u prawnego do lokalu mieszkalnego lub umowy zawierane
zaleg³oœci za u¿ywanie lokalu mog¹ to prawo odzyskaæ. z osobami bliskimi zmar³ych Cz³onków. 
W roku 2006 ustanowiono szeœæ spó³dzielczych w³asnoœciowych praw Spó³dzielnia wystawi³a te¿ 28 zaœwiadczeñ potwierdzaj¹cych 
do lokali mieszkalnych na rzecz lokatorów, którym prawa do lokali zach owan ie praw a loka tors kieg o po œmie rci wspó ³ma³ ¿onk a
wygas³y jeszcze przed wyrokiem Trybuna³u Konstytucyjnego z dnia 30 (21 zaœwiadczeñ) i po rozwodzie (7 zaœwiadczeñ).
marca 2004 r., (który rozerwa³ zwi¹zek spó³dzielczego w³asnoœciowego 
prawa do lokalu z cz³onkostwem) oraz dokonano zbycia jednego prawa NAJEM

12 W  roku sprawozdawczym zawarto  37 umów najmu na czas do lokalu, które przesz³o na  Spó³dzielniê na mocy art. 17 ust. 1 ustawy 
nieoznaczony (zawierane s¹ one najczêœciej z powodu zamiany lokali o spó³dzielniach mieszkaniowych.
mieszkalnych lub przywrócenia tytu³u prawnego do lokalu 
mieszkalnego) i 121 umów na czas oznaczony, które zawierane s¹3. Przekszta³canie spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
z osobami zajmuj¹cymi lokale mieszkalne bez tytu³u prawnego, aby mieszkalnego na spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu 
umo¿liwiæ im ubieganie siê o dodatek mieszkaniowy, a tym samym mieszkalnego 
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u³atwiæ sp³atê zaleg³oœci w op³atach za korzystanie z lokalu Zastêpcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych 
mieszkalnego. podlegaj¹ bezpoœrednio:

Wystawiono te¿ 4 zaœwiadczenia potwierdzaj¹ce istnienie Kierownik Dzia³u Technicznego i Kierownik Dzia³u 
stosunku najmu po œmierci wspó³ma³¿onka, w sytuacji gdy oboje Eksploata cji, który nadzoruje równie¿ pracê 6 admin istracji 
ma³¿onkowie byli najemcami lokalu. osiedlowych obs³uguj¹cych zasoby SM NOWA. W administracjach 

zatrudnionych jest 25 pracowników umys³owych pracuj¹cych pod 
ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH nadzorem 5 kierowników.

Mieszkañcy naszych zasobów mog¹ dokonywaæ zamiany Zastêpcy Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych 
zajmowanych lokali mieszkalnych zarówno na lokale po³o¿one podlegaj¹ bezpoœrednio:
w zasobach Spó³dzielni jak i w zasobach obcych, na przyk³ad innych Kierownik Dzia³u Ekonomicznego, Kierownik Komórki ds. 
spó³dzielni, komunalnych. W ubieg³ym roku przeprowadzono ich 23. windykacji i  Pracownik ds. zaopatrzenia.

ZASOBY SM NOWA Rzeczywiste zatrudnienie na dzieñ 31.12.2006 r. wynios³o - 195 osób
Zasoby  zarz¹dzane przez Spó³dz ielniê  Mieszkaniow¹  Oprócz trzyosobowego Zarz¹du w Spó³dzielni zatrudnionych by³o:

„NOWA” na dzieñ 31.12.2006 r. to 141 budynków mieszkalnych - pracowników fizycznych
2 - 116 osób, w tym 50 sprz¹taczy i 66 konserwatorówo ³¹cznej powierzchni u¿ytkowej mieszkañ 698.528,43 m  i 13 obiektów

- pracowników umys³owychu¿ytkowych  o pow. 8.549,19 m², stan ten nie uleg³ zmianie w stosunku 
2 - 76 osóbdo 2005 roku, 28 mieszkañ o ³¹cznej powierzchni 1.524,65 m  stanowi 

w³asnoœæ lokatorów (ze wspó³w³asnoœci¹ czêœci wspólnych 
Œrednia p³aca brutto w SM „NOWA” na dzieñ 31.12.2006 r. nieruchomoœci), którzy uzyskali notarialnie w³asnoœæ odrêbn¹ lokalu, 

2 wynosi³a: 2.302 z³pozosta³ych 12.730 mieszkañ o ³¹cznej powierzchni 697.003,78 m  
pozostaje w³asnoœci¹ Spó³dzielni.

Zatrudnienie zmniejszy³o siê o 6 osób w stosunku do stanu na Budynki mieszkalne i u¿ytkowe posadowione s¹ na dzia³kach o ³¹cznej 
dzieñ 31.12.2005 co jest rezultatem kontynuacji reorganizacji pracy powierzchni 82,0610 ha na terenach gmin Jastrzêbie Zdrój, ̄ ory, Suszec
Spó³dzielni polegaj¹cej na sukcesywnym przekazywaniu utrzymania i Zebrzydowice.
budynków wraz z przylegaj¹cym terenem firmie wybranej w przetargu.

W 2006 roku Zarz¹d obradowa³ 52 razy i podj¹³ 293 uchwa³y W stosunku do stanu na 31.12.2005 r. w roku 2006 zasz³y nastêpuj¹ce 
w ró¿nych sprawach dotycz¹cych Spó³dzielni. zmiany w powierzchni gruntów w u¿ytkowaniu wieczystym:

Poza opisan¹ wy¿ej dzia³alnoœci¹ dotycz¹c¹ spraw 
cz³onkowskich, uzyskiwania i przekszta³cania praw do lokali oraz 1.Zgodnie z Uchwa³¹ nr 19 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005 
realizacj¹ obowi¹zków statutowych zgodnie z kompetencjami sprzedano dzia³kê nr 716/80 przy ul. Kasztanowej o powierzchni

2 okreœlonymi w § 81 statutu a tak¿e realizacji planu rzeczowo-1466 m  za cenê 79.910 z³ brutto.
finansowego Zarz¹d nadzorowa³ wykonywanie przedsiêwziêæ
w ramach dzia³alnoœci spo³ecznej i oœwiatowej, miêdzy innymi:2. Zgodnie z Uchwa³¹ nr 18 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005 

sprzedano prawo u¿ytkowania wieczystego dzia³ek nr 97/5
2 · organizacjê V konkursu na najlepiej zadbany i ukwiecony budynek i 97/7 przy ul. Turystycznej o powierzchni 215 m  w zwi¹zku

wraz z jego otoczeniem  w zasobach SM NOWA. W 2006 roku wp³ynê³o z modernizacj¹ ulicy Turystycznej za cenê 4526,20 z³ brutto.
30 zg³oszeñ. Komisja konkursowa przeprowadzi³a 2 przegl¹dy             
w maju i sierpniu, a w dniu 18.09.2006 zwyciêzcom i wyró¿nionym 3. Zgodnie z Uchwa³¹ nr 20 Zebrania Przedstawicieli z dnia 12.06.1999 
wrêczono nagrody ufundowane przez Spó³dzielniê i Urz¹d Miastasprzedano 1/36 udzia³ów     w prawie u¿ytkowania gruntu pod budowê 

2 w Jastrzêbiu Zdroju,gara¿u dzia³ki nr 1166/56 przy ul. Truskawkowej o powierzchni 85 m  za 
· organizacjê IV turnieju tenisa sto³owego, który odby³ siê w sierpniu,cenê 1100 z³ brutto.
w eliminacjach wziê³o udzia³ 42 zawodników. Wy³onieni zwyciêzcy 
zostali uhonorowani pucharami, dyplomami oraz nagrodami,4. Zgodnie z Uchwa³¹ nr 14 Zebrania Przedstawicieli z dnia 04.06.2005 
· organizacjê pierwszych w historii SM NOWA zawodów wêdkarskich sprzedano prawo wieczystego u¿ytkowania dzia³ki nr 979/61

2 pod patronatem Ko³a Wêdkarskiego KWK Borynia, które odby³y siê w Jastrzêbiu Szerokiej o powierzchni 112 m  zabudowan¹ stacj¹ trafo za 
08.10.2006 na zbiorniku Papierok w K³okocinie. Uczestniczy³ocenê 3294 z³ brutto. 
w zawodach 32 wêdkarzy. Najlepsi nagrodzeni zostali pucharem oraz 
upominkami,W zasobach naszej Spó³dzielni mieszka 38 400 osób.
· od kilku lat Spó³dzielnia organizuje wyjazd lokatorów naszych 
zasobów na Regionalny Rodzinny Z³az Mieszkañców Osiedli 
Spó³dzielczych, który odby³ siê w Podlesicach  (uczestniczy³o w nim 90 ORGANIZACJA PRACY SPÓ£DZIELNI
osób) oraz wyjazd na Miêdzyspó³dzielczy Piknik Osób 
Niepe³nosprawnych, który odby³ siê w czerwcu w oœrodku Prac¹ Spó³dzielni kieruje Zarz¹d w sk³adzie:
wypoczynkowym w Tychach Paprocanach (40 uczestników).

Prezes Zarz¹du - in¿. W³adys³aw Dydo
Spó³dzielnia przekazuje równie¿ niewielkie darowizny Wiceprezes ds. techniczno-eksploatacyjnych - mgr in¿. Marek Lewalski

wspomagaj¹ce dzia³alnoœæ organizacji, których celem jest Wiceprezes ds. ekonomiczno-finansowych - mgr Jolanta Grzyb
zagospodarowanie czasu wolnego dzieciom z rodzin ubogich 
zamieszka³ych w naszych zasobach, organizacja imprez sportowych Schemat organizacyjny Spó³dzielni nie uleg³ zmianie w 2006 
oraz turystycznych, pomoc dla osób biednych, samotnych, starszych roku. Praca w Spó³dzielni zorganizowana w szeœciu podstawowych 
oraz niepe³nosprawnych. £¹czne wydatki na powy¿sze cele w 2006 roku dzia³ach:
wynios³y 29.651,46 z³, wsparcie finansowe uzyska³o 57 organizacji. 
Roczny limit darowizn na dzia³alnoœæ spo³eczn¹ i oœwiatow¹ okreœlany 1. Dzia³ Techniczny (7 etatów).
jest uchwa³¹ Rady Nadzorczej i wynosi³ w 2006 roku 30.000 z³. Decyzje 2. Dzia³ Organizacyjno-Samorz¹dowy (5 etatów).
w sprawie udzielenia jednorazowej pomocy w kwocie do 1000 z³ 3. Dzia³ G³ównego Ksiêgowego (7,5 etatu).
podejmuje Zarz¹d, w pozosta³ych przypadkach o udzieleniu pomocy 4. Dzia³ Ekonomiczny (8 etatów)
finansowej decyduje Rada Nadzorcza.5. Dzia³ Eksploatacji (3 etaty).

Ponadto Spó³dzielnia comiesiêcznie publikowa³a biuletyn 6. Komórka Windykacji (3 etaty).
informacyjny w celu bie¿¹cego informowania lokatorów o realizacji 
podstawowych zadañ, zmianach w przepisach oko³o-spó³dzielczych, Ponadto bezpoœrednio Prezesowi Zarz¹du podlegaj¹:
sprawach cz³onkowskich, dzia³alnoœci poszczególnych organów oraz Pracownicy na stanowiskach  Radcy Prawnego, 
planach i strategii rozwoju.Pe³nomocnika ds. jakoœci, Inspektora BHP  OC, Sekretarki, Stanowisk 

Elementem dzia³alnoœci œciœle wpisuj¹cym siê w powy¿szy ds. Pracowniczych (1,5 etatu) oraz Kierownik Dzia³u Organizacyjno-
zakres jest równie¿ utrzymywanie Systemu Zarz¹dzania Jakoœci¹ ISO Samorz¹dowego i G³ówny Ksiêgowy.
9001:2000. W dniach 5 i 6 czerwca 2006 przeprowadzony zosta³ audit 
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kontrolny, którym objêto czêœæ komórek Spó³dzielni, dyrekcjê oraz dwie Fundusz zapasowy Spó³dzielni to przede wszystkim fundusz 
administracjê osiedlowe. Dzia³ania Spó³dzielni w ramach zasobów mieszkaniowych wynosz¹cy 53.813.794,68 z³ odpowiadaj¹cy 
funkcjonuj¹cego systemu zosta³y ocenione pozytywnie. System wartoœci ksiêgowej mieszkañ zajmowanych na podstawie umowy 
zarz¹dzania jakoœci¹ jest w naszej Spó³dzielni ukierunkowany na sta³e najmu lub bez tytu³u prawnego. Pomniejszany jest corocznie o wartoœæ 
podnoszenie jakoœci œwiadczonych us³ug w zakresie remontów, mieszkañ, których lokatorzy uzyskuj¹ spó³dzielcze lokatorskie lub 
konserwacj i, utrzymania  porz¹dku i obs³ugi klientów zgodnie w³asnoœciowe prawo do lokalu oraz o przypadaj¹ce na tê czêœæ zasobów 
z zatwierdzon¹ polityk¹ jakoœci. Realizuj¹c tê politykê Spó³dzielnia umorzenie wartoœci budynków, a powiêkszany o odpowiedni¹ wartoœæ 
zobowi¹zana jest corocznie wyznaczyæ mierzalne cele jakoœciowe wykonanych modernizacji zasobów. 
a nastêpnie oceniæ ich wykonanie. W 2006 roku wszystkie administracje Pozosta³y maj¹tek Spó³dzielni poza budynkami mieszkalnymi 
pod jê³y si ê wykonania w³asnymi  si³ ami  dodatkowych p rac  odzwierciedla drugi element funduszu zapasowego  fundusz zasobowy 
poprawiaj¹cych stan naszych zasobów i estetykê otoczenia budynków. maj¹cy wartoœæ 27.259.729,24 z³. Najwa¿niejsza czêœæ tego funduszu  
G³ównie by³y to prace zwi¹zane z napraw¹ kominów, schodów fundusz „uwolnionych” œrodków finansowych powstaj¹cych z wp³at 
terenowych i chodników, malowaniem drzwi i balustrad, wykonaniem do ko ny wa ny ch  pr ze z lo ka to ró w pr zy   pr ze ks zt a³ ce ni ac h
ogrodzeñ, naprawami wejœæ do budynków, schodów wejœciowych oraz i ustanowieniach praw do lokali wyniós³ 22.926.566,07 z³ na dzieñ 
podestów, daszków, w³azów. Na materia³y niezbêdne do wykonania 31.12.2006 i pozostaje do dyspozycji w³aœciciela reprezentowanego 
tych prac wydano oko³o 164.000,00 z³. Administracje realizuj¹ równie¿ przez Zebranie Przedstawicieli SM NOWA. 
zadania niezaplanowane, ale wynikaj¹ce w trakcie roku z wniosków Fundusz ten wynosi³ 23.973.305,73 z³ na dzieñ 31.12.2005, 
zg³aszanych na zebraniach osiedlowych oraz interwencji mieszkañców zosta³ w 2006 roku powiêkszony o uwolnione œrodki finansowe 
i zarz¹dów osiedli. uzyskane w wyniku ustanawiania nowych spó³dzielczych praw do lokali 

na kwotê 1.442.129,20 z³, a tak¿e o kwotê 233.191,57 z³ wynikaj¹c¹
INFORMACJA O MAJ¥TKU I KAPITA£ACH z przeniesienia kosztów modernizacji na fundusz wk³adów 

SPÓ£DZIELNI budowlanych w zwi¹zku z uzyskaniem spó³dzielczych praw do lokali 
przez lokatorów, pomniejszony o nastêpuj¹ce wydatki:

Maj¹tek Spó³dzielni stanowi¹ budynki mieszkalne, budynki - 700.000,00 z³  wymiana okien na podstawie uchwa³y ZPCz 
u¿ytkowe oraz budowle g³ównie w postaci dróg, chodników o ³¹cznej                   nr 9 z 04.06.2005
wartoœci ksiêgowej: 212.176.064,30 z³        - 1.990.123,19 z³  remont dŸwigów na podstawiê uchwa³y   

Wartoœæ ta ulega corocznie zmniejszeniu o umorzenie,  ZPCz nr 46 z dnia 05.06.2004 
zmniejsza j¹ tak¿e ka¿dorazowe przeniesienie w³asnoœci odrêbnej    - 31.937,24 z³  sfinansowanie zakoñczonych w 2006 roku 
lokalu na lokatora, w 2006 roku ¿aden z lokatorów nie przeniós³ termomodernizacji budynków w czêœci dotycz¹cej mieszkañ 
w³asnoœci odrêbnej lokalu. wynajmowanych i bez tytu³u prawnego.

Pozosta³e œrodki trwa³e (bez wartoœci gruntów w u¿ytkowaniu 
wieczystym), to jest œrodki transportu, maszyny i urz¹dzenia, maj¹ Œrodki funduszu zasobowego wraz z innymi œrodkami okresowo 
wartoœæ ksiêgow¹: 407.334,64 z³ pozostaj¹cymi w dyspozycji spó³dzielni przechowywane s¹ na kontach 

Wartoœæ tych œrodków zmniejszy³a siê w stosunku do roku bankowych w postaci lokat krótkoterminowych i bonów skarbowych, a 
ubieg³ego (452.944,21 z³) o wartoœæ amortyzacji. uzyskane z tej dzia³alnoœci finansowej prowadzonej przez spó³dzielniê 

Stan magazynów na dzieñ 31.12.2006 r.: 290.295,78 z³ œrodki przeznaczone s¹ miêdzy innymi na finansowanie zaplanowanych 
W stosunku do ubieg³ego roku nast¹pi³o nieznaczne robót remontowych.

zwiêkszenie stanu zapasów magazynowych.
W 2006 roku zakoñczono modernizacjê polegaj¹c¹ na Ulokowane œrodki finansowe na 31.12.2006 (lokaty, bony 

monta¿u instalacji CO w budynkach na ulicy Szeptyckiego skarbowe, papiery wartoœciowe):
i Garncarskiej w ¯orach na kwotê 206.737,13 z³. Zaanga¿owano œrodki 33.385.527,33 z³
w przejêcie nak³adów na budowê pawilonu us³ugowego w ¯orach Wartoœæ uloko wanyc h œrodk ów finan sowyc h wzros ³a
po³o¿onego na gruntach bêd¹cych w u¿ytkowaniu wieczystym w stosunku do ubieg³ego roku o 3.395.106,77 z³ ze wzglêdu na 
Spó³dz ie ln i na kwo tê  65 .425 ,66 z ³.  £¹czni e z  œrodkami  ulokowanie œrodków okresowo wolnych oraz przychodów z ustanowieñ
zaanga¿owanymi w ubieg³ych latach w termomodernizacjê pawilonów i przekszta³ceñ praw do lokali.
us³ugowych stan œrodków trwa³ych w budowie na 31.12.2006 wynosi: 
210.299,47 z³

Maj¹tek Spó³dzielni odzwierciedlaj¹ jej fundusze: 
podstawowy i zapasowy. 

Fundusz podstawowy sk³ada siê poza funduszem udzia³owym 
wynosz¹cym 814.044,05 z³ i powstaj¹cym z wp³at udzia³ów przez 
cz³onków Spó³dzielni, z funduszy odpowiadaj¹cych finansowaniu 
zasobów przez cz³onków Spó³dzielni, w zale¿noœci od tytu³ów 
prawnych do posiadanych przez nich lokali mieszkalnych: 
1. Funduszu wk³adów budowlanych lokatorów posiadaj¹cych 
spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu mieszkalnego 
wynosz¹cego wed³ug wartoœci wk³adu na dzieñ przekszta³cenia lub 
uzyskania prawa 163.294.101,66 z³
Fundusz ten zwiêksza siê corocznie g³ównie o kwoty wk³adów 
ustanowionych w zwi¹zku  z nowymi przekszta³ceniami oraz o wartoœæ 
zakoñczonych modernizacji rozliczonych na lokatorów, a pomniejsza 
siê  o deprecjacjê odpowiadaj¹c¹ umorzeniu wartoœci budynków  w 
czêœci przypadaj¹cej na lokatorów posiadaj¹cych spó³dzielcze 
w³asnoœciowe prawo do lokalu.
2. Funduszu wk³adów mieszkaniowych lokatorów posiadaj¹cych 
spó³dzielcze lokatorskie prawo do lokalu wynosz¹cego 7.039.509,18 z³ , 
a sk³adaj¹cego siê z kwot wk³adów wp³aconych przez lokatorów oraz 
zaliczonych zrewaloryzowanych kaucji przy uzyskaniu lokatorskiego 
prawa do lokalu na podstawie ustawy o zasadach przekazywania 
zak³adowych budynków mieszkalnych przez przedsiêbiorstwa 
pañstwowe. Fundusz ten zwiêksza siê corocznie g³ównie o wartoœæ 
zakoñczonych modernizacji rozliczonych na lokatorów, a pomniejsza 
siê o deprecjacjê odpowiadaj¹c¹ umorzeniu wartoœci budynków
w czêœci przypadaj¹cej na lokatorów posiadaj¹cych spó³dzielcze 
lokatorskie prawo do lokalu oraz o wk³ady przeksiêgowane na poczet 
wk³adu budowlanego przy przekszta³ceniu prawa do mieszkania
z lokatorskiego na w³asnoœciowe.

Zdrowych, Pogodnych
Œwi¹t Wielkanocnych,

pe³nych wiary, nadziei i mi³oœci.
Radosnego, wiosennego nastroju,

serdecznych spotkañ w gronie
rodziny i wœród przyjació³
oraz weso³ego "Alleluja"

¿ycz¹ Kominiarze 
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AUTO SZYBY
MONTA¯ NAPRAWA

JASTRZÊBIE ZDRÓJ
ul. SPACEROWA 5
tel. 0609 589 301

zapraszam : pn.-pt. 17.00-20.00
sob. 13.00-16.00

Trwaj¹ Zebrania Grup Cz³onkowskich
Szanowni Pañstwo! Jak co roku na prze³omie marca

i kwietnia, odbywaj¹ siê Zebrania Grup Cz³onkowskich. Jesteœmy ju¿ 
na pó³metku Zebrañ. Szczegó³ow¹ relacjê z przebiegu przedstawimy 
Pañstwu po zakoñczeniu ca³ego cyklu, a teraz chcieliœmy przede 
wszystkim jeszcze raz zaprosiæ Cz³onków Spó³dzielni, którzy jeszcze 
nie odbyli swoich Zebrañ do udzia³u w nich.

Przypominamy, ¿e zgodnie z § 86 ust. 1 Statutu, 
zawiadomienia o terminie, miejscu i proponowanym porz¹dku
obrad wywieszane s¹ w budynkach zamieszka³ych przez Cz³onków 
danej Grupy Cz³onkowskiej, dodatkowo harmonogram zamieszczony 
jest na stronie internetowej Spó³dzielni i w ostatnim numerze naszego 
biuletynu. 
W tym roku zaplanowano 10 Zebrañ Grup Cz³onkowskich oraz jedno 
dodatkowe spotkanie z Cz³onkami zamieszka³ymi w Kaczycach
Ramowy porz¹dek obrad Zebrañ obejmuje:
1. OTWARCIE ZEBRANIA.
2. PRZYJÊCIE PORZ¥DKU OBRAD.
3. WYBÓR PRZEWODNICZ¥CEGO ZEBRANIA.
4. WYBÓR DWÓCH ASESORÓW, KTÓRZY WRAZ
    Z PRZEWODNICZ¥CYM  ZEBRANIA STANOWI¥ PREZYDIUM  
    ZEBRANIA.
5. WYBÓR TRZYOSOBOWEJ KOMISJI SKRUTACYJNEJ.
6. SPRAWOZDANIE Z DZIA£ALNOŒCI RADY NADZORCZEJ 
    SPÓ£DZIELNI ZA 2006 ROK.
7. SPRAWOZDANIE ZARZ¥DU Z DZIA£ALNOŒCI SPÓ£DZIELNI 
    ZA 2006 ROK.
8. PRZEDSTAWIENIE I OMÓWIENIE ZAGADNIEÑ, KTÓRE BÊD¥ 
    PRZEDMIOTEM OBRAD ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI.
9. WOLNE G£OSY, WNIOSKI I ZAPYTANIA.
10. ZAMKNIÊCIE ZEBRANIA.
Natomiast w przypadku piêciu Zebrañ powy¿szy porz¹dek obrad 
uzupe³niony jest o punkty zwi¹zane z wyborami Cz³onka Rady 
Nadzorczej lub Przedstawiciela na Zebranie Przedstawicieli
(w jednym przypadku odby³y siê wybory Cz³onka Rady Nadzorczej
i Przedstawiciela).
Wyboru Cz³onka Rady Nadzorczej dokonaj¹ nastêpuj¹ce Grupy:
1. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, 51-61,
2. Jastrzêbie Zdrój ul. Wroc³awska 1-31, Kaczyce
    ul. G.Morcinka 17A, 17B, 17C,
3. ¯ory os. Powstañców Œl. 5, 6, 8, 9, 11, 12, 14, 15, 16, 17           
    oraz Al. Wojska Polskiego
Natomiast wyboru Przedstawiciela dokonaj¹ nw. Grupy:
1. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 1-3, 5-7, 2-32, 63-73,
2. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, 
    51-61oraz ul. Katowicka 1-3
3. ¯ory os. Sikorskiego.
Punkt 8 przedstawionego powy¿ej porz¹dku obrad - „Przedstawienie 
i omówienie zagadnieñ, które bêd¹ przedmiotem obrad Zebrania 
Przedstawicieli”, obejmuje m.in. tematy:
- kompleksowy remont balustrad loggii balkonowych zawieraj¹cych 
azbest,
- modernizacja anten zbiorczych,
- remont dŸwigów osobowych,
- wymagana przepisami zmiana systemu rozliczania kosztów 
utrzymania i eksploatacji budynków na lokatorów tych budynków,
- rozpatrzenie indywidualnych wniosków kierowanych do 
najbli¿szego Zebrania   Przedstawicieli.
Na zebraniach Grup mo¿ecie Pañstwo zapoznaæ siê szerzej z tematami, 
które bêd¹ przedmiotem obrad najbli¿szego Zebrania Przedstawicieli
a przede wszystkim wyraziæ swój pogl¹d wobec proponowanych 
rozwi¹zañ. To bardzo wa¿ny czas w Spó³dzielni, bowiem Cz³onkowie 
podzieleni na Grupy Cz³onkowie pe³ni¹ istotne funkcje decyzyjno-
kontrolne i opiniodawczo-wnioskowe. Prosimy korzystaæ z tego 
prawa.

Ewa Kijañska

¯ywicielka
Po kolejnych trzech moich felietonach dot. 

zagro¿eñ w kopalni i nie tylko, pozwólcie Pañstwo, ¿e                 
z pe³nym szacunkiem wejdê na nasze podwórko przez kop. 
„Zofiówka”. Czy mo¿na pokochaæ swój zak³ad pracy? Na 
pewno tak. Czy mi³oœæ i serdecznoœæ mo¿na przekazywaæ? 
Z pewnoœci¹ równie¿ tak.  

Zasoby SM „Nowa” to jedenastoletnie dziecko
a nie bêkart i to ukochane dziecko. Ci, którzy doceniaj¹ 
10-letnie osi¹gniêcia SM „Nowa” z pewnoœci¹ chcieliby 
obchodziæ jej 18 te urodziny, obserwowaæ jej rozkwit, 
rozwój. Nawet nie taka sama ale by³aby to ta sama 
spó³dzielnia.  Obiecywane rewolucyjne zmiany
w przepisach mog¹ mocno zachwiaæ jej istnieniem. 
Bêdziemy z trosk¹ i mi³oœci¹ obserwowaæ dzia³ania naszego 
Sejmu i Rz¹du. Ta nasza mi³oœæ to przecie¿ ukochanie 
swojego domu  czyli miejsca zamieszkania, gniazda 
rodzinnego chocia¿ jest to tylko ma³e mieszkanie w bloku.  
Anglicy mówi¹: My home ist my church (temple). Mój dom 
jest moj¹ œwi¹tyni¹. I my jako spó³dzielcy dajemy 
nieustannie dowody wielkiej troski o nasze zasoby 
mieszkaniowe, tak¿e p³ac¹c terminowo nale¿noœci za 
u¿ytkowanie lokali, dokonuj¹c wp³at na fundusz 
remontowy, a tak¿e uczestnicz¹c w zebraniach grup 
cz³onkowskich i decyduj¹c o kierunkach jej rozwoju. Bez 
tego Zarz¹d nie móg³by  efektywnie zarz¹dzaæ zasobami. 
Piêknie z wiosn¹ daje o sobie znaæ m³oda architektura 
zieleni na naszych osiedlach. Wyroœniête „stare” drzewo  
wieloletnie ma to do siebie, ¿e z biegiem czasu prawie nie 
zmienia swojego wygl¹du. SprawdŸcie Pañstwo sami
w naszym piêknym parku zdrojowym, o którym pisa³em
4-ry lata temu. Nasze domy  czêsto po kapitalnych 
remontach i ociepleniu wypiêknia³y i jakby uby³o im lat.

Drodzy Pañstwo to tak jak z naszymi piêknymi 
Jastrzêbiankami i Mieszkankami ¯or, których trudno nie 
zauwa¿yæ, bo s¹ zawsze œliczne, m¹dre i zadbane. Uda³o mi 
siê nabyæ dobre okulary w Kluczborku, dziêki temu widzê 
piêkno, o którym piszê od serca. A wszystko zaczê³o siê od 
wielkiej pokory i trudnej s³u¿by u mojej „¯ywicielki”  
Zofiówki a teraz dla naszej SM „Nowa”. Myœlê, ¿e przed 
nami stoj¹ ci¹gle nowe wyzwania i z tym zwi¹zane jakby na 
nowo rozpoczête ¿ycie. Damy sobie radê!
                                                                                                   

                                                                                                                       
Szczêœæ Bo¿e

                                                                                                                       
Zdzis³aw Domicz
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Plan remontów na rok 2007. (II czêœæ)
W listopadzie 2006 r. zosta³ zatwierdzony przez Radê Nadzorcz¹ 

Spó³dzielni (uchwa³a nr 152/2006 z dnia 29.11.2006r.) plan remontów na rok 
2007. Propozycje robót do realizacji w roku 2007, sporz¹dzono na podstawie 
protoko³ów spisanych z rocznych przegl¹dów budynków, wniosków
z poszczególnych administracji, protoko³ów koniecznoœci sporz¹dzanych przez 
administracje, wniosków cz³onków Spó³dzielni, a tak¿e informacji
o zakresie wspó³pracy  z instytucjami partycypuj¹cymi w kosztach remontów. 

Propozycje robót zosta³y wczeœniej omówione i zaakceptowane przez 
Przedstawicieli Grup Cz³onkowskich poszczególnych osiedli na jesiennych 
zebraniach.

Podczas konstruowania planu remontów, spraw¹ priorytetow¹ by³o 
bezpieczeñstwo ludzi i mienia, oraz sta³a obs³uga konserwacyjna zasobów 
administrowanych przez Spó³dzielniê. 

Zatwierdzony plan remontów na rok 2007 (czêœæ II) przedstawiamy poni¿ej:

Gospodarka odpadami -  ci¹g dalszy

Uchwalone w 2006 roku przez Rady Miast 
Regulaminy w sprawie utrzymania czystoœci
i porz¹dku na terenie poszczególnych miast 
zawieraj¹ szczegó³owe wymagania w stosunku do 
w³aœcicieli nieruchomoœci. Znaczna czêœæ 
regulaminów poœwiêcona jest gromadzeniu 
odpadów komunalnych, koniecznoœci ich 
segregacji oraz czêstotliwoœci ich usuwania.

Jak wynika z powy¿szych zapisów 
W³aœciciele nieruchomoœci zostali zobowi¹zani 
do zorganizowania sposobu gromadzenia odpadów 
komunalnych (tj. odpadów pochodz¹cych
z gospodarstw domowych), ich segregacji oraz 
wywozu z nieruchomoœci. Odpady komunalne 
winny byæ zbierane w sposób selektywny
w nastêpuj¹cy sposób:

· odpady ulegaj¹ce biodegradacji,
· odpady opakowaniowe oraz opady 
   niebezpieczne,
· odpady wielkogabarytowe,
· odpady budowlane.

Odpady opakowaniowe w zabudowie 
wielorodzinnej winny byæ zbierane do 
odpowiednich pojemników:
·  opakowania z tworzyw sztucznych,  
   metalowe do pojemników w kolorze ¿ó³tym,
·  opakowania szklane- kolorowe do    
   pojemników w kolorze zielonym,
·  opakowania szklane  bezbarwne, do 
   pojemników w kolorze bia³ym,
·  papier, tektura opakowaniowa do 
   pojemników w kolorze niebieskim,
·  odpady wielomateria³owe do 
   pojemników  w kolorze czarnym,
·  odpady niebezpieczne, drobny sprzêt 
   elektryczny i elektroniczny do pojemników
   w kolorze czerwonym.

Do œwiadczenia us³ug w powy¿szym zakresie
w drodze przetargu nieograniczonego Spó³dzielnia 
wybra³a  f i rmy posiadaj¹ce  wielole tnie  
doœwiadczenie  potwierdzone referencjami oraz 
dysponuj¹ce decyzjami uprawniaj¹cymi do 
zbierania i transportowania odpadów komunalnych 
oraz zezwoleniem na sk³adowanie tych odpadów na 
wysypisku.
W nastêpnym artykule omówimy zasady 
wspó³pracy z tymi firmami oraz zwrócimy uwagê 
na to, co rzutuje na wielkoœæ op³at, które musimy 
ponosiæ w zwi¹zku ze œwiadczonymi us³ugami 
przez te firmy.

 Wanda G³odek

Ciep³ych i udanych Œwi¹t Wielkanocnych

w prawdziwie wiosennym nastroju 

oraz wszelkiej pomyœlnoœci i radoœci w ¿yciu 

zawodowym i prywatnym ¿yczy

Zak³ad Instalacyjno-Budowalny
„INSTAL-MIED•” s.c.
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Renomowane firmy :
GRACO, LITTLE TIKES,
FISCHER PRICE, STM-RECARO,
BUMBO, MATEL.

NAJNI¯SZE CENY !!!!! NAJWIÊKSZY WYBÓR !!!!!
Na naszych ma³ych Klientów czeka k¹cik zabaw.tel. 032 47 642 86tel. 032 47 642 86

I WIELEINNYCH

RATY !

AUTOALARMY - CENTRALNE ZAMKI

BOSTON
www.boston.pl

Jastrzêbie Zdrój, ul.Rybnicka 1c
trasa osiedle Zofiówka - KWK Borynia

telefon 032 470-75-09, 0606 685-415
czynne 8.00-17.00, soboty 8.00-14.00

MONTA¯ - SERWIS
SAMOCHODOWYCH INSTALACJI GAZOWYCH

//

ZAPRASZAMYZAPRASZAMY

To ostatnia czeœæ cyklu artyku³ów opisuj¹cych 
prawa do lokali mieszkalnych. Chcieliœmy na ³amach naszego 
biuletynu przybli¿yæ Pañstwu prawa i obowi¹zki zwi¹zane
z poszczególnymi tytu³ami prawnymi do lokali i u³atwiæ 
poruszanie siê w g¹szczu zmieniaj¹cych siê przepisów.

Niniejszy artyku³ adresowany jest do najmniejszej 
grupy naszych Lokatorów, bowiem status odrêbnej w³asnoœci 
posiada tylko 29 lokali mieszkalnych.
Artyku³ ten polecamy tak¿e wszystkim osobom posiadaj¹cym 
inne prawa do lokali, którzy s¹ zainteresowani uzyskaniem 
odrêbnej w³asnoœci lokalu.

Sposób ustanawiania odrêbnej w³asnoœci 
samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym 
przeznaczeniu, prawa i obowi¹zki w³aœcicieli tych lokali oraz 
zarz¹d nieruchomoœci¹ wspóln¹ okreœla ustawa z dnia
24 czerwca 1994 r. o w³asnoœci lokali (tekst jednolity: Dz. U. 
2000 r. Nr 80 poz. 903).
W zakresie nie uregulowanym ustaw¹ do w³asnoœci lokali 
stosuje siê przepisy Kodeksu cywilnego.
Do lokali odnoœnie których cz³onkom spó³dzielni przys³uguje 
odrêbna w³asnoœæ lokali, stosuje siê przepisy ustawy
o w³asnoœci lokali w zakresie nie uregulowanym w ustawie
o spó³dzielniach mieszkaniowych.

Przepisy ustawy o w³asnoœci lokali bêd¹ mia³y 
zastosowanie w ca³oœci po ustaniu cz³onkostwa ostatniego 
w³aœciciela je¿eli w okreœlonym budynku zosta³a 
wyodrêbniona w³asnoœæ wszystkich lokali, a ¿aden
z w³aœcicieli nie jest cz³onkiem Spó³dzielni.

Samodzielny lokal mieszkalny
W œwietle art. 2 ustawy o w³asnoœci lokali samodzielny lokal 
mieszkalny, a tak¿e lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej 
"lokalami", mog¹ stanowiæ odrêbne nieruchomoœci, przy czym 
samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, 
jest wydzielona trwa³ymi œcianami w obrêbie budynku izba lub 
zespó³ izb przeznaczonych na sta³y pobyt ludzi, które wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi s³u¿¹ zaspokajaniu ich 
potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje siê odpowiednio 

Tytu³y prawne do lokali mieszkalnych
CZÊŒÆ IV Odrêbna w³asnoœæ

dokoñczenie na str.10
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Agencja Obrotu
Nieruchomoœciami “Domena“

"Wielu radosnych chwil
na Œwiêta Wielkanocne;
serdecznych spotkañ rodzinnych
i smacznego jajka
szczerze ¿yczy

równie¿ do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne ni¿ mieszkalne. Spe³nienie 
wspomnianych wymagañ stwierdza starosta w formie 
zaœwiadczenia.

Czêœci sk³adowe (pomieszczenia przynale¿ne)
Do lokalu mog¹ przynale¿eæ, jako jego czêœci sk³adowe, 
pomieszczenia, choæby nawet do niego bezpoœrednio nie 
przylega³y lub by³y po³o¿one w granicach nieruchomoœci 
gruntowej poza budynkiem, w którym wyodrêbniono dany lokal, 
a w szczególnoœci: piwnica, strych, komórka, gara¿, zwane dalej 
" p o m i e s z c z e n i a m i  p r z y n a l e ¿ n y m i " .  L o k a l e  w r a z
z pomieszczeniami do nich przynale¿nymi zaznacza siê na rzucie 
odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie po³o¿enia 
pomieszczeñ przynale¿nych poza budynkiem mieszkalnym - tak¿e 
na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowi¹ 
za³¹cznik do aktu ustanawiaj¹cego odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu.

Wspó³w³asnoœæ przymusowa
W œwietle art. 3 ustawy o w³asnoœci lokali w razie wyodrêbnienia 
w³asnoœci lokali w³aœcicielowi lokalu przys³uguje udzia³
w nieruchomoœci wspólnej jako prawo zwi¹zane z w³asnoœci¹ 
lokali. Nie mo¿na ¿¹daæ zniesienia wspó³w³asnoœci nieruchomoœci 
wspó lne j ,  dopók i  t rwa  od rêbna  w³asnoœæ  loka l i .
Nieruchomoœæ wspóln¹ stanowi grunt oraz czêœci budynku
i urz¹dzenia, które nie s³u¿¹ wy³¹cznie do u¿ytku w³aœcicieli lokali. 
W przypadku ustanowienia odrêbnej w³asnoœci lokalu w budynku 
spó³dzielni, zarz¹d nieruchomoœci¹ wspóln¹ jest wykonywany 
przez spó³dzielniê jako zarz¹d powierzony z mocy ustawy (art. 27 
ust. 2 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych). 

Udzia³y w nieruchomoœci wspólnej
Udzia³ w³aœciciela lokalu wyodrêbnionego w nieruchomoœci 
wspólnej odpowiada stosunkowi powierzchni u¿ytkowej lokalu 
wraz z powierzchni¹ pomieszczeñ przynale¿nych do ³¹cznej 
p o w i e r z c h n i  u ¿ y t k o w e j  w s z y s t k i c h  l o k a l i  w r a z
z pomieszczeniami do nich przynale¿nymi. Udzia³ w³aœciciela 
samodzielnych lokali niewyodrêbnionych w nieruchomoœci 
wspólnej odpowiada stosunkowi powierzchni u¿ytkowej tych 
lokali wraz  z powierzchni¹ pomieszczeñ przynale¿nych do ³¹cznej 
powierzchni u¿ytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami 
do nich przynale¿nymi. Do wyznaczenia wspomnianego stosunku 
niezbêdne jest okreœlenie, oddzielnie dla ka¿dego samodzielnego 
lokalu, jego powierzchni u¿ytkowej wraz z powierzchni¹ 
pomieszczeñ do niego przynale¿nych.

Uprawnienia dotychczasowego w³aœciciela
Dotychczasowemu w³aœcicielowi nieruchomoœci przys³uguj¹ co do 
niewyodrêbnionych lokali oraz co do nieruchomoœci wspólnej takie 
same uprawnienia, jakie przys³uguj¹ w³aœcicielom lokali 
wyodrêbnionych; odnosi siê to tak¿e do jego obowi¹zków.
Je¿eli do wyodrêbniania w³asnoœci lokali dochodzi sukcesywnie, 
w³aœciciele lokali ju¿ wyodrêbnionych nie s¹ stronami umów
o wyodrêbnieniu dalszych lokali. 

U¿ytkowanie wieczyste 
Je¿eli budynek zosta³ wzniesiony na gruncie oddanym
w u¿ytkowanie wieczyste, przedmiotem wspólnoœci jest to prawo, 
a dalsze przepisy o w³asnoœci lub wspó³w³asnoœci gruntu stosuje siê 
odpowiednio  do  prawa u¿ytkowania  wieczys tego .
W œwietle art.235 § 1 kc budynek znajduj¹cy siê na gruncie 
oddanym w u¿ytkowanie wieczyste jest odrêbn¹ nieruchomoœci¹ 
budynkow¹ i stanowi w³asnoœæ u¿ytkownika wieczystego. 
W³aœcicielom lokali przys³uguj¹ zatem udzia³y we w³asnoœci 
budynku i udzia³y we wspó³u¿ytkowaniu wieczystym gruntu, na 
którym usytuowany jest budynek. Prawem g³ównym jest. prawo 
w³asnoœci lokalu, a udzia³ we wspó³w³asnoœci budynku i we 
wspó³u¿ytkowaniu wieczystym to prawa zwi¹zane (por. M. Nazar: 
Odrêbna w³asnoœæ lokali, PiP 1995 r. nr 10-11,A. Doliwa: Prawo 
mieszkaniowe Komentarz). 

Ustanowienie prawa
W œwietle art. 7 ustawy o w³asnoœci lokali odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu 
mo¿na ustanowiæ: 
- w drodze umowy, 
- w drodze jednostronnej czynnoœci prawnej w³aœciciela 

dokoñczenie na str.11
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nieruchomoœci albo i posiadacze spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
- w wyniku orzeczenia s¹du znosz¹cego wspó³w³asnoœæ mieszkalnego, przy przeniesieniu w³asnoœci lokalu, zobowi¹zani s¹ do 

14 wniesienia kwoty odpowiadaj¹cej 38% wartoœci rynkowej - na podstawie art. 12 i 17  ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych: 
pomniejszonej o wk³ad mieszkaniowy (3% wartoœci rynkowej a) w razie przekszta³cenia spó³dzielczego prawa do lokalu,

18 powiêkszonej o przypadaj¹ce na lokal koszty modernizacji budynku), b) zgodnie z art. 17  ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych 
podczas gdy w ustawie bonifikata wynosi 50%. Pozosta³e koszty spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu przekszta³ca siê 
przeniesienia w³asnoœci lokalu wynikaj¹ ju¿ z ustawy o spó³dzielniach z mocy prawa w odrêbna w³asnoœæ, je¿eli w toku likwidacji, 
mieszkaniowych dotycz¹ one m.in. koniecznoœci pokrycia kosztów postêpowania upad³oœciowego lub postêpowania 
modernizacji, kosztów okreœlenia wartoœci rynkowej, wynagrodzenia egzekucyjnego nabywc¹ budynku nie bêdzie inna 
notariusza oraz koszt za³o¿enia i wpisu do ksiêgi wieczystej.                     Spó³dzielnia.

Umowa
Z roszeniem o ustanowienie odrêbnej w³asnoœci lokalu  mog¹ wyst¹piæ Ad. 1. Umowa o ustanowieniu odrêbnej w³asnoœci lokalu powinna byæ 
najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby posiadaj¹ce spó³dzielcze dokonana w formie aktu notarialnego; do powstania tej w³asnoœci 
prawa do lokali, przy czym osoby posiadaj¹ce spó³dzielcze niezbêdny jest wpis do ksiêgi wieczystej. Jednostronna czynnoœæ 
w³asnoœciowe prawo nie ponosz¹ kosztów okreœlenia wartoœci prawna
rynkowej oraz 38% wartoœci rynkowej.

Ad. 2. W³aœciciel nieruchomoœci mo¿e ustanawiaæ odrêbn¹ w³asnoœæ 
Przymusowa sprzeda¿ lokalulokali dla siebie, na mocy jednostronnej czynnoœci prawnej. W takim 

Je¿eli w³aœciciel lokalu zalega d³ugotrwale z zap³at¹ nale¿nych od niego wypadku stosuje siê odpowiednio przepisy o ustanowieniu odrêbnej 
op³at lub wykracza w sposób ra¿¹cy lub uporczywy przeciwko w³asnoœci w drodze umowy. 
obowi¹zuj¹cemu porz¹dkowi domowemu albo przez swoje niew³aœciwe 
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoœci Orzeczenie s¹du
wspólnej uci¹¿liwym, wspólnota mieszkaniowa mo¿e w trybie procesu Ad. 3. W œwietle art. 11 ust. l ustawy o w³asnoœci lokali przepisy
¿¹daæ sprzeda¿y lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów o ustanowieniu odrêbnej w³asnoœci lokali w drodze umowy stosuje siê 
Kodeksu postêpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoœci.równie¿ odpowiednio do wyodrêbnienia w³asnoœci lokalu z mocy 
W przypadku spó³dzielni z ¿¹daniem tym wystêpuje Zarz¹d na wniosek orzeczenia s¹du znosz¹cego wspó³w³asnoœæ nieruchomoœci. 
wiêkszoœci w³aœcicieli lokali w budynku lub budynkach po³o¿onych
w obrêbie danej nieruchomoœci (art. 27 ust. 5 ustawy o spó³dzielniach Przekszta³cenie spó³dzielczego prawa do lokalu
mieszkaniowych). Przy czym w³aœcicielowi, którego lokal zosta³ Ad. 4. Zagadnienie to uregulowane jest w ustawie o spó³dzielniach 
sprzedany, nie przys³uguje prawo do lokalu zamiennego. mieszkaniowych. Jednak w zakresie mo¿liwej do uzyskania bonifikaty 

w naszym Statucie zawarto korzystniejsz¹ regulacje, bowiem najemcy

Podobieñstwa i ró¿nice pomiêdzy
spó³dzielczym w³asnoœciowym prawem do lokalu, a odrêbn¹ w³asnoœci¹ lokalu 

Spó³dzielcze w³asnoœciowe Odrêbna w³asnoœæ lokalu 

Zakres w³adania:
1. Zbywalne.
2. Przechodzi na spadkobierców.
3. Podlega egzekucji.
4. Wynajmowanie lub oddanie w bezp³atne u¿ywanie 
przez cz³onka spó³dzielni, ca³ego lub czêœci lokalu, nie 
wymaga zgody spó³dzielni.
5. Mo¿liwoœæ zaci¹gania kredytów bankowych
i ustanawianie hipoteki na lokalu.
6. Mo¿e nale¿eæ do kilku osób, z tym, ¿e cz³onkiem 
spó³dzielni mo¿e byæ tylko jedna osoba lub 
ma³¿onkowie.
7. osoba uprawniona do lokalu nie musi byæ 
cz³onkiem spó³dzielni.
8. Je¿eli osoba uprawniona nie jest cz³onkiem 
spó³dzielni, to nie mo¿e korzystaæ z po¿ytków z 
nieruchomoœci stanowi¹cych mienie spó³dzielni
i innych przychodów z dzia³alnoœci gospodarczej 
spó³dzielni.
9. Ograniczone prawo rzeczowe, jest prawem na 
rzeczy cudzej.

Zakres w³adania:
1. Zbywalne.
2. Przechodzi na spadkobierców.
3. Podlega egzekucji, zwi¹zane z udzia³em
w nieruchomoœci wspólnej, obejmuj¹cej grunt i czêœci 
wspólne budynku.
4. Wynajmowanie lub oddanie w bezp³atne u¿ywanie 
ca³ego lub czêœci lokalu nie wymaga zgody 
spó³dzielni.
5. Mo¿liwoœci zaci¹gania kredytów bankowych
i ustanawianie hipoteki na lokalu.
6. Mo¿e nale¿eæ do kilku osób, z tym, ¿e cz³onkiem 
spó³dzielni mo¿e byæ tylko jedna osoba lub 
ma³¿onkowie.
7. W³aœciciel lokalu nie musi byæ cz³onkiem 
spó³dzielni.
8. Je¿eli w³aœciciel lokalu nie jest cz³onkiem 
spó³dzielni, to nie mo¿e korzystaæ z po¿ytków
z nieruchomoœci stanowi¹cych mienie spó³dzielni
i innych przychodów z dzia³alnoœci gospodarczej 
spó³dzielni.

Ewa Kijañska



UWAGA - KONKURS 5. Do konkursu mog¹ byæ zg³aszane budynki wielorodzinne jako
- ogrody przed budynkami.

Zapraszamy ju¿ po raz szósty do udzia³u w konkursie na 6. Do udzia³u w  konkursie mog¹ zg³aszaæ siê:
najlepiej ukwiecony i zadbany ogródek - mieszkañcy klatki schodowej, budynku, kilku budynków,

wokó³ budynku wielorodzinnego. - Zarz¹dy Osiedli oraz organizacje spo³eczno-m³odzie¿owe,
- indywidualni mieszkañcy.
7 .  Zg ³oszen ie  udz ia ³u  w  konkurs i e  nas t ¹p i  na  
podstawie„Wniosku zg³oszenia”, który mo¿na otrzymaæ
w Spó³dzielni Mieszkaniowej „NOWA”.
8. Zg³oszenie o przyst¹pieniu do konkursu uczestnicy sk³adaj¹
w Spó³dzielni Mieszkaniowej w terminie do 10 maja 2007 r.
9. Przedmiotem oceny bêdzie:  
- utrzymanie ogrodu przed budynkiem, 
- ogólny porz¹dek wokó³ budynku,
- stan techniczny elementów tzw. ma³ej architektury: ³awki, 
huœtawki, piaskownice, itp.

REGULAMIN - stan zieleni: trawniki, drzewa, krzewy.
Konkursu na najlepiej ukwiecony i zadbany budynek 10. Komisja dokonywaæ bêdzie oceny w dwóch kategoriach:
wielorodzinny wraz z jego otoczeniem w zasobach SM I - zg³oszenia zbiorowe mieszkañców z klatek schodowych oraz 

„NOWA” ca³ego budynku,
II - zg³oszenia indywidualne mieszkañców.

1. Konkurs ma na celu poprawê stanu porz¹dkowo  sanitarnego i 11. Rada Nadzorcza powo³uje zespó³, który dokona kontroli
wygl¹du  es te tycznego  zasobów mieszkaniowych i oceny budynków  zg³oszonych do konkursu dwukrotnie tj.
SM „NOWA”. w miesi¹cu maju - czerwcu oraz sierpniu 2007r.
2. Organizatorem konkursu jest Spó³dzielnia Mieszkaniowa 12.Zespó³ przed³o¿y organizatorowi sprawozdanie i wnioski                 
„NOWA” w Jastrzêbiu Zdroju. z przeprowadzonej kontroli budynków zg³oszonych do konkursu 
3. Patronat nad konkursem na najlepiej ukwiecony i zadbany do zatwierdzenia i przyznania nagród uczestnikom.
budynek wielorodzinny wraz z jego otoczeniem obejmuje 13.Efekty prac ocenianych w ramach konkursu s¹ nagradzane 
Prezydent Miasta Jastrzêbie Zdrój oraz Prezes Spó³dzielni nagrodami rzeczowymi, okolicznoœciowymi plakietkami
Mieszkaniowej „NOWA”.              i dyplomami.
4. Konkurs trwa od miesi¹ca maja do sierpnia 2007r.

Zainteresowanych mieszkañców prosimy o wyciêcie z naszej gazetki 
wniosku  zg³oszenia oraz wype³nienie go, a nastêpnie z³o¿enie w 
stosownej Administracji lub siedzibie Spó³dzielni  Dzia³ Eksploatacji 
pokój nr 3  w terminie do 10 maja br. Konkurs trwaæ bêdzie od maja do 
sierpnia 2007 r.
Zespó³ powo³any do kontroli i oceny zg³oszonych obiektów dokona ich 
wizytacji dwukrotnie tj. w miesi¹cu maju - czerwcu oraz sierpniu br.

Poni¿ej drukujemy regulamin oraz wniosek zg³oszenia, jednoczeœnie 
informujemy, ¿e bêd¹ dostêpne tak¿e na stronie www.smnowa.pl.

Foto T.Zaj¹c

WNIOSEK  ZG£OSZENIE DO KONKURSU NA NAJLEPIEJ ZAGOSPODAROWANY OGRÓDEK

Z G £ O S Z E N I E 

1. Zg³oszenia dokonuje siê w poszczególnych Administracjach i dyrekcji Spó³dzielni dzia³ eksploatacji pokój nr 3 .
2. Zg³oszenie mo¿e obejmowaæ indywidualne zg³oszenie mieszkañca, grupy mieszkañców z klatki schodowej lub budynku.
3. Zg³oszenia mo¿na dokonaæ do 10.05.2007 r.
4. Regulamin konkursu mo¿na odebraæ w dyrekcji Spó³dzielni, poszczególnych administracjach oraz zostanie wydrukowany
    w Spó³dzielczej gazetce. 

Indywidualne: 

Imiê i nazwisko .............................................................................................

Adres zamieszkania .......................................................................................

Nr telefonu ....................................................................................................

Zg³oszenie grupy osób z klatki schodowej * lub budynku: 

Imiona i nazwiska oraz adresy i numery telefonów osób reprezentuj¹cych 
grupê osób:
  
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

* niepotrzebne skreœliæ 
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Pogotowia awaryjne 
telefony dla mieszkañców
Spó³dzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. o., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce  4714569;  ¯ory  4343690

2. DŸwigowe:
 Jastrzêbie Zdrój  4710906; ¯ory  4342444;

3. Antenowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce, ¯ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzêbie Zdrój  4740893, ¯ory - 4713333

UŒMIECHNIJ SIÊ

SMACZNEGO !

Uzupe³niæ puste pola diagramu tak, aby ka¿dy wiersz, ka¿da kolumna 
oraz ka¿dy kwadrat 3x3 zawiera³ wszystkie cyfry od 1 do 9.

Przyjaciele na bezludnej wyspie:
- Wiesz, mia³em dzisiaj cudowny sen. Jecha³em 
zat³oczonym autobusem, który utkn¹³ w strasznym korku...

Jasio pyta tatê:
- Tato kiedy Indianie maluj¹ twarze?
- Wtedy kiedy szykuj¹ siê do bitwy.
- To uwa¿aj na mamê, bo stoi przed lustrem i maluje twarz.

Nauczyciel na lekcji polskiego mówi do Jasia:
- Jasiu, odmieñ w czasie teraŸniejszym czasownik goniæ.
- Ja goniê, ty gonisz..., my gonimy, wy gonicie...
- A oni? - pyta nauczyciel.
- Oni uciekaj¹, panie profesorze.

- Kochanie, jak ci smakowa³ obiad, który dziœ ugotowa³am? 
- Dlaczego ty stale d¹¿ysz do k³ótni?!

Spotykaj¹ siê dwaj koledzy. Jeden mówi do drugiego:
- No i co, pokaza³eœ swojej ¿onie kto rz¹dzi?
- No jasne. Przysz³a do mnie na kolanach.
- Super! No i co powiedzia³a?
- Wy³aŸ spod ³ó¿ka ty tchórzu!!!

Placki ziemniaczane z cebul¹ na s³onince

Surówka z czerwonej kapusty

Przysmak serowy

Sk³adniki: 2 ³y¿ki m¹ki, 1/8 litra kwaœnej œmietany, 3 jajka, 1 ³y¿eczka soli, 4 ³y¿ki siekanej natki 
pietruszki, 1 kg ziemniaków, 150 g s³oniny, 4 cebule, 1 pêczek szczypiorku , 4 ³y¿ki oleju do sma¿enia 
Sposób przygotowania:
Œmietanê wymieszaæ z m¹k¹, jajkami, sol¹ i natk¹ pietruszki. Obrane ziemniaki zetrzeæ, u³o¿yæ na 
œciereczce lnianej i odcisn¹æ tak, aby uzyskaæ oko³o szklanki soku. Do odciœniêtych ziemniaków dodaæ 
œmietanê i jajka, wymieszaæ. S³oninê pokroiæ w kostkê, cebulê obraæ, przekroiæ na pó³ i pokroiæ w 
plasterki. S³oninê wysma¿yæ i podsma¿yæ na niej cebulê na z³oty kolor. Szczypiorek drobno pokroiæ. Na 
patelni kolejno rozgrzewaæ niewielk¹ iloœæ oleju, nak³adaæ ciasto i sma¿yæ. Gotowe placki uk³adaæ w 
piekarniku rozgrzanym do temperatury 120°C. Na ka¿dy placek na³o¿yæ szczypiorek wymieszany ze 
s³onin¹ i cebul¹.

Sk³adniki: 1 g³ówka (ok. 1.5 kg) mocno zwartej czerwonej kapusty, 1 du¿a cebula, 2 œrednie kiszone 
ogórki, 1 œrednie jab³ko, 1 cytryna lub 3-4 ³y¿ki octu winnego, 3-4 ³y¿ki oliwy lub oleju
Sposób przygotowania:
Kapustê szatkujemy na drobne paski. Zagotowujemy 2 litry wody, solimy, wrzucamy kapustê i gotujemy 
oko³o 10 minut. Odcedzamy, odstawiamy, ¿eby przestyg³a. Cebulê drobno siekamy, ogórek i jab³ko 
œcieramy na grubej tarce. Dodajemy do kapusty, doprawiamy sol¹, 1 ³y¿eczk¹ cukru, octem lub sokiem 
z cytryny i oliw¹. Dok³adnie mieszamy.  Sa³atkê mo¿emy przygotowaæ na kilka godzin przed podaniem, 
musi byæ jednak przykryta, ¿eby nie ciemnia³a.

Sk³adniki: 4 serki waniliowe homogenizowane, 3 ³y¿ki ¿elatyny, 1 œmietanka 30%, 0,5 szkl. cukru 
pudru, biszkopty, 1 galaretka, owoce, czekolada (pokruszon¹ lub start¹).
Sposób przygotowania:
Œmietankê ubiæ na sztywno, nastêpnie po³¹czyæ z serkami i ubiæ na g³adk¹ masê.
¯elatynê rozpuœciæ w 1/3 szkl. ciep³ej wody, przestudziæ i wymieszaæ z mas¹.
Masê podzieliæ na 2 czêœci, do pierwszej dodaæ tê¿ej¹c¹ galaretkê a do drugiej pokruszon¹ czekoladê
i parê kropli aromatu migda³owego.
W tortownicy u³o¿yæ biszkopty, na to I czêœæ masy, nastêpnie biszkopty i II czêœæ masy. Na wierzch 
owoce - mo¿na zalaæ jeszcze jedna galaretk¹. Wstawiæ do lodówki na parê godzin.

ŒL¥SKA AGENCJA UBEZPIECZEÑ

Jastrzêbie Zdrój
ul.Opolska 1 - tel. 032 47 63 480

Urz¹d Miasta - Sala Obs³ugi (parter)

NIE RYZYKUJ
UBEZPIECZ SIÊ

W FIRMIE 
Z TRADYCJAMI

NOWOŒÆ - OC, AC NA 12 RAT

< <
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