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Szanowni Czionkowie Spotdzielni!

Mingt rok, znéw mamy zaszczyt zaprosi¢ Was na Walne Zgromadzenie Cztonkéw, - te corocznq obowigzkowq w spdtdzielczosci uroczystosc. I“'. tEI- 32 478 11 21
Uwazamy podkreslenie uroczystego charakteru Walnego Zgromadzenia za w petni uzasadnione.

To przeciez spotkanie wtascicieli ogromnego majqtku, poswiecone podsumowaniu osiqggniec, ocenie rocznego zarzqdzania, okresleniu oczekiwarn .
i ustaleniu kierunkéw rozwoju, a dyskusja i podejmowane przez Was decyzje bedq mogly opierac sie na bardzo solidnych podstawach: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

- pozytywna opinia biegtego badajgcego sprawozdanie finansowe, »NOWA” W JASTRZEBIU-ZDROJU
- pozytywna ocena po obowiqzkowej lustracji, Y .

- pozytywna ocena funkcjonujqcego systemu zarzqdzania jakosciq ZAMIESC U NAS SWOJA REKLAME
- wypracowanie kolejnej nadwyzki bilansowej, ktérq mozna przeznaczy¢ na remonty w budynkach mieszkalnych, Zapraszamy wszystkie osoby fizyczne

- petnarealizacja planu remontéw, i prawne do oglaszania si¢ na:
- osiqgniete wskazniki ekonomiczne dobrze rokujqce dla dalszej dziatalnosci. * lamach naszego biuletynu, ktory jest

Bedq tez wybory do reprezentujqcej Was na co dzieri Rady Nadzorczej i rozpatrzenie wnioskéw zgtoszonych przed zebraniami przez Cztonkéw miesigcznikiem wydawanym w 13 000
Spédtdzielni oraz mozliwos¢ wypowiedzenia sie w sprawach dotyczqcych Spétdzielni, a przeciez nie ma takich okazji wiele w trakcie roku. egzemplarzy i kolportowanym na

terenie Jastrzebia-Zdroju, Zor, Suszca

Jak co roku gorqco prosimy o obecnosc na swojej czesci Walnego Zgromadzenia. i Kaczy
czyc

Notowana w ostatnich latach niska frekwencja martwi nas, bo w bardzo waznych dla Cztonkéw Spétdzielni sprawach decyduje bardzo mata grupa
Cztonkdw obecnych na zebraniach.

Tych, ktérzy wybierajq sie na zebranie i tych, ktérzy nie bedq mogli w nich uczestniczy¢ zachecamy do zapoznania sie z prezentowanymi w tym
biuletynie sprawozdaniami.

* stronie internetowej www.smnowa.pl

Mamy konkurencyjne ceny, docieramy
do duzej rzeszy czytelnikow w czterech

gminach, a poprzez strong internetowq
do wielu odbiorcow rowniez 7 okolic.

SM ,Nowa” Rézinorodnosé zainteresowan oraz

grup wiekowych naszych mieszkancow

gwarantuje, Ze kaida reklama znajdzie

swoich odbiorcow.
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SPRAWOZDANIE 2 DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,NOWA" ZA 2011 ROK

Rada Nadzorcza SM ,,Nowa” dziata na podstawie ustawy - Prawo Spétdzielcze, Statutu  SM ,,Nowa” i jest
organem sprawujgcym kontrole i nadzdr nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. Po ztozeniu rezygnacji w grudniu 2010 r.
z cztonkostwa w Spoétdzielni przez bytego Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Leszka Hodernego i tym
samym rezygnacji z petnionej funkcji w dniu 12.01.2011 r. nastgpito ukonstytuowanie sie sktadu Rady
Nadzorczej w nastepujgcym sktadzie:

Alina Mikotajczyk Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Michat Mitek Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Adam Grzywnowicz Sekretarz Rady Nadzorczej
Danuta Wilga Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Janusz Tarasiewicz
Ewa Matla—Chwesiuk
Stawomir Mianowski
Henryk Marzec

Jozef Wojcik

Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjnej
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej

Z- ca Przewodniczacego Komisji Gospodarczej
Sekretarz Komisji Gospodarczej

Michat Oslizto
Zbigniew Kopanski
Antoni Scibik

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej
Z-ca Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej
Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

W takim sktadzie Rada Nadzorcza pracowata do dnia 26.05.2011 r. tj. do Konwentu Senioréw, nastepnie dnia
31.05.2011 r. nastgpito ukonstytuowanie sie sktadu Rady Nadzorczej po odbytych 9-ciu czesciach Walnego
Zgromadzenia i wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej, a mianowicie:

Alina Mikotajczyk
Michat Mitek
Adam Grzywnowicz

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Piotr Koryciak
Henryk Borowinski
Henryk Marzec

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Z-ca Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Stawomir Mianowski
Andrzej Kaczmarek
Jozef Wojcik

Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
Z- ca Przewodniczacego Komisji Gospodarczej
Sekretarz Komisji Gospodarczej

Michat Oslizto
Zbigniew Kopanski
Janusz Tarasiewicz

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej
Z-ca Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej
Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

W takim sktadzie osobowym Rada Nadzorcza pracowata do korca 31.12.2011 r. i pracuje nadal. Pracami
Rady Nadzorczej pod wzgledem organizacyjnym kieruje Prezydium Rady Nadzorczej, ktore w omawianym
okresie sprawozdawczym odbyto 6 posiedzen. Rada Nadzorcza realizujgc swoje zadania i obowigzki
kierowata sie zasadg ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami
Spodtdzielni. Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z ramowym zatwierdzonym kwartalnie planem pracy
Rady na 2011 r. poszerzonym o sprawy wynikajace z biezgcym potrzeb, stosownie do wymogow regulaminu
Rady Nadzorczej oraz Statutu. Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego specyfikacji, konczyto sie
przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

W 2011 r. odbyto sie 11 posiedzen Komisji Mieszkaniowej, 6 posiedzer Komisji Gospodarczej i 5 posiedzen
Komisji Rewizyjnej. W 2011 roku odbyto sie 12 plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej podczas ktorych
zostato podjetych 307 uchwat w tym 162 uchwaty o wykresleniu, 8 uchwat wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, 14 uchwat o uchyleniu, 6 uchwat w sprawie montazu monitoringu, 13 uchwat
o przeprowadzenia referendum oraz 7 uchwat o zatwierdzeniu referendum oraz innych uchwat.

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byty poprzedzone szczegGtowymi i wnikliwymi analizami przez
poszczegdlne komisje, co w konsekwencji doprowadzito do podjecia stusznych decyzji.

Szczegdlnymi sprawami, ktdrymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w 2011 r. byta jak zwykle troska i nadzér nad
prawidtowa gospodarka zasobami Spétdzielni. Zaznaczy¢ nalezy, ze nie udato sie unikngc spraw trudnych dla
wszystkich cztonkdw, a mianowicie wzrostu stawki eksploatacyjnej i funduszu remontowego od stycznia
2012 roku. Zagadnienia te beda miedzy innymi przedmiotem dyskusji na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2012 roku.

Do wazniejszych spraw podanych pod obrady Rady Nadzorczej w 2011 r. oprdcz wczesniej wymienionych
zagadnien byto:

- przeprowadzenie remontow elewacji loggiowej na budynkach SM,, Nowa”,

- zatwierdzenie dodatkowych stawek odpiséw na fundusz remontowy z przeznaczeniem na sptate
remontow balkondw oraz ocieplenia Scian frontowych budynkéw,

podziatu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wraz z okresleniem termindw i miejsc posiedzen,

przyjecie sprawozdania Biegtego Rewidenta badajgcego bilans za 2010 rok,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej na 2012r.,

zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego i planu remontéw na 2012,

ustalenie stawek optat lokatorskich na 2012 r. (eksploatacja podstawowa, fundusz remontowy, podatki),
przeprowadzenie konkursu na najlepiej ukwiecony budynek i jego otoczenie oraz regulaminu zawodéw
wedkarskich.

Cztonkowie Rady Nadzorczej jako czynnik spoteczny brali udziat w organizowanych przez Spoétdzielnie
przetargach na roboty remontowo modernizacyjne, zbycie mieszkan, referenda w sprawie wymiany piyt
balkonowych, ocieplenie scian frontowych.

Szanowni Panstwo — korzystajac z okazji pragniemy podziekowac wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za
ich wktad w prace Rady, a szczegdlne stowa podziekowania kierujemy do trzech cztonkdw, ktorym konczy sie
kadencja w Radzie a mianowicie Panu Adamowi Grzywnowiczowi, Panu Jdézefowi Wojcikowi i Panu
Zbigniewowi Kopaniskiemu.

Na posiedzeniu w dniu 07.03.2012 r. Rada Nadzorcza zapoznata sie z opinig firmy ,BILANS” sp. z o.0.
zRybnika, ktdra przeprowadzita badanie bilansu za 2011 rok.

Szanowni cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa":

Podsumowujac sprawozdanie Rady Nadzorczej, ktdra zgodnie z § 73 Statutu sprawuje kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Spotdzielni a w szczegdlnosci dziatalnoscig Zarzadu, chcemy podkreslic, ze ostatnie lata
dziatalnosci Zarzadu to wypracowana nadwyzka bilansowa w ciggu ostatnich 4 lat wyniosta 11 627 920,14 zt.
W 2011 roku Zarzad Spétdzielni uzyskat z Regionalnego programu operacyjnego wojewoddztwa $laskiego Unii
Europejskiej kwote 5 081 635,75 zt, ktéra bedzie rozliczona w 2012 r. i rozdysponowana na zadania
remontowe na poszczegdlne nieruchomosci dotyczace wymiany balkondw. PowyZzsza kwota znaczaco
wplynie na obnizenie zobowigzan i skrocenie okresu sptaty wymiany balustrad balkonowych.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzadowi Spoétdzielni i zwraca sie do Walnego
Zgromadzenia Cztonkow o:
zatwierdzenie sprawozdania Gtdwnego Ksiegowego obejmujgcego sprawozdanie finansowe
oraz rachunek kosztow, zyskow i strat za 2011 r,,
przyjecie sprawozdania Zarzadu i udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,
przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2011 rok.

Integralng czescig sprawozdania Rady Nadzorczej sg sprawozdania z Komisji Rewizyjnej, Gospodarczej
i Mieszkaniowej.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w 07.03.2012 r. uchwatg nr 69/2012.
W imieniu Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Alina Mikotajczyk

Sekretarz Rady Nadzorczej
Adam Grzywnowicz
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SPRAWOZDANIE ZARZADU I DZIALALNOSCI
ZA ROK 2011 SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

~NOWA” W JASTRZIEB

WPROWADZENIE:

W 2011r. nie wprowadzono zmian w przepisach
okotospotdzielczych, ktore mogtyby w istotny spo-
sob wptynac na funkcjonowanie naszej spotdzielni
oraz jej przysztosc.

Nowelizacja ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami z dnia 28.07.2011r. miata na celu
przyspieszenie i udroznienie procedury przeksztat-
cania prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci. Posiadane przez Spoétdzielnie wieczyste
uzytkowanie gruntéw jest tytutem wiasnosci
wystarczajagcym do prawidtowej realizacji
obowigzkéw zwigzanych z gospodarka zasobami
oraz w petni umozliwia realizacje praw lokatoréw
dotyczacych przenoszenia wtasnosci.
Przeksztatcenie formy wiasnosci gruntdw w SM
,Nowa” uwarunkowane bedzie wiec uzyskaniem
odpowiednich decyzji reprezentujgcej cztonkéw
spotdzielni Rady Nadzorczej, podjetych
W przysztosci na podstawie przeprowadzonych
analiz dotyczacych zasadnosci i mozliwosci
finansowych zmiany formy wiasnosci gruntow.

Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego oraz ustawy — kodeks postepowania
cywilnego z dnia 31.08.2011r wprowadzita
korzystne dla spdtdzielni zmiany dotyczace realizacji
sadowych orzeczen o eksmisji, w tym wskazata
gmine jako zobowigzang do wskazania
i dostarczenia tymczasowych pomieszczen osobom,
wobec ktorych orzeczono eksmisje bez prawa do
lokalu socjalnego lub zamiennego. Jednoczesnie
gmina obcigzona bedzie konsekwencjami
niedostarczenia takiego lokalu. Wprawdzie
w przypadku naszej Spétdzielni brak pomieszczen
tymczasowych dotyczy znikomej ilosci prowa-
dzonych postepowan windykacyjnych, jednak
w potencjalnych skutkach nowelizacji upatrujemy
czynnika mobilizujagcego osoby obarczone
wyrokami eksmisyjnymi do podejmowania préb
sptaty zalegtosci.

W 2011 r. Spotdzielnia kontynuowata wdrozone
na podstawie uchwaty nr 14 Walnego Zgroma-
dzenia postepowanie w sprawie uzyskania
odszkodowan od Skarbu Panstwa z powodu utraty
majatku w konsekwencji przenoszenia wtasnosci
mieszkan na podstawie nowelizacji ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych obowigzujacej od
31.07.2007 .

W Sadach warszawskich toczg sie dwie sprawy
z powddztwa Spotdzielni przeciwko Skarbowi
Panstwa o odszkodowanie w zwigzku z wprowa-
dzeniem niezgodnych z Konstytucjg przepiséw
ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

Pierwsza sprawa dotyczy odszkodowania z tytutu
wprowadzenia niezgodnego z Konstytucja art. 6 ust.
1 w/w ustawy, na mocy ktdrego umorzono nalezne
Spotdzielni od cztonkdw niesptacone i roztozone na
raty kwoty z tytutu przeksztatcen praw do lokali
dokonanych do dnia 31 lipca 2007 r. (sytuacja taka
dotyczy 18 cztonkdw). Wyrokiem z dnia 9 listopada
2010 r. Sad Okregowy w Warszawie zasadzit od
Skarbu Panstwa na rzecz Spotdzielni zagdang kwote
tj. 83 230,94 zt. Od tego wyroku Skarb Panstwa
reprezentowany przez Prokuratorie Generalng
Skarbu Panstwa wnidst apelacje, ktora zostata
rozpatrzona przez Sad Apelacyjny w Warszawie dnia
11 stycznia 2012 . W wyroku z dnia 11 stycznia
2012 r. Sad Apelacyjny zmienit wyrok Sadu
Okregowego i oddalit roszczenia Spotdzielni. Wyrok
jest prawomocny, ale Spotdzielnia moze wnies¢
skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego w terminie
2 miesiecy od dnia otrzymania uzasadnienia
wyroku.

Druga sprawa dotyczy odszkodowania z tytutu
wprowadzenia niezgodnego z Konstytucjg art. 48
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktory
nakazywat Spoétdzielni nieodptatne przeniesienie
wiasnosci lokalu na najemce bytego mieszkania
zakladowego przekazanego nieodptatnie przez
przedsiebiorstwo panstwowe. W tym procesie

IU-ZDROJU

Spotdzielnia domaga sie kwoty 140 644,64 z4, ktéra
stanowi szkode spowodowang przeniesieniem
wiasnosci dwoch wybranych lokali mieszkalnych
(tzw. proces probny). Dnia 10 lutego 2011 r. Sad
Okregowy wydat wyrok, w ktérym oddalit roszczenia
Spotdzielni. Od tego wyroku Spoétdzielnia wniosta
apelacje do Sadu Apelacyjnego w Warszawie, ktora
zostat rozpatrzona dnia 21 lutego 2012 r. W wyroku
z dnia 21 lutego 2012 r. Sad Apelacyjny oddalit
apelacje Spotdzielni. Wyrok jest prawomocny,
jednakze Spoétdzielnia moze wnie$¢ skarge
kasacyjng do Sadu Najwyzszego w terminie
2 miesiecy od dnia otrzymania uzasadnienia wyroku.

W lutym 2011r. wybrana przez Rade Nadzorczg
firma SIMAR Ltd. Sp. z o0.0. przeprowadzata
wymagane ustawowo badanie sprawozdania
finansowego SM “Nowa” na dzien 31.12.2010r,
zakonczone uzyskaniem przez Spoétdzielnie
pozytywnej oceny pracy stuzb Spotdzielni w zakresie
realizacji zadan statutowych, dokumentowania
zdarzen, sporzadzenia sprawo-zdania i uzyskanych
wynikdw z dziatalnosci.

W marcu i kwietniu 2011r w Spotdzielni przepro-
wadzona zostata lustracja petna z dziatalnosci
w latach 2008-2010. Lustracje przeprowadzit Pan
Kazimierz tabaj, lustrator skierowany przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszka-
niowej w Katowicach, w ktdrym zrzeszona jest
Spétdzielnia. Lustracja zostata zakonczona
sporzadzeniem protokotu. Sprawozdanie z jej
przebiegu lustrator ztozyt przed Rada Nadzorcza
a wnioski polustracyjne przedstawione zostang

najblizszemu Walnemu Zgromadzaniu, to jest
w2012r.
Jednoczesnie, zgodnie z sugestig lustratora

dokonano uszczegodtowienia regulaminu rozliczania

kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej

wody uzytkowej SM ,Nowa” w czesci dotyczacej
rozliczania kosztéow dostawy centralnie ogrzanej
wody uzytkowej do lokali (w zasobach w Suszcu,

Kaczycach i na al. Wojska Polskiego w Zorach).

Uszczegdtowiony regulamin zatwierdzita Rada Nad-

zorcza uchwatg Nr 164 z dnia 29.06.2011 .

W dniach od 12.04.2011r. do 19.05.2011 r.

w dziewieciu czesciach obejmujacych poszczegdlne

osiedla zasobdéw SM ,Nowa” zostato przepro-

wadzone Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Brato

w nim udziat 603 cztonkéw, co stanowi 5,87 %

wszystkich uprawnionych. Wyniki wszystkich

przeprowadzonych gtosowan podsumowat Konwent

Seniorow, ktory odbyt sie 26.05.2011r. Walne

wylonito 6 nowych Czlonkéw Rady Nadzorczej

i podjeto 13 uchwat.

Oprocz uchwat zwigzanych z oceng roku sprawoz-

dawczego w formie przyjecia sprawozdan

i udzielenia absolutorium Walne:

- dokonato podziatu nadwyzki bilansowej, ktora
uwzgledniona zostata przy tworzeniu planu
remontow na 2012 rok,

- dokonato zmiany statutu,

zarejestrowana z dniem 17.08.2011r.

- wyrazito zgode na sprzedaz i przytaczenie do

mieszkan trzech $wietlic w budynkach jedenasto-

kondygnacyjnych, spotdzielnia podjeta dziatania

w celu realizacji formalno-prawnej tych decyzji,

- wyrazito opinie w sprawie zmiany regulaminu

rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania

i dostarczania cieptej wody uzytkowej w SM ,Nowa”,

Rada Nadzorcza przyjeta stosowne poprawki

w znowelizowanym regulaminie Uchwatg Nr 209

zdn.31.08.2011r,

- wyrazito zgode na zwiekszenie limitu kredytéw, co

byto niezbedne przy uzyskiwaniu kolejnych kredytow

na remonty balustrad balkonowych i ocieplen,
informacje na temat kredytdw zawiera ninigjsze
sprawozdanie w czesci ,gospodarka remontowa”
oraz sprawozdanie finansowe. W dniach 7 i 8 lipca

2011 r. poddany zostat recertyfikacji funkcjonujacy

w naszej Spotdzielni System Zarzadzania Jakoscig

ISO 9001:2008. Audytorzy z Bureau Veritas

Certification Polska Sp. z o0.0. potwierdzili

skuteczno$¢ dziatania w Spotdzielni Systemu

Zarzadzania Jakos$cig i zdecydowali o przedtuzeniu

waznosci certyfikatu w zakresie zarzadzania

nieruchomosciami na kolejne 3 lata, czyli do 12

lipca 2014 roku. W tym okresie system bedzie

regularnie monitorowany przez audytorow Bureau

Veritas, poprzez coroczne audity kontrolne.

Wdrozony System Zarzadzania Jakoscig (SZJ)

spetnia role kontroli wewnetrznej majacej na celu

sprawdzenie zgodnosci prowadzonych dziatan

w poszczegolnych komodrkach z obowigzujgcymi

przepisami i procedurami.

ktora zostata

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY



Jest takze narzedziem do monitorowania
oczekiwan lokatorow poprzez analize
ankiet, skarg i reklamacji. Zarzad przez
coroczny przeglad SZJ ocenia jego
skutecznosc i okresla konieczne dziatania
doskonalace.

Ponadto Spoétdzielnia realizuje rzeczowe
dziatania ukierunkowane na doskona-
lenie obstugi w formie realizacji
aprobowanych lub wnioskowanych przez
lokatoréw celdéw jakosciowych, na ktére
przeznaczona byta w roku 2011 kwota
199 700,00 zt.

ZASOBY SPOLDZIELNI
Powierzchnia uzytkowa mieszkan
zarzadzanych przez Spoétdzielnie zwie-
kszyta siew 2011 r.0 123,34 m’w wyniku
przytaczenia pieciu $wietlic do mieszkan
przylegajacych do tych Swietlic oraz
wynajmu czesci korytarzy przylegajacych
do mieszkan jako powierzchni mie-
szkalnych i wyniosta 698 799,82 m* na
dzien 31.12.2011 r. Mieszkania potozone
sg w 141 budynkach wielorodzinnych
w Jastrzebiu-Zdroju, Zorach, Suszcu
i Kaczycach. Ilos¢ mieszkan pozostaje
bez zmian i wynosi 12 759.

W 140 budynkach tworzacych 123
nieruchomosci, lokatorzy majg mozli-
wos¢ przenoszenia witasnosci na
podstawie uchwat Zarzadu o okresleniu
przedmiotu odrebnej wtasnosci.

W dalszym ciggu oczekujemy na
zakonczenie procedury zmierzajacej do
nabycia prawa wiasnosci dziatki, na
ktdrej czeSciowo posadowiony jest jeden
z budynkéw mieszkalnych w Zorach, co
uniemozliwia realizacje art. 42 Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i pod-
jecie uchwaty opisanej powyzej.
W catych zasobach mieszkaniowych do
31.12.2011r. wiasnos¢ odrebng prze-
niosto notarialnie 4 164 w tym
w 2011 r. 32 mieszkancow. Ich
mieszkania wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi o tacznej powierzchni
246 361,99 m’ stanowig 33,02%
catych zasobow mieszkaniowych zarza-
dzanych przez Spétdzielnie. Taki sam
udziat posiadajg wiasciciele odrebni
w wieczystym uzytkowaniu dziatek
gruntu zwigzanych z budynkami miesz-
kalnymi. kaczna powierzchnia dziatek
zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wynosi 725 605,00 m> Poza wspot-
wiasnoscig tych dziatek Spotdzielnia
pozostaje jedynym wiascicielem dziatek
0 tgcznej pow. 94 728,00 m?, gtdéwnie
stuzacych mieszkancom budynkow
poprzez potozone na nich drogi, parkingi,
chodniki oraz stuzacych dziatalnosci
gospodarczej.

Sa one zabudowane w czesci pawilonami
ustugowymi. Na dzien 31.12.2011 r.
facznie powierzchnia wynajetych w tych
pawilonach oraz w budynkach miesz-
kalnych lokali uzytkowych wyniosta
10 119,71 m’, a dzierzaw terenu
8 172,49 m>. S3 to wielkosci zblizone do
wykazanych w ubiegtym roku. Dochody
z wynajmu lokali i dzierzaw terenu
wspottworzg nadwyzke bilansowa
opisang w dalszej czesci sprawozdania.

CZLONKOWIE SPOtDZIELNI

I PRAWA DO LOKALI

Wg stanu na dzien 31.12.2011 r.
Spotdzielnia liczyta 10 233 czion-
kow. Ilo$¢ 0sdb w stosunku do stanu na

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY

dzier 31.12.2010 r. zmniejszyta sie 0 238
0sob.

W 2011 r. w poczet cztonkdw wstapity
324 osoby, w 2010r. byto to 296 oséb.

W 2011 r. dochodzito tez do utraty
czlonkostwa, ktora nastepuje na
skutek:

- skreslenia (z powodu $mierci) — 120
0sob, w roku 2010 byto 95 osdb,
- wykreslenia przez Rade Nadzorczg
(dotyczg tych Cztonkdéw Spdtdzielni,
ktérzy nie wykonujg obowigzkdw statu-
towych z przyczyn przez nich niezawi-
nionych) — w sprawie wykreslenia
podjeto 170 uchwat, w 2010r. byto 113
takich wykreslen,

- wystapienia za wypowiedzeniem
(dokonywane dobrowolnie przez Cztonka
Spotdzielni najczesciej w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu) — 261 oséb.

W naszej Spdtdzielni wg stanu na dzien
31.12.2011 r. struktura lokali pod
wzgledem tytutéw prawnych do
lokali ksztattowala sie nastepujaco:
- odrebna wiasnos¢ z cztonkostwem —
3045

- odrebna wtasno$¢ bez cztonkostwa —
1 119, utrata cztonkostwa z powodu
zalegtosci w opfatach nie skutkuje utratq
tytutu do lokalu

- spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu z cztonkostwem — 6 495, to znaczy
ze lokatorzy posiadajgcy wtasnosciowe
prawo do lokalu lub nowi nabywcy tego
prawa na rynku wtornym, preferowali
uzyskanie cztonkostwa, pomimo braku
takiego obowigzku,

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu bez cztonkostwa— 1247

- spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego —221

- najem 351

- W naszych zasobach 281 mieszkan
zajmowanych byto bez tytutu prawnego.
W stosunku do roku ubiegtego zmniej-
szyta sie ilos¢ mieszkan zajmowanych na
podstawie umowy najmu oraz lokator-
skiego prawa do lokalu, zwiekszyta sie
tez ilos¢ wiasnosci odrebnych i spot-
dzielczych wiasnos$ciowych praw do
lokalu, zwiekszyta sie tez ilos¢ mieszkan
zajmowanych bez tytutu prawnego —
gtéwnie w zwigzku z wdrozonym
postepowaniem windykacyjnym.

W ramach realizacji zadania przenie-
sienia wtasnosci lokalu ze Spotdzielni na
Lokatora zawarto 42 notarialne umowy,
podczas gdy w 2010 r. byto to 103
whnioskow aktéw notarialnych. Wnioski
realizowane sg bez zwloki. Lokator
wchodzi w posiadanie odrebnej wtasno-
$ci z chwilg zatozenia ksiegi wieczystej.

W 2011 r. zbywano prawa do lokali
odzyskane przez Spotdzielnie w wyniku
windykacji (lokale wolne w sensie
prawnym). Zasady ich zbywania okresla
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
i Statut. Na podstawie tych przepisow 10
praw do lokali ustanowiono
w drodze przetargu i 4 prawa
ustanowiono w wolnej sprzedazy,
po przeprowadzeniu bezskutecznie
procedury przetargowej. Opisane wyzej
lokale mieszkalne uzyskaty status
odrebnej wiasnosci. Sa to ilosci
poréwnywalne z 2010r. ale wiecej praw
w 2011r. zbywano w przetargu niz po
bezskutecznych procedurach, moze to
$wiadczy¢ o niewielkim wzro$cie popytu
na mieszkania na rynku wtérnym.
Od czasu wejscia w zycie z dniem
31.07.2007 r. nowelizacji ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych z pe-
wnymi wyjatkami nie mozna ustanawiac
nowych spotdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych, natomiast
prawa ustanowione przed ta data
pozostajg w mocy i dokonywany jest
obrét na rynku wtérnym tymi prawami,
w 2011 r. dokonano 396 takich transakgji,
w 2010 byto ich 349, obserwujemy wiec
tendencje wzrostowg. Tylko czes$c
nabywcow uzyskuje jednoczesnie
cztonkostwo spodtdzielni, deklaracje
cztonkowskie ztozyto tylko 233
nabywcow.

W przypadku odrebnych wiasnosci na
rynku wtornym odnotowaliSmy 168
transakcji z czego nabywcy 68 praw
przystapili do Spoétdzielni. Informacja

podawana przez Spoétdzielnie moze byc
zanizona gdyz przepisy obowigzujgcego
prawa nie nakladaja na notariusza
i strony umowy obowigzku informowania
spoétdzielni o zbyciu lub obcigzeniu lokalu
bedacego przedmiotem odrebnej
wiasnosci.

W 2011 roku zawarto jedna umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa zawarta zostata w zwigzku
z koniecznoscig ustanowienia prawa do
mieszkania na rzecz osoby bliskiej, po
zmartym Cztonku.

Ponadto Spotdzielnia uznata zachowanie

prawa lokatorskiego po $mierci
wspétmatzonka lub po rozwodzie
w 4 przypadkach.

W Spotdzielni zawarto 10 umow
najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony i 45 umow na czas
oznaczony gownie w przypadkach gdy
po wypowiedzeniu poprzedniej umowy
lokator spfacit cate zadtuzenie Ilub
uzyskat zgode na sptate zadtuzenia
w ratach.

W 2011 r. dokonano 3 zamian lokali
mieszkalnych.

~NOWA™

ORCjANIZACJA PRACY

SPOLDZIELNI

Pracg Spodtdzielni kierowat Zarzad

w skfadzie:

1. Prezes inz. Wiadystaw Dydo

2. Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych
mgr Jolanta Grzyb

3. Z-ca Prezesa ds. Techniczno-
Eksploatacyjnych mgr inz. Leszek
Ranecki

Zarzad pracuje zgodnie z zatwierdzonym
planem pracy. W 2011 r. odbyto sie 48
posiedzen, na ktorych Zarzad podjat
264 uchwaly istotne dla prawidtowego i
efektywnego zarzadzania Spotdzielnig,
zgodnego z przyjetymi przez Rade Nad-
zorczg planami rzeczowo-finansowymi,
w tym planami remontéw oraz uchwa-
fami Zebran Przedstawicieli i Walnych
Zgromadzen oraz zwigzane z realizacjg
praw mieszkancow zasobow.
Zatrudnienie pracownikéw SM ,Nowa”
zgodne jest ze schematem organiza-
cyjnym zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg. Struktura zatrudnienia wg
stanu na 31.12.2011 r. ksztaltuje sie
nastepujaco:

- 79 pracownikéw umystowych wraz
z trzyosobowym Zarzadem. W stosunku
do schematu organizacyjnego, w ktorym
ujeto 80 osob, na dzien dzisiejszy nie jest
obsadzone jedno stanowisko w Dziale
Technicznym,

- 99 pracownikdéw fizycznych, w tym 65
konserwatoréow i 34 sprzataczy.
Zatrudnienie sprzataczy jest o 2 osoby
nizsze od planowanego w zwigzku
z kontynuacja systematycznego zlecania
utrzymania czystosci i porzadku w na-
szych zasobach mieszkaniowych obcym
firmom w przypadku przejscia praco-
wnika SM ,Nowa” na emeryture lub
rente, zatrudnienie konserwatorow
zmniejszyto sie o 2 osoby w stosunku do
planu w zwigzku ze zmiang organizacji
pracy. Razem na dzien 31.12.2011 r.
zatrudnionych byto 178 pracownikéw.
Sredni miesieczny zarobek brutto wyniost
3218,00zk.

Zarobek brutto trzyosobowego Zarzadu
wynidést w 2011r. 443 829,06 zt na
podstawie uchwaty nr 178 i nr 199 Rady
Nadzorczej z 2005 r. z uwzglednieniem
zalecen kontroli PIP, z czego 92,4 %
obcigza koszty eksploatacji podstawowej
budynkéw mieszkalnych w pozycji
~koszty ogdlnozaktadowe”.

Koszty wynagrodzen brutto wszystkich
pracownikow SM ,Nowa” z obowig-
zkowymi narzutami obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i koszty gospodarki pozostatym mieniem
Spodtdzielni, w tym w strukturze kosztéw
eksploatacji podstawowej za 2011r
ksztattuja sie nastepujaco:

- koszty konserwacji

InSTRZEBIE-ZDROJ, 20RY, Suszec, kaczvee [N

3410 376,68 zt

w tym koszty wynagrodzen konserwatorow

brutto z narzutami:
- koszty sprzatania

w tym koszty wynagrodzen sprzataczy
- koszty utrzymania administracji:

2542 131,38 zt
2 350 520,07 zt

939 973,41 z
1923 110,07 zt

Z harzutami:

w tym koszty wynagrodzen pracownikow

administracji brutto z narzutami:
- koszty ogdlnozaktadowe

1 485 242,25 7t
3 930 254,40 zi

w tym koszty wynagrodzen pracownikow

dyrekcji brutto wraz z narzutami

2 794 557,56 zt

oraz 92,4% wynagrodzenia brutto 12-osobowej Rady

Nadzorczej wynoszacego tacznie
na podstawie uchwaty nr 18 Walnego
Zgromadzenia z 2007r.

- koszty transportu

136 382,40 z,

113 608,04 zi

w tym koszty wynagrodzen pracownikow

brutto z narzutami
Kolejne sktadowe kosztow eksploatacji
kosztéw wynagrodzen:
- koszty utrzymania zieleni
- koszty dodatkowych ustug obcych
- koszty energii elektrycznej zuzytej
w pomieszczeniach wspolnego uzytku

- koszty utrzymania pogotowia awaryjnego

75 106,44 zt.
nie zawieraja

211 408,06 zt
291 072,57 zt
752 708,80 zt

284 348,28 zi

Razem koszty eksploatacji podstawowej

13 267 407,16 zt

to jest $rednio 1,58 zt na 1 m2 powierzchni uzytkowej zarzadzanych mieszkan

miesiecznie.

Analiza finansowa wg rodzajow dziatalnosci za 2011 rok

Lp | Rodzaje dzialalno$ci przychody koszty wynik
1 | Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
a) | Eksploatacja podstawowa 13317327,98 14116 081,50 =798 753,52
b) | Remonty 12015 321,20] 12 015 321,20 0,00
¢) | Podatki i ubezpieczenia 934 962,67, 960 121,68 -25 159,01
€) | Nieobowigzkowe ubezpieczenie mieszkan 806 644,65 806 644,65
f) | Woda i $cieki 11 657 481,84| 11657 481,84 0,00
g) | Wywoz nieczystosei 213041597 2130415,97 0,00
h) | Windy 1012 869,51 1027 829,64 -14 960,13
i) |Anteny 149 297,80 149 297,80 0,00
j) | Domofony 248 471,76 248 471,76 0,00
k) | Energia elektryczna w mieszkaniach 166 345,91 166 345,91 0,00
1) | Centralne ogrzewanie 19298 960,21f 19 298 960,21 0,00
m) | Swiatlo w piwnicach 61 963,12] 0 61 963,12
n) | Pomieszczenia dodatkowe 102 591,45 0 102 591,45
Razem GZM 61902 654,07| 62576 972,16 -674 318,09
2 | Pozytki z nieruchomosci
a) | Powierzchnie dachowe 110 157,90 110 157,90
b) | Reklama na blokach 11 502,29 11502,29
Razem pozytki 7 nieruchomosci 121 660,19 0,00 121 660,19
3 | Pozytki z mienia spéldzielni
a) | Dzierzawa terenu 389 871,42, 389 871,42,
b) | Lokale uzytkowe +dzierzawa terenu 1929 991,45 2022 183,11 -92 191,66
c) | Reklama na lokalach 1 070,00 1.070,00
Razem poiytki z mienia spoldzielni 2320932,87 2022183,11 298 749,76
4 | Uslugi inne 587 821,34 171 001,72 416 819,62
Razem ustugi inne 587 821,34 171 001,72 416 819,62
5 Pozostale koszty i przychody operacyjne
finansowe
a) |P tale przychody i koszty operacyjne 2 083 702,75 2299 765,63 -216 062,88
b) | Przychody i koszty fi we 1651 360,60, 3005,52[ 1648 355,08
Razem koszty i przychody operacyjne
i finansowe 3735 063,35 2302 771,15 143229220
Razem pozycja 2-5 6765 471,75 4 495955,98] 2269 521,77
6 | Podatek dochodowy za 2011 656 832,00
Rozwigzanie rezerwy na podatek
dochodowy 0s6b prawnych -159 213,00
9 | Wynik netto do podzialu przez 1771 902,77
Walne Zgromadzenie
Uwagi do analizy: w stosunku do roku 2010, czyli

Ad.1.
Na wykazane w pozycji la koszty
eksploatacji podstawowej ztozyly sie
koszty eksploatacji za 2011 rok
w kwocie 13 267 407,16 zt opisane
szczegotowo przed tabelg i niepokryta
przychodami cze$¢ kosztéow w formie
wyniku na eksploatacji wykazanego
w sprawozdaniu za 2010 r. w kwocie 998
722,29 zt, pomniejszonego o dodatkowe
przychody eksploatacji podstawowej
z opfat za $wiatto w piwnicy, najem
pomieszczen dodatkowych oraz wynik na
energii elektrycznej dostarczanej do
mieszkan za 2010r.
Dziatajagc na podstawie art. 6 ust. 1
Ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych
Zarzad corocznie przygotowuje kalkula-
cje lokatorskich opfat eksploatacyjnych
do planu rzeczowo-finansowego na
nastepny rok tak aby oprocz pokrycia
kosztéw eksploatacyjnych roku uzyskaé
pokrycie niedoboru przychodéw w sto-
sunku do kosztow roku ubiegtego.
Wprowadzenie zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg stawek optat obowig-
zujacych od 1.04.2011 r. wraz z dziata-
niami zmierzajgcymi do ograniczenia
wzrostu kosztow zaskutkowaty:
- ograniczeniem wzrostu kosztow
eksploatacyjnych w 2011 r. do 1,73%

znaczaco mniej niz inflacja oraz mniej
niz w poprzednich latach,

- czesciowym zmniejszeniem niedoboru
przychoddw w stosunku do kosztow
narastajgco to jest0 215 059,13 zt.

Jest to zgodne z oczekiwaniem Rady
Nadzorczej aby ujemny wynik wyka-
zany na 31.12.2010 r. pokryc¢
optatami lokatorskimi stopniowo,
w ciagu trzech kolejnych lat, wiec aby
odbyto sie to tagodniej dla budzetow
mieszkancow.

Koszty eksploatacji podstawowej za 2011
r. uzyskano wyzsze o0 0,63 % w stosunku
do zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
w planie rzeczowo-finansowym ze
wzgledu na konieczno$¢ zaliczenia do
kosztdw znacznych kwot wydatkowanych
na usuwanie skutkéw pozardw w czes-
ciach wspdlnych niektérych budynkow.
Kwoty te jednak pozostang bez wplywu
na wielko$¢ optat lokatorskich tych
budynkéw, gdyz bedg pokryte uzys-
kanymi w 2011 r. odszkodowaniami, co
ujete bedzie przy podziale nadwyzki bilan-
sowej za 2011 r. Zgodnie z art. 4 ust. 4'
ewidencja kosztéw eksploatacyjnych
prowadzona jest w SM ,Nowa” dla kazdej
nieruchomosci odrebnie, prezentowany
wynik jest wiec sumg wynikdéw uzyska-
nych dla poszczegdlnych nieruchomosci.
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Z analizy finansowej wynika réwniez
uzyskanie zmniejszenia ujemnego wy-
niku na ,podatkach i ubezpieczeniach”
oraz w ,windach”, co zgodne jest
z kalkulacjami ujetymi w zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza planach rzeczo-
wo-finansowych na 20112012 rok.

Koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekow sg bardzo stabilne pomimo
wzrostu cen dostawcéw, dzieki opty-
malizacji zuzycia. Obnizanie kosztow
centralnego ogrzewania sprzyja syste-
matyczne obnizanie mocy zamoéwionej
u dostawcy ciepta po ociepleniu
budynkéw, ktére skutkuje zmniej-
szeniem zapotrzebowania na ciepto.
W 2011 r. zmniejszono zamdéwiong moc
dla 12 ocieplonych budynkéw tacznie
0 0,7639 MW. Od 1999 r. zmniejszono
zamdéwiong moc po przedsiewzieciach
termomodernizacyjnych o ponad 40%.
Bez zmian pozostaje ilos¢ budynkdw,
ktérych lokatorzy podjeli decyzje
o montazu podzielnikdw kosztow
(49 budynkdéw), w pozostatych budyn-
kach koszty rozliczane sg proporcjo-
nalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkan. Nadwyzka przychodéw nad
kosztami centralnego ogrzewania
przeznaczona na pokrycie kosztow
ogrzania w poczatkowych miesigcach
roku 2012, (wyzszych niz Srednioroczne
zaliczki), wynoszaca 3 546 346,08 zi
(na 31.12.2010 r. byto 2 055 385,20 zt)

zostanie rozliczona ostatecznie
z uzytkownikami lokali na dzien
31.05.2012r.

Ad.2

Pozytki z nieruchomosci zgodnie z art. 5
ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych powinny by¢ przez-
naczone w kwocie pomniejszonej
o podatek dochodowy na pokrycie
kosztow utrzymania tych nieruchomosci,
na ktérych powstaty, zostanie to wiec
uwzglednione w projekcie uchwaty
0 podziale nadwyzki bilansowej za 2011 r.
Ad.3

Przychody najmu lokali uzytkowych
zostaly w catosci przeznaczone na
pokrycie kosztéw uzytkowania
i eksploatacji lokali uzytkowych oraz
kosztéw remontdw i modernizacji
pawilondw ustugowych bedacych
wiasnoscig Spotdzielni, za akceptacja
Rady Nadzorczej. W 2011 r. wydat-
kowano na remonty i modernizacje
pawilondw kwote 522 310,43 zi
Nadwyzka przychoddéw nad kosztami
dziatalnosci opisanej w pkt 3 po odjeciu
podatku dochodowego wspdttworzy
nadwyzke bilansowa.

Ad.4

remontéw) nad wptywami zasilajgcymi
fundusz.
Koniecznos¢ zabezpieczenia szybkiego
dostepu do srodkéw finansowych przy
finansowaniu remontéw zaskutkowata
tez rezygnacja z korzystniejszych
inwestycji dlugoterminowych na rzecz
krétkoterminowych .
Jednoczes$nie fundusz zasobowy
zmniejsza sie corocznie o kwote
wydatkowang zgodnie z wolg wiascicieli
na kompleksowe remonty dzwigdw.
W 2011 r. z $rodkéw funduszu zasobo-
wego wynoszacego 23 110 753,05 zt
wydatkowano na remonty dzwigéw
kwote 1 700 000,00 zt (szczegoty
w czesci ,gospodarka remontowa”).
Przychodami finansowymi sa tez
uzyskane odsetki za nieterminowe
ptatnoséci w tacznej kwocie
308370,86 zt.
W 2011 roku Spdtdzielnia podejmowata
jak co roku dziatania ukierunkowane na
krzewienie zasad spétdzielczosci
i samorzadnosci, w tym gtéwnie poprzez
organizowanie i wspotfinansowanie
przedsiewzie¢ integracyjnych dla
cztonkdw spotdzielni i ich rodzin oraz
wspieranie czesci mieszkancow
potrzebujacych pomocy.

Zgodnie z wieloletnig tradycja

Spotdzielnia:

- zorganizowata i wspotfinansowata VI
zawody wedkarskie o Puchar
Prezesa Zarzadu w dniu 28.05.2011
r. na stawie Papierok towito ryby
ponad 100 zawodnikéw i zawodni-
czek,

- zorganizowala i sfinansowata IX
konkurs na najlepiej ukwiecony
i zadbany ogrédek przy budynku,
w ktdrym uczestniczyli opiekunowie
36 ogrodkow,

- zorganizowata i wspotfinansowata
wyjazd grupy 185 oséb -
niepetnosprawnych i ich opie-
kunéw na IX Piknik Osob
Niepetnosprawnych z zasobow
spotdzielczych wojewddztwa, ktory
odbyt sie w dniu 11.06.2011 r.
w Siewierzu,

- zorganizowata i wspdifinansowata
wyjazd grupy mieszkancow
zasobow (189 o0s6b) na XXX
Spdidzielczy Rodzinny Ztaz w Jurze
Krakowsko-Czestochowskiej,
ktéremu patronowaty spétdzielnie
wojewodztwa i PTTK.

Poza powyzszym, Spodtdzielnia

uczestniczyta w realizacji przedsiewzie¢

przygotowywanych przez organizacje
powotane do pomocy biednym , chorym,
niepetnosprawnym, emerytom, renci-

Z dodatkowych ustug wykazanych w tej pozycji analizy nalezy wymieni¢ gtéwne wptywajace na wielko$¢

nadwyzk| bilansowej:

obstuga programu indywidualnych ubezpieczen mieszkan

- udostepnienie zasobdw telewizjom kablowym
- udostepnienie zasobow sieciom internetowym

- reklamy w biuletynie spétdzielczym i i reklamy na tablicach ogtoszen

- sprzedaz ztomu

- sprzedaz materiatow przetargowych
zarzadzanie obcymi wspdlnotami na zlecenie

Ad 5

+97618,63
+44092,59 7}
+51977,23 7
+10748,60 2t
+25020,687t
+17479,50z}
+167593,68 zt

Giownym| pozycjami przychoddw operacyjnych tworzacych nadwyzke bilansowg sg:
kwoty uzyskane ze sprzedazy mieszkan odzyskanych

w wyniku dziatan windykacyjnych
- otrzymane kary i odszkodowania

+ 872 220,00 zt
+178. 07,67 zt

- uzyskane zwroty kosztéw komorniczych poniesionych

w zwigzku z dziataniami windykacyjnymi

uzyskana sptata zadtuzen (rozwigzanie aktualizacji)

+ 113 342,01 z
+ 901 468,00 zt

Pom|mo znacznych wykazanych kwot uzyskano ujemny wynik na dziatalnosci operacyjnej
z powodu wysokich kosztéw operacyjnych, z ktérych jako znaczace dla wyniku nalezy wymienic:

- zatozong aktualizacje naleznosci (niezaptacone zalegtosci dtuznikow)

oraz

- 2025 420,22 z

koszty postepowan sadowych (gtéwnie w sprawie uzyskania

sptaty zalegtosci i odzyskania mieszkan)

Podstawowym zrédtem nadwyzki bilan-
sowej jest dziatalnos¢ finansowa
Spotdzielni, a wiec inwestycje Srodkow
finansowych, z ktérych uzyskano
w 2011 r. kwote 1 342 989,74 zi. To
znacznie mniej niz w roku 2010 (byto
2 138 643,57 zt), przede wszystkim
z powodu wzrostu przejsciowego
zaangazowania wtasnych $rodkdw
finansowych w realizacje przedsiewzie¢
remontowych po przeprowadzonych
referendach do czasu uzyskania
kredytow bankowych oraz w ramach
zabezpieczenia niezbednych $rodkdéw
wiasnych przy realizacji przedsiewzie¢
czesciowo dotowanych z S$rodkdw
unijnych. Od strony rzeczowej opisano to
w czesci sprawozdania ,gospodarka
remontowa”. Odzwierciedla to tez konto
funduszu remontowego. Jego saldo —
22 436 404,03 zt obcigzajace rozliczenia
miedzyokresowe $wiadczy o nadwyzce
wydatkéw funduszu (wykonanych

-172537,78 2t

stom, dzieciom. Darowizny przekazane
na realizacje konkretnych dziatan
i imprez na podstawie obowigzujgcego
w Spdidzielni Mieszkaniowej ,Nowa”
Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyniosty tgcznie 21 926,77 zt i ujete sg
w kosztach operacyjnych Spotdzielni.
Wsparcie uzyskato 65 beneficjentow.

OPLATY LOKATORSKIE:

W 2011 r. wprowadzono nastepujgce
zmiany stawek opfat lokatorskich:

1. Od 1 04.2011 r. wprowadzono nowe
stawki opfaty zaliczkowej z przezna-
czeniem na pokrycie kosztéw eksplo-
atacji podstawowej z uwzglednieniem
nadwyzek i niedoboréw poprzedniego
roku zgodnie z zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg planem rzeczowo-
finansowym na 2011 r. Stawki ustala sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Najnizsza stawka wyniostg 1,25 z/m’
miesiecznie, najwyzsza 2,26 zi/m’
miesiecznie. Uzytkownikom mieszkan
nie bedacymi wiascicielami i posiada-
jacym cztonkostwa naliczane sg stawki
0 0,03 zt wyzsze (Uchwata Nr 242 Rady
Nadzorczej z dnia 17.12.2010 r.). 2. Od
1.04.2011 r. podwyzszono stawke optaty
na konserwacje dzwigow do 6,50
zt/osobe obowigzujacg mieszkancow
budynkéw wyposazonych w dzwigi,
zgodnie z obowigzujgcym w SM ,,Nowa”
Regulaminem rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(Uchwata Nr 242 Rady Nadzorczej z dn.
17.12.2010r.).

Nie podwyzszono odpisu na fundusz
remontowy, optaty za punkt $wietiny
w piwnicy lokatorskiej, optaty za
konserwacje instalacji anteny zbiorczej
i opftaty za konserwacje instalacji
domofonowej.

Rok 2011 byt rokiem stopniowego
wychodzenia z $wiadczenia ustugi
konserwacji instalacji anteny zbiorczej
ze wzgledu na ograniczone zainte-
resowanie lokatoréw tg ustugg w do-
tychczasowej formie i znacznymi
kosztami modernizacji instalacji w celu
dostarczania ustugi w wymaganych
nowych standardach.

Na dzien 31.12.2011 r. instalacja anteny
zbiorczej bedzie konserwowana
wytacznie w zasobach, dla ktérych nie
ma mozliwosci dostarczania sygnatu za
posrednictwem telewizji kablowych, to
jest:

- ul. Truskawkowa w Jastrzebiu-Zdroju

- ul. Piaskowa w Suszcu

- 0s. Gwarkow, ul. Kosciuszki, Szeptyc-
kiego i Garncarska w Zorach

-ul. Morcinka w Kaczycach

za dotychczasowg odptatnoscia.

W pozostatych zasobach nie bedzie
naliczana optata za konserwacje anteny
zbiorczej.

W klatkach szesciu budynkéw zainsta-
lowano w 2011 r. na wniosek lokatoréw
monitoring wizyjny. Lokatorzy tych
budynkdw opfacajg stawki optaty za
konserwacje instalacji domofonowej
podwyzszone o rozliczone na mieszkania
koszty montazu monitoringu, skalku-
lowane odrebnie dla kazdej nowej
instalacji na podstawie odpowiednich
Uchwat Rady Nadzorczej. W 2012 r.
rozpoczng sptate lokatorzy kolejnych
trzech klatek. Lokatorom 29 budynkdw,
w ktorych zakonczono remont piyt
balkonowych lub ocieplenie po
przeprowadzonym referendum,
naliczono dodatkowe opfaty na sptate
tych remontéw w formie dodatkowych
odpiséw na fundusz remontowy (celo-
wy). Poza powyzszymi optatami o cha-
rakterze optat zaleznych od Spoétdzielni,
zmieniono w trakcie roku nastepujgce
optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow
ustug i mediow dostarczanych
mieszkancowi:

1. Optata na podatki i ubezpieczenia —
- stawka ustalana jest dla mieszkancow
kazdej Gminy oddzielnie od 1.04.2011 r.
Jastrzebiu stawka wynosi 0,13z/m’m-c

wKaczycach — || — 0,23 —|| —
w Zorach == 019—1]—
w Suszcu == 019—1]—

Wiasciciele mieszkan wyodrebnionych
podatki od nieruchomosci i gruntéw oraz
wieczyste uzytkowanie optacaja
samodzielnie, na konto Spotdzielni
ptaciliw 2011 r. wylgcznie naleznos¢ na
poczet ubezpieczenia czesci wspdinych
nieruchomosci wg stawki 0,03 zt/m’/m-c
(Uchwata Nr242 RN zdn. 17.12.2010+.)

2. Roczne koszty centralnego ogrze-
wania za okres od 1.06.2010 r. do
31.05.2011 r. zostaty rozliczone
z lokatorami na dzien 31.05.2011 r.
odrebnie dla kazdego budynku.
éredniomiesieczny koszt ogrzania 1m’
powierzchni uzytkowej wyniost 2,37 zt
i byt wyzszy 0 4,9% od ubiegtorocznego,
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przede wszystkim z powodu wzrostu cen
dostawcow. Na podstawie uzyskanych
kosztow rocznych na poczet pokrycia
kosztéw w kolejnym okresie rozli-
czeniowym od wrzesnia 2011 r. ustalono
nowe zaliczki lokatorskie w wysokosci
$rednio-miesiecznych kosztow ogrzania
mieszkania w rozliczanym okresie
podwyzszonych o 10% dla budynkdw,
ktdére uzyskaty w rozliczeniu nadwyzke
zaliczek nad kosztami i 12% dla
budynkow, ktére uzyskaty niedobor
zaliczek w stosunku do kosztow
(Uchwata Nr 163 RN zdn. 29.06.2011r.).

3. Koszty dostawy wody i odpro-
wadzania Sciekow przenoszone sg na
mieszkancow zgodnie z cenami dostaw-
cdw, w przewazajacej wiekszosci na
podstawie zuzycia ustalonego wg
wodomierzy mieszkaniowych za
wyjatkiem mieszkan bez wodomierzy
obcigzanych wg normy zuzycia 8 m’ na
osobe miesiecznie, z uwzglednieniem
rozliczenia réznic pomiedzy wskazaniem
wodomierzy gtdwnych budynkéw
a suma wskazan wodomierzy miesz-
kaniowych ustalonych zgodnie z Ustawg
0 zbiorowym zaopatrywaniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw dla
kazdego budynku odrebnie.

4. Z uzytkownikami mieszkan budynkéw
w Suszcu, Kaczycach oraz na Al. Wojska
Polskiego w Zorach rozliczono roczne
koszty ogrzania cieptej wody uzytkowej
ustalajgc nowe opfaty zaliczkowe dla
mieszkancdw w Kaczycach i na
Al. Wojska Polskiego w Zorach od
1.10.2011 r. a dla mieszkancéw
w Suszcu od 1.11.2011 r. (Uchwata
Zarzadu Nr 189z dn. 28.09.2011r.).

5. Z uzytkownikami mieszkan budynkow
w Kaczycach rozliczono koszty dostawy
energii elektrycznej do mieszkan,
ustalajgc nowe opfaty zaliczkowe od
1.06.2011 r. (Uchwata Zarzadu Nr 133
zdn. 21.06.2011r)

W 2011 r. dokonano zmiany zasad
legalizacji wodomierzy mieszkaniowych:

- przenoszac na Spotdzielnie petne
obowiazki zwigzane z wyposazeniem
mieszkan w legalizowane wodomierze
zgodnie z nowym regulaminem zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorcza (Uchwata
304zdn. 21.12.2011r),

- dokonujac wyboru wodomierzy
z naktadka radiowg umozliwiajgca
odczyt wodomierzy bez udostepniania
mieszkan przez ich uzytkownikow,

- ustalajgc wysokos¢ nowej lokatorskiej
optaty eksploatacyjnej w celu pokrycia
kosztéw legalizacji, ktéra obowigzywac
bedzie od 1.04.2012 r. (Uchwata Nr 305
Rady Nadzorczejzdn. 21.12.2011r.).
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WINDYKACJA ZALEGLOSCI
IMIESZKAN

Zalegtosci w optatach za korzystanie
z mieszkan wyniosty 5 025 818,45 zi na
dzien 31.12.2011 r. w tym zalegtosci
wieksze niz 1 000,00 2zt miato 1 074
mieszkancéw i wyniosty one 4 102
415,78 zt, wzrosty 0 6,2% w stosunku
do stanu na 31.12.2010 r. Wzrost
zalegtosci nie wigze sie ze wzrostem ilosci
0séb zadtuzonych (w 2010 r. byto to
1 127 mieszkancow). Oznacza to, ze
pogtebia sie zadtuzenie osob, ktére majg
powazne problemy, stabilna pozostaje
grupa o0sob terminowo regulujacych

naleznosci lub przekraczajgcych je

w niewielkim stopniu. Kilkuprocentowy

wzrost zadtuzenia w stosunku do

ubiegtego roku $wiadczy o stabilizacji
zadtuzen lokatoréw, ktdrzy przeniesli
wiasnos¢ po nowelizacji Ustawy o spét-

dzielniach mieszkaniowych z 2007 .

Jeszcze w ubiegtym roku odnotowalismy

wzrost zadtuzenia o 41,8%. Stabilny

pozostaje réwniez stosunek zadtuzenia
do rocznych naliczen naleznosci

lokatorskich i wynosi 8,1%.

W 2011 r. skierowano do wiasciwych

sgdéw 30 nowych pozwow o eksmisje,

dotyczy to wytacznie zadtuzonych
mieszkan, ktorych uzytkownicy nie sg
wiascicielami.

Sady wydaty 20 wyrokdw eksmisyjnych,

w tym 14 z prawem do lokalu socjalnego.

Natomiast w 2011 r. mozliwa byta

realizacja 8 eksmisji, w tym 4 bez

wskazywania lokalu socjalnego.

Na realizacje, ze wzgledu na brak lokali

socjalnych, oczekuje 137 wyrokdw, ilos¢

ta co roku zwieksza sie.

Gminy niedostarczajgce lokali socjalnych

na eksmisje, zobowigzane sg pokrywac

comiesieczne koszty utrzymania mie-
szkan zajmowanych przez rodziny z pra-
womocnym wyrokiem. W 2011 r. Gminy

w Jastrzebiu, Zorach i Suszcu przelaty

z tego tytutu na konto Spoétdzielni kwote

ponad 490 000,00 zi. Takim poste-

powaniem objetych bytlo w 2011 r.

95 mieszkan.

Lokatorom o niskich dochodach Gminy

przyznawaty dodatki mieszkaniowe,

z tego tytutu wplyneta na konta Spét-

dzielni w 2011 r. kwota 734 099,00 zi.

Dodatki otrzymato okoto 320 rodzin.

Poniewaz w przypadku mieszkan

spotdzielczych wiasnosciowych i wias-

nosci odrebnej nie ma mozliwosci
uzyskania wyroku eksmisyjnego, coraz
wiekszego znaczenia w skutecznej
windykacji nabierajg procedury zmierza-
jace do uzyskania sadowych nakazéw
zapfaty, kierowanych po uprawomoc-
nieniu do realizacji przez komornika

w formie obcigzenia dochodéw uzyt-

kownikéw mieszkan albo licytacji

mieszkania.

W celu realizacji takiego postepowania

w2011r:

- wystano 355 wezwan do zaptaty,

- wystano 416 przedsadowych wezwan

do zaptaty (w 2010 r. byto 190),

- skierowano do sadéw 180 pozwow

o zaptate (w2010r. 165),

- komornicy realizowali 261 nakazéw
zaptaty z dochodéw dtuznikdw,
przekazujagc na konto Spotdzielni
kwote ponad 500 000,00 zt,

- skierowano do komornikow sadowych
18 wnioskéw o wszczecie egzekucji
ze spoidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub wtasnosci
odrebnej.

Spotdzielnia podejmuje tez mniej typowe

dziatania, jak przeprowadzanie przetar-

gow na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali zajmowanych przez osoby bez

prawa do lokalu socjalnego —w 2011 r.

dotyczyto to trzech mieszkan.

Przeprowadzane sa rdéwniez wizje

w mieszkaniach dtuznikdw w asyscie

przedstawicieli firmy windykacyjnej,

w 2011 r. wizytowano w ten sposdb 382

mieszkania.

Dziat windykacji przygotowuje takze

dokumentacje niezbedng do wdrozenia

procedur zmierzajacych do pozbawienia
lokatora cztonkostwa z powodu
zalegtosci, w 2011 r. Zarzad skierowat do

Rady Nadzorczej 212 wnioskéw w tej

sprawie (w 2010 r. byto 155), zaproszono

na posiedzenia Komisji Mieszkaniowej

Rady Nadzorczej 779 oséb, a na

posiedzenia Rady Nadzorczej 294 osoby,

ktére nie wywigzaty sie z zobowigzan
sptaty ztozonych przed Komisja, pozba-

wiono cztonkostwa za zalegtosci 170

0s6b (w2010 +. byto 122).

Zarzad wypowiedziat z powodu zale-

gtosci 16 uméw najmu (w 2010 r. byto

24), oznacza to stabilizacje sytuacji

nielicznej grupy najemcdw mieszkan.

tacznie w wyniku réznorodnych dziatan
windykacyjnych uzyskano sptate zadtu-
zenia na kwote ponad 3 100 000,00 zi.

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY



GOSPODARKA REMONTOWA

W 2011 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujace $rodki przeznaczo-
ne na realizacje zwigzanych z budynkami mieszkalnymi przedsiewzie¢
remontowych, ujetych w planie remontéw na 2011 r.:

1. odpisy lokatorskie 2011

2. nadwyzka bilansowa za 2009 r.,
zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego
Zgromadzenia z dn. 25.05.2010 r.

3. dotacja z Urzedu Miasta na utylizacje azbestu

4. pozytki z nieruchomosci za 2009 r.,
zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego
Zgromadzenia z dn. 25.05.2010 r.

5. przychody 0,11z/m’ za rok 2009,

9 528 916,39 zt
3127 772,05 zt

155 574,40 zt
87 150,62 zt

roznica w wysokosci odpiséw obowigzujaca

lokatoréw niebedacych cztonkami spétdzielni

118 895,03 zt

Razem

13 018 308,49 zt

Srodki z dodatkowych Zrédet niestanowiace odpiséw naliczanych lokatorom to 26%

catosci wyptywow na fundusz remontowy.

Cato$¢ przychoddéw na fundusz remontowy (poz. 1-5) podzielono zgodnie ze statutem
SM Nowa na fundusze osiedlowe. W ramach funduszy osiedlowych wydzielono

podfundusze:

- podstawowy

- awaryjno-interwencyjny
- termorenowacyjny

- malarski

5931 531,59 z}
375 373,13 z¢
670 729,42 z}

1 089 935,31 zt

na remont balustrad i inne cele remontowe

utworzony z odpiséw 0,29zt/m’ na osiedlach,

ktdre zakonczyly sptate poprzednich modernizacji

oraz z dodatkowych wptywdw przeznaczonych na ten cel.

Kwota ta, ustalona jest odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci, uwzgledniona jest przy projektowaniu i rozliczeniu
kosztéw remontéw balkondéw i ocieplen w budynkach,

ktérych lokatorzy przeprowadzili referendum, jako $rodki

juz zgromadzone na realizacje przedsiewziecia.

Dodatkowo lokatorzy budynkéw, w ktorych

4 950 739,04 zt

zakonczono i rozliczono remonty, sptacajg koszy
tych remontéw dodatkowymi comiesiecznymi odpisami,

gromadzonymi na funduszu celowym.

W roku 2011 fgczne wyptywy na fundusz celowy wyniosty

Poza powyzszym cze$¢ osiedli
kontynuowata sptate modernizacji
wykonanych przed 2007 .

Na ten cel tgcznie naliczono lokatorom
kwote 978 626,27 zt. Na dzien
31.12.2011 r, z uwzglednieniem korekt
rozliczen budynkéw konczacych spiate,
lokatorom tych budynkéw pozostaje do
sptaty kwota 4 216 878,02zt.

Poniewaz mieszkaricom naszych zaso-
bow niebedacym cztonkami Spotdzielni
naliczane sa odpisy na fundusz
remontowy wyzsze o 0,11 z/m’ miesie-
cznie, ze wzgledu na koniecznos¢ wy-
réownania udziatu w pokryciu kosztéw
przedsiewzie¢ remontowych w stosunku
do cztonkéw Spotdzielni, ktorzy uzyskuja
dodatkowe zasilenie funduszu remonto-
wego nadwyzkami bilansowymi, w2011
r, wptywy funduszu z tytutu réznicy
w stawce odpisu wyniosty: 185960,43 zi.
Kwota ta zostanie ujeta w rozliczeniu na
poszczegblne nieruchomosci, przy
tworzeniu planu przychodéw i projektu
planu remontéw na 2013 rok.

Gtéwnym dokumentem okreslajgcym
zakres realizowanych remontéw jest
plan remontow na 2011r. zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwata
Nr 241/2010 z dn. 17.12.2010r. Plan
remontow realizowany jest zgodnie
z harmonogramem zatwierdzonym przez
Zarzad.

Ponadto:

- W maju 2011 roku Spotdzielnia
podpisata umowe o dofinansowanie
zadan zwigzanych z usuwaniem azbestu
i remontem balustrad balkonowych ze
Srodkow Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa  Slaskiego. Przyznane
$rodki w wysokosci 5 081 635,75 zt.
zgodnie z harmonogramem zostang
wykorzystane w roku 2011 i 2012.
W ramach zadania w roku 2011
wykonano remonty balustrad balkono-
wych w 12 budynkach, po przepro-
wadzonych pozytywnie referendach. Sa
to budynki przy ul. Matopolskiej 1-19;
21-39; 61-79; 81-99; 101-119;
Turystycznej 2-4; 22-24; 26-28; 37-47;
25-35 oraz Malchera 7-25 i 27-41
w Jastrzebiu Zdroju. Remonty te zostaty
wykonane za tgczng kwote 5 960 891,77
zt. W 2011 na konto spoétdzielni z EFRR
wptyneto 1911 295,58zt

Na poczatku roku 2012
spotdzielnia otrzymata kolejng transze
w wysokosci 514 524,62zt.

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY

1321818,11zt

W roku 2012 w ramach zadania zostanie
przeprowadzony remont balustrad
balkonowych w 12 budynkach w Zorach.
Na realizacje tych remontéw przezna-
czono czeSciowo Srodki z  odpisow
lokatorskich tych budynkdw; ze Srodkow
zgromadzonych z nadwyzek bilanso-
wych oraz z pozytkdw z nieruchomosci
oraz czesciowo odpisami dodatkowymi
naliczonymi lokatorom tych budynkoéw.
- W 6 budynkach w Jastrzebiu i Zorach
wykonano ocieplenia Scian balkonowych
lub frontowych budynkdéw, po przepro-
wadzonych z wynikiem pozytywnym
referendach. S to budynki przy
ul. Malchera 7-25 i 27-41 w Jastrzebiu
Zdroju; na os. Sikorskiego 27; na
os. Powstancéw Sl. 8, 9, 10 oraz na
Al. Wojska Polskiego 6 w Zorach.
Remonty te zostaty wykonane za taczng
kwote 3 870 967,96 zt.

Na realizacje remontow
przeznaczono Srodki z odpisow i innych
zrédet juz zgromadzonych przez
lokatorow tych budynkéw. Pozostata
czes¢ sptacana bedzie odpisami lokator-
skimi na fundusz celowy oraz odpisami
z funduszu podstawowego w najbliz-
szych latach. CzeSciowo sfinansowanie
tych remontdw nastapi z kredytow
termomodernizacyjnych uzyskanych
w WFOSIGW. Kredyty te sg preferen-
cyjnie oprocentowane (ok.3%) i czescio-
wo umarzalne. )

W 2011r. uzyskano z WFOSIGW pozyczki
w wysokosci 895 070,00zt przeznaczone
na realizacje opisanych powyzej
przedsiewzie¢ oraz na sfinansowanie
zadan zrealizowanych w 2010 roku.
W roku 2011 sptacono zaciaggniete
w poprzednich latach oraz zaciggniete
w biezacym roku kredyty i pozyczki na
faczng kwote 1 893 408,55z,
Stan kredytow do spfaty na dzien
31.12.2011 wynosi 14 197 124,74z
Naliczone przez banki odsetki od
wszystkich kredytow i pozyczek,
zaptacone w 2011r. wyniosty 827
714,41zt i uwzglednione beda przy
rozliczeniu kosztéw zadan z lokatorami
budynkdéw, w ktérych przeprowadzono
te remonty.
W 2011 roku, zgodnie z Uchwatg Nr 12
Zebrania Przedstawicieli Cztonkow
z 2007 r, w ramach wykorzystania
$rodkow funduszu zasobowego przewi-
dziano remont 14 dzwigéw w budynkach
mieszkalnych w Jastrzebiu Zdroju i Zo-
rach tgcznie na kwote 1 700 000,00zt. Do
31.12.2011 roku wykonano remont

8 dzwigdw osobowych, pozostatych 6 dzwigéw jest w trakcie
realizacji.

Do maja 2012 roku przewidywane jest zakonczenie realizacji
tej uchwaty, tj. zakonczenie komple-ksowego remontu
wszystkich dzwigdw SM ,,Nowa".

W roku 2011 wydatkowano kwote 30 000,00 zt na projekt
i wykonanie podjazdu dla wdzkéw inwalidzkich na
ul. Turystycznej 39 w Jastrzebiu-Zdroju w ramach realizacji
Uchwaty Nr 45 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z 2004 r.
w sprawie likwidacji barier architektonicznych z $rodkow
funduszu zasobowego. Zadanie to wykonane zostato przy
finansowym wspotudziale Fundacji Ochrony Zdrowia i Pomocy
Spotecznej w Jastrzebiu-Zdroju. Wysoko$¢ dofinansowania
wyniosta 10 000,00 zt.

PODSUMOWANIE

Rok 2011 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowa” rozpoczynata
w dobrych warunkach dla kontynuacji rozpoczetych
wieloletnich przedsiewzie¢ ukierunkowanych na rewitalizacje
i modernizacje zasoboéw mieszkaniowych stanowigcych
podstawe jej dziatalnosci.

Zakonczyliémy wymiane balustrad balkonowych w Jastrzebiu
zgodnie z planem i otrzymali$my pierwsze transze (okoto
40%) z przyznanej w 2010 r. dotacji unijnej. Ocieplono
zgodnie z planem kolejnych 6 budynkéw.

Bez problemoéw realizowano pozostate zaplanowane prace

INSTRZEBIE-ZDROJ, 20RY, Suszec, kaczvee [

remontowe. W obliczu trwajacego kryzysu $wiatowego
satysfakcjonuje bardzo niski w stosunku do wynikéw ostatnich
lat wzrost kosztow eksploatacyjnych, obcigzajgcych uzyt-
kownikow mieszkan.

Systematycznie doskonalony System Zarzadzania Jakoscia,
ktéry w naszej Spétdzielni stanowi nowoczesne narzedzie do
prawidtowej obstugi zasobdw i lokatoréw a takze kontroli
wewnetrznej, uzyskat certyfikat na kolejne 3 lata.

Prawidtowa realizacje zadan statutowych potwierdzajg wyniki
przeprowadzonej w 2011 r. trzyletniej lustracji petne;j.

Stabilne finanse Spotdzielni zabezpieczone funduszem
zasobowym Spdtdzielni, o wartosci ponad 23 000 000,00 zt.
sprzyjajg sprawnej realizacji nie tylko kolejnych zadan
remontowych ukierunkowanych na utrzymanie zasobow
W niepogorszonym stanie. Wazne, ze sg to réwniez bardzo
dobre warunki dla realizacji zadan termomodernizacyjnych
i rewitalizacyjnych budynkéw mieszkalnych planowanych na
kolejne lata.

Prezentowane analizy wynikdw finansowych za 2011 r. a takze
sprawozdanie z rzeczowej realizacji podjetych
i kontynuowanych przedsiewzie¢ potwierdzajg stabilng
sytuacje Spotdzielni i brak zagrozen dla prawidtowej
i nowoczesnej gospodarki zasobami w kolejnym roku oraz
dalszego rozwoju Spétdzielni.

BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2011

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" 44-335 Jastrzebie Zdréj ul. Wielkopolska 5 A NIP 633-10-09-392 REGON 272833769
Stan na Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 2011-12-31 2010-12-31 PASYWA 2011-12-31 2010-12-31
w zt wzt w zt w zt
A. Aktywa trwate 130 952 325,47| 136 502 592,08 |A. Kapitat ( wiasny 157 849 619,74 163 949 092,02
1. Wartosci ni ialne i 5 879,60
ARPScl niemateriaine | prawne 131633 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 98 552 400,72 102 793 284,32
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy II. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkoé
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 1 346,33 5879,60 |uiemna)
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne . R R L
lll. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)
Il. Rzeczowe aktywa trwate 130 050 979,14| 135296 712,48
1. Srodki trwalt 135296 712,48
foc] frware 130 050 979,14 IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 57 525 316,25 58 468 016,28
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2 482 444,39 2536 277,16
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 127 154 795,53| 132 349 120,18 . —
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
c) urzadzenia techniczne i maszyny 336 854,67 297 499,30
d) Srodki t rh 109 703,14
Rstodk rEgsRorty Colat?, 96 VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
e) inne srodki trwate 11 301,57 4 112,70
2. Srodki trwale w budowie .
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
ll. Naleznosci dugotermi 1200 000,00
L el e v 200i00D,00 VIIl. Zysk (strata) netto 1771 902,77 2687 791,42
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 900 000,00 1200 000,00 |iX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
IV. Inwestycje dtugoterminowe (wielkos¢ ujemna)
1. Nieruch Sci
eruchomosc B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 25 461 518,68 26 739 738,76
2. Wartoéci niematerialne i prawne
3. Diugotermil ki) fi
Cer i A T g I. Rezerwy na zobowigzania 10 968,00 170 181,00
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcj
udzialy ub akcje 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 968,00 170 181,00
- inne papiery wartosciowe
lUdzislonelpozyozk] 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach - dlugoterminowa
- udzialy lub akcje - krétkoterminowa
- inne papiery wartosciowe 3. Pozostate rezerwy
- udzielone pozyczki - dlugoterminowe
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - krotkoterminowe
4. | i tycje diugotermii
v :”e g b II. Zobowiazania diugoterminowe 12 265 365,49 13 965 171,12
1. Aktywa z tytutu podatku 1. Wobec jednostek powigzanych -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2. Wobec pozostatych jednostek 12 265 365,49 13 965 171,12
B. Aktywa obrotowe 52 358 812,95 54 186 238,70  (a) kredyty i pozyczki 12 265 365,49 13 965 171,12
b 242 602,26
E¥Zapasy, R2IRIE352 b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
1. Materiaty 212 298,32 223705,26
2. Potprodukty i produkty w toku c) inne zobowigzania finansowe
3. Produkty gotowe d) inne
4. T 18 897
owary 14 875,00 8897.00 1, a minowe 9.406 064,87 10 383 038,15
5. Zaliczki na dostawy
Il Naleznosci krétkoterminowe 2 604 918,64 3428 032,48 |1. Wobec jednostek powigzanych
1. Naleznosci od j k i h
aleznosci od jednostek powigzanyd a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesigcy - do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy - powyzej 12 miesigcy
b) inne b) inne -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 2604 918,64 3428032,48 [2. Wobec pozostatych jednostek 9398 415,38 10 373 274,37
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2602 025,93 338941512 |a) kredyty i pozyczki 1951 035,94 1878 846,17
- do 12 miesi 3389 415,12
0 1c mieseoy 260202599 : b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytutu podalk(_ﬁw, dOta,CjI, cel, L{bezpleczer'\ spotecznych i 32317.36 ¢) inne zobowiazania finansowe
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
©) inne 2892,71 600,00 d) ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4934 076,34 7022 488,53
d) dochodzone na drodze sadowej
Il Inwestycje krétkoterminowe 25849 671,67| 28196 629,40 |- do 12 miesigcy 4903 911,65 6 987 488,53
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 25849 671,67| 28196 629,40 (- powyZej 12 miesiecy 30 164,69 35 000,00
a) w jednostkach powigzanych - e) zaliczki otrzymane na dostawy -
- udzialy lub akcje f) zobowigzania wekslowe
- inne papiery wartosciowe q) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczer i innych $wiadczen 371807,76 8122374
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe h) z tytulu wynagrodzen -
b) w pozostatych jednostkach 5950 750,00 5960 956,67  [i) inne 2141 495,34 1390 715,93
- udzialy lub akcje 3. Fundusze specjalne 7 649,49 9 763,78
- inne papiery wartosciowe 5960 956,67 [ZFSS 7 649,49 9 763,78|
- udzielone pozyczki ZFRON
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 5950 750,00 W iedzy 377912032 2221 348,49
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 19 898 921,67| 22 235672,73
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 953 370,87 3178922,73  [1. Ujemna warto$¢ firmy -
- inne $rodki pieniezne 11 945550,80[ 19056 750,00 |2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 3779 120,32 2221 348,49
- inne aktywa pieniezne - diugoterminowe -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - krétkoterminowe 3779 120,32 2221 348,49
V. Kré iczenia migdzy 23 677 049,32| 22 318 974,56
Aktywa razem 183 311 138,42| 190 688 830,78  |Pasywa razem 183 311 138,42 190 688 830,78
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" 44-335 Jastrzebie-Zdroj NIP 633-10-09-392 Regon 272833769 , ) ) ) ) . L. .
ul. Wielkopolska 5 A (wariant poréwnawczy) Spéldzielnia Mieszkaniowa "Nowa"44-335 Jastrzebie Zdroj ul. Wielkopolska 5 A NIP 633-10-09-392
(metoda posrednia) REGON 277833769
Za okres Za okres Za okres Za okres
01.01.31.12.2011 01.01-31.12.2010 01.01.-31.12.2011 01.01.-31.12.2010
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 64 691 801,46 65 103 309,11 A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej -1 400 298,56 -2 301 903,87
- |od josnostek powiazanyeh 0.00 0.00 |.  Zysk (strata) netto 1771902,77 2687 791,42
Il.  Korekty razem -3 172 201,33 -4 989 695,29
I.___|Przychody netto ze sprzedazy produktow 64 845 827,47 64 656 950,28 X
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, 1. Amortyzacja 176 145’94 187 969'74
II.___|zmniejszenie - wartos¢ ujemna) -241.267.,01 446 358,83 2.  Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
Ill.__|Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -447 584,61 -1424 382,31
4.  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -819 415,03 -1 192 821,83
IV.__|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 87 241,00 0,00 2 .
5. Zmiana stanu rezerw -159 213,00 147 351,00
B. |Koszty i operacyjnej 63 854 571,89 64 470 248,29 6. Zmiana stanu zapasew 15 428 94 558 38
I.___|Amortyzacja 176 145,94 187 969,74 7. Zmiana stanu naleznosci 823 113,84 -85 689,96
I |zuzycie materiatow i energii 33 238 189,28 34 836 955 02 8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -1 049 163,05 75 335,90
. |ustug obee 7 176 041.10 7152 52716 9.  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 199 697,07 -2 698 016,21
10. Inne korekty -1911 211,43 0,00
IV.__{Podatki | optaty, w fym: 1195576.72 114329946 IIl.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) -1 400 298,56 -2 301 903,87
-___|podatek akeyzowy B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 2 324 526,57 2 316 370,05
V.__|Wynagrodzenia 7,046 058,35 6.940 757,09 l. . Wptywy 8447976,00| 2620 346,98
1.  Zbyci Sci ni ialnych i h h aktywo h 872 220,00 892 406,00
VI._|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1689 230,28 1688772,76 bycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw twalyc
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
VII._|Pozostate koszty rodzajowe 13 243 550,49 12519 967,06 3. Z aktywow finansowych, w tym: 1614 799,33 1727 940,98
VIII. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 89 779,73 0,00 a) w jednostkach powigzanych
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 837 229,57 633 060,82 b) w pozostatych jednostkach 1614 799,33 1727 940,98
- ie aktywow fi h 300 000,00
b. |Pozostate przychody operacyine 2030 897,78 1 976 468,90 Zbycie aktywow finansowyc
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
I ___|Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 819 415,03 873 496,00 - splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
Il.___|Dotacj 0,00 0,00 - odsetki 1276 278,99 1412 819,47
Ill.__|Inne_przychody operacyjne 1211482,75 1102 972,90 e Wptywy z aktywow finansowych 38 520,34 315 121,51
£ posostate kosst ] 2 246 960.66 1682 79072 4. Inne wptywy inwestycyjne 5 960 956,67
i : : II.  Wydatki 6 123 449,43 303 976,93
.__|Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 172 699,43 303 976,93
Il.__|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2025420,22 1509 412,45 2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoci niematerialne i prawne
I.__|Inne koszy operacyine 221540,44 173.378,27 3.....Na aktywa finansowe, w tym: 5.950,750,00 0.00
F._|Zysk (strata) z dziatalnosci inej (C+D-E 621 166,69 926 739,00 ). jednostkach powiazanych
0 +D- i 2 .
ol (strata) 2 deialalnosel operacyine] (205) b) " w pozostalych jednostkach 5950 750,00 0.00
G. |Przychody finansowe 1651 360,60 2 364 675,26 - nabycie aktywow finansowych 5950 750,00
I.___|Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 = udzielone pozyczki diugoterminowe
- |od jednostek powigzanych 0,00 0,00 4. ..Inne wydatki inwestycyjne
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 2 324 526,57 2 316 370,05
IIl. | Odsetki, w tym: 1651 360,60 1454 282 34 i N e . P ;
- C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -3 260 979,07 4121 208,23
- |od jednostek powigzanych 0,00 0,00 l. Wplywy 2 157 727,43 10 036 322,74
Ill.__|Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 14 705,67 1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
IV.__| Aktualizacja_wartosci inwestycji 0,00 895 687,25 2. Kredyty i pozyczki 246 516,00 10036 322,74
3. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych
ooglone 0.00 0.00 4. Inne wptywy finansowe 1911 211,43
H. |Koszty finansowe 3 005,52 3142,84 1. Wydatki 5418 706’50 59151 14’51
I.___|Odsetki, w tym: 3 005,52 3 142,84 1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
- |dia jednostek powiazanych 0,00 0,00 2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
o i 3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 2687 791,42 3370 497,07
I....|Strata 2o Zoycla Inwestyc i 0.9 4. Splaty kredytow i pozyczek 1 893 408,55 975 724,45
IIl._|Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
V. |inne 0,00 0,00 6. z tytutu innych zobowigzan finansowych
I |Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 2 269 521,77 3 288 271,42 7. Platnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 837 506,53 3 142,84
J. _|Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I.-J.Il.) 0,00 0,00 9. Inne wydatki finansowe 1565 750 .15
I.___|Zyski nadzwyczaine 0,00 0,00 IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) -3 260 979,07 4 121 208,23
II.__|Straty nadzwyczaine 0,00 0,00 D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.IlI+/-B.III+/-C.lIl) -2 336 751,06 4 135 674,41
K. |2ysk (strata) brutto (/-J) 2260 521,77 3288 271,42 E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
—  zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
; .5322;?:;3‘;%';‘“:31%3?0“ e Sy  dlaso | ' P F. " $rodki pieniezne na poczatek okresu 22235672,73| 18 099 998,32
: g Riebl G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 19 898 921,67| 22 235672,73
"N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 1771902,77 2687 791,42 - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie bedzie obradowato w oparciu o przedstawiony porzadek obrad, miedzy innymi pod

gtosowanie poddane zostang projekty uchwat w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2011,
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
- udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu inz. Wadystawowi Dydo
z dziatalnosci za okres od 01.01. 2011 r. do 31.12. 2011 r,,
- udzielenia absolutorium Wiceprezes Zarzadu mgr Jolancie Grzyb
z dziatalnosci za okres od 01.01. 2011 r. do 31.12. 2011 r,,
- udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu mgr inz. Leszkowi Raneckiemu
z dziatalnosci za okres od 01.01. 2011 r. do 31.12. 2011 r,,
- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej,

- podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2011 rok,

- zmiany Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOWA" w Jastrzebiu - Zdroju
- zatwierdzenia wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

4

dziatalnosci Spdtdzielni za lata 2008 — 2010,

- ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu uzytkowego nr 0/27 potozonego

przy ul. Wielkopolskiej 17 w Jastrzebiu-Zdroju,

- ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu uzytkowego nr 0/26 potozonego
przy ul. Turystycznej 8 w Jastrzebiu-Zdroju,
- ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu uzytkowego nr 0/26/3
potozonego przy ul. Turystycznej 17 w Jastrzebiu-Zdroju,

- odwotania od uchwat Rady Nadzorczej w przedmiocie wykreslenia ze Spotdzielni,
- odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej w przedmiocie wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Gtosowanie przeprowadzone zostanie rowniez nad projektami uchwat wniesionymi przez Cztonkéw SM

~Nowa”
W trybie art. 8*ust.10-12 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych Cztonkowie wniesli 4 projekty uchwat:

- projekt uchwaty dotyczacy zmiany Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

~Nowa"” w Jastrzebiu — Zdroju,

- projekt uchwaty dotyczacy zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”
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Mieszkaniowej

w Jastrzebiu — Zdroju,

osoby.

wptynety dwie kandydatury
- ZBIGNIEW KOPANSKI
- JOZEF KUBERA

26-28, 30-32, 63-73 — jeden czionek Rady,
wptynefa jedna kandydatura:
- ADAM GRZYWNOWICZ

wptynety dwie kandydatury:

- STEFAN WOZNIAK
- JOZEF WOICIK

Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

- MARIAN SUJKOWSKI

Przeprowadzone zostang wybory do Rady Nadzorczej SM ,Nowa”.
W 2012 r. uptywa kadencja trzech cztonkéw Rady, ktdrzy reprezentowali nastepujace okregi wyborcze:

o okreg Jastrzebie - Zdroj, os. Barbary ul. Jasna ul. Szkolna — jeden cztonek Rady,

e okreg Jastrzebie - Zdrdj, os. Zofiowka os. 1000-lecia — jeden cztonek Rady,

- projekt uchwaty dotyczacy wystapienia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowa” w Jastrzebiu — Zdroju ze
struktur Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej
- projekt uchwaty dotyczacy ustanowienia odrebnej wtasnosci wszystkich lokali w budynkach przejetych
nieodptatnie przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,NOWA” w Jastrzebiu —Zdroju od  bytych przedsiebiorstw

panstwowych (panstwowych oséb prawnych) oraz nieodptatnego przeniesienia ich wiasnosci na uprawnione

w Katowicach,

e okreg Jastrzebie - Zdrdj, os. Barbary ul. Turystyczna 1-3, 2-4,-5-7, 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, 22-24,

W zwigzku z tym na wszystkich szesciu czesciach Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw SM ,Nowa"” - poczawszy
od 11.04.2012 r,, odbedg sie wybory cztonkéw Rady reprezentujgcych te okregi.
Wybor delegata Spétdzielni na Zjazd Delegatow Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego

W biezacym roku uptywa kadencja delegatéw spétdzielni na Zjazd Delegatéw Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach. Poprzedni kandydat zostat wybrany jeszcze przez
Zebranie Przedstawicieli. Wybdr nowego delegata zgodnie z § 60 ust 11 Statutu nalezy do wytacznej
kompetencji Walnego Zgromadzenia. Informujemy, ze zgtoszona zostata jedna kandydatura:
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INSTRZEBIE-ZDROJ, 20RY, suszec, kaczvee [
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" 44-335 Jastrzebie Zdroj ul. Wielkopolska 5 A

NIP 633-10-09-392 REGON 277833769 MM : .
ul, Plebiscytowa 5, 44-118 Rybnik
Za okres Za okres BI LA N S kam. 728 848 boo, tel. 32 42 37 825
01.01.-31.12.2011 01.01.-31.12.2010 $p. 2 0.0 www.bilans.info.pl
. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 163 949 092,02 175 496 131,55 .
- korekty btedéw podstawowych OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 163 949 092,02 175 496 131,55 DI
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 102 793 284,32| 119 128 834,40 A
1.1...Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -4240883,60| -16335550,08 Walnego Zgromadzenia Czlonkow, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
a) zwiekszenie (z tytutu) 352 544,42 63 562,65 ) ) ) )
- wydania udziatéw (emisji akcji) Spotdzielni Mieszkaniowej NOWA w Jastrzebiu Zdroju
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 593 428,02 16 399 112,73
- umorzenia udziatéw (akcji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 98552 400,72| 102793 284,32 Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego jednostki Spéidzielnia
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 Mieszkaniowa "NOWA" z siedziba w 44-335 Jastrzebie - Zdrol ul. Wielk sk , .
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00 ' - o o) Ul Wieskapotsia Nr. SA.. o8 Kdore
a)  zwiekszenie (z tytutu) skiada sie
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2. Nalezne wpfaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00 1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
3. Ud_zialy (al_(cje) wiasne na poczgtek okresu 0,00 2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011r., kiéry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma
a) zwiekszenie i
b) zmniejszenie 183 311 138,42 zi
3.1, Udzialy (akcje) whasne na koniec okresu 0,00 0,00 3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01,2011r. do 31.12.2011r. wykazujacy zysk netto w
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 58 468 016,28 52 996 800,08 T i
41, Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 2942°700,03 5471216,20 YEOKOSO! 177190277 zh
a) zwiekszenie (z tytutu) 2 224 656,33 8931401,19 4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2011r. do 31.12.2011r
~.......8kdli powyzej wartosci nominalnej wykazujace zmniejszenie kapitatu wi kwot 7
-z podziatu zysku (ustawowo) 2 e Apial Wiasnego.0 vwolg £.089.472,28 2|
-z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 5) rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. wykazujacy
inne 2224 656,33 893140119 zZmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwot 2.336.75 {
b) " Zmniejszenie (2 tytui) 37167 356.36| 3460 184,99 ' _ RERYENONY -336.751,06 21,
- pokrycia straty / inne 3 167 356,36 3460 184,99 6) dodatkowe informacie | objasnienia
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 57 525 316,25 58 468 016,28 Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
5. Kapital (fungusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednosti
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) . zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 Kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej jednostki sa zobowigzani
- do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetniaty wymagania
b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U z 2008 r. Nr 152, poz
- zbycia srodkow trwatych .
- 1223, z pézn. zm.), zwane| dalej .ustawg o rachunkowosci”
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 Nasz d l . -
6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 aszym zadaniem bylo zbadanie | wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 ;
a i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
z sporzadzeni
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 Gl
7.  Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek okresu 2687 791,42 3370 497,07 Badanie s d f . > : -
55 Svek 2 Iat ubleglyeh na pocsatok okresu 565776745 3376467 67 le sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien
T orekty bledow podstawowych 1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (tekst jednolity Dz.U z 2009 r. Nr
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2687 791,42 3370 497,07 152, poz. 1223, z pb2n. zm.),
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 -
T bodzialu zysku z Iat ubiegiych 2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
b) zmniejszenie (z tytutu) 2687 791,42 3370497,07 w Polsce.
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00 3) Ustawy Prawo Spéidzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982r. (teks jednolity Dz.U z 2003 r. Nr 188,
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, 0,00 poz. 1848, z pézn. zm.),
- korekty btedéw podstawowych 4) Ustawa o spéidziel h i B " - :
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 ! spoldzieiniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (teks jednolity Dz.U z 2003 r.
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 Nr 119, poz. 1116, z pd2n, zm.)
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 B : " | lig - dzilis t5ki speséb. ab
77 Zysk (strata) z Jat Ubiegiych na koniec okresu 6.00 6,00 adanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sp , aby
8. .. Wynik netto 177190277 268779142 uzyskaé racjonalng pewnosé, pozwalajgca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegéInosci
a) zysk netto 1771902,77 2687 791,42 ; | ) o —
b) Strata netto badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
c)....odpisy z zysku rachunkowo$ci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 157 849 619,74| 163 949 092,02 e - . A G s . ;
il Kapital (fundusz) wiasny, po uwzgiednieniu 156077 716.97] 161261 300,60 wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansowego.

OCYNK, POWLEKANE, SCHOWKI

GARAZE

BUDOWLANE,

BRAMY GARAZOWE

WIECKOWSKI — PROSPER

32 /4707100, 4730995, 0601942409,
PROMOCJAI

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe] i finansowej
jednostki na dzien 31.12.2011 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2011 r.
do 31.12.2011 .,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

c) jest zgodne 2z wptywajagcymi na

i postanowieniami statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowoséci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

§3 z nim zgodne.

www.blaszoki-bramy.pl

"BILANS" Spatka z o.0.
44-218 Rybnik
ul. Plebiscytowa 5

Podmiot uprawniony

T

i

Jastrzebie Zdréj, ul. Pszczyriska 298 czynne 9.00-16.00

/ do badania sprawozdan finansowych
nr 1408

Ryhniddn. 28.02.2012r.
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ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOWA” na podstawie art. 8’ ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

odbedzie sie w nastepujacych terminach i miejscach:

0 spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 62 ust. 1 Statutu zawiadamia, ze Walne Zgromadzenie w roku 2012

cx . . . Miejsce
L.p. Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Termin Zebrania Zebrania
Jastrzgbie - Zdroj, os. Gwarkow
okreg: ul. Wielkopolska 2-16, 1-15, 17-23
okreg: ul. Wielkopolska 25-31, 35-49, 53-67
okreg: ul. Matopolska, ul. Beskidzka
X SPnr 9
1. okreg: os. Staszica 11.04.2012r. ul. Wielkopolska
ul. Wroctawska 1-31 :
Kaczyce os. G. Morcinka
Czlonkowie zatozyciele nie mieszkajacy
w zasobach SM ,,Nowa”
Jastrzgbie - Zdroj, os. Barbary, os. Morcinka:
okreg: ul. Jasna i ul. Szkolna SPnr 12
2. okreg: ul.'Turystyczna 11-21, 25-35,37-47, 51-61, 12.042012 r. ul. Szkolna 7
ul. Katowicka 1-3
okreg: ul. Turystyczna 1-3, 2-4, 5-7,6-8, 10-12, 14-16, 18-20,
22-24, 26-28, 30-32, 63-73
Jastrzgbie - Zdroj,
3. okreg: os. Zpﬁ(’)wka 17.04.2012 r. K\Slil azr(;l;.l?,)?”ka
0s.1000-lecia
Zory .
4. okreg: os. Sikorskiego 18.04.2012 r. Klub Wisus
Zory . .
5. okreg: os. Pawlikowskiego 19.04.2012 r. Zespot .SZkOI n 6
: os. Pawlikowskiego
Suszec ul. Piaskowa
Zory
okreg: os. Powstancow SI. 3,4,7,10,13 SPar 17
6. os. Gwarkow, Stare Mias}o 24.04.2012 r. Powstahcow $1
okreg: os. Powstaricow SL. 5, 6, 8,9, 11, 12, 14, 15,16,17 05 FOWSIANCOW SL.
Al. Wojska Polskiego,

Uwaga: Poczatek wszystkich Zebran zaplanowano na godz. 16.00

Porzadek obrad:
1. Otwarcie obrad.

. Wybory Przewodniczacego i cztonkéw Prezydium Zebrania.
. Przyjecie porzadku obrad.
Wybory Komisji:

13.

14,
a)

i wnioskéw z poprzednich Zebran Przedstawicieli i Walnych Zgromadzen.

Przedstawienie:

sprawozdania Gtdwnego Ksiegowego obejmujacego

sprawozdanie finansowe (bilans) oraz rachunek zyskéw i strat za rok 2011,

sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2011,

sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Nowa” w Jastrzebiu -

Zdroju za rok 2011.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Podjecie uchwat w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2011,

przyjecia sprawozdania Zarzadu za rok 2011 i udzielenia absolutorium

kazdemu z cztonkéw Zarzadu oddzielnie,

c) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2011.

10. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto za 2011 r.

11. Podjecie uchwat w sprawie zmiany Statutu.

12. Rozpatrzenie wnioskéw polustracyjnych i podjecie uchwaty.

15.

b)
@)

8.
9.
a)
b)

16.

17.
18.

zasobdw Spoétdzielni.

WAZNE TEL. JASTRZEBIE WAZNE TEL. ZORY

POGOTOWIE SM NOWA - 324343690

DZWIGI OSOBOWE - 324342444

ANTENY- 324745005

DOMOFONY - 504214089

POG. GAZOWE - 324343718

POG.ENERG. - 991, 3030303

POG. WODNO-KAN - 324341915

POG. RATUNKOWE - 999

STRAZ POZARNA - 324345438

POLICJA -324788200

POGOTOWIE SM NOWA - 324343555

DZWIGI OSOBOWE - 324710906

ANTENY- 324745005

DOMOFONY - 32474 5005

POG. GAZOWE - 992

POG.ENERG. - 991,324560651

POG. WODNO-KAN - 324717640

POG. RATUNOWE - 324730999

STRAZ POZARNA - 324759500

POLICJA - 324787200

MIEJSKI OSR, DYZURNY - 324718488

~ ZAMOW BEZPLATNY POMIAR

Wybor delegata Spétdzielni na Zjazd Delegatéw Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielczosci Mieszkaniowe;j.
Rozpatrzenie pozostatych wnioskéw i podjecie uchwat w sprawie:
przytaczenia pomieszczenia $wietlicy do zajmowanego lokalu
mieszkalnego - wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu - Zdroju

przy ul. Wielkopolskiej 17,

przytaczenia pomieszczenia Swietlicy do zajmowanego lokalu
mieszkalnego - wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu — Zdroju

a) Mandatowo — Skrutacyjnej, b)

b) Innych w miare potrzeb.

5. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej. przy ul. Turystycznej 8,
6. Przedstawienie sprawozdania z wykonania przez Zarzad uchwat c)

przylaczenia pomieszczenia $wietlicy do zajmowanego lokalu
mieszkalnego - wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu — Zdroju
przy ul. Turystycznej 17,

Rozpatrzenie odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej w przedmiocie
wykreslenia ze Spoétdzielni oraz wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Sprawy wniesione przez Cztonkdw Spdidzielni w trybie art. 8’
ust.10-12ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Wolne gtosy, wnioski i zapytania.

Zamkniecie obrad.

Porzadek obrad nie moze ulec zmianie ( § 63 ust. 2 Statutu )
W Walnym Zgromadzeniu mogg wzig¢ udziat wszyscy mieszkancy

Prawo gtosu przystuguje jedynie cztonkom Spdtdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Niepubliczne |
.. Przedszkole ,Dzwoneczek”

Jastrzebie Zdréj (Szeroka), ul. Powstaricow SL109 i
\tﬁ'\*eﬁéiaﬂd' ul. Fredr;)

i3
- 5

'n"ii:.'lj.'.-:'\.'v

Wszystkie zajgcia w cenie czesnego!
CZESNE ZA MIESIAC: 200- 320 21!

v predszkoledzivoneczek pl tel. do sekretariatu: (032) 4711559

e-mil: seketarizt@ praedsakoledzoneczek pl

OGLOSZENIE

1.Sprzedam w wojewddztwie warminsko-mazurskim :
-dom 1 budynki gospodarcze na dziatce 30 arowej — cena 150 tys. ztotych
-dom na dziatce 10 arowej — cena 120 tys. ztotych.

Kontakt: 32/4702312

AKCIJE JSW

WYMIEN NA GOTOWKE
NAJLEPSZA CENA !!!!
Oferujemy:
-bezpieczenstwo oraz dyskrecje
-bezptatne konsultacje podatkowe

ZADZWON

530518400
5358837 38

Serdecznie zapraszamy
Zarzad SM ,NOWA"

BIULETYN REDAGOWANY SPOLECZNIE PRZEZ PRACOWNIKOW | CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

NOWA

TWOJA SPALDZIELNIA MIESZKANIOWA
BEZPLATNY BIULETYN DO UZYTKU WEWNATRZSPOLDZIELCZEGO

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “NOWA”

ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzebie-Zdroj
e-mail: smnowa@pro.onet.pl

ZESPOL REDAKCYJNY: RADA REDAKCYJNA

REDAKTOR NACZELNY Wtadystaw Dydo
Barb Dziub Leszek Ranecki
arbara Dziuba Jolanta Grzyb

Alina Mikotajczyk

Zapraszamy w godzinach:
Pon, Wt, Sr, - od 7:00 do 15:00
Czwartek - od 7:00 do 16:00
Pigtek - od 7:00 do 14:00

Kasa czynna w godzinach:
Pon, Wt, Sr, Pt - od 7:30 do 15:00
Czwartek - od 8:30 do 16:00

Centrala Spoétdzielni:
324737070, 32 4730787,
32 4717300, 32 4712261,
324732519, 32 4737021,

tel/fax 32 4757867

ZA TRESC OGLOSZEN REKLAMOWYCH SPOLDZIELNIA NIE PONOSI ODPOWIEDZIALNOSCI

DZWON TERAZ: 32.469/80/77.1ub 50414951420

Kwiecien (109) IV 2012

inf.tel. 32478 N 21

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY




