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 III NADZWYCZAJNE ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI 

Dnia 7 grudnia 2006 r. odbędzie się Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli (NZP).                                      
W dziesięcioletniej historii naszej Spółdzielni to trzecie takie zebranie. 

Nadzwyczajne Zebrania zwoływane są z ważnych powodów gdy nie jest wskazane 
oczekiwanie na Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli, które corocznie odbywa się w terminie 
sześciu miesięcy po upływie każdego roku obrotowego. 

Obecnie Zarząd Spółdzielni uznał, że należy wystąpić z wnioskiem do Rady 
Nadzorczej o podjęcie decyzji w sprawie zwołania Zebrania w związku z ożywioną dyskusją 
wśród naszych mieszkańców na temat podjętej podczas tegorocznego Zwyczajnego 
Zebrania Przedstawicieli Uchwały nr 12 (treść dostępna na stronie internetowej 
www.smnowa.pl) w sprawie wprowadzenia dodatkowej opłaty lokatorskiej na fundusz celowy 
przeznaczony na wymianę płyt osłonowych zawierających azbest, stanowiących balustrady 
logii wraz z robotami towarzyszącymi oraz na inne cele remontowe.

Postanowiliśmy ponownie zorganizować Zebrania Grup Członkowskich, które 
odbywają się od 7 do 20 listopada 2006 r. (zawiadomienia o terminie zamieszczane są na 
klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych) oraz Nadzwyczajne Zebranie 
Przedstawicieli abyście Państwo ponownie przedyskutowali temat i podjęli decyzję w tej 
ważnej sprawie. 

W terminie 14 dni przed Zebraniem Przedstawicieli zostaniecie Państwo 
poinformowani o miejscu i porządku obrad. Ogłoszenia będą wywieszone w siedzibie 
Spółdzielni oraz na tablicach ogłoszeń w Administracjach.

Przypominamy, że również Członkowie niebędący przedstawicielami mogą 
uczestniczyć w Zebraniu Przedstawicieli jednak bez prawa głosu. Ze względów 
organizacyjnych  prosimy o zgłaszanie chęci przybycia na Zebranie w Dziale Organizacyjno-
Samorządowym osobiście (pokój nr 1) lub telefonicznie (tel. 032 473 70 70 wew. 14) 
najpóźniej do 30 listopada br.

Zarząd

 KOMPETENCJE ORGANÓW SPÓŁDZIELNI

W okresie Zebrań Grup Członkowskich poprzedzających Nadzwyczajne Zebranie 
Przedstawicieli chcemy przybliżyć Państwu kompetencje wszystkich organów spółdzielni 
co mamy nadzieję przyczyni się do aktywniejszego Państwa udziału w życiu naszej 
Spółdzielni. Zachęcamy Państwa do korzystania z ustawowych uprawnień pozwalających 
wpływać na podejmowane decyzje.

ZEBRANIA GRUP CZŁONKOWSKICH
Jest to obligatoryjny organ w spółdzielniach, w których walne zgromadzenie zastąpione jest 
przez Zebranie Przedstawicieli. Członkowie podzieleni na grupy posiadają istotne 
uprawnienia, do nich należą:
1) prawo do wybierania i odwoływania przedstawiciela na zebranie przedstawicieli oraz 
wybierania i odwoływania członków rady nadzorczej,
2) uprawnienia wnioskowo-opiniodawcze polegające na rozpatrywaniu spraw, które mają 
być przedmiotem obrad najbliższego zebrania przedstawicieli, zgłaszanie swoich wniosków i 

S e z o n  
g r z e w c z y  
zaczął się w 
tym roku (od 
09.10.2006  
t r o c h ę  

później niż w poprzednim (od 
20.09.2005),  a  więc  t rochę 
zaos z c zędz imy  na  ko s z t a ch  
ogrzewania. Czy można już dziś 
powiedzieć coś o czekającym nas 
sezonie grzewczym?
Czy będą podwyżki cen ciepła?
Z pewnością nie będziemy zmieniać 
Państwa comiesięcznych zaliczek na 
c.o., ustaliliśmy je na bezpiecznym 
poziomie.
Wiemy już jakie ceny ciepła zastosuje 
nasz podstawowy dostawca ciepła – 
Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej
w Jastrzębiu. 

Tak jak informowaliśmy Państwa na 
ł amach  nas zego  b i u l e t ynu ,  
rozpoczęliśmy przekształcanie praw 
do lokali mieszkalnych wg nowych, 
k o r z y s t n i e j s z y c h  z a s a d .  
Zastosowanie korzystniejszych zasad 
s ta ło  s i ę  moż l iwe ,  bow iem 
przewidzieliśmy, ze przepisy ustawy
o spółdzielniach mieszkaniowych 
narzucające sztywną bonifikatę 
zostaną uznane za niezgodne z 
Konstytucją RP i w ostatniej 
nowelizacji Statutu zatwierdzonej 
przez Zebranie Przedstawicieli dnia
24 czerwca 2006 r. zawarto 
uregulowania, które umożliwiają 
uzyskiwanie własnościowego prawa 
do lokalu mieszkalnego za mniejszą 

kwotę.

Przypominamy naszym lokatorom
o stosowaniu się do Regulaminu 
Używania Loka l i  i  Porządku 
Domowego w zakresie utrzymania 
c zy s to ś c i ,  ł adu  i  po r ządku
w budynkach i ich otoczeniu, w celu 
podnoszenia estetyki osiedla
i zapewnienia warunków zgodnego 
współżycia mieszkańców.
Pkt. 3 § 14 wspomnianego wyżej 
regulaminu mówi o tym, że:
,,Obowiązkiem mieszkańców jest 
utrzymanie czystości na klatkach 
schodowych poprzez regularne 
zamiatanie i zmywanie podłóg
i schodów.'’
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opinii w tym zakresie, a także wyrażanie opinii i zgłaszanie wniosków w sprawach spółdzielni,
3) uprawnienia kontrolne przejawiające się w rozpatrywaniu okresowych sprawozdań rady nadzorczej i zarządu.

ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI
Jest to najwyższy organ spółdzielni, który stanowi prawo wewnątrzspółdzielcze uchwalając statut i niektóre 
regulaminy oraz decyduje o najważniejszych sprawach spółdzielni. Podstawowe kompetencje Zebrania Przedstawicieli 
wymienione zostały w art. 38 § 1 Prawa spółdzielczego. Są one przypisane wyłącznie temu organowi i nie mogą być 
scedowane na radę nadzorcza ani zarząd.
Do podstawowych uprawnień Zebrania Przedstawicieli należy:
1) wytyczanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej, co w praktyce oznacza m.in. 
podejmowanie nowych zadań w ramach statutowego zakresu działania, określanie priorytetów spółdzielni
w zaspokajaniu różnorakich potrzeb członków zamieszkujących w zasobach spółdzielni, czy decydowanie o rodzaju
 i zakresie inwestycji mieszkaniowych,
2) uprawnienie kontrolno-nadzorcze polegające na rozpatrywaniu sprawozdania zarządu, rady nadzorczej, 
sprawozdania finansowego oraz udzielaniu absolutorium członkom zarządu, a także rozpatrywaniu wniosków 
wynikających z przedstawionego protokołu polustracyjnego z działalności spółdzielni
3) podejmowanie decyzji w sprawach majątkowych a w szczególności: podejmowanie uchwał w sprawie zbycia 
nieruchomości, zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej, podejmowanie uchwał w 
przedmiocie sposobu pokrycia strat, oznaczanie najwyższej sumy zobowiązań, jaką spółdzielnia może zaciągnąć, 
podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji gospodarczych oraz występowania z nich,
4) do wyłącznej kompetencji zebrania przedstawicieli należy także podejmowanie uchwał w sprawielikwidacji,podziału
i połączenia się spółdzielni.

RADA NADZORCZA
Podstawowa funkcja tego organu to nadzór i kontrola nad działalnością spółdzielni. Realizowana jest ona poprzez:
- badanie okresowych sprawozdań finansowych, 
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spółdzielnię jej zadań gospodarczych,
- przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez zarząd wniosków organów spółdzielni oraz jej członków,
- składanie zebraniu przedstawicieli sprawozdań zawierających w szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdań 
finansowych.
Rada nadzorcza pełni też funkcję zarządzającą podejmując uchwały:
- zatwierdzające plany gospodarcze oraz programy działalności społecznej i oświatowej,
- w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej,
- w sprawie przystępowania do organizacji społecznych oraz występowania z nich,
- w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej.
Dodatkowo rada nadzorcza pełni też funkcje reprezentacyjne w sprawach czynności prawnych dokonywanych między 
spółdzielnią a członkiem zarządu lub dokonywanych przez spółdzielnię w interesie członka zarządu.

ZARZĄD
Do kompetencji zarządu należy:
- kierowanie działalnością spółdzielni, 
- reprezentowanie spółdzielni na zewnątrz, 
- podejmowanie decyzji nie zastrzeżonych w ustawie lub w statucie innym organom,
 - składanie oświadczenia woli za spółdzielnię.

Kompetencje wszystkich organów spółdzielni wymienione są w Prawie spółdzielczym oraz w Statucie, zapraszamy 
Państwa do korzystania z aktów prawnych dostępnych na naszej stronie internetowej www.smnowa.pl.

Ewa Kijańska

dokończenie ze str.1

- produkcja i sprzedaż mebli kuchennych
- sprzedaż sprzętu AGD
  (w cenach hurtowych) pod zabudowę
- 30 wzorów mebli, 60 kolorów
- atrakcyjne oferty cenowe
- możliwość zakupu na raty
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do końca roku

Meble Putowski "Danput"
44-335 Jastrzębie Zdrój
ul. Harcerska 2A
(Pasaż 24h, Ip.)
tel.: (0-32) 475 31 00
fax: (0-32) 475 31 02
e-mail: meble@danput.pl
www.danput.pl
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Biuletyn bezpłatny

Gazeta redagowana społecznie  przez Pracowników i Członków Spółdzielni Mieszkaniowej

za treść ogłoszeń reklamowych Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności

Skład rady redakcyjnej: 
Władysław Dydo, Marek Lewalski,

Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
 Barbara Dziuba.

Spółdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzębie Zdrój
Spółdzielnia czynna jest w godzinach:

Poniedziałek, Wtorek, Środa, Piątek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedziałek, Wtorek, Środa, Piątek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spółdzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl
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Refleksje przy ciepłym kaloryferze

Sezon grzewczy zaczął się w tym roku (od 09.10.2006 r.) trochę później niż w poprzednim (od 20.09.2005), a więc 
trochę zaoszczędzimy na kosztach ogrzewania. Czy można już dziś powiedzieć coś o czekającym nas sezonie 
grzewczym?

Z pewnością nie będziemy zmieniać Państwa comiesięcznych zaliczek na c.o., ustaliliśmy je na bezpiecznym poziomie.
Wiemy już jakie ceny ciepła zastosuje nasz podstawowy dostawca ciepła – Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej
w Jastrzębiu. 
Przypominamy, że ceny te Przedsiębiorstwo może zmienić tylko raz na rok, podwyżkę oblicza się ściśle według 
obowiązujących przepisów i nowe ceny wchodzą w życie po zaakceptowaniu (sprawdzeniu) podwyżki przez Urząd 
Regulacji Energetyki. Jak widać niewiele tu mamy do powiedzenia, ale od wielu lat obserwujemy, że przepisy 
określające sposób obliczania cen dość dobrze zabezpieczają nas jako odbiorcę ciepła przed nieuzasadnionym 
wzrostem cen. Skutki podwyżki trudno jest ocenić, gdyż to co płacimy przez cały rok dostawcy to nie jedna opłata lecz 
system opłat:
-  opłata stała za moc zamówioną
-  opłata stała za przesył energii
-  opłata zmienna za wyprodukowanie dostarczonego ciepła
-  opłata zmienna za przesłanie ciepła
-  opłata za uzupełnienie nośnika,
a ceny tych opłat  zmieniają się w różnym stopniu. Nie zawsze rosną, czasem nawet ulegają obniżeniu, w co trudno 
uwierzyć, ale zapewniamy, że tak bywa.
W dodatku to, ile zapłacimy za cały rok zależy w bardzo dużym stopniu od tego ile zużyjemy ciepła, a więc jak długa
i mroźna będzie zima. 
Wykonując obliczenia dla rzeczywistych warunków  poprzedniego sezonu możemy uniezależnić je od zużycia i ocenić 
jednak wpływ podwyżki na wzrost kosztów ogrzania budynku. Wzrost cen dostawcy spowoduje wzrost rocznych 
kosztów ogrzania budynków średnio o 2,5%  w Jastrzębiu i o 4%  w Żorach.
Tej podwyżki lokatorzy nie powinni jednak odczuć. 

Na podstawie analizy rzeczywistego zużycia ciepła w stosunku do mocy zamówionej w ostatnich latach, od stycznia
2007 r. zostanie obniżona moc zamówiona (inaczej moc maksymalna, którą zechcemy zamówić) dla poszczególnych 
budynków, więc minimalnie obniżą się pierwsze dwie z wymienionych opłat. 
W ostatnich latach nie wykorzystujemy w pełni tej maksymalnej mocy nawet przy ostrzejszej zimie, to w znacznym 
stopniu efekt termomodernizacji naszych budynków, która spowodowała obniżenie zapotrzebowania na ciepło.
Obniżenie mocy zamówionej powinno zrekompensować skutki podwyżki cen.
Tu należy podkreślić, że nie ograniczy to pożądanego przez lokatorów komfortu cieplnego. Dostawca dostarczać będzie 
żądaną przez lokatorów ilość ciepła. O ile oczywiście nie zdarzy się awaria, na przykład taka jak 2 listopada w Żorach, 
gdy ciepła pozbawione były wszystkie osiedla i na chwilę Żory zaistniały niezbyt pozytywnie w ogólnopolskich 
wiadomościach. Na szczęście trwało to krótko, trzeba przyznać, że PEC zmobilizował wszystkie siły i środki aby skutki 
awarii ograniczyć w czasie do minimum. Trochę zawiodła jak zwykle komunikacja. Wcześniejsze informacje ze strony 
dostawcy o kłopotach pozwoliłyby lokatorom przygotować się na ten trudny okres, ale mamy nadzieję, że już się to nie 
powtórzy.

Centralne ogrzewanie to kosztowny luksus. Produkcja ciepła w odległej ciepłowni, transport do budynków kończący się  
komfortem ustawienia termozaworu dla uzyskania odpowiadającej nam temperatury otoczenia to jest bardzo 
wygodny, ale jednak nie najtańszy system. Starajmy się nie marnować ciepła, za które płacimy. Spróbujmy nie 
podrażać bez uzasadnienia rocznych kosztów ogrzania budynków. W wielu budynkach, pomimo znacznego spadku 
temperatury zewnętrznej, przez całą dobę otwarte są szeroko drzwi wejściowe. Samozamykacze są celowo blokowane 
dla czyjejś słabo uzasadnionej wygody – dzieci nie męczą rodziców koniecznością podchodzenia do domofonu aby im 
otworzyć drzwi wejściowe, psu też jest łatwiej wrócić z samotnego spaceru. Trudno podać jakąś poważniejszą 
przyczynę. A ciepło ucieka. 

Musimy przecież zapewnić odpowiednią wentylację naszych mieszkań, więc trzeba zabezpieczyć stały, znaczny dopływ 
świeżego powietrza, które następnie trzeba ogrzać. I trzeba to robić w sposób ciągły, ale to trzeba zrobić, tego wymaga 
nasze zdrowie i bezpieczeństwo. Jest to prawidłowe zużycie ciepła. Nie powinniśmy w tym miejscu oszczędzać. Należy 
natomiast ograniczać utratę ciepła w miejscach niepożądanych – na przykład przez ściany. Przenikanie ciepła przez 
przegrody jest bezcelowe, podraża koszty ogrzania bez żadnego uzasadnienia. To wykonane przez specjalistów audyty 
energetyczne  wykazały celowość ocieplenia ścian szczytowych i stropów. Zmniejszenie zużycia ciepła w budynku po 

Czy będą podwyżki cen ciepła?

Parę słów o mocy zamówionej.

Nie marnujmy ciepła.

Tracimy ciepło w wielu miejscach. 

dokończenie na str. 4
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ociepleniu przegród jest efektem pozytywnym. Utrata ciepła przez otwarte ciągle „dla wygody” drzwi wejściowe to 
zwykłe marnotrawstwo, które drogo kosztuje. W rozliczeniu rocznym rozliczane są na lokatorów koszty ogrzania 
całego budynku. Jeżeli otwarte drzwi spowodują zwiększony dopływ ciepła do grzejników w korytarzach, to znajdzie to 
odbicie w łącznych kosztach ogrzania budynku. Za to ciepło zapłacimy nie uzyskując nic w zamian, bo w korytarzach, 
pomimo gorących grzejników, będzie zimno. Najbardziej ucierpią lokatorzy mieszkań przylegających do tych 
wychłodzonych miejsc. Spróbujmy narzucić sobie, przynajmniej po rozpoczęciu sezonu grzewczego, nieco dyscypliny i 
dbajmy o to aby przez drzwi wejściowe uciekało jak najmniej ciepła. 

I jeszcze parę słów na temat rozliczeń rocznych kosztów, które Państwu corocznie przygotowuje firma Techem.
Firma stara się swoje druki rozliczeń doskonalić, aby były coraz bardziej czytelne. 
My stawiamy drukom następujące wymagania:
całe rozliczenie począwszy od podania kwoty rocznych kosztów ogrzania budynku aż do końcowej sumy sald – powinno 
być sporządzone tak, aby lokator mógł je samodzielnie przeliczyć i sprawdzić. I są lokatorzy którzy to robią, chętnie 
również wykonują różne analizy i dzielą się z nami swoimi wnioskami. Czasem zadają pytania „uzupełniające”, nie 
wszystkie informacje na drukach wynikają wprost z rozliczenia, wymagają wyjaśnienia – skąd się wzięły. Cieszy nas to 
zainteresowanie lokatorów, bo system ma służyć lokatorom a nie służbom spółdzielni, a przejrzystość to podstawa 
jego akceptacji przez lokatorów. 
Ostatnio pojawiło się następujące pytanie – dlaczego jednostki do rozliczenia kosztów stałych, to znaczy suma 
powierzchni rozliczanych mieszkań zmienia się i nie jest co roku na rozliczeniu jednakowa, skoro w budynku suma 
powierzchni wszystkich mieszkań nie ulega przecież zmianie?
Odpowiadamy:
Zmiany powierzchni do rozliczenia kosztów stałych wynikają corocznie ze zmian ilości mieszkań, które nie są 
rozliczane według zużycia, lecz ryczałtem. Są to mieszkania, których lokatorzy nie zgodzili się na montaż podzielników 
oraz mieszkania, których lokatorzy nie udostępnili w czerwcu swoich podzielników do odczytu. Oczywiście suma 
powierzchni tych mieszkań może się co roku zmieniać, bo lokator który w jednym roku miał odczytane podzielniki, w  
kolejnym roku z różnych powodów mógł nie udostępnić mieszkania do odczytu i automatycznie jego mieszkanie 
zwiększa sumę powierzchni rozliczaną ryczałtem, a zmniejsza sumę powierzchni mieszkań rozliczonych wg zużycia. 
Praktycznie odbywa się to w następujący sposób:
Po zakończeniu sezonu grzewczego, na podstawie znanych w sezonie temperatur zewnętrznych w poszczególnych 
miesiącach, terminów rozpoczęcia i zakończenia ogrzewania oraz cen dostawcy, ustala się teoretyczny roczny koszt 
ogrzania 1 m2 mieszkania w zasobach SM „Nowa”. Za okres od 01.06.2005 do 31.05.2006 r. koszt ten wyniósł 39,71 zł. 
Sumujemy powierzchnię mieszkań w budynku, w których nie odczytano podzielników i mnożymy przez koszt 39,71 zł 
uzyskując roczny koszt ogrzania tych mieszkań (uwidoczniony na druku) i odejmujemy od rzeczywistych rocznych 
kosztów ogrzania budynku (zgodnie z tym ile zapłaciliśmy dostawcy ciepła) uzyskując kwotę kosztów które należy 
rozliczyć na pozostałe mieszkania  w budynku. Tę kwotę dzielimy znów na dwie części:
                          45% - koszty podstawowe (stałe)
                          55% - koszty zużycia (zmienne)
z których tę pierwszą rozliczamy według powierzchni mieszkań ale tylko  tych, w których odczytano podzielniki.
Aby to zrobić prawidłowo sumę powierzchni mieszkań budynku musimy pomniejszyć o powierzchnię tych mieszkań, 
których koszt już ustaliliśmy ryczałtowo i odjęliśmy od sumy kosztów ogrzania budynku. 
Stąd też powierzchnia do rozliczenia kosztów podstawowych uwidoczniona na Państwa rozliczeniach może się co roku 
zmieniać – jest to suma powierzchni mieszkań w budynku rozliczonych za dany okres rozliczeniowy wg wskazań 
podzielników. Nie zmienia się ona natomiast i jest równa sumie powierzchni mieszkań w budynku, gdy wszystkie 
mieszkania w budynku rozliczane są co roku według wskazań podzielników.

  
Jolanta Grzyb

Jakie informacje znajdują się na drukach indywidualnych rozliczeń rocznych?

dokończenie ze str. 3

Czas refleksji ....
W listopadowej zadumie zanurzamy się w nieustannym rytmie upływającego szybko czasu, który jest szlakiem wiodącym na brzeg 
wieczności...
Zatrzymajmy czas chociaż na chwilę a nawet cofnijmy się z „Santo Subito” Ojcem Św. Janem Pawłem II do Skoczowa. Tak blisko 
Jastrzębia i Żor prosił nas o dialog i miłość Polaków do siebie i Jego oraz naszej ukochanej Ojczyzny.

Kochać trzeba już dziś....
W „Dezyderacie”, tekście napisanem przez Maxa Ehrmanna (1872-945), czytamy:  „Krocz spokojnie wśród zgiełku
i pośpiechu, pamiętaj, jaki pokój może być w ciszy. (...)  Prawdę swą głoś spokojnie i jasno (...) Bądź sobą, a zwłaszcza nie zwalczaj 
uczuć, nie bądź cyniczny wobec miłości, albowiem w obliczu wszelkiej oschłości i rozczarowań jest ona wieczna”. I na taką miłość 
zasługuje moja i nasza ukochana Ojczyzna Polska tak bardzo sponiewierana w historii przez najbliższych sąsiadów i nie tylko. Czy 
stać nas na taki patriotyzm? Odpowiedzmy sobie na to pytanie 11 listopada w Święto Odzyskania Niepodległości.

W tym temacie załączam dwie szlachetne sentencje: 
„Każda niech Polska będzie wielka synom jej ducha czy jej ciała. 
Daj wielkość serc, gdy będzie wielka. I wielkość serc, gdy będzie mała”
                                                                                                                       Julian Tuwim
I trochę młodsza:
„Ojczyzna to wielki zbiorowy obowiązek a nie narzędzie do realizacji czyichś ambicji, czy celów. 
To dobro wspólne, świętość, to skarb. Trzeba nam patriotyzmu, w którym miłość do Ojczyzny jest złączona z szacunkiem dla innych”
                                                                                                                       śp. Ks. prof. Bp Jan Chrapek
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 Przykładowe wyliczenia przekształcania praw do lokali
 wg korzystniejszych zasad

Tak jak informowaliśmy Państwa na łamach naszego biuletynu, rozpoczęliśmy przekształcanie praw do lokali 

mieszkalnych wg nowych, korzystniejszych zasad. Zastosowanie korzystniejszych zasad stało się możliwe, bowiem 

przewidzieliśmy, ze przepisy ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych narzucające sztywną bonifikatę zostaną uznane 

za niezgodne z Konstytucją RP i w ostatniej nowelizacji Statutu zatwierdzonej przez Zebranie Przedstawicieli dnia

24 czerwca 2006 r. zawarto uregulowania, które umożliwiają uzyskiwanie własnościowego prawa do lokalu 

mieszkalnego za mniejszą kwotę.

Poniższa tabela przedstawia przykładowe wyliczenia. Należy jednak pamiętać, że dla każdego lokalu 

mieszkalnego wykonywane są odrębne wyliczenia. Ta tabela pozwoli Państwu zorientować się jaka w przybliżeniu 

kwota wymagana jest aby ustanowić spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu. Wyjaśniamy sposób wyliczenia kwoty 

oraz dla porównania podajemy cenę jaką należało zapłacić przed ogłoszeniem Wyroku Trybunału Konstytucyjnego z 

d n i a

5 września 2006 r. (sygn. Akt K 51/05).

Punktem wyjścia jest wycena sporządzana przez rzeczoznawcę majątkowego, która określa wartość rynkową 

lokalu. Rzeczoznawcę wybieracie Państwo sami i ponosicie  koszty określenia wartości rynkowej. Ważną dla Państwa 

informacją jest również to, że poczynione przez Lokatora nakłady mające wpływ na wartość lokalu nie są brane pod 

uwagę przy wycenie, co oznacza, że osoby które przeprowadziły remont lokalu nie będą płacić więcej przy 

przekształceniu prawa do lokalu.

Osoba zainteresowana przekształceniem prawa powinna zgłosić się do Działu Organizacyjno-Samorządowego 

(pokój nr 1) z operatem szacunkowym. 

Zgodnie z obowiązującym Statutem Członek jest zobowiązany do wpłacenia 33% wartości rynkowej 

pomniejszonej o wkład mieszkaniowy, a wkład mieszkaniowy to 3% wartości rynkowej lokalu powiększonej

o przypadające na lokal koszty modernizacji budynku. W związku z tym od 33% wartości rynkowej odejmuje się 

wspomniane 3% oraz wykonaną modernizację, bez względu na to czy została ona spłacona  w całości czy też nie (czyli 

od kolumny nr 6 odejmuje się kolumnę nr 7 i 8). 

Część dotycząca modernizacji również wymaga odrębnego wyliczenia ponieważ są budynki, których 

Mieszkańcy mają spłaconą modernizację a inne są w jej trakcie. Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych nakazuje 

spłatę modernizacji w związku z przekształceniem prawa do lokalu mieszkalnego (art. 111 ust. 1 pkt 2) dlatego 

Członek Spółdzielni, który nie spłacił całej modernizacji jest zobowiązany do uzupełnienia brakującej części (kolumna 

nr 9). Będzie ona również wyliczana wg stanu na dzień przekształcenia. 

Ponieważ modernizacja będzie w ten sposób spłacona w całości, od następnego miesiąca Lokatorowi nie bćdzie 

naliczany odpis na modernizacjć w opůatach za mieszkanie w wysokoúci 0,29zů/m˛.

W ostatniej 11 kolumnie tabeli znajdziecie Państwo dla porównania kwotę jaka wymagana była przed

15 września 2006r., czyli przed ogłoszeniem Wyroku Trybunału Konstytucyjnego.

Ewa Kijańska

Przykładowe wyliczenia przekształceń spółdzielczych lokatorskich praw do lokalu na spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

S.M.”NOWA”
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W naszym przypadku wkład budowlany wpłacany przez lokatora To już jest drugi artykuł
nie jest przeznaczony na spłatę długów związanych z budową (bo Ciąg dalszy odpowiedzi na pytania i zarzuty 
Spółdzielnia przejęła budynki nieodpłatnie) lecz do 2001 r. zasilał 

postawione przez mieszkańców na zebraniu spółdzielczy fundusz zasobowy. Część środków tego funduszu 
które odbyło się w dniu 9.10.2006 r. w szkole została przekazana decyzją Zebrań Przedstawicieli w kolejnych 

latach na dofinansowanie ważnych robót remontowych, głównie Nr 9 na ul. Wielkopolskiej w Jastrzębiu:
na remonty dźwigów i wymianę okien. 
Na dzień 31.12.2005 r. na koncie tego funduszu pozostają środki 1. Dlaczego lokator ma dalej płacić co miesiąc opłaty do 
w wysokości 23 973 305,73 zł i są własnością wszystkich spółdzielni, skoro wykupił mieszkanie na własność?
członków. Aby nie „leżały bezczynnie”, w formie lokat bankowychW każdej spółdzielni w tym kraju lokator może uzyskać po 
 i papierów wartościowych wypracowują odsetki, które wniesieniu do spółdzielni wkładu budowlanego, spółdzielcze 
przekazywane są na pokrycie kosztów operacyjnych i na fundusz własnościowe prawo do lokalu lub własność odrębną.
remontowy np. w 2005 r. fundusz remontowy zasilono kwotą Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest ograniczonym 
ponad  460 000,00 zł. prawem rzeczowym. Fizycznie (ściany, strop, instalacje) 
Od 2002 r. środki uzyskane z przekształceń, zgodnie ze mieszkanie jest nadal własnością całej spółdzielni, a lokator 
wspomnianą Ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych, nie posiadający własnościowe prawo  do lokalu może tym lokalem 
trafiają już na fundusz zasobowy, ale wprost na fundusz dysponować, może prawo do tego lokalu sprzedać, podarować, 
remontowy spółdzielni np. w 2005 r. fundusz remontowy zasiliłazapisać w testamencie lub zastawić (jako zabezpieczenie 
 w ten sposób kwota 636 224,39 zł. kredytu) czyli tak jak własność.
Przypominamy, że podziału tych środków na fundusze osiedlowePrawo to również można przekształcić w prawo odrębnej 
i akceptacji planu remontów na osiedlu do wysokości tych własności – (notarialnie) – lokator staje się wówczas 
środków dokonują corocznie jesienią Przedstawiciele współwłaścicielem nieruchomości w której znajduje się lokal,
poszczególnych osiedli. z  tak im udz ia łem jak i  s tanowi  jego  mieszkan ie

Jolanta Grzybz pomieszczeniem przynależnym w sumie wszystkich mieszkań
 i lokali przynależnych w tej nieruchomości (przeważnie
w budynku). Też może tym lokalem dysponować, a także 

DBAJMY O PORZĄDEK W NASZYCH sprzedać, podarować, zapisać w testamencie lub zastawić.
A co z comiesięcznym płaceniem za używanie takiego lokalu? BUDYNKACH
Właściwie w pytaniu tkwi już odpowiedź. Przypominamy naszym lokatorom o stosowaniu się do 
Czy koszty utrzymania tego lokalu w budynku są inne niż Regulaminu Używania Lokali i Porządku Domowego w zakresie 
mieszkania sąsiedniego, którego lokator nie posiada utrzymania czystości, ładu i porządku w budynkach i ich 
spółdzielczego prawa do lokalu lub własności odrębnej? otoczeniu, w celu podnoszenia estetyki osiedla i zapewnienia 
Przyjrzyjmy się bliżej opłatom: warunków zgodnego współżycia mieszkańców.
 eksploatacja – czyli koszt konserwacji budynku, sprzątania, Pkt. 3 § 14 wspomnianego wyżej regulaminu mówi o tym, 
utrzymania zieleni, transportu, pogotowia awaryjnego, energii że:,,Obowiązkiem mieszkańców jest utrzymanie czystości na 
elektrycznej oraz koszty zarządzania i administrowania (służby klatkach schodowych poprzez regularne zamiatanie i zmywanie 
eksploatacyjne, techniczne, ekonomiczne, koszty bankowe, podłóg i schodów.''
informatyczne, pocztowe, telekomunikacyjne itp.) Nasze przypomnienie tej kwestii związane jest z licznymi 
  fundusz remontowy - jako odpisy na niezbędne remonty budynku uwagami mieszkańców podnoszonymi zarówno na zebraniach 
 należności za dostarczane media i usługi – centralne jak i podczas pobytu w administracjach dotyczącymi 
ogrzewanie, woda i ścieki, wywóz nieczystości, konserwacja nieregularnego a czasami wręcz braku podjęcia przez sąsiada
instalacji anteny zbiorczej i domofonowej, windy. z piętra obowiązku sprzątania podestów miedzy mieszkaniami
W pierwszym i drugim przypadku nie są to koszty utrzymania i schodów.
mieszkań lecz koszty obsługi nieruchomości – ich części wspólnej Dobrym sposobem byłoby wypracowanie przez współlokatorów 
– poza mieszkaniami lokatorów – toteż koszty te muszą być zasad umożliwiających zachowanie porządku wokół miejsca 
ponoszone przez wszystkich lokatorów niezależnie od tytułu zamieszkania.
prawnego do lokalu. Każdy z lokatorów powinien poczuwać się do obowiązku 
Trzecia grupa kosztów to media i usługi z których korzystają zadbania o miejsce bezpośrednio przylegającego do mieszkania. 
lokatorzy rozliczane  na podstawie zużycia lub liczby osób Wypracowanie takiego sposobu np. w formie harmonogramu 
korzystających z usługi, a więc niewątpliwie podlegające  ustalonego wspólnie z sąsiadem pozwoli każdemu mieszkańcowi 
zapłacie niezależnie od posiadanego prawa do lokalu. włączyć się w utrzymanie czystości w budynku i będzie wizytówką 
Przypominamy, że opłaty tej grupy to opłaty  zbierane przez każdego z nas.
spółdzielnię i przekazywane dostawcom usług i mediów. Nie wychodźmy z założenia, że,,sąsiad nie sprząta to ja też nie 
Spółdzielnia rozlicza te koszty „do zera”, to znaczy ustala spłaty muszę'' a pretensje w sprawie czystości mamy do innych.
tak, aby pokryły tylko wyłącznie rzeczywiste koszty, nie Podejmijmy wspólne kroki zmierzające do tego, aby mieszkało się 
wypracowując żadnych „zysków”. nam coraz lepiej i wychodźmy naprzeciw problemowi 
Podobnie jest z eksploatacją podstawową. Ewentualne nadwyżki porozumiewając się bezpośrednio z sąsiadem.
kosztów lub opłat wynikające z podsumowania rocznych kosztów Nadmieniamy, że taka forma sprzątania to była inicjatywa 
i przychodów uwzględniane są w następnym roku. Takie mieszkańców, którzy chcieli zmniejszyć koszty utrzymania 
„bezwynikowe” rozliczanie bez zarabiania na lokatorach mieszkań. 
gwarantuje Państwu Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych w Po dłuższym okresie czasu część mieszkańców proponowała tę 
art. 6, a czytając art. 4 możecie Państwo uzyskać potwierdzenie formę zmienić, ale po przedstawieniu wyliczeń ekonomicznych 
tego co napisaliśmy powyżej – że wszyscy lokatorzy, niezależnie mieszkańcy na Zebraniu Przedstawicieli Członków Spółdzielni 
od tytułu prawnego do lokalu – zobowiązani są do ponoszenia odrzucili propozycję powrotu do sprzątania klatek schodowych 
kosztów utrzymania nieruchomości na zasadniczo takich samych przez Spółdzielnię. 
warunkach.   Nasz apel skierowany jest do wszystkich mieszkańców a przede 

wszystkim do tych, którzy mieszkają w naszych zasobach od 
2. Co Spółdzielnia zrobiła z pieniędzmi, które lokatorzy wpłacali niedawna, ponieważ przeprowadzili się do nas z budynków,
uzyskując własnościowe prawo do lokalu? w których obowiązywały inne zasady.
W spółdzielni, która budowała budynki sama, lokator uzyskując 
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu i wpłacając wkład DBAJMY, WIĘC O TO, ABY NAM I NASZYM SĄSIADOM 
budowlany zwraca spółdzielni poniesione przez nią koszty MIESZKAŁO SIĘ DOBRZE W BUDYNKU, W KTÓRYM BĘDZIE 
budowy jego mieszkania. Spółdzielnia budowała zaciągając PANOWAŁ ŁAD I PORZĄDEK.
kredyty i pożyczki z własnych funduszy, więc najprościej mówiąc -   
pieniędzmi uzyskanymi od lokatora spłaca długi związane Grażyna Ślazińska             
z budową.
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Pogotowia awaryjne 
telefony dla mieszkańców
Spółdzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. o., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzębie Zdrój, Kaczyce  4714569;  Żory  4343690

2. Dźwigowe:
 Jastrzębie Zdrój  4710906; Żory  4342444;

3. Antenowe:
Jastrzębie Zdrój, Kaczyce, Żory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzębie Zdrój  4740893, Żory - 4713333

UŚMIECHNIJ SIĘ

SMACZNEGO !

Uzupełnić puste pola diagramu tak, aby każdy wiersz, każda kolumna 
oraz każdy kwadrat 3x3 zawierał wszystkie cyfry od 1 do 9.

Lekarz mówi do babci:
- No, w waszym wieku, babciu, trzeba się oszczędzać, unikać 
chodzenia po schodach.
Minął rok i staruszka znowu przychodzi do lekarza na badania 
kontrolne.
- No i jak się czujecie, babciu?
- No bardzo dobrze, ale mam jedno pytanie: czy mogę już 
wchodzić po schodach?
- Tak babciu.
- To chwała Bogu, bo to wchodzenie do mieszkania na trzecim 
piętrze po rynnie bardzo mnie męczyło!

Jasiu podgląda mamę w łazience i pyta
- Mamusiu co robisz?
- Nakładam sobie maseczkę
- A po co?
- Żebym była ładniejsza
Po piętnastu minutach mama wychodzi z łazienki
- Co mamusiu poddałaś się?

- Aniu, dlaczego trzymasz mokrą chusteczkę przy ścianie? - 
pyta dziewczynkę starsza siostra.
- Bo tata kazał mi robić mokre okłady w miejscu, gdzie się 
uderzyłam.

Kierująca samochodem żona mówi do męża: 
- Kochanie, ten pan biegnie przed samochodem... Co mam 
zrobić?
- Skarbie, zjedź jak najszybciej z chodnika!

Sałatka z makaronem tortellini i pomidorami

Fale Dunaju

Składniki: paczka makaronu tortellini (ok. 30 dag), 5 pomidorów (ok. 90 dag), 20 dag szynki
4 ząbki czosnku, majonez, jogurt naturalny, sól, pieprz

Sposób wykonania:
Makaron ugotować wg przepisu na opakowaniu. Ostudzić. Pomidory sparzyć, obrać ze skórki, 
pokroić w kostkę i przełożyć na sitko. Szynkę pokroić w kostkę.
Czosnek pokroić w drobną kostkę, dodać do niego po ok. 2 łyżki majonezu i jogurtu 
naturalnego. Wszystkie składniki przełożyć do miski, następnie polać sosem czosnkowym. 
Przyprawić do smaku i wymieszać.
Składniki wystarczą na ok. 10 porcji.

Składniki: jabłka,
Ciasto: kostka margaryny, szklanka cukru pudru, cukier waniliowy, 4 jajka, 2 szklanki mąki
3 łyżeczki proszku do pieczenia, 3 łyżki kakao, 2 łyżki mleka
Masa budyniowa: kostka masła, budyń śmietankowy, 1/2 litra mleka
Do dekoracji: kolorowe cukierki
Sposób wykonania:

Margarynę, jajka, cukier puder i cukier waniliowy utrzeć na puszystą pianę. Dodać mąkę
i proszek do pieczenia. Ciasto podzielić na połowę. Jedną połowę wylać na blachę 
posmarowaną tłuszczem, a do drugiej połowy dodać kakao i mleko, dokładnie wymieszać
i wylać na jasne ciasto.

Obrane jabłka pokroić w plasterki i powkładać rzędami w ciasto. Całość wstawić do piekarnika
 i piec około 35 minut w temperaturze 160-170 st. C. Po upieczeniu wystudzone ciasto polać 
masą budyniową (Masło utrzeć i dodać ugotowany budyń). Ciasto posypać kolorowymi 
cukierkami. Wstawić do lodówki. 
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Ul...Wrocławska 20
tel. 032 47-19-829

www.bryl
ex.p

l

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA
TOYOTA KONSEK, 44-203 RYBNIK, UL.PROSTA 100

TEL. 032 432 90 40, FAX 032 432 90 66

STACJA KONTROLI POJAZDÓW  WSZYSTKICH MAREK do 3,5 t 4,0 m
oraz pojazdów zasilanych gazem i motocykli

ISO: ISO 9001:2000      ISO: 14001:2004

USŁUGI REMONTOWE
Remonty kompleksowe

- kafelkowanie
- instalacje wodne - miedź i PVC

- gładzie gipsowe
- malowanie, tapetowanie

Sufity podwieszane
Płyty kartonowo - gipsowe

Panele podłogowe, ścienne
Aranżacje wnętrz

473-30-82, 0606 871-158

TY !

RA

AUTOALARMY - CENTRALNE ZAMKI

BOSTONBOSTON
www.boston.pl

Jastrzębie Zdrój, ul.Rybnicka 1c
trasa osiedle Zofiówka - KWK Borynia

telefon 470-75-09, 0606 685-415
czynne 8.00-17.00, soboty 8.00-14.00

MONTAŻ - SERWIS
SAMOCHODOWYCH INSTALACJI GAZOWYCH

ZAPRASZAMY
DO BIURA OGŁOSZEŃ

UPC POLSKA
(telewizja kablowa)

ZAPRASZAMY
DO BIURA OGŁOSZEŃ

TYGODNIKA
“NOWINY”

Agencja Reklamowa “Media”
Jastrzębie Zdrój

ul.Katowicka 24 (Kaktus)
tel. 032 473 88 98, fax 032 471 88 59

Agencja Reklamowa “Media”
Jastrzębie Zdrój

ul.Katowicka 24 (Kaktus)
tel. 032 473 88 98, fax 032 471 88 59

czynne pon.-pt. 9.00-17.00

czynne pon.-pt. 9.00-17.00

AUTO SZYBY
MONTAŻ NAPRAWA

JASTRZĘBIE ZDRÓJ
ul. SPACEROWA 5
tel. 0609 589 301

zapraszam : pn.-pt. 17.00-20.00
sob. 13.00-16.00

Żory , ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164
Racibórz , ul. Browarna 16 tel. 032 4152248
Rybnik , Plac Wolności 15 tel. 032 4224992
Rybnik , ul. Prosta 100 tel. 032 4329070/71
Jastrzębie Zdrój , ul. Arki Bożka 24E tel. 032 4737543
Wodzisław Śl. , ul. Targowa 12A tel. 032 4552859
Sosnowiec , ul. Długosza 55 tel. 032 3632690

//

ZAPRASZAMY

MONTAŻ I NAPRAWA PIECYKÓW ŁAZIENKOWYCH I KUCHENNYCH
MONTAŻ WODOMIERZY

TADEUSZ DOMŻALSKI

JASTRZĘBIE ZDRÓJ, ul.TURYSTYCZNA 13/23
tel. 032 47 19 371, tel. kom. 0606 958 408


