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I NADZWYCZAJINE ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI

Dnia 7 grudnia 2006 r. odbedzie sie Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli (NZP).
W dziesiecioletniej historii naszej Spotdzielni to trzecie takie zebranie.

Nadzwyczajne Zebrania zwotywane sg z waznych powoddéw gdy nie jest wskazane
oczekiwanie na Zwyczajne Zebranie Przedstawicieli, ktdre corocznie odbywa sie w terminie
szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

Obecnie Zarzad Spotdzielni uznat, ze nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Rady
Nadzorczej o podjecie decyzji w sprawie zwotania Zebrania w zwigzku z ozywiong dyskusjg
wsréd naszych mieszkancéw na temat podjetej podczas tegorocznego Zwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Uchwatly nr 12 (treS¢ dostepna na stronie internetowej
www.smnowa.pl) w sprawie wprowadzenia dodatkowej optaty lokatorskiej na fundusz celowy
przeznaczony na wymiane ptyt ostonowych zawierajgcych azbest, stanowigcych balustrady
logii wraz z robotami towarzyszgcymi oraz nainne cele remontowe.

PostanowiliSmy ponownie zorganizowa¢ Zebrania Grup Cztonkowskich, ktére
odbywajg sie od 7 do 20 listopada 2006 r. (zawiadomienia o terminie zamieszczane sg ha
klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych) oraz Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli abyscie Panstwo ponownie przedyskutowali temat i podjeli decyzje w tej
waznej sprawie.

W terminie 14 dni przed Zebraniem Przedstawicieli zostaniecie Panstwo
poinformowani o miejscu i porzadku obrad. Ogloszenia bedg wywieszone w siedzibie
Spotdzielni oraz natablicach ogtoszeh w Administracjach.

Przypominamy, ze rowniez Czionkowie niebedacy przedstawicielami mogag
uczestniczy¢ w Zebraniu Przedstawicieli jednak bez prawa glosu. Ze wzgledow
organizacyjnych prosimy o zgtaszanie checi przybycia na Zebranie w Dziale Organizacyjno-
Samorzagdowym osobiscie (pokoj nr 1) lub telefonicznie (tel. 032 473 70 70 wew. 14)
najpozniej do 30 listopada br.

Zarzad

KOMPETENCJE ORGANOW SPOLDZIELNI

W okresie Zebran Grup Czionkowskich poprzedzajacych Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli chcemy przyblizy¢ Panstwu kompetencje wszystkich organéw spotdzielni
co mamy nadzieje przyczyni sie do aktywniejszego Panstwa udzialu w zyciu naszej
Spoétdzielni. Zachecamy Panstwa do korzystania z ustawowych uprawnien pozwalajacych
wptywac na podejmowane decyzje.

ZEBRANIAGRUP CZt ONKOWSKICH

Jest to obligatoryjny organ w spétdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zastgpione jest
przez Zebranie Przedstawicieli. Czionkowie podzieleni na grupy posiadajg istotne
uprawnienia, do nich naleza:

1) prawo do wybierania i odwotywania przedstawiciela na zebranie przedstawicieli oraz
wybierania i odwotywania cztonkéw rady nadzorczej,

2) uprawnienia wnioskowo-opiniodawcze polegajace na rozpatrywaniu spraw, ktore maja
by¢ przedmiotem obrad najblizszego zebrania przedstawicieli, zgtaszanie swoich wnioskéw i

dokonczenie na str.2
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Przyktadowe wyliczenia
przeksztatcania praw

do lokali wg korzystniej-
-szych zasad

Tak jak informowali$my Panstwa na
tamach naszego biuletynu,
rozpoczeliSmy przeksztatcanie praw
do lokali mieszkalnych wg nowych,
korzystniejszych zasad.
Zastosowanie korzystniejszych zasad
stato sig mozliwe, bowiem
przewidzieliSmy, ze przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych
narzucajace sztywnag bonifikate
zostang uznane za niezgodne z
Konstytucja RP i w ostatniej
nowelizacji Statutu zatwierdzonej
przez Zebranie Przedstawicieli dnia
24 czerwca 2006 r. zawarto
uregulowania, ktére umozliwiajg

uzyskiwanie wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego za mniejsza
kwote.
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DBAJMY O PORZADEK
W NASZYCH DOMACH

Przypominamy naszym lokatorom
o stosowaniu sie do Regulaminu

Uzywania Lokali i Porzadku
Domowego w zakresie utrzymania
czystosci, tadu i porzadku

w budynkach i ich otoczeniu, w celu
podnoszenia estetyki osiedla
i zapewnienia warunkéw zgodnego
wspotzycia mieszkancow.

Pkt. 3 § 14 wspomnianego wyzej
regulaminu méwi o tym, ze:
,,Obowigzkiem mieszkancéw jest
utrzymanie czystosci na klatkach
schodowych poprzez regularne
zamiatanie i zmywa podtég
ischodow.”
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dokoriczenie ze str.1

opinii w tym zakresie, a takze wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskéw w sprawach spotdzielni,
3) uprawnienia kontrolne przejawiajace sie w rozpatrywaniu okresowych sprawozdarn rady nadzorczej i zarzadu.

ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI

Jest to najwyzszy organ spoétdzielni, ktéry stanowi prawo wewnagtrzspoétdzielcze uchwalajac statut i niektére
regulaminy oraz decyduje o najwazniejszych sprawach spotdzielni. Podstawowe kompetencje Zebrania Przedstawicieli
wymienione zostaty w art. 38 § 1 Prawa spotdzielczego. Sg one przypisane wytacznie temu organowi i nie moga byc¢
scedowane narade nadzorcza ani zarzad.

Do podstawowych uprawnien Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1) wytyczanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej, co w praktyce oznacza m.in.
podejmowanie nowych zadan w ramach statutowego zakresu dziatania, okres$lanie priorytetéw spoétdzielni
w zaspokajaniu réznorakich potrzeb cztonkéw zamieszkujacych w zasobach spoétdzielni, czy decydowanie o rodzaju
i zakresie inwestycji mieszkaniowych,

2) uprawnienie kontrolno-nadzorcze polegajgce na rozpatrywaniu sprawozdania zarzadu, rady nadzorczej,
sprawozdania finansowego oraz udzielaniu absolutorium czionkom zarzadu, a takze rozpatrywaniu wnioskéw
wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci spoétdzielni

3) podejmowanie decyzji w sprawach majgtkowych a w szczegdélnosci: podejmowanie uchwat w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, podejmowanie uchwat w
przedmiocie sposobu pokrycia strat, oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

4) do wytgcznej kompetencji zebrania przedstawicieli nalezy takze podejmowanie uchwat w sprawielikwidacji,podziatu
i potaczenia sie spoétdzielni.

RADA NADZORCZA

Podstawowa funkcja tego organu to nadzér i kontrola nad dziatalnoscig spétdzielni. Realizowana jest ona poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organéw spotdzielni oraz jej cztonkow,

- sktadanie zebraniu przedstawicieli sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych.

Rada nadzorcza peini tez funkcje zarzgdzajacag podejmujac uchwaty:

- zatwierdzajace plany gospodarcze oraz programy dziatalnosci spotecznej i oSwiatowej,

- w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

- W sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

- W sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej.

Dodatkowo rada nadzorcza peini tez funkcje reprezentacyjne w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spoétdzielnie w interesie cztonka zarzadu.

ZARZAD

Do kompetencji zarzadu nalezy:

- kierowanie dziatalnoscig spotdzielni,

- reprezentowanie spoétdzielni na zewnatrz,

- podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom,
- sktadanie oswiadczenia woli za spétdzielnie.

Kompetencje wszystkich organdw spoétdzielni wymienione sg w Prawie spoétdzielczym oraz w Statucie, zapraszamy
Panstwa do korzystania z aktéw prawnych dostepnych na naszej stronie internetowej www.smnowa.pl.

Ewa Kijanska

\\C - - )
‘ i Meble Putowski "Danput”

114 A - 44-335 Jastrzebie Zdroj
- produkCJa i sprzedaz mebli kuchennych ul- Harcerska 2A
- sprzedaz sprzetu AGD (Pa§az 24h, Ip.) 5% rabatu
(w cenach hurtowych) pod zabudowe tel.: (0'32) 475 31 00 .
- 30 wzoréw mebli, 60 koloréw fax: (0-32) 475 31 02 do korica roku
- atrakcyjne oferty cenowe e-mail: meble@danput.pl

- mozliwos$¢ zakupu na raty WWW. danput pl
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Refleksje przy cieptym kaloryferze
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Sezon grzewczy zaczat sie w tym roku (od 09.10.2006 r.) troche pdzniej niz w poprzednim (od 20.09.200,551 ké
grzewczym?
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Czy bedag podwyzki cen ciepta?
Z pewnoscia nie bedziemy zmienia¢ Panstwa comiesiecznych zaliczek na c.o., ustaliliSmy je na bezpiecznym poziomie.
Wiemy juz jakie ceny ciepta zastosuje nasz podstawowy dostawca ciepta — Przedsiebiorstwo Energetyki
w Jastrzebiu. |
Przypominamy, ze ceny te Przedsigebiorstwo moze zmieni¢ tylko raz na rok, podwyzke oblicza sie scisle iwedtu
obowigzujacych przepiséw i nowe ceny wchodzg w zycie po zaakceptowaniu (sprawdzeniu) podwyzKi przez Ur
Regulacji Energetyki. Jak wida¢ niewiele tu mamy do powiedzenia, ale od wielu lat obserwujemy, ze
okreslajgce sposob obliczania cen dos¢ dobrze zabezpieczajg nas jako odbiorce ciepta przed nieuzasa
wzrostem cen. Skutki podwyzki trudno jest oceni¢, gdyz to co ptacimy przez caty rok dostawcy to nie jedna optata lecz
system optat:
- optata stata za moc zamowiong
- oplata stata za przesyt energii
- optata zmienna za wyprodukowanie dostarczonego ciepta
- optata zmienna za przestanie ciepta
- optata za uzupetnienie nosnika,
a ceny tych optat zmieniajg sie w r6znym stopniu. Nie zawsze rosng, czasem nawet ulegajg obnizeniu, w co trudno
uwierzy¢, ale zapewniamy, ze tak bywa.
W dodatku to, ile zaptacimy za caty rok zalezy w bardzo duzym stopniu od tego ile zuzyjemy ciepta, a wiec jak diuga
i mrozna bedzie zima.
Wykonujac obliczenia dla rzeczywistych warunkéw poprzedniego sezonu mozemy uniezaleznic¢ je od zuzycia i oceni¢
jednak wptyw podwyzki na wzrost kosztéw ogrzania budynku. Wzrost cen dostawcy spowoduje wzrost rocznych
kosztow ogrzania budynkow $rednio 0 2,5% w Jastrzebiuio 4% w Zorach.
Tej podwyzki lokatorzy nie powinni jednak odczué.

Pare st6w o mocy zamowionej.
Na podstawie analizy rzeczywistego zuzycia ciepta w stosunku do mocy zamoéwionej w ostatnich latach, od stycznia
2007 r. zostanie obnizona moc zamoéwiona (inaczej moc maksymalna, ktérg zechcemy zaméwic¢) dla poszczegdlnych
budynkéw, wiec minimalnie obniza sie pierwsze dwie z wymienionych opfat.
W ostatnich latach nie wykorzystujemy w peini tej maksymalnej mocy nawet przy ostrzejszej zimie, to w znacznym
stopniu efekt termomodernizacji naszych budynkéw, ktéra spowodowata obnizenie zapotrzebowania na ciepto.
Obnizenie mocy zamowionej powinno zrekompensowac skutki podwyzki cen.
Tu nalezy podkresli¢, ze nie ograniczy to pozgdanego przez lokatoréw komfortu cieplnego. Dostawca dostarczac bedzie
zadang przez lokatorow ilosé ciepta. O ile oczywiscie nie zdarzy sie awaria, na przyktad taka jak 2 listopada w Zorach,
gdy ciepta pozbawione byly wszystkie osiedla i na chwile Zory zaistniaty niezbyt pozytywnie w ogolnopolskich
wiadomosciach. Na szczescie trwato to krotko, trzeba przyznac, ze PEC zmobilizowat wszystkie sity i Srodki aby skutki
awarii ograniczy¢ w czasie do minimum. Troche zawiodta jak zwykle komunikacja. Wczes$niejsze informacje ze strony
dostawcy o ktopotach pozwolityby lokatorom przygotowac sie na ten trudny okres, ale mamy nadzieje, ze juz sie to nie
powtorzy.

Nie marnujmy ciepta.
Centralne ogrzewanie to kosztowny luksus. Produkcja ciepta w odlegtej cieptowni, transport do budynkéw konczacy sie
komfortem ustawienia termozaworu dla uzyskania odpowiadajgcej nam temperatury otoczenia to jest bardzo
wygodny, ale jednak nie najtanszy system. Starajmy sie nie marnowac ciepta, za ktére ptacimy. Sprébujmy nie
podrazac bez uzasadnienia rocznych kosztow ogrzania budynkéw. W wielu budynkach, pomimo znacznego spadku
temperatury zewnetrznej, przez catg dobe otwarte sg szeroko drzwi wejsciowe. Samozamykacze sa celowo blokowane
dla czyjejs$ stabo uzasadnionej wygody — dzieci nie mecza rodzicéw koniecznoscig podchodzenia do domofonu aby im
otworzy¢ drzwi wejsciowe, psu tez jest tatwiej wréci¢ z samotnego spaceru. Trudno podac jaka$ powazniejszg
przyczyne. A ciepto ucieka.

Tracimy ciepto w wielu miejscach.
Musimy przeciez zapewni¢ odpowiednig wentylacje naszych mieszkan, wiec trzeba zabezpieczyc staty, znaczny doptyw
Swiezego powietrza, ktore nastepnie trzeba ogrzac. | trzeba to robi¢ w sposob ciggty, ale to trzeba zrobi¢, tego wymaga
nasze zdrowie i bezpieczenstwo. Jest to prawidtowe zuzycie ciepta. Nie powinnismy w tym miejscu oszczedzac. Nalezy
natomiast ograniczac utrate ciepta w miejscach niepozadanych — na przyktad przez sciany. Przenikanie ciepta przez
przegrody jest bezcelowe, podraza koszty ogrzania bez zadnego uzasadnienia. To wykonane przez specjalistéw audyty
energetyczne wykazaty celowosc¢ ocieplenia Scian szczytowych i stropow. Zmniejszenie zuzycia ciepta w budynku po

dokorniczenie na str. 4

Gazeta redagowana spotecznie przez Pracownikow i Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzebie Zdroj

ﬁh Spgéldzielnia czynna jest w godzinach: Skfad rady redakcyjnej:

! Poniedziatek, Wtorek, Sroda, Pigtek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00 i

VA _Kasa czynna jest w godzinach: Wiadys%aw DydO, Marek Lewalski,

FESSSS. | poniedziatek, Wtorek, Sroda, Pigtek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00 Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
lefony: Centrala Spétdzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261 b . b

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265 Barbara Dziuba.

www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@ pro.onet.pl

za tre$¢ ogtoszen reklamowych Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci

Biuletyn bezptatny
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dokoniczenie ze str. 3

ociepleniu przegrdod jest efektem pozytywnym. Utrata ciepta przez otwarte ciggle ,,dla wygody” drzwi wejSciowe to
zwykte marnotrawstwo, ktére drogo kosztuje. W rozliczeniu rocznym rozliczane sa na lokatorow koszty ogrzania
catego budynku. Jezeli otwarte drzwi spowoduja zwiekszony doptyw ciepta do grzejnikdw w korytarzach, to znajdzie to
odbicie w tgcznych kosztach ogrzania budynku. Za to ciepto zaptacimy nie uzyskujac nic w zamian, bo w korytarzach,
pomimo goracych grzejnikéw, bedzie zimno. Najbardziej ucierpia lokatorzy mieszkan przylegajacych do tych
wychtodzonych miejsc. Sprébujmy narzuci¢ sobie, przynajmniej po rozpoczeciu sezonu grzewczego, nieco dyscypliny i
dbajmy o to aby przez drzwi wejsciowe uciekato jak najmniej ciepta.
Jakie informacje znajduja sie nadrukach indywidualnych rozliczenh rocznych?

| jeszcze pare stéw na temat rozliczen rocznych kosztéw, ktére Panstwu corocznie przygotowuje firma Techem.
Firma stara sie swoje druki rozliczen doskonali¢, aby byty coraz bardziej czytelne.
My stawiamy drukom nastepujace wymagania:
cate rozliczenie poczawszy od podania kwoty rocznych kosztéw ogrzania budynku az do konncowej sumy sald — powinno
by¢ sporzadzone tak, aby lokator moégt je samodzielnie przeliczy¢ i sprawdzi€. | sg lokatorzy ktérzy to robig, chetnie
rowniez wykonujg rézne analizy i dzielg sie z nami swoimi wnioskami. Czasem zadajg pytania ,uzupetniajgce”, nie
wszystkie informacje na drukach wynikajg wprost z rozliczenia, wymagajg wyjasnienia — skad sie wziety. Cieszy nas to
zainteresowanie lokatorow, bo system ma stuzy¢ lokatorom a nie stuzbom spétdzielni, a przejrzystos$¢ to podstawa
jego akceptacji przez lokatoréw.
Ostatnio pojawito sie nastepujace pytanie — dlaczego jednostki do rozliczenia kosztow statych, to znaczy suma
powierzchni rozliczanych mieszkan zmienia sie i nie jest co roku na rozliczeniu jednakowa, skoro w budynku suma
powierzchni wszystkich mieszkarn nie ulega przeciez zmianie?
Odpowiadamy:
Zmiany powierzchni do rozliczenia kosztéw statych wynikaja corocznie ze zmian ilosci mieszkan, ktore nie sg
rozliczane wedtug zuzycia, lecz ryczatltem. Sg to mieszkania, ktérych lokatorzy nie zgodzili sie na montaz podzielnikow
oraz mieszkania, ktérych lokatorzy nie udostepnili w czerwcu swoich podzielnikéw do odczytu. Oczywiscie suma
powierzchni tych mieszkan moze sie co roku zmieniac, bo lokator ktory w jednym roku miat odczytane podzielniki, w
kolejnym roku z r6znych powodéw mogt nie udostepni¢ mieszkania do odczytu i automatycznie jego mieszkanie
zwieksza sume powierzchni rozliczang ryczattem, a zmniejsza sume powierzchni mieszkan rozliczonych wg zuzycia.
Praktycznie odbywa sie to w nastepujacy sposob:
Po zakonczeniu sezonu grzewczego, na podstawie znanych w sezonie temperatur zewnetrznych w poszczegdlnych
miesigcach, terminéw rozpoczecia i zakonczenia ogrzewania oraz cen dostawcy, ustala sie teoretyczny roczny koszt
ogrzania 1 m2 mieszkania w zasobach SM ,,Nowa”. Za okres od 01.06.2005 do 31.05.2006 r. koszt ten wyniost 39,71 zt.
Sumujemy powierzchnie mieszkan w budynku, w ktorych nie odczytano podzielnikéw i mnozymy przez koszt 39,71 zt
uzyskujac roczny koszt ogrzania tych mieszkan (uwidoczniony na druku) i odejmujemy od rzeczywistych rocznych
kosztow ogrzania budynku (zgodnie z tym ile zaptaciliSmy dostawcy ciepta) uzyskujac kwote kosztow ktére nalezy
rozliczy¢ na pozostate mieszkania w budynku. Te kwote dzielimy znéw na dwie czesci:

45% - koszty podstawowe (state)

55% - koszty zuzycia (zmienne)
z ktoérych te pierwsza rozliczamy wedtug powierzchni mieszkan ale tylko tych, w ktérych odczytano podzielniki.
Aby to zrobi¢ prawidtowo sume powierzchni mieszkan budynku musimy pomniejszy¢ o powierzchnie tych mieszkan,
ktorych koszt juz ustaliliSmy ryczattowo i odjeliSmy od sumy kosztéw ogrzania budynku.
Stad tez powierzchnia do rozliczenia kosztow podstawowych uwidoczniona na Paristwa rozliczeniach moze sie co roku
zmienia¢ — jest to suma powierzchni mieszkann w budynku rozliczonych za dany okres rozliczeniowy wg wskazan
podzielnikéw. Nie zmienia sie ona natomiast i jest réwna sumie powierzchni mieszkan w budynku, gdy wszystkie
mieszkania w budynku rozliczane sa co roku wedtug wskazan podzielnikéw.

Jolanta Grzyb

KREDTT GOTOWKOWY

MEEI dﬂWﬁ d Czas refleksji ....

. P4 W listopadowej zadumie zanurzamy sie w nieustannym rytmie uplywajacego szybko czasu, ktdry jest szlakiem wiodgcym na brzeg
- masz pieniadze! | | wecnos. ,

Zatrzymajmy czas chociaz na chwilg a nawet cofnijmy sie z ,Santo Subito” Ojcem Sw. Janem Pawtem Il do Skoczowa. Tak blisko
Jastrzebia i Zor prosit nas o dialog i mito$¢ Polakéw do siebie i Jego oraz naszej ukochanej Ojczyzny.

Kochaé trzeba juz dzis....

W ,Dezyderacie”, tekScie napisanem przez Maxa Ehrmanna (1872-945), czytamy: ,Krocz spokojnie wsrdd zgietku

i pospiechu, pamietaj, jaki pokdj moze by¢ w ciszy. (...) Prawde swa glo$ spokojnie i jasno (...) BadZ soba, a zwtaszcza nie zwalczaj
uczu, nie badz cyniczny wobec mitosci, albowiem w obliczu wszelkiej oschiosci i rozczarowar jest ona wieczna'. | na takg mitos¢
zasfuguje moja i nasza ukochana Ojczyzna Polska tak bardzo sponiewierana w historii przez najblizszych sasiadw i nie tylko. Czy
sta¢ nas na taki patriotyzm? Odpowiedzmy sobie na to pytanie 11 listopada w Swieto Odzyskania Niepodlegtosci.

¥ wysmarczy ko dowbe oscoisy W tym temacie zatgczam dwie szlachetne sentencje:

sigkie vy - joi ae 50 PLAD ,Kazda niech Polska bedzie wielka synom jej ducha czy jej ciata.
craedy! e 500 OGO PLKL Daj wielkos¢ serc, gdy bedzie wielka. | wielko$¢ serc, gdy bedzie mata”
Julian Tuwim
801112112 KHED"I'T MA TAK | troche miodsza:
bote padreeae = pkoern By aoera o

IR ,Ojczyzna to wielki zbiorowy obowiazek a nie narzedzie do realizacji czyich$ ambicji, czy celow.
m s s 1 To dobro wspolne, $wigtos¢, to skarb. Trzeba nam patriotyzmu, w kt6rym mito$é do Ojczyzny jest ztaczona z szacunkiem dla innych”
. 4p. Ks. prof. Bp Jan Chrapek

Jeiatrzebis- Fdra],
ul. Warszesrska 5 (b dbnel BELEONK,
el (3 470040 05 —
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Przyktadowe wyliczenia przeksztatcania praw do lokali
wg korzystniejszych zasad

Tak jak informowalismy Paristwa na tamach naszego biuletynu, rozpoczeliSmy przeksztatcanie praw do lokali
mieszkalnych wg nowych, korzystniejszych zasad. Zastosowanie korzystniejszych zasad stato sie mozliwe, bowiem
przewidzieliSmy, ze przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych narzucajace sztywna bonifikate zostang uznane
za niezgodne z Konstytucjg RP i w ostatniej nowelizacji Statutu zatwierdzonej przez Zebranie Przedstawicieli dnia
24 czerwca 2006 r. zawarto uregulowania, ktére umozliwiajg uzyskiwanie wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego za mniejszg kwote.
Ponizsza tabela przedstawia przykladowe wyliczenia. Nalezy jednak pamietaé, ze dla kazdego lokalu

mieszkalnego wykonywane sg odrebne wyliczenia. Ta tabela pozwoli Paristwu zorientowac sie jaka w przyblizeniu
kwota wymagana jest aby ustanowi€ spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Wyjasniamy sposéb wyliczenia kwoty
oraz dla poréwnania podajemy cene jakg nalezato zaptaci¢ przed ogtoszeniem Wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z
d n i a

5wrzesnia 2006 r. (sygn. Akt K51/05).

Punktem wyjscia jest wycena sporzadzana przez rzeczoznawce majatkowego, ktora okresla wartos¢ rynkowa
lokalu. Rzeczoznawce wybieracie Paristwo sami i ponosicie koszty okreslenia wartosci rynkowej. Waznag dla Panstwa
informacja jest réwniez to, ze poczynione przez Lokatora naklady majgce wptyw na wartos¢ lokalu nie sg brane pod
uwagde przy wycenie, co oznacza, ze o0soby ktdre przeprowadzity remont lokalu nie beda ptaci¢ wiecej przy
przeksztatceniu prawa do lokalu.

Osoba zainteresowana przeksztatceniem prawa powinna zgtosi¢ sie do Dziatu Organizacyjno-Samorzadowego
(pokdj nr 1) z operatem szacunkowym.

Zgodnie z obowigzujacym Statutem Czlonek jest zobowigzany do wptacenia 33% wartosci rynkowej
pomniejszonej o wkilad mieszkaniowy, a wkiad mieszkaniowy to 3% wartosci rynkowej lokalu powiekszonej
0 przypadajace na lokal koszty modernizacji budynku. W _zwigzku z tym od 33% wartosci rynkowej odejmuje sie
wspomniane 3% oraz wykonana modernizacje, bez wzgledu na to czy zostata ona sptacona w cato$ci czy tez nie (czyli
od kolumny nr 6 odejmuje sie kolumne nr 7. 8).

Czes¢ dotyczaca modernizacji rowniez wymaga odrebnego wyliczenia poniewaz sa budynki, ktérych
Mieszkancy majg sptacong modernizacje a inne sa w jej trakcie. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych nakazuje
sptate modernizacji w zwigzku z przeksztatlceniem prawa do lokalu mieszkalnego (art. 111 ust. 1 pkt 2) dlatego
Cztonek Spoétdzielni, ktory nie sptacit catej modernizacji jest zobowigzany do uzupetnienia brakujacej czesci (kolumna
nr 9). Bedzie ona réwniez wyliczana wg stanu na dzienh przeksztatcenia.

Poniewaz modernizacja bedzie w ten sposéb sptacona w catosci, od nastepnego miesigca Lokatorowi nie bédzie
naliczany odpis na modernizacjé¢ w opUatach za mieszkanie w wysokouci 0,29z0/m_ .

W ostatniej 11 kolumnie tabeli znajdziecie Panstwo dla poréwnania kwote jaka wymagana byta przed
15 wrzesnia 2006r., czyli przed ogtoszeniem Wyroku Trybunatu Konstytucyjnego.

Ewa Kijariska

Przyktadowe wyliczenia przeksztatcen spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
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To juz jest drugi artykut

Ciag dalszy odpowiedzi na pytania i zarzuty

postawione przez mieszkanncéw na zebraniu

ktére odbyto sie w dniu 9.10.2006 r. w szkole
Nr 9 na ul. Wielkopolskiej w Jastrzebiu:

1. Dlaczego lokator ma dalej ptaci¢ co miesiac optaty do
spotdzielni, skoro wykupit mieszkanie na wtasnosc¢?
W kazdej spotdzielni w tym kraju lokator moze uzyska¢ po
whniesieniu do spotdzielni wkiadu budowlanego, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub wkasnos$¢ odrebna.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym
prawem rzeczowym. Fizycznie (Sciany, strop, instalacje)
mieszkanie jest nadal wtasnoscig catej spotdzielni, a lokator
posiadajacy wtasnosciowe prawo do lokalu moze tym lokalem
dysponowac¢, moze prawo do tego lokalu sprzedaé, podarowac,
zapisa¢ w testamencie lub zastawi¢ (jako zabezpieczenie
kredytu) czylitak jak wtasnosc.
Prawo to réwniez mozna przeksztalcic w prawo odrebnej
wiasnosci — (notarialnie) — lokator staje sie wowczas
wspotwiascicielem nieruchomosci w ktoérej znajduje sie lokal,
z takim udziatem jaki stanowi jego mieszkanie
z pomieszczeniem przynaleznym w sumie wszystkich mieszkan

i lokali przynaleznych w tej nieruchomosci (przewaznie
w budynku). Tez moze tym lokalem dysponowaé, a takze
sprzedaé, podarowac, zapisa¢ w testamencie lub zastawié.
Aco z comiesiecznym ptaceniem za uzywanie takiego lokalu?
Wiasciwie w pytaniu tkwi juz odpowiedz.
Czy koszty utrzymania tego lokalu w budynku sag inne niz
mieszkania sgsiedniego, ktérego lokator nie posiada
spotdzielczego prawa do lokalu lub wlasnosci odrebnej?
Przyjrzyjmy sie blizej optatom:

eksploatacja — czyli koszt konserwacji budynku, sprzatania,
Qtrzymania zieleni, transportu, pogotowia awaryjnego, energii
elektrycznej oraz koszty zarzadzania i administrowania (stuzby
eksploatacyjne, techniczne, ekonomiczne, koszty bankowe,
informatyczne, pocztowe, telekomunikacyjne itp.)

fundusz remontowy - jako odpisy na niezbedne remonty budynku
® naleznosci za dostarczane media i ustugi — centralne
®grzewanie, woda i Scieki, wywo6z nieczystosci, konserwacja
instalacji anteny zbiorczeji domofonowej, windy.
W pierwszym i drugim przypadku nie sg to koszty utrzymania
mieszkan lecz koszty obstugi nieruchomosci—ich czesci wspdlnej
— poza mieszkaniami lokatoréw — totez koszty te musza byé
ponoszone przez wszystkich lokatorow niezaleznie od tytutu
prawnego do lokalu.
Trzecia grupa kosztéw to media i ustugi z ktérych korzystajg
lokatorzy rozliczane na podstawie zuzycia lub liczby oséb
korzystajgcych z ustugi, a wiec niewatpliwie podlegajgce
zaptacie niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu.
Przypominamy, ze opfaty tej grupy to opfaty zbierane przez
spotdzielnie i przekazywane dostawcom ustug i mediéw.
Spotdzielnia rozlicza te koszty ,do zera”, to znaczy ustala sptaty
tak, aby pokryly tylko wytacznie rzeczywiste koszty, nie
wypracowujac zadnych ,zyskow”.
Podobnie jest z eksploatacja podstawowa. Ewentualne nadwyzki
kosztow lub optat wynikajgce z podsumowania rocznych kosztéw
i przychodéw uwzgledniane sa w nastepnym roku. Takie
.bezwynikowe” rozliczanie bez zarabiania na lokatorach
gwarantuje Panstwu Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych w
art. 6, a czytajac art. 4 mozecie Panstwo uzyskac potwierdzenie
tego co napisaliSmy powyzej — ze wszyscy lokatorzy, niezaleznie
od tytutu prawnego do lokalu — zobowigzani sa do ponoszenia
kosztoéw utrzymania nieruchomosci na zasadniczo takich samych
warunkach.

2. Co Spotdzielnia zrobita z pieniedzmi, ktore lokatorzy wptacali
uzyskujac wtasnosciowe prawo do lokalu?

W spétdzielni, ktéra budowata budynki sama, lokator uzyskujac
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i wptacajgc wkiad
budowlany zwraca spoétdzielni poniesione przez nig koszty
budowy jego mieszkania. Spétdzielnia budowata zaciggajac
kredyty i pozyczki z wkasnych funduszy, wiec najprosciej mowiac -
pieniedzmi uzyskanymi od lokatora sptaca diugi zwigzane
z budowa.

W naszym przypadku wkiad budowlany wptacany przez lokatora
nie jest przeznaczony na sptate dlugéw zwigzanych z budowa (bo
Spotdzielnia przejeta budynki nieodptatnie) lecz do 2001 r. zasilat
spotdzielczy fundusz zasobowy. Czes¢ Srodkéw tego funduszu
zostala przekazana decyzjg Zebran Przedstawicieli w kolejnych
latach na dofinansowanie waznych rob6t remontowych, gtéwnie
naremonty dzwigow i wymiane okien.
Na dzier 31.12.2005 r. na koncie tego funduszu pozostajg Srodki
w wysokosci 23 973 305,73 zt i sg whasnoscig wszystkich
cztonkow. Aby nie ,lezaty bezczynnie”, w formie lokat bankowych

i papierow wartosciowych wypracowujg odsetki, ktore
przekazywane sg na pokrycie kosztw operacyjnych i na fundusz
remontowy np. w 2005 r. fundusz remontowy zasilono kwotg
ponad 460 000,00 zt.
Od 2002 r. $rodki uzyskane z przeksztatcen, zgodnie ze
wspomniang Ustawg o spoidzielniach mieszkaniowych, nie
trafiajg juz na fundusz zasobowy, ale wprost na fundusz
remontowy spotdzielni np. w 2005 r. fundusz remontowy zasilita
w ten sposéb kwota 636 224,39 zt.
Przypominamy, ze podziatu tych srodkéw na fundusze osiedlowe
i akceptacji planu remontéw na osiedlu do wysokosci tych
srodkow dokonujg corocznie jesienig Przedstawiciele
poszczegdlnych osiedli.

Jolanta Grzyb

DBAJMY O PORZADEK W NASZYCH
BUDYNKACH

Przypominamy naszym lokatorom o stosowaniu sie do
Regulaminu Uzywania Lokali i Porzadku Domowego w zakresie
utrzymania czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich
otoczeniu, w celu podnoszenia estetyki osiedla i zapewnienia
warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Pkt. 3 8§ 14 wspomnianego wyzej regulaminu méwi o tym,
ze:,,Obowigzkiem mieszkancow jest utrzymanie czystosci na
klatkach schodowych poprzez regularne zamiatanie i zmywanie
podtog i schodow."

Nasze przypomnienie tej kwestii zwigzane jest z licznymi
uwagami mieszkancédw podnoszonymi zaréwno na zebraniach
jak i podczas pobytu w administracjach dotyczgcymi
nieregularnego a czasami wrecz braku podjecia przez sasiada
z pietra obowigzku sprzatania podestéw miedzy mieszkaniami
ischodow.

Dobrym sposobem bytoby wypracowanie przez wspotokatoréw
zasad umozliwiajgcych zachowanie porzadku wokét miejsca
zamieszkania.

Kazdy z lokatoréw powinien poczuwaé sie do obowigzku
zadbania o miejsce bezposrednio przylegajgcego do mieszkania.
Wypracowanie takiego sposobu np. w formie harmonogramu
ustalonego wspolnie z sgsiadem pozwoli kazdemu mieszkancowi
wigczy¢ sie w utrzymanie czystosci w budynku i bedzie wizytéwka
kazdego z nas.

Nie wychodzmy z zalozenia, ze,,sgsiad nie sprzata to ja tez nie
musze" a pretensje w sprawie czystosci mamy do innych.
Podejmijmy wspadlne kroki zmierzajace do tego, aby mieszkato sie
nam coraz lepiej i wychodzmy naprzeciw problemowi
porozumiewajac sie bezposrednio z sgsiadem.

Nadmieniamy, ze taka forma sprzgtania to byta inicjatywa
mieszkancéw, ktorzy chcieli zmniejszy¢ koszty utrzymania
mieszkan.

Po dluzszym okresie czasu cze$¢ mieszkancéw proponowala te
forme zmieni¢, ale po przedstawieniu wyliczen ekonomicznych
mieszkancy na Zebraniu Przedstawicieli Czionkéw Spotdzielni
odrzucili propozycje powrotu do sprzatania klatek schodowych
przez Spotdzielnie.

Nasz apel skierowany jest do wszystkich mieszkaricéw a przede
wszystkim do tych, ktérzy mieszkaja w naszych zasobach od
niedawna, poniewaz przeprowadzili sie do nas z budynkow,
w ktorych obowigzywaly inne zasady.

DBAJMY, WIEC O TO, ABY NAM | NASZYM SASIADOM
MIESZKALO SIE DOBRZE W BUDYNKU, W KTORYM BEDZIE
PANOWAL +t AD | PORZADEK.

Grazyna Slazifiska
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OSRODEK SZKOLENIA KIEROWCOW
W BUDYNKU KLUBU “lﬁITls TEL. 032 4718 851
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= AUrsy podsimwowa
= KPS rodsEalrone
- hursy weakenoows
- materialy do nauki gratis
= tarisze godzing dodatkowe dia kursantow
= SEERITN WeWReIrEmy Rormpulenowy
na Jdeniycznyrm Sprzecio fak ogzamin pans twowy
- dodathowa jedira godzinag gratis przed egzaiminant
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Uzupetnié puste pola diagramu tak, aby kazdy wiersz, kazda kolumna

oraz kazdy kwadrat 3x3 zawierat wszystkie cyfry od 1 do 9.

SMACZNEGO !

Satatka z makaronem tortellini i pomidorami

Sktadniki: paczka makaronu tortellini (ok. 30 dag), 5 pomidoréw (ok. 90 dag), 20 dag szynki
4 zgbki czosnku, majonez, jogurt naturalny, sél, pieprz

Sposo6b wykonania:

Makaron ugotowaé wg przepisu na opakowaniu. Ostudzi¢. Pomidory sparzy¢, obra¢ ze skorki,

pokroi¢ w kostke i przetozy¢ na sitko. Szynke pokroi¢ w kostke.

Czosnek pokroi¢ w drobna kostke, dodac do niego po ok. 2 tyzki majonezu i jogurtu
naturalnego. Wszystkie sktadniki przetozy¢ do miski, nastepnie pola¢ sosem czosnkowym.
Przyprawi¢ do smaku i wymieszac.

Sktadniki wystarczag na ok. 10 porcji.

Fale Dunaju

Skfadniki: jabtka,

Ciasto: kostka margaryny, szklanka cukru pudru, cukier waniliowy, 4 jajka, 2 szklanki magki
3 tyzeczki proszku do pieczenia, 3 tyzki kakao, 2 tyzki mleka

Masa budyniowa: kostka masta, budyn smietankowy, 1/2 litra mleka

Do dekoraciji: kolorowe cukierki

Spos6b wykonania:

Margaryne, jajka, cukier puder i cukier waniliowy utrze¢ na puszystg piane. Doda¢ make

i proszek do pieczenia. Ciasto podzieli¢ na potowe. Jedng potowe wylac na blache
posmarowang ttuszczem, a do drugiej potowy dodac¢ kakao i mleko, doktadnie wymieszac
i wyla¢ na jasne ciasto.

Obrane jabtka pokroi¢ w plasterki i powktadac rzedami w ciasto. Cato$¢ wstawic¢ do piekarnika
i piec okoto 35 minut w temperaturze 160-170 st. C. Po upieczeniu wystudzone ciasto pola¢

masg budyniowg (Masto utrze¢ i doda¢ ugotowany budyn). Ciasto posypa¢ kolorowymi
cukierkami. Wstawic¢ do lod6wki.

USMIECHNIJ SIE

Lekarz méwi do babci:

- No, w waszym wieku, babciu, trzeba sie oszczedzac, unikaé
chodzenia po schodach.

Minat rok i staruszka znowu przychodzi do lekarza na badania
kontrolne.

- No i jak sie czujecie, babciu?

- No bardzo dobrze, ale mam jedno pytanie: czy moge juz
wchodzi¢ po schodach?

- Tak babciu.

- To chwata Bogu, bo to wchodzenie do mieszkania na trzecim
pietrze po rynnie bardzo mnie meczyto!

Jasiu podglada mame w fazience i pyta

- Mamusiu co robisz?

- Naktadam sobie maseczke

-Apo co?

- Zebym byta tadniejsza

Po pietnastu minutach mama wychodzi z fazienki
- Co mamusiu poddatas sie?

- Aniu, dlaczego trzymasz mokra chusteczke przy $cianie? -
pyta dziewczynke starsza siostra.

- Bo tata kazat mi robi¢ mokre oktady w miejscu, gdzie sie
uderzytam.

Kierujgca samochodem zona méwi do meza:

- Kochanie, ten pan biegnie przed samochodem... Co mam
zrobi¢?

- Skarbie, zjedz jak najszybciej z chodnika!

Pogotowia awaryjne
telefony dla mieszkancow
Spotdzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. 0., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzebie Zdr6j, Kaczyce 4714569; Zory 4343690

2. Dzwigowe:

Jastrzebie Zdroj 4710906; Zory 4342444;

3. Antenowe: ]
Jastrzebie Zdréj, Kaczyce, Zory - 4740893

4. Domofonowe: :
Jastrzebie zdr6j 4740893, Zory - 4713333

L 5 M."NOWA”

strona 7




L= S M. "NOWA”

R e
AUTO SZYBY neraszaly || AUTOMATY CZNE
I\/lQNTAZ NAPRAW. DO BIURA OGLOSZEN NAWIEWNIKI
TYGODNIKA POWIETRZA
JASTRZEBIE ZDRO% “NOWINY” MONTAZ WIEHNLIEmw
NA OKNACH ]
“l%rl‘—.%)éA\OCgESRS%\A?{gf f czynne pon.-pt. 9.00-17.00 ZAINSTALOWANYCH i
= Agencja Reklamowa “Media” TEL. . B 511 55’ ‘31
. 5500 Kaowiia 2 (k) Rl ax i
Zaprag%gﬁé%oq tel. 032 473 88 98, fax 032 471 88 50 nagrievmiki. zefir@poczta. fu
MONTAZ | NAPRAWA PIECYKOW £AZIENKOWYCH | KUCHENNYCH || a2 cioeersan IM‘”:Q"Zf S
MONTAZ WODOMIERZY _ Figiola? = E z
TADEUSZ DOMZALSKI % =5
JASTRZEBIE ZDROJ, ul. TURYSTYCZNA 13/23 s E E E
tel. 032 47 19 371, tel. kom. 0606 958 408 J.:.“’u;:::ln?"»."“:?:‘n'&—_ {_FST 7 _J,,' =

ZAPRASZAMY e BOSTON
DO BIURA OGLOS ZEN Jastzebe O e L i
UPC POLSKA s Ame e
(telewizja kablowa) UStUGI REMONTOWE
czynne pon.-pt. 9.00-17.00 || POSTAWNA BRYLEX - WARTO oA

- gtadzie gipsowe

Agencja Reklamowa “Media” - malowanle, tapetowanie

Sufity podwieszane
Jastrzebie Zdroj IUL...Wroctawska 20 S, kanonowe ~aipsowe
ul.Katowicka 24 (Kaktus) Aranzacje wnetrz

tel. 032473 88 98, fax 032 471 88 59 || t€l. 032 47-19-829

telefon 470-75-09, 0606 685-415
czynne 8.00-17.00, soboty 8.00-14.00

473-30-82, 0606 871-158

ISO: 150 9001:2000  1SO: 14001:2004 m KONSEK JANUSZ, KONSEX EWA PPHU , KONSEK" SP.J.

W toyota.pl

e wielkimady (adelki-mabed, prom; ajay ivedslki i,
il lerr wedoerednke pasladafiey sdatchentrl creat dusa wioksme o i

ridpaRiLee Depwn e opiske leclrokogs, jseodol, preestroeni.
fsrkana) D aethaban, 2w el jerdnecn pidasddas;

PRODUCENT OKIEN | DRZWI PVC

FrElgt

_*
1

ELIE | LnE
0 Tureny 1.w
sy e | SATYSFANCUA KTOREJ NIE DA Cf KONKURENC.IA
Zory , ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164
Raciborz , ul. Browarna 16 tel. 032 4152248
Rybnik, Plac WolnoSci 15 tel. 032 4224992
Rybnik , ul. Prosta 100 tel. 032 4329070/71

Zupetnie nowa Toyota Yaris L)
T b et o 1 e TODAY TOMORROW TOYOTA

'?i.! ©) EEER Jastrzebie Zdr6j , ul. Arki Bozka 24E tel. 032 4737543
e e e e G S e ke S Wodzistaw SI. , ul. Targowa 12A tel. 032 4552859

Sosnowiec , ul. Dlugosza 55 tel. 032 3632690

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA
TOYOTA KONSEK, 44-203 RYBNIK, UL.PROSTA 100 SWATOWE LI s
TEL. 032 432 90 40, FAX 032 432 90 66 @ W INCOUNCR SYSTINOW I

el
TN T Y oy mlal

STACJA KONTROLI POJAZDOW WSZYSTKICH MAREK do 3,5t4,0 m
oraz pojazdow zasilanych gazem i motocykli
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