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Balkony – blisko, coraz bli¿ej!
Machina ruszy³a i nabiera tempa , kolejne grupy lokatorów sk³adaj¹ wnioski o przeprowadzenie 
referendum w sprawie remontu balkonów. Zakoñczono referendum w budynku w Jastrzêbiu Zdroju 
ul. Wielkopolska 17-31 (nr budowlany 107). Decyzja lokatorów: „TAK”. W tej chwili trwa referendum  
w bloku w Jastrzêbiu  ul. Wielkopolska 2-16 (nr budowlany 105).
Poniewa¿ w poprzednio przeprowadzonych referendach lokatorzy wypowiedzieli siê generalnie 
przeciwko ocieplaniu budynku, tym razem pominêliœmy to pytanie, ale uwa¿amy, ¿e do tego tematu 
nale¿y wróciæ, pomimo ¿e nie jest to tania inwestycja. 

Niech przemówi statystyka:
2 Œredni koszt ogrzania 1 m  powierzchni u¿ytkowej w sezonie 2006/2007 na

ul. Wielkopolskiej 1,48 z³
ul. Beskidzkiej 1,55 z³
ul. Turystyczna 1,52 z³

podczas gdy na os. 1000 - Lecia, gdzie wiêkszoœæ budynków zosta³a ocieplona w ca³oœci i lokatorzy
2 w dalszym ci¹gu bêd¹ musieli przeznaczaæ miesiêcznie 0,29 z³/m ze swoich op³at na sp³atê 

2termomodernizacji, ale centralne ogrzewanie kosztowa³o na tym osiedlu œrednio 1,20 z³/m  

W dniu Ich œwiêta 

MAMOM, MAMUSIOM, MATEÑKOM …

 dziêkujemy

- za mi³oœæ bezwarunkow¹,

- za uœmiech nawet przez ³zy,

- za nieustanne trwanie przy nas,

   ¿yczymy

- zdrowia, pomyœlnoœci 

   i du¿o powodów do radoœci.

a WSZYSTKIM DZIECIOM w Dniu Dziecka

¿yczymy radosnego dzieciñstwa, 

mi³oœci najbli¿szych i bezpieczeñstwa.

Po¿ary na szczêœcie w naszych zasobach to 
rzadkoœæ ,  j ednak  w p ierwszych  
miesi¹cach 2008 roku mia³y miejsce ju¿ 
3 razy. Po¿ar w budynku wielorodzinnym 
to nieszczêœcie i zagro¿enie wielu 
mieszkañ i rodzin. W dniu 19 lutego 2008r. 
po¿ar w mieszkaniu na ul. Szkolnej 
s p o w o d o w a ³  o g r o m n e  s t r a t y ,  
poszkodowane zosta³o znacznie równie¿ 
mieszkanie po³o¿one piêtro wy¿ej (okna). 
W dniu 4 maja 2008 r. ogieñ zaprószony 
w (lub przy) komórce na VI piêtrze
w bloku przy ul .Wielkopolskiej  
spowodowa³ znaczne straty w trzech 
mieszkaniach, w przejœciu na VI piêtrze 
(zniszczone okna, zabrudzone sadz¹ 
œciany). Czêœæ lokatorów wymaga³a 
pomocy medycznej, straty wstêpnie 
oszacowano na 8.500 z³. 

Z dniem 31 lipca wesz³a w ¿ycie ustawa 
z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy 
o spó³dzielniach mieszkaniowych oraz 
o zmianie niektórych innych ustaw (dalej 
okreœlana jako ustawa nowelizuj¹ca). 
Zosta³a opublikowana w Dzienniku Ustaw 
z dnia 13 lipca 2007 r. nr 125, poz. 873. 
Ustawa nowelizuj¹ca wprowadzi³a szereg 
istotnych zmian w przepisach prawnych 
reguluj¹cych funkcjonowanie spó³dzielni 
mieszkaniowych.

Chyba ka¿dy z nas zdaje sobie sprawê, ¿e 
koszty zwi¹zane z usuniêciem skutków 
zniszczeñ id¹ z naszych portfeli, a mo¿na 
by by³o œrodki te przeznaczyæ na  poprawê 
estetyki budynków i  osiedli , lub ich  
remonty. Ka¿dy z nas znalaz³by w swoim 
otoczeniu  coœ na co wyda³by te pieni¹dze. 
Chcielibyœmy zwróciæ Pañstwa uwagê na 
ostatnie dewastacje jakie mia³y miejsce na 
poszczególnych osiedlach w naszej 
Spó³dzielni. Nie zawsze udaje siê ustaliæ 
sprawców zniszczeñ, a przecie¿ 
powinniœmy zwracaæ szczególn¹ uwagê 
na wszelkie przypadki niszczenia
i zg³aszaæ je Policji  lub Stra¿y Miejskiej , 
aby sprawcy ponieœli zas³u¿on¹ karê, a co
n a j w a ¿ n i e j s z e  pokryli  koszty 
bezmyœlnoœci z w³asnej kieszeni. 
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Biuletyn bezp³atny

Gazeta redagowana spo³ecznie  przez Pracowników i Cz³onków Spó³dzielni Mieszkaniowej

za treœæ og³oszeñ reklamowych Spó³dzielnia nie ponosi odpowiedzialnoœci

Sk³ad rady redakcyjnej: 
W³adys³aw Dydo, Leszek Ranecki,

Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
 Barbara Dziuba.

Spó³dzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzêbie Zdrój
Spó³dzielnia czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spó³dzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl

INFORMACJA

Zapraszamy osoby 
fizyczne i prawne do 

zamieszczania swoich 
og³oszeñ i reklam na 

³amach naszego biuletynu. 
Biuletyn jest 

miesiêcznikiem 
wydawanym 

w 9.000 egzemplarzy
i kolportowanym na 

terenie 
Jastrzêbia Zdroju, 

¯or, Suszca i Kaczyc. 
Poni¿ej 

zamieszczamy cennik.

1. Og³oszenia i reklamy 
modu³owe 

2- 2 z³ brutto za cm  
niezale¿nie od strony 

zamieszczenia
- bonifikata 10% za 

zlecenie zamieszczania 
reklamy/og³oszenia 

na okres co najmniej
6 miesiêcy.

2. Og³oszenia
i reklamy drobne

- dla cz³onków Spó³dzielni 
jednokrotne 

zamieszczenie jest 
bezp³atne, natomiast 

ka¿de  nastêpne 0,60 z³ 
brutto za s³owo,

- dla innych osób 0,70 z³ 
brutto za s³owo

3. Og³oszenia i reklamy 
„INSERT”

- 0,15 z³ brutto za sztukê

ZAPRASZAMY
DO SKORZYSTANIA

Z NAPRAWDÊ
SKUTECZNEGO

RODZAJU REKLAMY

2miesiêcznie, czyli by³o œrednio o 0,30 z³/m  tañsze ni¿ na wymienionych ulicach. 
Co to znaczy? W ocenie ile bêdziemy p³aciæ za ocieplenie naszego budynku, powinniœmy 
uwzglêdniaæ oszczêdnoœci, które da nam to ocieplenie ju¿ w nastêpnym roku po zakoñczeniu 
inwestycji, poprzez obni¿enie zapotrzebowania budynku na ciep³o! 

Do tematu wrócimy, tymczasem - jak zwykle - odpowiedzi na pytania i wnioski, które 
pojawiaj¹ siê przy referendum:

1. Lokator zrobi³ dopisek na karcie do g³osowania (zaznaczone „Nie” w sprawie 
balkonów) „¿eby Spó³dzielnia robi³a remont balkonów z funduszu remontowego zamiast 
siêgaæ do kieszeni lokatorów”.

OdpowiedŸ:
Fundusz remontowy powstaje w³aœnie z odpisów naliczanych lokatorom. Problem jest tylko
w tym, ¿e ten fundusz w naszej Spó³dzielni jest za niski aby w sensownym czasie (do 10 lat) 

2sfinalizowaæ remont balkonów. Stawka odpisu wynosi 1,05 z³/m  miesiêcznie i nie by³a 
podwy¿szana od wrzeœnia 2003 r. 
Je¿eli w referendum pytamy lokatorów o to czy chc¹ abyœmy przyst¹pili do kompleksowego 
remontu balkonów i czy sfinansuj¹ to w najbli¿szych 10 latach swoimi op³atami to znaczy, ¿e 
pytamy czy zgadzaj¹ siê na zwiêkszenie swoich odpisów na fundusz remontowy i remont 
balkonów z funduszu remontowego!

2. Lokator pyta, czy przed sprzeda¿¹ mieszkania bêdzie musia³ sp³aciæ ca³y koszt 
remontu balkonu?

OdpowiedŸ:
Nie! Balkony remontowane s¹ w ramach funduszu remontowego. Lokator mieszkania 
zobowi¹zany jest do comiesiêcznego uiszczania naliczonych odpisów na fundusz remontowy. 
Spó³dzielnia nie rozlicza z lokatorami budynku ka¿dego wykonanego remontu. Ttak te¿ nale¿y 

1odczytywaæ treœæ dopisanego w nowelizacji Ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych art. 4 , 
który w pkt 2 mówi o ewidencji wp³ywów i wydatków funduszu remontowego na poszczególne 
nieruchomoœci. 
Nowy lokator niezale¿nie od posiadanego tytu³u prawnego do lokalu ma obowi¹zek wnosiæ 
obowi¹zkowe comiesiêczne op³aty na fundusz remontowy budynku tak jak inni lokatorzy, 
a zatwierdzony przez Radê Nadzorcz¹ plan remontów okreœla przeznaczenie zgromadzonych 
œrodków- na bie¿¹ce remonty lub sp³atê wykonanych remontów, ewentualnie gromadzenie 
œrodków na przysz³y remont. 

Ci¹g dalszy nast¹pi
- Zarz¹d SM „Nowa”

INFORMACJA

Informujemy, ¿e od czerwca 2008r.  w ka¿dy czwartek do godz. 16.00, 
dy¿ury pe³niæ bêd¹:
w siedzibie Zarz¹du w Jastrzêbiu Zdroju przy ul. Wielkopolskiej 5A    
jak dotychczas 
-   sekcja czynszów (pok. nr 10)
-   pracownik do spraw cz³onkowskich  (pok. nr 1)
ponadto 
-  pracownicy Dzia³u Technicznego (pok. nr 5),
-  pracownicy Dzia³u Eksploatacji (pok. nr 3),
-  pracownicy Komórki Windykacji (pok. nr 20)

oraz pracownicy 
we wszystkich osiedlowych Administracjach Domów Mieszkalnych.

dokoñczenie ze str. 1__________________________________________________________________
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ki.pl   infolinia 0 801 800 107

Jastrzêbie Zdrój, ul.1-go Maja 14 (za Bankiem Spó³dzielczym), tel. 032 473 40 26
Jastrzêbie Zdrój, ul.Wrzosowa 8A (obok magla, pod balkonem), tel. 032 471 77 96

GOTÓWKOWE       ODD£U¯ENIOWE

Chwilówki w 15 minut od 50 do 700 z³
- na oœwiadczenia
- dla osób z zajêciami komorniczymi
- bez uregulowanej s³u¿by wojskowej

O bezpieczeñstwie
i ubezpieczeniu

poœciel, ubrania, telewizor, pralka, a nie mamy 
oszczêdnoœci aby szybko uzupe³niæ te braki, zwi¹zane 
z codziennym ¿yciem. Bogaty sobie poradzi, biedny 
powinien siê ubezpieczyæ. W³aœnie dlatego, ¿e bez 

Po¿ary na szczêœcie w naszych zasobach to odszkodowania trudno bêdzie przywróciæ w miarê 
rzadkoœæ,  jednak  w pierwszych miesi¹cach 2008 normalne funkcjonowanie naszego domu.  
roku mia³y miejsce ju¿ 3 razy. Po¿ar w budynku Nieubezpieczony lokator budynku wielorodzinnego 
wielorodzinnym to nieszczêœcie i zagro¿enie wielu nie zdaje sobie sprawy, ¿e jego g³ówny problem mo¿e 
mieszkañ i rodzin. wynikaæ z odpowiedzialnoœci za spowodowanie 

W dniu 19 lutego 2008r. po¿ar w mieszkaniu szkód w innych mieszkaniach . Je¿eli  oka¿e siê, ¿e to 
na ul. Szkolnej spowodowa³ ogromne straty, my np. przez nasze zaniedbanie spowodowaliœmy 
poszkodowane zosta³o znacznie równie¿ mieszkanie po¿ar i straty w innych mieszkaniach lub awaria 
po³o¿one piêtro wy¿ej (okna). urz¹dzenia w naszym mieszkaniu spowodowa³a 

W dniu 4 maja 2008 r. ogieñ zaprószony w (lub zalanie innych mieszkañ, wtedy czekaj¹ nas k³opoty! 
przy) komórce na VI piêtrze w bloku przy Nie bêdzie dla nas pocieszaj¹ce, ¿e nasi 
ul.Wielkopolskiej spowodowa³ znaczne straty poszkodowani s¹siedzi s¹ ubezpieczeni. Firma 
w trzech mieszkaniach, w przejœciu na VI piêtrze ubezpieczeniowa wprawdzie wyp³aci im nale¿ne 
(zniszczone okna, zabrudzone sadz¹ œciany). Czêœæ odszkodowanie, ale po ustaleniu ¿e to my 
lokatorów wymaga³a pomocy medycznej, straty zawiniliœmy, bêdzie staraæ siê od nas uzyskaæ zwrot 
wstêpnie oszacowano na 8.500 z³. wszys tk ich  wyp³aconych  odszkodowañ 

W wyniku po¿aru w dniu 7 maja 2008 r. z w i ¹ z a n y c h  z e  z d a r z e n i e m ,  k t ó r e  
w mieszkaniu na 10 piêtrze przy ul. Turystycznej spowodowaliœmy! I g³ównie z tego powodu 
ucierpia³o nie tylko to mieszkanie lecz równie¿ powinniœmy siê ubezpieczyæ!
elewacja budynku i z³¹cze dylatacyjne budynku. Jest to tzw. ubezpieczenie odpowiedzialnoœci 
Niepokoj¹ce jest to, ¿e w dwóch z opisanych cywilnej, obejmuje szkody wyrz¹dzone przez 
przypadków czêœæ poszkodowanych mieszkañ nie Ubezpieczonego osobom trzecim czynem 
by³a ubezpieczona. Wiele osób podchodzi do niedozwolonym w wyniku:
problemu zanadto lekcewa¿¹co, zgodnie z zasad¹ -  u¿ytkowania  mieszkania ,  pomieszczeñ 
- a co to kogo obchodzi, spali³o siê moje to mój gospodarczych lub gara¿u, 
problem, a firmy ubezpieczeniowe to zawsze - sprawowania opieki nad dzieæmi oraz innymi 
cz³owieka próbuj¹ oszukaæ. cz³onkami rodziny, za których czyny Ubezpieczony 
Lekcewa¿ymy problem, bo takie nieszczêœcia ponosi odpowiedzialnoœæ z mocy prawa
zdarzaj¹ siê rzadko, zawsze wydaje nam siê, ¿e to siê - u¿ytkowania roweru, wózka inwalidzkiego, sprzêtu 
zdarza innym, a nam na pewno siê nie zdarzy. Do tego sportowego, rehabilitacyjnego, ogrodniczego, 
dochodzi argumentacja - „a ja i tak nic nie mam, to jak sprzêtu do majsterkowania, 
siê spali, czy zaleje, to niewielka strata”. - posiadania zwierz¹t domowych i sprawowania nad 
Nic bardziej mylnego! Im jesteœmy biedniejsi, tym nimi opieki,
bardziej strata nas uderzy, bo mo¿e siê okazaæ, ¿e - rekreacyjnego uprawiania sportów.
spali³o nam siê wprawdzie stare, ale jedyne ³ó¿ko, 

dokoñczenie na str.4
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Takie ubezpieczenie wraz z pozosta³ym zakresem, samodzielnie szukaæ mo¿liwoœci ubezpieczenia 
który przewa¿nie znamy (wymienione w ramce obok) mieszkania. 
oferuj¹ firmy FILAR i PZU  za poœrednictwem Firmy oferuj¹ kilka sk³adek, o ró¿nej wysokoœci
Spó³dzielni („przy czynszu”). Co oznacza to i wybieraj¹c odpowiedni¹ dla naszych wymagañ
poœrednictwo? i kieszeni nale¿y pamiêtaæ o tym, ¿e ni¿sza sk³adka to 
Po zawarciu umowy ubezpieczenia  Spó³dzielnia ni¿sza suma ubezpieczenia. To znaczy, ¿e je¿eli 
pobiera Pañstwu sk³adkê ubezpieczeniow¹ wraz za wa rl iœ my  umo wê  ube zp ie cz en ia  z  sum ¹ 
z nale¿noœciami za mieszkanie i przekazuje tê ubezpieczenia 5 500 z³, bo zale¿a³o nam na ni¿szej 
sk³adkê firmie ubezpieczeniowej, nie trzeba wiêc comiesiêcznej sk³adce, to firma ubezpieczeniowa 

pokryje koszty zniszczeñ tylko do wartoœci  5 500 z³, 
nawet je¿eli zniszczeniu uleg³o mienie  o wartoœci 
wy¿szej. 

Warto te¿ ubezpieczyæ siê w wariancie 
gwarantuj¹cym obliczanie odszkodowañ w cenach 
nowych mienia, które uleg³o zniszczeniu, choæ 
sk³adka jest nieco wy¿sza. 

Dlaczego?  Gdy zniszczy nam siê stary telewizor, to 
musimy pójœæ do sklepu i kupiæ nowy, odszkodowanie 
powinno nam to zapewniæ (wariant II). Przy 
ubezpieczeniu wg wartoœci rzeczywistej (wariant I), 
je¿eli zniszczony zostanie stary kilkunastoletni 
telewizor, dostaniemy odszkodowanie równe 
wartoœci starego kilkunastoletniego telewizora. 

Firmy ubezpieczeniowe ws³uchuj¹ siê
w  o c z e k i w a n i a  l o k a t o r ó w ,  i c h  o f e r t a  
ubezpieczeniowa jest coraz bardziej wszechstronna
i daje du¿y wybór. Zachêcamy do dokonania tego 
wyboru. Trudno opisaæ rozpacz niektórych lokatorów, 
nie doœæ ¿e czasem ciê¿ko poszkodowanych, to 
dodatkowo winnych zdarzeniu i obarczonych 
koniecznoœci¹ zap³acenia za odszkodowania 
wyp³acone s¹siadom. 

Jeszcze jedna ma³a uwaga. 

Jeden z lokatorów, którego zachêcaliœmy do 
ubezpieczenia stwierdzi³, ¿e myœla³ do dziœ ¿e ma 
ubezpieczone mieszkanie, bo ma ju¿ w op³atach za 
korzystanie z mieszkania pozycjê „podatki
i ubezpieczenia”. 

Niestety - ta naliczana wszystkim lokatorom op³ata 
2

(której wysokoœæ wynosi 0,12 z³/m  miesiêcznie
2

w Jastrzêbiu i 0,11 z³/m  miesiêcznie w ¯orach) 
przeznaczona jest wprawdzie równie¿ na 
ubezpieczenie, ale tylko czêœci budynku poza 
mieszkaniami - œcian, dachu, instalacji.

Mieszkanie trzeba ubezpieczyæ samemu 
dodatkowo!

Jolanta Grzyb

dokoñczenie ze str.3

Obok przedstawiamy proponowany przez 
Towarzystwo Ubezpieczeñ “UNIQA” (by³y “FILAR”) 
zakres ubezpieczeñ i stawki
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Przedstawiamy Pañstwu I cz. sprawozdania, kolejne czêœci rynkowej lokalu (po potraceniu niewniesionego wk³adu 
w nastêpnych numerach biuletynu. mieszkaniowego oraz nominalnej kwoty umorzenia kredytu), 

nie wy¿szej jednak od kwoty uzyskanej w przetargu, zamiast jak 
WSTÊP dotychczas, zwaloryzowanego wk³adu mieszkaniowego.

Z dniem 31 lipca wesz³a w ¿ycie ustawa z dnia 9. Zmiana warunków uzyskania w³asnoœci lokalu przez cz³onka 
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spó³dzielniach posiadaj¹cego spó³dzielcze lokatorskie prawo do lokalu; 
mieszkaniowych oraz o zmianie niektórych innych ustaw (dalej spó³dzielnia jest obowi¹zana zawrzeæ z cz³onkiem umowê 
okreœlana jako ustawa nowelizuj¹ca). Zosta³a opublikowana przeniesienia w³asnoœci lokalu po sp³acie przypadaj¹cego na 
w Dzienniku Ustaw z dnia 13 lipca 2007 r. nr 125, poz. 873. jego lokal kredytu na budowê zaci¹gniêtego przez spó³dzielniê, 
Ustawa nowelizuj¹ca wprowadzi³a szereg istotnych zmian w nominalnej kwoty umorzenia kredytu oraz ewentualnego 
przepisach prawnych reguluj¹cych funkcjonowanie spó³dzielni zad³u¿enia z tytu³u op³at eksploatacyjnych; zlikwidowano 
mieszkaniowych. obowi¹zek wp³aty ró¿nicy  pomiêdzy wartoœci¹ rynkow¹ lokalu 

a  waloryzowan¹  war toœc i¹  wnies ionego  wk³adu  
Najistotniejsze dla naszej spó³dzielni to: mieszkaniowego albo jego czêœci, pomniejszon¹ o ewentualn¹ 

bonifikatê oraz obowi¹zek sp³aty z tytu³u modernizacji budynku.
1. Wprowadzenie zakazu ustanawiania spó³dzielczych 
w³asnoœciowych praw do lokali  w budynkach wybudowanych 10. Zmiana podstawy do przejœcia na stosowanie przepisów 
na gruncie, do którego spó³dzielni przys³uguje prawo w³asnoœci ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o w³asnoœci lokali, je¿eli
lub u¿ytkowania wieczystego. w okreœlonym budynku lub budynkach po³o¿onych w obrêbie 

danej nieruchomoœci zosta³a wyodrêbniona w³asnoœæ 
2. Na³o¿enie na zarz¹d spó³dzielni obowi¹zku prowadzenia wszystkich lokali. Nast¹pi to po wyodrêbnieniu w³asnoœci 
odrêbnie dla ka¿dej nieruchomoœci ewidencji i rozliczenia ostatniego lokalu niezale¿nie od pozostawania przez w³aœcicieli 
przychodów i kosztów eksploatacji oraz ewidencji wp³ywów cz³onkami spó³dzielni. Dotychczas obowi¹zywa³a zasada, ¿e 
i wydatków funduszu remontowego. zmiana nastêpuje dopiero, gdy ostatni w³aœciciel przesta³ byæ 

cz³onkiem spó³dzielni.
3. Rozszerzenie dostêpu cz³onka do dokumentów spó³dzielni; 
cz³onek bêdzie mia³ prawo do, nie tylko jak obecnie, otrzymania 11. Wprowadzenie nowych regulacji w Prawie spó³dzielczym 
odpisu statutu i regulaminów, ale równie¿ prawo otrzymania u³atwiaj¹cych dokonanie podzia³ów du¿ych spó³dzielni przez 
kopii uchwa³ organów spó³dzielni i protoko³ów obrad organów cz³onków, których prawa i obowi¹zki maj¹tkowe s¹ zwi¹zane
spó³dzielni, protoko³ów lustracji, rocznych sprawozdañ z wyodrêbnion¹ organizacyjnie jednostk¹ spó³dzielni albo
finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez spó³dzielniê z czêœci¹ maj¹tku spó³dzielni, która nadaje siê do takiego 
z osobami trzecimi, po pokryciu kosztów ich sporz¹dzenia. wyodrêbnienia.

4. Ograniczenie czasu trwania kadencji rady nadzorczej (do 12. Przyznanie walnemu zgromadzeniu kompetencji do 
3 lat) i liczby kadencji cz³onka  w radzie nadzorczej (do dwóch przyznania cz³onkom, którzy dokonali w³asnoœciowych 
kolejnych), zakaz wchodzenia w jej sk³ad pracowników przekszta³ceñ praw do lokali w okresie od 24 kwietnia 2001 r. do 
spó³dzielni, mo¿liwoœæ okreœlenia w statucie wynagrodzenia w 30 lipca 2007 r. prawa do zaliczenia kwot wp³aconych za 
formie miesiêcznego rycza³tu maksymalnie do wysokoœci przekszta³cenia na poczet przysz³ych wp³at wymaganych od 
minimalnego wynagrodzenia za pracê. nich na fundusz remontowy.

5. Likwidacja zebrañ przedstawicieli w spó³dzielniach Najwa¿niejszym skutkiem tych zmian jest przygotowanie 
mieszkaniowych; zamiast nich pozostaj¹ walne zgromadzenia, projektu nowego statutu spó³dzielni uwzglêdniaj¹cego zmiany 
jednak¿e, je¿eli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba ustawowe. Zmiany statutowe zosta³y przedstawione cz³onkom 
cz³onków spó³dzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne na  zebraniach grup cz³onkowskich, które odby³y siê jesieni¹ 
zgromadzenie mo¿e byæ podzielone na czêœci; w okresie 2007 r., a nastêpnie w dniu 17.11.2007 r. odby³o siê IV 
przejœciowym, do czasu zare jestrowania zmian statutów Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli, które przyjê³o statut. 
dotychczasowe zasady dotycz¹ce funkcjonowania zebrania Zatwierdzony tekst statutu zosta³ przes³any w ustawowym 
przedstawicieli pozostaj¹ w mocy. terminie do Krajowego Rejestru S¹dowego. Oczekujemy 

potwierdzenia rejestracji statutu. Nadmieniæ nale¿y, ¿e czêœæ 
zapisów nowelizacji ustawy zosta³a zakwestionowana do 6. Wprowadzenie obowi¹zku dokonania przez spó³dzielnie 
Trybuna³u Konstytucyjnego, tote¿ los z³o¿onego  w KRS statutu zmian swoich statutów nie póŸniej ni¿ do dnia 30 listopada 2007 
naszej spó³dzielni jest na dzieñ dzisiejszy nieznany. Nale¿y braæ r.; zg³oszenia do Krajowego Rejestru S¹dowego tych zmian 
pod uwagê równie¿ koniecznoœæ ponownego jego opracowania spó³dzielnie dokonaj¹ w ci¹gu 30 dni od dnia podjêcia uchwa³y, 
z uwzglêdnieniem Wyroku Trybuna³u Konstytucyjnego. nie póŸniej ni¿ do dnia 30 grudnia 2007 r.
Ponadto w niniejszym sprawozdaniu wielokrotnie uwzglêdnione 
zosta³y inne skutki nowelizacji ustawy, np. zmiany w strukturze 7. Wyd³u¿enie okresu zw³oki w uiszczaniu op³at 
maj¹tku wynikaj¹ce ze zmiany zasad przenoszenia prawa eksploatacyjnych do 6 miesiêcy jako mo¿liwej przyczyny do 
odrêbnej w³asnoœci na lokatorów. podjêcia uchwa³y o wygaœniêciu spó³dzielczego lokatorskiego 

Przed Nadzwyczajnym Zebraniem Przedstawicieli prawa do lokalu.
odby³o siê w dniu 26.05.2007 r. Coroczne obligatoryjne Zebranie 
Przedstawicieli poprzedzone Zebraniami Grup Cz³onkowskich, 

8. Zwrot, w razie wygaœniêcia prawa lokatorskiego, wartoœci 

SPRAWOZDANIE Z DZIA£ALNOŒCI  
SPÓ£DZIELNI MIESZKANIOWEJ „NOWA” W JASTRZÊBIU ZDROJU

ZA ROK 2007

dokoñczenie na nastêpnej stronie
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dokoñczenie na nastêpnej stronie

na  których zapoznano Cz³onków Spó³dzielni ze sprawami - umieszczenia skrzynek oddawczych w zasobach SM „Nowa”,
stanowi¹cymi przedmiot obrada Zebrania Przedstawicieli. Poza - finansowania wykonania inwentaryzacji nieruchomoœci 
wynikaj¹cymi z ustawy obligatoryjnymi uchwa³ami gruntowych bêd¹cych w³asnoœci¹ oraz w u¿ytkowaniu 
w zakresie przyjêcia sprawozdania z wykonania przez Zarz¹d wieczystym SM „Nowa”, 
uchwa³ i wniosków, zatwierdzenia sprawozdania finansowego - przyznania œrodków na realizacjê zadañ zwi¹zanych
za 2006 r., przyjêcia sprawozdania Zarz¹du za rok 2006 z wykonaniem decyzji Pañstwowej Stra¿y Po¿arnej. 
i udzielenia absolutorium ka¿demu z cz³onków Zarz¹du Niniejsze sprawozdanie zawieraæ bêdzie równie¿ elementy 
oddzielnie, przyjêcia sprawozdania z dzia³alnoœci Rady odnosz¹ce siê do realizacji wymienionych decyzji Zebrania 
Nadzorczej za rok 2006, podzia³u nadwy¿ki bilansowej za Przedstawicieli. 
2006 r., Zebranie Przedstawicieli podjê³o istotne uchwa³y 
dotycz¹ce:

- sposobu finansowania robót zwi¹zanych z wymian¹ p³yt CZ£ONKOWIE SPÓ£DZIELNI
os³onowych zawieraj¹cych azbest, stanowi¹cych balustrady 
logii wraz  z robotami towarzysz¹cymi, Wed³ug  stanu na dzieñ 31.12.2007 r. Spó³dzielnia liczy³a 11 287 
- zasad finansowania remontu dŸwigów osobowych w zasobach cz³onków. W samym  2007 r.  w poczet cz³onków wst¹pi³y 752 
Spó³dzielni, osoby.
- zbycia prawa u¿ytkowania wieczystego dzia³ki nr 2364/115 Poni¿sza tabela przedstawia zestawienie liczby Cz³onków
gruntu po³o¿onego w ¯orach o obszarze 0,0612 ha wraz w rozbiciu na osiedla oraz liczbê poszczególnych tytu³ów 
z poniesionymi nak³adami inwestycyjnymi na budowê pawilonu prawnych w naszych zasobach. 
handlowego na os. Sikorskiego,

Zastawienie iloœci cz³onków i  tytu³ów prawnych do lokali w rozbiciu na osiedla wg stanu na dzieñ 31.12.2007 r.
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W 2007 r. dochodzi³o te¿ do utraty cz³onkostwa, która nastêpuje warunkach finansowych, jakie obowi¹zuj¹ lokatorów 
na skutek: przenosz¹cych w³asnoœæ. Dziêki temu, ¿e wszystkie podjête 
- skreœlenia (œmieræ) – 121 osób, Uchwa³y uprawomocni³y siê przed wejœciem w ¿ycie 

nowelizacji ustawy, po 31 lipca Zarz¹d móg³ natychmiast - wyst¹pienia za wypowiedzeniem (dokonywanie dobrowolnie 
przyst¹piæ do realizacji sk³adanych wniosków. przez Cz³onka Spó³dzielni najczêœciej w zwi¹zku ze zbyciem 
           Niezw³ocznie podjêto nastêpuj¹ce dzia³ania: na wszystkie prawa do lokalu) – 302 osoby,
z³o¿one wnioski udzielono pisemnej odpowiedzi po uprzednim - wykreœlenia przez Radê Nadzorcz¹ (dotyczy tych cz³onków 
sprawdzeniu czy wnioskodawcy przys³uguje roszczenieSpó³dzielni, którzy nie wykonuj¹ obowi¹zków statutowych
o ustanowienie odrêbnej w³asnoœci tzn. czy lokator posiada tytu³ z przyczyn przez nich niezawinionych) – w sprawie wykreœlenia 
prawny, czy ma uregulowan¹ sytuacjê prawn¹ po rozwodzie lub podjêto 60 uchwa³.
po œmierci wspó³ma³¿onka, czy nie zalega z op³atami za 
u¿ywanie lokalu mieszkalnego. OMÓWIENIE REALIZACJI PROCEDUR 
Nastêpnie Zarz¹d, w ustawowym 3-miesiêcznym terminie, UZYSKIWANIA PRAW DO LOKALI W SM „NOWA’
podj¹³ decyzjê w formie stosownych uchwa³, w których 
zobowi¹za³ siê do zawarcia notarialnej umowy ustanowienia Odrêbna w³asnoœæ lokalu
odrêbnej w³asnoœci lokali i przeniesienia w³asnoœci lokalu ze 
Spó³dzielni na lokatora po wyznaczeniu terminu przez 1. Ustanawianie odrêbnej w³asnoœci na rzecz osób, którym 
Notariusza. Ponadto Spó³dzielnia poinformowa³a pisemnie  przys³uguje takie roszczenie
ka¿dego lokatora o podjêtej decyzji i krokach poczynionych
w sprawie realizacji wniosków. Nale¿y równie¿ wspomnieæ, i¿ W zwi¹zku z nowelizacj¹ ustawy o spó³dzielniach 
przed spisaniem aktu notarialnego ka¿dy wniosek musi zostaæ mieszkaniowych, która wesz³a  w ¿ycie 31.07.2007r. do tutejszej 
poddany ponownej weryfikacji. Spó³dzielni wp³ynê³o ponad 4000 wniosków o ustanowienie 

Do koñca grudnia 2007 roku spisano 296 aktów odrêbnej w³asnoœci lokali. Najwiêksza liczba wniosków 
notarialnych odrêbnej w³asnoœci  lokalu mieszkalnego. Do czasu wp³ynê³a na prze³omie lipca i sierpnia 2007r. Lawinowy nap³yw 
wejœcia w ¿ycie nowelizacji ustawy w budynkach zarz¹dzanych wniosków spowodowany by³ wejœciem w ¿ycie przepisów 
przez spó³dzielniê by³o 29 lokali, stanowi¹cych  w³asnoœæ umo¿liwiaj¹cych lokatorowi uzyskanie w SM „Nowa” odrêbnej 
odrêbn¹. w³asnoœci lokalu mieszkalnego nieodp³atnie.

Nowelizacja ustawy zlikwidowa³a obowi¹zek wp³aty ró¿nicy 
2. Ustanawianie odrêbnej w³asnoœci w drodze przetargupomiêdzy wartoœci¹ rynkow¹ lokalu a zwaloryzowan¹ wartoœci¹ 

wniesionego wk³adu mieszkaniowego albo jego czêœci, 
pomniejszonej o ewentualna bonifikatê oraz obowi¹zek sp³aty N o w e l i z a c j a  u s t a w y  o  s p ó ³ d z i e l n i a c h  
zwiêkszenia wk³adu wynikaj¹cego z modernizacji budynku. mieszkaniowych wp³ynê³a równie¿ na ustanawianie praw do 
Oznacza to, ¿e lokator posiadaj¹cy tytu³ prawny do lokalu w drodze przetargu lub wolnej sprzeda¿y. W zwi¹zku 
zajmowanego lokalu i niezalegaj¹cy z op³atami wnioskuj¹cy z wprowadzonym zakazem ustanawiania spó³dzielczych 
o przeniesienie w³asnoœci lokalu ponosi jedynie koszty w³asnoœciowych praw do lokali, po 31 lipca ustanawiano  
sporz¹dzenia aktu notarialnego i ksi¹g wieczystych przy wy³¹cznie odrêbn¹ w³asnoœæ. Nasz statut w § 48 ust. 1 
sporz¹dzeniu aktu  u notariusza. wskazuje sposób postêpowania z lokalami mieszkalnymi, do 
Spó³dzielnia Mieszkaniowe „Nowa” uzyska³a zasoby których  wygas³y prawa innym osobom i zawarta w nim 
mieszkaniowe nieodp³atnie od przedsiêbiorstw pañstwowych regulacja, mimo zmian przepisów, nie spowodowa³a 
(kopalñ) na mocy ustawy z dnia 12.10.1994 r. o zasadach powstrzymania przetargów, bowiem statut ju¿ uwzglêdnia³ 
przekazywania zak³adowych budynków mieszkalnych przez mo¿liwoœæ ustanawiania odrêbnej w³asnoœci na rzecz 
przedsiêbiorstwa pañstwowe (Dz. U. nr 119, poz. 567, z póŸn. nabywcy wy³onionego w wyniku przeprowadzonego 
zm.) dlatego te¿ Lokatora nie obci¹¿a sp³ata przypadaj¹cej na przetargu.
jego lokal czêœci kosztów budowy bêd¹cych zobowi¹zaniami Do koñca roku sprawozdawczego og³oszono przetargi na 
spó³dzielni, ani te¿ sp³ata nominalnej kwoty umorzenia kredytu ustanowienie prawa do 10 lokali mieszkalnych, z czego 
lub dotacji w czêœci przypadaj¹cej na lokal. 6 umów notarialnych zawarto jeszcze w 2007r., 3 umowy 
Aby mo¿na by³o zrealizowaæ wnioski o przeniesienie w³asnoœci zawarto w 2008 r., natomiast w przypadku jednego lokalu 
na lokatorów, konieczne jest wczeœniejsze wydzielenie mieszkalnego, w zwi¹zku z brakiem zainteresowanych 
nieruchomoœci, w której po³o¿one s¹ te mieszkania i podjêcie dla ustanowieniem prawa w przetargu, Zarz¹d w 2007 r. podj¹³, 
ka¿dej wydzielonej nieruchomoœci osobno uchwa³y, która zgodnie z obowi¹zuj¹cym Statutem, uchwa³ê o ustanowieniu 
zawiera dane opisuj¹ce sk³ad tej nieruchomoœci (wielkoœæ prawa z wolnej rêki (akt notarialny zosta³ spisany w 2008r.).
dzia³ki, jej numer, ksiêgê wieczyst¹, po³o¿enie, szczegó³owy 
opis budynku oraz dane dotycz¹ce wszystkich mieszkañ i lokali Spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przynale¿nych, w tym udzia³y tych mieszkañ w ca³ej 
nieruchomoœci, a tak¿e dane osób uprawnionych do 1. Przetarg, wolna sprzeda¿
przeniesienia w³asnoœci).  W SM „Nowa” opisane czynnoœci 
wykonano w 2003 r., a Zarz¹d podj¹³ 123 Uchwa³y o okreœleniu Od 01.01.2007 r. do 30.07.2007 r. (do wejœcia w ¿ycie 
przedmiotu odrêbnej w³asnoœci w 140 budynkach bêd¹cych nowelizacji ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych)
w³asnoœci¹ SM „Nowa”. Czêœæ budynków objêtych jest w naszej Spó³dzielni po wygaœniêciu tytu³u prawnego do 
wspólnymi uchwa³ami (nieruchomoœci wielobudynkowe) ze lokalu  mieszkalnego og³aszano przetarg na ustanowienie 
wzglêdu na brak mo¿liwoœci wydzielenia nieruchomoœci spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do tego lokalu 
jednobudynkowych, np. podzia³ jest niedopuszczalny, gdy mieszkalnego. Tryb postêpowania w takim przypadku 
nieruchomoœæ nie uzyskuje dostêpu do drogi publicznej. okreœla Statut  (§ 48) oraz obowi¹zuj¹cy wówczas Regulamin 
Uchwa³y nie podjêto dla budynku w ¯orach Aleje Wojska  na ustanowienie lub nabycie spó³dzielczego w³asnoœciowego 
Polskiego 7, poniewa¿ budynek po³o¿ony jest czêœciowo na prawa do lokalu mieszkalnego  w Spó³dzielni mieszkaniowej 
dzia³ce bêd¹cej w³asnoœci¹ osób prywatnych. Spó³dzielnia „Nowa”w Jastrzêbiu Zdroju. 
wdro¿y³a postêpowanie s¹dowe zmierzaj¹ce do uzyskania Odbywaj¹cy siê w Spó³dzielni przetarg ma charakter przetargu 
w³asnoœci tej dzia³ki. W przypadku takiej nieruchomoœci ustawa ustnego, nieograniczonego, w którym mo¿e wzi¹æ udzia³ ka¿da 
dopuszcza ustanowienie spó³dzielczych w³asnoœciowych praw zainteresowana osoba po wp³aceniu wadium w wysokoœci 10 % 
do lokali zamiast w³asnoœci odrêbnej, na takich samych ceny wywo³awczej. dokoñczenie na nastêpnej stronie
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Do czasu wejœcia w ¿ycie nowelizacji ustawy o spó³dzielniach zadeklarowali chêæ przyst¹pienia do Spó³dzielni, pozostali 
mieszkaniowych w przetargu ustanowiono 14 spó³dzielczych nabywcy spó³dzielczych w³asnoœciowych praw skorzystali z 
w³asnoœciowych praw do lokali mieszkalnych. up ra wn ie ni a wy ni ka j¹ ce go  z wy ro ku  Try bu na ³u  

Nasz statut reguluje równie¿ sytuacjê, gdy mimo Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004r. i nie przyst¹pili do 
og³oszenia dwóch przetargów prawo do lokalu nie znajduje Spó³dzielni. 
nabywcy. Zgodnie z § 48 ust. 3 pkt. 2 Statutu  mo¿na wówczas 
z wolnej rêki ustanowiæ prawo do lokalu. W taki sposób Spó³dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
ustanowiono prawo do 4 lokali.  
Prawo do jednego lokalu mieszkalnego ustanowiono, za zgod¹ W ubieg³ym roku zawarto 323 umowy o ustanowienie 
Rady Nadzorczej, poza przetargiem. spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

z czego najwiêcej zawartych umów wi¹za³o siê z ustanowieniem 
2. Przekszta³canie spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spó³dzielczego lokatorskiego prawo do lokalu z dotychczas 
mieszkalnego na spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu posiadanej umowy najmu (269 umów). Wielu lokatorów podjê³o 
mieszkalnego tak¹ decyzjê w zwi¹zku ze zró¿nicowanie przez Spó³dzielniê od 

1.04.2007 r.  stawek op³at lokatorskich dla lokatorów bêd¹cych 
W tej czêœci sprawozdania Zarz¹du od kilku ju¿ lat cz³onkami spó³dzielni i niebêd¹cych cz³onkami, co wynika z art. 

opisujemy zmieniaj¹ce siê przepisy w zakresie uzyskiwania 5 Ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych. Pozosta³e 
spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do lokalu przypadki zawierania umów to: zamiany lokali mieszkalnych, 
mieszkalnego. Rok 2007 przyniós³ rewolucyjn¹ zmianê, ponowne przyjêcie w poczet cz³onków po wygaœniêciu tytu³u 
bowiem od dnia 31.07.2007r. wprowadzono ustawowy zakaz prawnego do lokalu mieszkalnego lub umowy zawierane
ustanawiania spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do z osobami bliskimi zmar³ych Cz³onków. 
lokalu na rynku pierwotnym. Podkreœlamy, ¿e jest to zakaz Spó³dzielnia wystawi³a te¿ 54 zaœwiadczenia 
ustanawiania nowych praw do lokali. Ustanowione przed t¹ potwierdzaj¹ce zachowanie prawa lokatorskiego po œmierci 
dat¹ spó³dzielcze w³asnoœciowe prawa do lokali pozostaj¹ w wspó³ma³¿onka i po rozwodzie.
mocy.
Po tej dacie lokatorzy, posiadaj¹cy prawo najmu lokalu Najem
mieszkalnego lub spó³dzielcze lokatorskie prawo mog¹ uzyskaæ 
wy³¹cznie odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu, wyj¹tkiem jest sytuacja W  roku sprawozdawczym zawarto  75 umów najmu na 
kiedy to spó³dzielnia nie ma uregulowanego stanu prawnego czas nieoznaczony (zawierane s¹ one najczêœciej z powodu 
gruntu, co opisano przy uzyskaniu w³asnoœci odrêbnej (z takiej zamiany lokali mieszkalnych lub przywrócenia tytu³u prawnego 
mo¿liwoœci do koñca 2007r. skorzysta³o 2 lokatorów do lokalu mieszkalnego) i 125 umów na czas oznaczony, które 
z Al. Wojska Polskiego 7, nie ponosz¹c w Spó³dzielni ¿adnych zawierane s¹ z osobami zajmuj¹cymi lokale mieszkalne bez 
kosztów, ani te¿ nie ponosz¹c kosztów notarialnych i s¹dowych, tytu³u prawnego, aby umo¿liwiæ im ubieganie siê o dodatek 
poniewa¿ dla uzyskania tego prawa wystarczy zawarcie umowy mieszkaniowy, a tym samym u³atwiæ sp³atê zaleg³oœci
w formie zwyk³ej pisemnej). w op³atach za korzystanie z lokalu mieszkalnego.
Natomiast do czasu wejœcia w ¿ycie nowelizacji przepisów Wystawiono te¿ 25 zaœwiadczeñ potwierdzaj¹cych 
przekszta³cono 41 spó³dzielczych lokatorskich praw do lokali istnienie stosunku najmu po œmierci wspó³ma³¿onka, w sytuacji 
mieszkalnych na spó³dzielcze w³asnoœciowe prawa. Lokatorzy, gdy oboje ma³¿onkowie byli najemcami lokalu.
którzy uzyskali spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu 
mieszkalnego w okresie od 01.01.2007 r. do 30.07.2007 r. Zamiany lokali mieszkalnych
dokonywali wp³aty odpowiadaj¹cej 33% wartoœci rynkowej Mieszkañcy naszych zasobów mog¹ dokonywaæ 
lokalu pomniejszonej o zwaloryzowany proporcjonalnie zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych zarówno na lokale 
do aktualnej wartoœci rynkowej wk³ad mieszkaniowy.  po³o¿one w zasobach Spó³dzielni jak i w zasobach obcych,             
Wp³acone z tego tytu³u kwoty zasili³y fundusz remontowy na przyk³ad innych spó³dzielni, komunalnych. W ubieg³ym roku 
spó³dzielni, wykazano je w odpowiedniej czêœci sprawozdania. przeprowadzono ich 17. 

Poni¿sza tabela przedstawia liczbê zamian uwzglêdniaj¹c 
3. Rynek wtórny dysponenta lokalu mieszkalnego.

£¹cznie dokonano 568 transakcji na rynku 
wtórnym. W przypadku 398 transakcji nabywcy 

dokoñczenie na nastêpnej stronie
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ZASOBY SM „NOWA” mieszkañ stanowi¹cych w³asnoœæ spó³dzielni, Zarz¹d odnotowa³ 
zmniejszenie wartoœci ksiêgowej œrodków trwa³ych (budynków
i wieczystego u¿ytkowania gruntów) odpowiadaj¹ce W 2007 r. Spó³dzielni Mieszkaniowa „Nowa” zarz¹dza³a 
u³amkowym udzia³om tych mieszkañ w nieruchomoœciach, budynkami i budowlami po³o¿onymi na dzia³kach o ³¹cznej 
zgodnie z uchwa³ami o ustanowieniu przedmiotu odrêbnej powierzchni 81,831713 ha.
w³asnoœci, podjêtymi dla poszczególnych nieruchomoœci.  Zarz¹dzane zasoby to przede wszystkim 141 budynków 
Ponadto odnotowano adekwatne zmniejszenie funduszu mieszkalnych, w których znajduje siê 12.758 mieszkañ o ³¹cznej 

2 zasobów mieszkaniowych i wielkoœci posiadanych przez powierzchni u¿ytkowej 698.528,43 m .  Do 28 mieszkañ, które 
Spó³dzielniê gruntów w wieczystym u¿ytkowaniu.wg stanu na dzieñ 31.12.2006r. nie stanowi³y ju¿ w³asnoœci 
Przeniesienie w³asnoœci 20 mieszkañ spowodowa³o spó³dzielni, po ustanowieniu na rzecz osób uprawnionych 
zmniejszenie stanu posiadanych gruntów o 0,162093 ha              w³asnoœci odrêbnej lokali, do³¹czy³a kolejna grupa 20 mieszkañ, 
w stosunku do stanu na 31.12.2006 r. Ponadto zmniejszenie stanu których lokatorzy z³o¿yli w 2007 r. wnioski o przeniesienie 
posiadanych gruntów o 0.0612 ha spowodowa³a sprzeda¿ w dniu w³asnoœci lokalu, w oparciu o przepisy znowelizowanej ustawy o 
27.07.2007 r. prawa wieczystego u¿ytkowania dzia³ki nr spó³dzielniach mieszkaniowych a sporz¹dzone akty notarialne 
2364/115 na osiedlu Sikorskiego w ¯orach zabudowanej przeniesienia w³asnoœci zaskutkowa³y odpowiednimi wpisami w 
pawilonem u¿ytkowym w budowie, zgodnie z Uchwa³¹ Zebrania ksiêgach wieczystych nieruchomoœci, w których s¹ po³o¿one. 
Przedstawicieli nr 13 z dnia 26.05.2007r..  Œrodki uzyskane ze Jeden lokator przeniós³ w³asnoœæ lokalu przed 30.07.2007r. na 
sprzeda¿y w kwocie 142.000 z³ brutto zwiêkszy³y przychodypodstawie poprzednio obowi¹zuj¹cych przepisów. 
z dzia³alnoœci operacyjnej i finansowej. W niniejszym sprawozdaniu oprócz zmniejszenia iloœci 

Zasoby zarz¹dzane przez SM „Nowa” na 31.12.2007 r.

dokoñczenie na nastêpnej stronie
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ORGANIZACJA PRACY SPÓ£DZIELNI stronie. Kierownik   administracji nr 3 sprawuje dodatkowy nadzór nad 
prac¹ administracji nr 6 (administrowanie jej zasobów wykonywane jest 

Prac¹ Spó³dzielni w 2007r. kierowa³ Zarz¹d w sk³adzie: przez firmê obc¹).
Zastêpcy Prezesa ds. Ekonomiczno Finansowych podlegaj¹ 

Prezes Zarz¹du  - in¿. W³adys³aw Dydo bezpoœrednio:
Wiceprezes ds. techniczno-eksploatacyjnych - mgr in¿. Marek Lewalski Kierownik Dzia³u Ekonomicznego, kierownik komórki ds. Windykacji
Wiceprezes ds. Ekonomiczno-finansowych - mgr Jolanta Grzyb i pracownik ds. zaopatrzenia.

Wiceprezes ds. techniczno-eksploatacyjnych Pan Marek Lewalski Rzeczywiste zatrudnienie na dzieñ 31.12.2007 r. wynios³o - 187 osób
zatrudniony by³ do 31.01.2008 r.. Zrezygnowa³ z funkcji i pracy
w Spó³dzielni na w³asne ¿yczenie. Oprócz trzyosobowego Zarz¹du w Spó³dzielni zatrudnionych by³o:
Od 1.02.2008 r. jego obowi¹zki przej¹³ wybrany w konkursie - pracowników fizycznych - 109 osób, w tym 43 sprz¹taczy i 66 
rozstrzygniêtym przez Radê Nadzorcz¹ Pan Leszek Ranecki. konserwatorów

- pracowników umys³owych - 75 osób
Schemat organizacyjny Spó³dzielni w 2007 roku nie uleg³ zmianie. 
Praca w Spó³dzielni zorganizowana by³a w szeœciu podstawowych Œrednia p³aca brutto w SM „NOWA” na dzieñ 31.12.2007 r. wynosi³a:
dzia³ach: 2.379 z³
1. Dzia³ Techniczny (7 etatów). Œrednia p³aca brutto wzros³a o 3,3% w stosunku do poprzedniego roku 
2. Dzia³ Organizacyjno-Samorz¹dowy (5 etatów). ze wzglêdu na rewaloryzacjê o 2 % stawek zaszeregowania 
3. Dzia³ G³ównego Ksiêgowego (7,5 etatu). pracowników od 1.04.2007 r..
4. Dzia³ Ekonomiczny (8 etatów) Poprzednia rewaloryzacja  przeprowadzona by³a w paŸdzierniku 
5. Dzia³ Eksploatacji (3 etaty). 2001r..
6. Komórka Windykacji (3 etaty). Zatrudnienie zmniejszy³o siê o 8 osób w stosunku do stanu na dzieñ 

31.12.2006 r., co jest rezultatem kontynuacji reorganizacji pracy 
Bezpoœrednio Prezesowi Zarz¹du podlegaj¹: Spó³dzielni polegaj¹cej na sukcesywnym przekazywaniu utrzymania 
Pracownicy na stanowiskach  Radcy Prawnego, Pe³nomocnika budynków wraz z przylegaj¹cym terenem firmie wybranej w przetargu. 
ds.  jakoœc i, I nspektora  BHP –  OC,  Sek ret ark i, S tanowisk Firma przejmuje zasoby utrzymywane dotychczas przez pracowników 
ds. Pracowniczych (1,5 etatu) oraz Kierownik Dzia³u Organizacyjno- Spó³dzielni odchodz¹cych na emerytury. W 2007 roku Zarz¹d 
Samorz¹dowego i G³ówny Ksiêgowy. obradowa³ 63 razy i podj¹³ 294 uchwa³y w ró¿nych sprawach 
Zastê pcy Preze sa ds. Techniczno-E ksploatac yjnyc h podle gaj¹ dotycz¹cych Spó³dzielni. Poza opisan¹ wy¿ej dzia³alnoœci¹ dotycz¹c¹ 
bezpoœrednio: spraw cz³onkowskich, uzyskiwania i przekszta³cania praw do lokali 
Kierownik Dzia³u Technicznego i Kierownik Dzia³u Eksploatacji, który oraz realizacj¹ obowi¹zków statutowych zgodnie z kompetencjami 
nadzoruje równie¿ pracê 6 administracji osiedlowych obs³uguj¹cych okreœlonymi w § 81 statutu a tak¿e realizacji planu rzeczowo-
zasoby SM „Nowa”. W administracjach zatrudnionych jest 25 fin ans owe go o raz  Uch wa³  Zeb ran ia P rzedst awi cie li Z arz¹d 
pracowników umys³owych pracuj¹cych pod nadzorem 5 kierowników. organizowa³ i nadzorowa³ przedsiêwziêcia w  ramach dzia³alnoœci 
Kierownicy zarz¹dzaj¹ zasobami opisanymi w tabeli na poprzedniej spo³ecznej i oœwiatowej. Dzia³alnoœæ ta, ujêta w statucie Spó³dzielni, 

dokoñczenie na nastêpnej stronie
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pomimo ¿e marginalna z punktu widzen ia wydatków na jej lokatorów. Rada Nadzorcza corocznie ustala limit wydatków (w 2007r. 
prowadzenie, stanowi bardzo wa¿ny element budowania i jednoczenia wyniós³  on 30.000 z³). 
naszej spó³dzielczej spo³ecznoœci, kreowania inicjatyw i tworzenia 4. Publikacja biuletynu informacyjnego (miesiêcznik) i strony 
warunków dla ich realizacji, krzewienia pozytywnych wartoœci internetowej (www.smnowa.pl). Oba informatory maj¹ na celu szybkie
solidaryzmu spó³dzielczego. Jest to dzia³alnoœæ od wielu lat i rzeczowe zaznajamianie mieszkañców z bie¿¹cymi sprawami 
niedoceniana i wrêcz niedostrzegana, zdominowana przez podstawowe spó³dzielni, zmianami w obowi¹zuj¹cych przepisach dotycz¹cych 
obowi¹zki zwi¹zane z zarz¹dzaniem nieruchomoœciami. Zarz¹d mieszkalnictwa oraz uchwa³ami organów spó³dzielni podejmowanych 
dok³ada wszelkich starañ, aby uzyska³a nale¿ne jej miejsce w szerokim w celu realizacji strategii rozwoju spó³dzielni.
wachlarzu kierunków dzia³ania spó³dzielni, doskonali i inicjuje nowe 5. Wyznaczanie i realizacja celów jakoœciowych. Dzia³anie to wi¹¿e siê 
formy tej dzia³alnoœci w celu zaktywizowania cz³onków spó³dzielni œciœle z funkcjonowaniem utrzymywanego od wielu lat Systemu 
i pog³êbienia ich zaanga¿owania  w spó³dzielcze sprawy. Aktywnoœæ Zarz¹dzania Jakoœci¹ ISO 9001 : 2000. Wymogiem systemu jest 
cz³onków i dobra komunikacja bêd¹ w przysz³oœci stanowiæ podstawy wyznaczenie celów jakoœciowych bezpoœrednio i w sposób wymierny 
prawid³owego funkcjonowania zarz¹dzania w oparciu o zasady realizuj¹cych przyjêt¹ w naszej spó³dzielni politykê jakoœci to jest 
spó³dzielczej demokracji tych najmniejszych komórek w strukturze miêdzy innymi:
spó³dzielni, jakimi  stan¹ siê poszczególne nieruchomoœci. W 2007r. „sta³e podnoszenie jakoœci œwiadczonych us³ug w zakresie remontów, 
dzia³alnoœæ oœwiatowa i spo³eczna rozwija³a siê w nastêpuj¹cych konserwacji, utrzymania porz¹dku i obs³ugi klientów”. Od kilu lat cele 
kierunkach: jakoœciowe ujmowane w planie rzeczowo-finansowym w znacznym 
1. Organizacja konkursów i turniejów inicjowanych przez Cz³onków stopniu opieraj¹ siê o dodatkowe, wykraczaj¹ce poza plan remontów
Spó³dzielni i bie¿¹c¹ dzia³alnoœæ konserwacyjn¹, zg³aszania i oczekiwania 
- VI konkurs ogródkowy, na który przyjêto 48 zg³oszeñ (w ubieg³ym lokatorów zwi¹zane z poprawa estetyki zasobów, bezpieczeñstwem 
roku 30 zg³oszeñ).Po dwóch przegl¹dach w maju i w sierpniu Komisja ci¹gów komunikacy jnych , popraw¹ wenty lacji  w budynkach,   
wy³on i³a laureatów, który ch osi ¹gniêcia nagrodzono w dniu uzupe³nieniem infrastruktury osiedlowej o elementy sprzyjaj¹ce 
17.09.2007 r.. Na podkreœlenie zas³uguje fakt, ¿e czêœæ nagród w kwocie zajêciom sportowym i rekreacji. Niedoceniana wci¹¿ rola systemu 
3.000 z³ ufundowa³o Miasto Jastrzêbie Zdrój, konkurs jest wiêc jakoœci przejawia siê w sta³ej koniecznoœci kontroli realizacji przyjêtych 
inicjatyw¹ dostrzegan¹ i docenian¹ w skali miasta, wychodz¹ca poza celów oraz badaniu zadowolenia klientów ze œwiadczonych us³ug, 
nasze spó³dzielcze podwórko, a tak¿e ocenie poziomu realizacji oczekiwañ klientów w stosunku do 
- V turniej tenisa sto³owego, który odby³ siê w dniu 21.08 i 28.08.2007r., spó³dzielni, jako rzetelnego i gospodarnego Zarz¹dcy. Specyfika 
- II zawody wêdkarskie odby³y siê na zbiorniku wodnym Papierok systemu jakoœci ISO zapewnia optymalne warunki do zabezpieczenia 
w dn. 12.05.2007r., Uczestniczy³o w nich 78 wêdkarzy. prawid³owej obs³ugi lokatorów i zasobów. ¯aden tradycyjny 
- IV miêdzyblokowy turniej siatkówki pla¿owej dla m³odzie¿y z osiedla wewnêtrzny system kontroli w zak³adzie pracy nie jest w stanie tak 
Powstañców Œl¹skich w ¯orach, któremu nale¿y siê szczególna uwaga œciœ le i kategorycznie okreœliæ  wymogów kont roli  syst emu,  
ze wzglêdu na bezcenna próbê zaanga¿owania m³odych ludzi, pracowników, Zarz¹du, a tak¿e zapewniæ doskonalenie obs³ugi 
przewa¿nie nie zainteresowanych ideami spó³dzielczoœci. lokatorów i zasobów. System jest te¿ kontrolowany  przez uprawnione 
2.U cze stn ict wo w miê dzy spó ³dz iel czy ch prz eds iêw ziê cia ch organizacje zewnêtrzne. Corocznie Spó³dzielnia obligatoryjnie poddaje 
organizowanych w celu  jednoczenia spó³dzielczej spo³ecznoœci siê audytowi zewnêtrznemu. W 2007r. taki audyt odby³ siê w dniu
- Regionalny Rodzinny Z³az Mieszkañców Osiedli Spó³dzielczych, 4 czerwca. Skontrolowano funkcjonowanie i przestrzeganie procedur 
który odby³ siê w dniu 8.09.2007r. w Podlesiach  i uczestniczy³o w nim w nastêpuj¹cych komórkach:
100 mieszkañców naszych zasobów. - administracja osiedlowa nr 4 (os. Pawlikowskiego i Sikorskiego 
- Miêdzyspó³dzielczy Piknik Osób Niepe³nosprawnych, który odby³ siê w ̄ orach)
w dniu 9.06.2007 r.  w Siewierzu – Warê¿ynie, uczestniczy³o w nim 55 - administracja osiedlowa nr 5 (os. Powstañców Œl¹skich w ¯orach)
osób. - administracja osiedlowa nr 3 (os. Zofiówka i 1000-lecia w Jastrzêbiu 
Spó³dzielnia bierze aktywny udzia³ w organizacji tych  imprez Zdroju)
i wspó³finansuje  wyjazdy . - wybrane komórki dzia³aj¹ce w siedzibie Zarz¹du
3. Wspó³finansowanie dzia³alnoœci organizacji powo³anych w celu Funkcjonowanie systemu jakoœci w SM „Nowa” audytorzy ocenili 
zagospodarowania czasu wolnego mieszkañców, pomocy cz³onkom pozytywnie. Certyfikat Spó³dzielnia uzyskuje na 3 lata, w celu dalszego 
spo³eczeñstwa pozostaj¹cych w niedostatku, samotnym, starym  u tr zy m an ia  s ys tem u  j ak oœ ci , p o  ty m  o kr es ie  Sp ó³dzielnia poddaje siê 
i niepe³nosprawnym. W 2007 r. przekazano w formie darowizn audytowi recertyfikuj¹cemu. Najbli¿szy taki audyt odbêdzie siê w lipcu 
finansuj¹cych przedsiêwziêcia, w których uczestniczyli nasi 2008 r.  
mieszkañcy 19.382,85 z³. Dodaæ nale¿y, ¿e dzia³alnoœæ finansowana jest 
przychodami uzyskanymi z dodatkowej dzia³alnoœci spó³dzielni i nie C.d.n. 
obci¹¿a kosztów eksploatacyjnych nieruchomoœci, pokrywanych przez 
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DEWASTACJE W NASZEJ SPÓ£DZIELNI.

O dewastacjach w naszych zasobach pisaliœmy ju¿ kilkakrotnie, co miesi¹c analizujemy ile nas kosztuj¹ bezmyœlne dzia³ania 
chuliganów. Porównuj¹c rok 2006 z 2007 obserwujemy niewielki spadek dewastacji  w naszych zasobach, co cieszy ale nie do 

koñca . Zestawienie kosztów dewastacji w okresie od stycznia do grudnia 2007r. przedstawia poni¿sza tabelka. 

Dewastacje w zasobach SM „Nowa” w okresie od stycznia do grudnia  2007r.

Jak wynika z naszego zestawienia najczêœciej dewastowana jest stolarka okienna i drzwiowa oraz dŸwigi osobowe.
Chyba ka¿dy z nas zdaje sobie sprawê, ¿e koszty zwi¹zane z usuniêciem skutków zniszczeñ id¹ z naszych portfeli, a mo¿na by by³o 
œrodki te przeznaczyæ na  poprawê estetyki budynków i  osiedli , lub ich  remonty. Ka¿dy z nas znalaz³by w swoim otoczeniu  coœ na co 
wyda³by te pieni¹dze. Chcielibyœmy zwróciæ Pañstwa uwagê na ostatnie dewastacje jakie mia³y miejsce na poszczególnych osiedlach 
w naszej Spó³dzielni. Nie zawsze udaje siê ustaliæ sprawców zniszczeñ, a przecie¿ powinniœmy zwracaæ szczególn¹ uwagê na 
wszelkie przypadki niszczenia i zg³aszaæ je Policji  lub Stra¿y Miejskiej , aby sprawcy ponieœli zas³u¿on¹ karê, a co
n a j w a ¿ n i e j s z e  pokryli koszty bezmyœlnoœci z w³asnej kieszeni. W ostatnim okresie nasili³y siê dewastacje na budynku przy 
ul. Wielkopolskiej od 1-15 w Jastrzêbiu Zdroju. Nagminnie  niszczone s¹ œciany, parapety okienne, drzwi  wejœciowe, wybijane s¹ 
wk³ady okienne, szybki w gablotach, kasety domofonowe oraz ³awki  przed budynkiem.  Niestety sprawców nie uda³o siê ustaliæ 
mimo dzia³añ administracji oraz Policji i Stra¿y Miejskiej .
Na os. Sikorskiego w ¯orach  dosz³o do zniszczenia oœmiu œcian szczytowych, które zosta³y pomalowane sprayami. Pomimo 
zg³oszenia na Policjê sprawców równie¿ nie uda³o siê ustaliæ. 
Na os. Powstañców Œl¹skich 7B  w ¯orach zosta³a zniszczona kabina dŸwigowa przez naszego mieszkañca , zosta³ uszkodzony 
zamko-rygiel w drzwiach pó³automatycznych na parterze. Sprawca tej dewastacji  jest ustalony, a Prokuratura Rejonowa w ¯orach  
skierowa³a ju¿ sprawê do S¹du Rejonowego w ¯orach. Inny nasz mieszkaniec zdewastowa³ drzwi wejœciowe do budynku
os. Powstañców ŒL. 5E  uszkadzaj¹c ocieplon¹ blachê drzwi oraz wybijaj¹c szybê, w tym przypadku sprawa te¿ trafi do s¹du.   
Musimy wspó³uczestniczyæ w wykrywaniu sprawców wandalizmu, tylko w ten sposób mo¿emy mieæ wp³yw na spadek kosztów, 
które musimy ponieœæ naprawiaj¹c skutki bezmyœlnych dzia³añ . To przecie¿ wszystko wspólna w³asnoœæ cz³onków SM „NOWA”, 
a zatem dbajmy o to mienie jak o swoje.

Katarzyna Holona
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Pogotowia awaryjne 
telefony dla mieszkañców
Spó³dzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. o., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce  4714569;  ¯ory  4343690

2. DŸwigowe:
 Jastrzêbie Zdrój  4710906; ¯ory  4342444;

3. Antenowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce, ¯ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzêbie Zdrój  4740893, ¯ory - 4713333

Uzupe³niæ puste pola diagramu tak, aby ka¿dy wiersz, ka¿da kolumna 
oraz ka¿dy kwadrat 3x3 zawiera³ wszystkie cyfry od 1 do 9.

S.M.”NOWA” Bezp³atny biuletyn do u¿ytku wewn¹trzspó³dzielczego

Ze szkolnych zeszytów 

Harem to cz³owiek, 
który posiada wiele kobiet.

Pod broñ powo³ano ca³¹ 
m³odzie¿ od 16 do 60 lat..

Piêta Achillesa to miejsce, 
które jest wra¿liwe na œmieræ.

Konopnicka ¿y³a od urodzenia a¿ po œmieræ.

Wokulski kupi³ klacz od Krzeszowskiego, 
by póŸniej siê jej oœwiadczyæ. 

Matejko namalowa³ „Bitwê pod Grunwaldem, 
chocia¿ nigdy nie widzia³ jej w telewizji.

Od czasów Kopernika Ziemia 
kr¹¿y wokó³ S³oñca.

W XVI w. uprawiano wiele roœlin,
których jeszcze nie znano.

Krêgos³up sk³ada siê z krêgu i ogona.

Kameleon ma oczy, które mog¹ 
krêciæ g³ow¹ dooko³a.

Tort dla Mamy (kawowy)

Torcik na Dzieñ Dziecka

Sk³adniki: 
Na ciasto: 6 jajek, 150 g cukru, 1 cukier waniliowy, 120 g m¹ki pszennej, 
50 g m¹ki ziemniaczanej, 60 g kakao, 2 p³askie ³y¿eczki proszku do pieczenia 
Na krem: 250 g mas³a, 1 cukier waniliowy, 200 g cukru pudru, 3 ¿ó³tka, sok i skórka starta
z 1/2 pomarañczy, 2 ³y¿ki kawy
Do nas¹czenia: 3 ³y¿ki rumu, sok z 1 cytryny, 2 ³y¿ki wody 
Przygotowanie :
1.M¹kê pszenn¹ przesiaæ. Obydwa rodzaje m¹ki wymieszaæ z proszkiem do pieczenia, 
dodaæ kakao.
2.¯ó³tka ubiæ z po³ow¹ cukru, dodaæ po³owê m¹ki. Bia³ka ubiæ na sztywn¹ pianê, dodaæ 
pozosta³y cukier i ubijaæ a¿ piana stanie siê gêsta. 1/3 piany wymieszaæ
z reszt¹ m¹ki i dodaæ do masy jajecznej. Nastêpnie dodaæ pozosta³¹ pianê i delikatnie 
wymieszaæ.
3.Piekarnik nagrzaæ do ok. 180° C. Wstawiæ ciasto i piec ok. 45 min.
4.Przygotowaæ krem. Mas³o utrzeæ z cukrem pudrem, ¿ó³tkami i cukrem waniliowym. 
Dodaæ sok i start¹ skórkê z pomarañczy oraz kawê. Ca³oœæ wymieszaæ.
5.Upieczony i przestudzony biszkopt pokroiæ na trzy placki. Ka¿dy placek nas¹czyæ wod¹ 
wymieszan¹ z rumem i sokiem z cytryny. Nastêpnie prze³o¿yæ kremem. Reszt¹ kremu 
posmarowaæ boki i wierzch tortu. Boki tortu obsypaæ zmielon¹ kaw¹, wierzch udekorowaæ 
rozetkami z kremu i kawowymi ziarenkami.

Sk³adniki ( na 4 porcje): 3 bia³ka szklanka cukru 1 ³y¿ka skrobi kukurydzianej po malej 
³y¿eczce esencji waniliowej i octu winnego szczypta soli bita œmietana i owoce do dekoracji  
Przygotowanie:
1. Bia³ka ubiæ na bardzo sztywna piane, stopniowo dodawaæ po ³y¿ce cukru, ca³y czas 
ubijaj¹c 
2. Dodawaæ kolejno: sol, skrobie, esencje waniliowa i ocet winny delikatnie mieszaj¹c 
3. Masê wy³o¿yæ na blaszkê posmarowan¹ mas³em i posypan¹ m¹k¹ (œrednica oko³o 20 cm), 
piec 15 minut w temperaturze 180 o C
4. Wy³¹czyæ piekarnik i zostawiæ deser na godzinê. 
5. Deser prze³o¿yæ na talerz, dekorowaæ bita œmietana i najlepiej kwaskowatymi owocami 
(truskawki, kiwi, porzeczki), poniewa¿ deser jest bardzo s³odki

SUDOKU - wytê¿ umys³ SUDOKU - wytê¿ umys³



strona 14 S.M.”NOWA”Bezp³atny biuletyn do u¿ytku wewn¹trzspó³dzielczego

S.M.”NOWA”

Toyota Bank www.toyotabank.pl 
Toyota Leasing www.toyotaleasing.pl

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA
TOYOTA KONSEK

44-203 Rybnik, ul.Prosta 100 (obok Makro) tel. 032 432 90 40

www.toyota.rybnik.plwww.toyota.rybnik.pl

STACJA KONTROLI POJAZDÓW WSZYSTKICH MAREK DO 3,5 T wys. 4m
 ORAZ POJAZDÓW ZASILANYCH GAZEM I MOTOCYKLI.

NAJWY¯SZA JAKOŒÆ WYKONANIA

¯ory , ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164

Racibórz , ul. Browarna 16 tel. 032 4152248

Rybnik , Plac Wolnoœci 15 tel. 032 4224992

Jastrzêbie, ul. Arki Bo¿ka 24e tel. 032 4737543

Wodzis³aw. , ul. Targowa 12a tel. 032 4552859

Firma “MASTER”
¯ory, ul.Miarki 52
masterochrona@wp.pl
tel./fax 032 435 94 97
604 77 50 79

Ochrona osób i mienia
Konwojowanie
   wartoœci pieniê¿nych
Zabezpieczenie
   imprez masowych
Systemy alarmowe
   - projektowanie i monta¿
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