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S.M.”NOWA”

Bezp³atny biuletyn do u¿ytku wewn¹trzspó³dzielczego

Po raz pierwszy w historii Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„NOWA” odbêdzie siê Walne Zgromadzenie Cz³onków 
Spó³dzielni. Dotychczas Walne Zgromadzenie zast¹pione by³o 
przez Zebranie Przedstawicieli, w którym brali udzia³ z prawem 
g³osu delegaci wy³onieni przez Grupy Cz³onkowskie. 
Ustawodawca w nowelizacji ustawy o spó³dzielniach 
mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r. postanowi³, ¿e
w spó³dzielniach mieszkaniowych Walne Zgromadzenie nie mo¿e 
zostaæ zast¹pione przez Zebranie Przedstawicieli, wobec czego po 
zarejestrowaniu zmian statutu nie jest mo¿liwe zwo³ywanie Grup 
Cz³onkowskich i Zebrania Przedstawicieli.

W Walnym Zgromadzeniu mo¿e wzi¹æ udzia³ ka¿dy 
Cz³onek Spó³dzielni. Ka¿demu Cz³onkowi przys³uguje jeden g³os. 
Ze wzglêdu na iloœæ zasobów oraz liczbê Cz³onków Rada 
Nadzorcza skorzysta³a z mo¿liwoœci podzia³u Walnego 
Zgromadzenia na czêœci. Podzia³ zosta³ dokonany wedle ulic
i osiedli. W bie¿¹cym roku Walne Zgromadzenie odbêdzie siê 
w 13 czêœciach. Cz³onek korzysta z prawa g³osu na tej czêœci 
Walnego Zgromadzenia, do której zosta³ przypisany, zaœ 
w obradach pozosta³ych czêœci mo¿e wzi¹æ udzia³ bez prawa 
g³osu. 

Istotne jest aby pamiêtaæ, ¿e poszczególne czêœci 
Walnego Zgromadzenia nie posiadaj¹ samodzielnych uprawnieñ 
decyzyjnych i dopiera suma g³osów oddanych na wszystkich 
czêœciach Walnego Zgromadzenia stanowi decyzjê Walnego 
Zgromadzenia. W zwi¹zku z tym w statucie SM „NOWA” 
powo³ano nowy organ Spó³dzielni – Konwent Seniorów 
sk³adaj¹cy siê z Przewodnicz¹cych i sekretarzy wszystkich czêœci 
Walnego Zgromadzenia. Konwent Seniorów zbierze siê 
w terminie tygodnia od dnia odbycia ostatniej czêœci Walnego 
Zgromadzenia i ustali zbiorcze wyniki g³osowañ oraz decyzje 
Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest najwy¿szym organem 
Spó³dzielni i podejmuje kluczowe dla jej funkcjonowania decyzje. 
Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nale¿y m.in. 
zatwierdzanie sprawozdañ rocznych, sprawozdañ finansowych 
i udzielanie absolutorium cz³onkom Zarz¹du (tzw. skwitowanie 
roku obrotowego), podejmowanie uchwa³ w sprawie podzia³u 
nadwy¿ki bilansowej, podejmowanie uchwa³ w sprawie zbycia 
nieruchomoœci, rozpatrywanie odwo³añ od uchwa³ Rady 
Nadzorczej, uchwalanie statutu oraz regulaminu Rady 
Nadzorczej, a tak¿e dokonywanie wyborów cz³onków Rady 
Nadzorczej.

Ustawa okreœla tryb sk³adania projektów uchwa³ 
Walnego Zgromadzenia oraz poprawek do tych projektów. Otó¿ 
projekty uchwa³ mog¹ sk³adaæ Zarz¹d, Rada Nadzorcza oraz grupa 
10 Cz³onków. Podkreœliæ nale¿y, ¿e Cz³onkowie mog¹ zg³aszaæ 

projekty uchwa³ najpóŸniej na 15 dni przed terminem obrad 
pierwszej czêœci Walnego Zgromadzenia (w bie¿¹cym roku termin 
ten przypada na 18 marca). Wszystkie projekty uchwa³ zostan¹ 
wy³o¿one w siedzibie Spó³dzielni oraz w administracjach 
osiedlowych na 14 dni przed terminem obrad pierwszej czêœci 
Walnego Zgromadzenia (czyli od dnia 19 marca). NajpóŸniej na 
3 dni przed terminem obrad Cz³onkowie mog¹ zg³aszaæ poprawki 
do wy³o¿onych projektów uchwa³ (czyli do dnia 30 marca). 
Poprawkê do projektu uchwa³y mo¿e zg³osiæ ka¿dy Cz³onek 
Spó³dzielni .  Powy¿sze informacje  zosta³y  podane 
w zawiadomieniu o zwo³aniu Walnego Zgromadzenia, które 
otrzymali wszyscy u¿ytkownicy lokali.
Wszystkie prawid³owo zg³oszone uchwa³y oraz poprawki do tych 
uchwa³ zostan¹ poddane pod g³osowanie wszystkich czêœci 
Walnego Zgromadzenia. Pamiêtaæ nale¿y, ¿e zg³aszanie uchwa³ 
b¹dŸ jakichkolwiek poprawek w toku obrad jest niedopuszczalne, 
albowiem ka¿da czêœæ Walnego Zgromadzenia powinna g³osowaæ 
nad takimi samymi projektami. Uchwa³ê uwa¿a siê za przyjêt¹ 
je¿eli zosta³a poddana pod g³osowanie wszystkich czêœci Walnego 
Zgromadzenia i opowiedzia³a siê za ni¹ wymagana wiêkszoœæ 
Cz³onków bior¹cych udzia³ we wszystkich czêœciach Walnego 
Zgromadzenia.
Szczególna procedura dotyczy wyborów cz³onków Rady 
Nadzorczej. Otó¿ kandydatem do Rady Nadzorczej mo¿e byæ 
Cz³onek Spó³dzielni, który uzyska³ pisemne poparcie co najmniej 
100 innych Cz³onków. Lista poparcia dla kandydata powinna byæ 
z³o¿ona w siedzibie Spó³dzielni na 18 dni przed terminem obrad 
pierwszej czêœci Walnego Zgromadzenia (termin ten przypada na 
dzieñ 16 marca) – wraz ze z³o¿eniem listy nale¿y te¿ formalne 
zg³osiæ swoj¹ kandydaturê. W wyborach do Rady Nadzorczej 
obowi¹zuje swoista ordynacja wyborcza, mianowicie 
Spó³dzielnia zosta³a podzielona na 12 okrêgów wyborczych 
(wedle ulic i osiedli). Ka¿dego roku na miejsce ustêpuj¹cego 
cz³onka Rady wybrany mo¿e zostaæ kandydat zamieszka³y w tym 
samym okrêgu. W bie¿¹cym roku wybory zostan¹ 
przeprowadzone dla 3 okrêgów wyborczych. Mimo, ¿e kandydat 
pochodzi z okreœlonego okrêgu, to jednak jego kandydatura musi 
zostaæ poddana pod g³osowanie wszystkich czêœci Walnego 
Zgromadzenia. Wybory odbêd¹ siê za pomoc¹ kart wyborczych 
przygotowanych przez Spó³dzielniê. Podliczenia g³osów oraz 
og³oszenia wyników wyborów dokona Konwent Seniorów.
Dla skutecznoœci obrad i wa¿noœci uchwa³ nie jest wymagane 
quorum albowiem ustawodawca postanowi³, ¿e Walne 
Zgromadzenie jest wa¿ne bez wzglêdu na liczbê obecnych 
cz³onków.

Przemys³aw Skudynowski



S.M.”NOWA”

S.M.”NOWA”Bezp³atny biuletyn do u¿ytku wewn¹trzspó³dzielczegostrona 2

Zarz¹d Spó³dzielni Mieszkaniowej „NOWA” na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spó³dzielniach mieszkaniowych 
oraz § 62 ust. 1 Statutu zawiadamia, ¿e Walne Zgromadzenie w roku 2009 odbêdzie siê w nastêpuj¹cych terminach i miejscach:

Uwaga: Pocz¹tek wszystkich Zebrañ zaplanowano na godz. 16.00 ci¹g dalszy na nastêpnej stronie
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Jastrzêbie Zdrój
ul.Wrzosowa 8a, tel. 032 47 17 796

(pod balkonem, obok magla)

ul.1 Maja 14, tel. 032 47 34 026 
(w budynku laboratorium, za Bankiem Spó³dzielczym)

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjêcie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Wybory Przewodnicz¹cego i cz³onków Prezydium Zebrania. 

4. Przyjêcie porz¹dku obrad. 

5. Wybory Komisji:  
a) Mandatowo – Skrutacyjnej,
b) Innych w miarê potrzeb.

6. Przedstawienie sprawozdania z wykonania przez Zarz¹d uchwa³
    i wniosków z poprzednich Zebrañ Przedstawicieli.

7. Przedstawienie:
a) sprawozdania G³ównego Ksiêgowego obejmuj¹cego sprawozdanie 
    finansowe (bilans) oraz rachunek zysków i strat za rok 2008,
b) sprawozdania Zarz¹du z dzia³alnoœci Spó³dzielni za rok 2008, 
c) sprawozdania z dzia³alnoœci Rady Nadzorczej SM „Nowa” 
    w Jastrzêbiu Zdroju za rok 2008.
8. Dyskusja nad sprawozdaniami.

9. Podjêcie uchwa³ w sprawie: 
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2008, 
b) przyjêcia sprawozdania Zarz¹du za rok 2008 i udzielenia 
    absolutorium ka¿demu z cz³onków Zarz¹du oddzielnie,
c) przyjêcia sprawozdania z dzia³alnoœci Rady Nadzorczej za rok 2008.

10.Wybory cz³onków Rady Nadzorczej.

11.Rozpatrzenie wniosku Zarz¹du i podjêcie uchwa³y w sprawie 
    przeznaczenia nadwy¿ki bilansowej netto za 2008 r.

12. Zatwierdzenie Regulaminu Rady Nadzorczej. 

13. Rozpatrzenie wniosków polustracyjnych i podjêcie uchwa³y.

14. Rozpatrzenie pozosta³ych wniosków i podjêcie uchwa³ w sprawie:
a) przy³¹czenia pomieszczenia œwietlicy do zajmowanego lokalu 
    mieszkalnego - wniosek lokatora zam. w ¯orach na 
    os. Sikorskiego 24A,
b) przy³¹czenia pomieszczenia œwietlicy do zajmowanego lokalu 
    mieszkalnego - wniosek lokatora zam. w Jastrzêbiu Zdroju 
    przy ul. Wroc³awskiej 31,
c) podjêcie uchwa³y w sprawie sprzeda¿y na rzecz dzier¿awców prawa 
    u¿ytkowania wieczystego gruntów po³o¿onych w ¯orach 
    zabudowanych pawilonami handlowo-us³ugowymi.

15. Rozpatrzenie odwo³añ od uchwa³y Rady Nadzorczej w przedmiocie 
     wykreœlenia ze Spó³dzielni. 
16.Sprawy wniesione przez Cz³onków Spó³dzielni w trybie art. 83 
     ust.10 -12 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych. 

17. Wolne g³osy, wnioski i zapytania.

18. Zamkniêcie obrad.

W Walnym Zgromadzeniu mog¹ wzi¹æ udzia³ wszyscy mieszkañcy 
zasobów Spó³dzielni. 
Prawo g³osu przys³uguje jedynie cz³onkom Spó³dzielni.
Cz³onek mo¿e braæ udzia³ w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiœcie.

Projekty uchwa³, sprawozdania i inne dokumenty zwi¹zane 
z porz¹dkiem obrad zosta³y wy³o¿one od dnia 19 marca 2009                       
w siedzibie Spó³dzielni na ul. Wielkopolskiej 5a w Jastrzêbiu Zdroju 
w pokoju nr 2 oraz we wszystkich administracjach osiedlowych. 
Cz³onek Spó³dzielni ma prawo zapoznania siê z w/w dokumentami.
Ponadto dokumenty te zostan¹ opublikowane w marcowym wydaniu 
Biuletynu Informacyjnego Spó³dzielni, który zostanie dostarczony do 
oddawczych skrzynek pocztowych wszystkich mieszkañców.
Cz³onkowi Spó³dzielni przys³uguje prawo g³osu w obradach tej czêœci 
Walnego Zgromadzenia, do której zosta³ zaliczony. W obradach innej 
czêœci Walnego Zgromadzenia cz³onek mo¿e wzi¹æ udzia³ bez prawa 
g³osu.
Zgodnie z art. 83 ust. 10-12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 
o spó³dzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r.,            
Nr 119, poz. 1116 z póŸn. zm.):
-  cz³onkowie Spó³dzielni maj¹ prawo zg³aszaæ projekty uchwa³ 
i ¿¹dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porz¹dku obrad Walnego 
Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej 
czêœci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwa³y zg³aszanej przez 
cz³onków musi byæ poparty przez co najmniej 10 cz³onków (zgodnie z 
uchwa³¹ Zarz¹du poparcie powinno zostaæ wyra¿one pisemnie poprzez 
z³o¿enie podpisu i podanie imienia, nazwiska oraz adresu zamieszkania 
osoby popieraj¹cej projekt uchwa³y);
- cz³onek ma prawo zg³aszania poprawek do projektów uchwa³ nie 
póŸniej ni¿ na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czêœci Walnego 
Zgromadzenia.
Prosimy o zabranie dowodu osobistego lub innego dokumentu 
potwierdzaj¹cego to¿samoœæ.

Serdecznie zapraszamy
Zarz¹d SM „NOWA”
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Poni¿ej zamieszczamy dokumenty, które podlegaj¹ zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie:
1) sprawozdanie finansowe
2) sprawozdanie Zarz¹du
3) sprawozdanie Rady Nadzorczej
4) wnioski polustracyjne zawarte w piœmie Regionalnego Zwi¹zku Rewizyjnego Spó³dzielczoœci Mieszkaniowej w Katowicach.
Wszelkie za³¹czniki i szczegó³owe wyjaœnienia znajduj¹ siê do wgl¹du w siedzibie Spó³dzielni.

Zarz¹d SM „Nowa”

SPRAWOZDANIE  ZARZ¥DU Z  DZIA£ALNOŒCI
SPÓ£DZIELNI  MIESZKANIOWEJ  „NOWA” 
W  JASTRZÊBIU ZDROJU 2008 ROK

WPROWADZENIE 

Rok 2008 up³yn¹³ w Spó³dzielni „Nowa” pod znakiem dalszego 
wdra¿ania zmian wywo³anych nowelizacj¹ ustawy o spó³dzielniach 
mieszkaniowych z dn. 14.06.2007 r. 
- wprowadzono niezbêdne zmiany organizacyjne umo¿liwiaj¹ce 
realizacjê 4 000 wniosków o przeniesienie w³asnoœci z³o¿onych przez 
lokatorów naszych zasobów. Miêdzy innymi zwiêkszono zatrudnienie 
w Dziale Organizacyjnym-Samorz¹dowym o jedn¹ osobê oraz 
przeprowadzono zmiany w rejestrach gruntów i budynków, a tak¿e
w Ksiêgach Wieczystych umo¿liwiaj¹ce dokonywanie prawid³owych 
wpisów dotycz¹cych uzyskanych w³asnoœci odrêbnych. Jednoczeœnie 
aktualizowano na bie¿¹co ewidencjê ksiêgow¹ gruntów i budynków dla 
celów podatkowych oraz uzyskania prawid³owej prezentacji maj¹tku 

Spó³dzielni w sprawozdaniu finansowym. Podjêto sta³¹ wspó³pracê 
z piêcioma kancelariami notarialnymi. Zarz¹d wybra³ spoœród 
pracowników Spó³dzielni którym udzieli³ pe³nomocnictwa do 
reprezentowania Zarz¹du przed notariuszem. Pozwoli³o to maksymalnie 
wykorzystaæ wszystkie proponowane przez kancelarie notarialne terminy 
przeniesienia w³asnoœci. Do 31.12.2008 zrealizowano 3001 wniosków 
w tym 2 676 w 2008 r.
- rozwiniêto system ksiêgowy do ewidencji i rozliczania kosztów
i przychodów eksploatacji i utrzymania nieruchomoœci odrêbnie dla 
ka¿dej nieruchomoœci zgodnie z art. 4 znowelizowanej ustawy
o spó³dzielniach mieszkaniowych, umo¿liwi³o to wprowadzenie od 
1.04.2008 r. stawek eksploatacyjnych zró¿nicowanych dla 
poszczególnych nieruchomoœci, obliczanych na podstawie rzeczywistych 
kosztów utrzymania tych nieruchomoœci w 2007 r. Jednoczeœnie wynik 
rozliczenia rzeczywistych koszów i op³at  eksploatacyjnych naliczanych 
lokatorom poszczególnych nieruchomoœci uwzglêdniono zgodnie 
z art. 6 ust. 1 ustawy przy ustaleniu stawek eksploatacyjnych od 1 kwietnia  
2009 r.
- wdro¿ono zmiany umo¿liwiaj¹ce ewidencjê wp³ywów i wydatków 
funduszu remontowego odrêbnie dla ka¿dej nieruchomoœci tworz¹c 
jednoczeœnie podstawy rozliczenia tego funduszu wg nieruchomoœci za 
okres od 2001 do 2007 r. w celu umo¿liwienia prawid³owego tworzenia 
planu remontów nieruchomoœci z uwzglêdnieniem wczeœniej 
zrealizowanych przedsiêwziêæ powoduj¹cych znaczne ró¿nice w stopniu 
wykorzystana przez poszczególne nieruchomoœci osiedlowych funduszy 
remontowych i innych Ÿróde³ finansowania remontów w naszej 
Spó³dzielni.
-  w dniu 12.08.2008 r. S¹d Rejestrowy zarejestrowa³ przyjêty na 
IV Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli w dniu 17.11.2007 r. Statut 
SM „Nowa” uwzglêdniaj¹cy zmiany wymagane przez znowelizowan¹ 
ustawê o spó³dzielniach mieszkaniowych. Nadmieniæ nale¿y, ¿e do dnia 
dzisiejszego Trybuna³ Konstytucyjny nie rozpatrzy³ skierowanych do 
niego wniosków o zbadanie zgodnoœci z Konstytucj¹ niektórych 
przepisów znowelizowanej ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych za 
wyj¹tkiem kilku przepisów zwi¹zanych z zasadami przenoszenia 
w³asnoœci, przy czym zakwestionowany wyrokiem Trybuna³u 
Konstytucyjnego z dnia 17.12.2008 r. art. 12, na podstawie którego 
przenoszona jest w³asnoœæ odrêbna na lokatorów posiadaj¹cych 
lokatorskie prawo do lokalu zgodnie z uzasadnieniem wyroku obowi¹zuje 
jeszcze przez rok, jednak nie d³u¿ej ni¿ do zmiany ustawy. W zwi¹zku 
z tym od 11.02.2009 r. SM „Nowa” kontynuuje realizacjê z³o¿onych 
wczeœniej i sk³adanych na bie¿¹co wniosków o przeniesienie w³asnoœci.
Rok 2008 to równie¿ pierwszy rok dzia³ania przyjêtego przez Radê 
Nadzorcz¹ Regulaminu przeprowadzania referendum w SM „Nowa. 
Umo¿liwi³ on podejmowanie decyzji w sprawie remontów balkonów dla 
ka¿dego budynku oddzielnie, po uzyskaniu pozytywnego wyniku 
referendum przeprowadzonego wœród lokatorów budynku.  W 2008 roku 
przeprowadzono referendum w 15 budynkach,  w tym jedno w sprawie 
ocieplenia budynku, uzyskuj¹c we wszystkich pozytywny wynik. 
W pierwszych trzech budynkach na ul. Jasnej, jednym budynku na 
ul. Szkolnej i jednym budynku na ul. Wielkopolskiej w 2008 r. 
zakoñczono remonty balkonów, ³¹cznie wymieniono balustrady i usuniêto 
stare p³yty na 752 balkonach, wykonuj¹c jednoczeœnie odnowienie ca³ej 
elewacji. Oprócz efektu w postaci poprawy bezpieczeñstwa estetyki 
stopniowo pozbywamy siê szkodliwego azbestu. Przygotowywana jest 
realizacja  kompleksowego remontu w nastêpnych dziewiêciu 
budynkach.
W roku 2008 mia³y miejsce dwa wydarzenia bardzo wa¿ne z punktu 
widzenia kontroli jakoœci organizacji naszej Spó³dzielni:
-   w dniach od 1.07 do 13.08.2008 r. mia³a miejsce obowi¹zkowa lustracja 
pe³na – kontroli podlega³a dzia³alnoœæ Spó³dzielni w okresie 2005-2007 r. 
Lustracjê przeprowadza³ Regionalny Zwi¹zek Rewizyjny 
Spó³dzielczoœci Mieszkaniowej w Katowicach.

Wielop³aszczyznowa kontrola potwierdzi³a, ¿e Spó³dzielnia 
prowadzi dzia³alnoœæ zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami

ci¹g dalszy na nastêpnej stronie

Wyszczególnienie
Stan na 

31/12/2008 31/12/2007

A  Przychody netto ze sprzeda¿y w tym:

I. Przychody netto ze sprzeda¿y 

II. Zmiana stanu produktów

B . Koszty dzia³alnoœci operacyjnej

D. Pozosta³e przychody operacyjne

E. Pozosta³e koszty operacyjne

G. Przychody finansowe

H. Koszty finansowe

K Zysk brutto

L. Podatek dochodowy

N. Zysk netto

Sporz¹dzi³a:    Irena Stolarczyk G³ówny Ksiêgowy  SM Nowa

50 842 757,25 49 064 729,93

50 935 391,09 49 399 956,54

-92 633,84 -335 226,61

50 784 106,73 48 047 561,73

2 258 311,32 1 147 703,74

882 320,86 488 714,00

2 871 856,42 1 531 502,69

13 814,52 32 436,04

4 292 682,88 3 175 224,59

494 900,00 517 090,00

3 797 782,88 2 658 134,59

Wyszczególnienie
Stan na 

31/12/2008 31/12/2007

Aktywa

I Maj¹tek trwa³y

1. Wartoœci niematerialne i prawne

2. Rzeczowy maj¹tek trwa³y

3. Nale¿noœci d³ugoterminowe

4.

II Maj¹tek obrotowy

1. Zapasy

2. Nale¿noœci i roszczenia

III. Œrodki pieniê¿ne 

IV Rozliczenia miêdzyokresowe

Suma bilansowa aktywów I+II+III

Pasywa 

A. Fundusze w³asne

1. Fundusz w³asny

2. Nale¿ne lecz niewniesione wk³ady 0,00

4. Fundusze zapasowe

7 . Zysk z lat ubieg³ych 0,00

8. Zysk netto

9. Fundusz z aktualizacji wyceny maj¹tku 0,00 0,00

B. Zobowi¹zania i rezerwy

I. Rezerwy 0,00

II. Zobowi¹zania d³ugoterminowe 0,00 0,00

III.

2. Wobec pozosta³ych jednostek

3. Fundusze specjalne (ZFŒS i F. remontowy)

IV.

Suma bilansowa pasywów I+II+II+IV

185 159 751,38 212 356 326,56

2 570,43 14 199,04

181 561 766,97 208 880 766,91

Inwestycje dlugotermionowe 3 595 413,98 3 461 360,61

3 382 157,38 3 408 927,98

255 496,11 270 458,74

3 126 661,27 3 138 469,24

29 712 842,86 33 411 415,89

185 369,03 28 519,80

218 440 120,65 249 205 190,23

215 745 830,95 243 351 146,04

168 045 543,08 170 622 174,66

-143 119,18

43 900 504,99 70 213 955,97

2 000,00

3 797 782,88 2 658 134,59

2 694 289,70 5 854 044,19

3 277,00

Zobowi¹zania krótkoterminowe i fundusze 
specjalne

-1 754 399,36 2 235 792,85

6 420 575,16 5 711 663,25

-8 174 974,52 -3 475 870,40

Rozliczenia miêdzyokresowe i przychody 
przysz³ych okresów

4 445 412,06 3 618 251,34

218 440 120,65 249 205 190,23
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i uregulowaniami wewnêtrznymi – to jest statutem i regulaminami. 
Dokumentacja cz³onkowska, techniczna, ekonomiczno-finansowa 
prowadzona jest prawid³owo a maj¹tek Spó³dzielni jest ubezpieczony.
      Zadaniem Spó³dzielni pozostaje doskonalenie uregulowañ 
wewnêtrznych w celu ich dostosowywania do zmieniaj¹cych siê 
przepisów, na których opiera siê dzia³alnoœæ Spó³dzielni.
- w dniach 1 i 2 lipca 2008 r. przeprowadzony zosta³ audit 
recertyfikacyjny, którego zadaniem by³a ocena utrzymania wdro¿onego 
w Spó³dzielni systemu zarz¹dzania i spe³niania wymagañ normy 
ISO 9001:2000. 
      Audit przeprowadza³a niezale¿na jednostka certyfikacyjna – 
BUREAU VERITAS POLSKA Sp. z o.o., która  potwierdzi³a, ¿e dzia³ania 
Spó ³dz ie ln i  p rowadzone  s¹  w  sposób  uporz¹dkowany
i usystematyzowany. Ukierunkowane s¹ one na realizacjê celów 
statutowych i okreœlonych w polityce jakoœci ze szczególnym 
uwzglêdnieniem komórek bezpoœrednio realizuj¹cych obs³ugê klienta
i obs³ugê zasobów mieszkaniowych. Ci¹g³e monitorowanie 
funkcjonowania systemu zarz¹dzania jakoœci¹ w celu jego doskonalenia 
jest bardzo wa¿nym narzêdziem w rozwoju Spó³dzielni jako 
nowoczesnego zarz¹dcy, którego standardem dzia³ania staje siê dba³oœæ 
o jakoœæ obs³ugi zarz¹dzanych zasobów i lokatorów. Na podstawie 
pozytywnej opinii jednostki certyfikuj¹cej Spó³dzielnia „Nowa” uzyska³a 
Certyfikat ISO na kolejne trzy lata.
Zarówno lustrator jak i auditorzy certyfikuj¹cy zwrócili uwagê na 
nowatorskie rozwi¹zania porz¹dkuj¹ce i doskonal¹ce dzia³alnoœæ 
Spó³dzielni w zakresie:
-    prowadzenia dokumentacji technicznej,
-  dodatkowych regulacji np. w formie regulaminu przeprowadzania 
referendum, dziêki    któremu demokratyczne  zarz¹dzanie realizowane 
jest na poziomie pojedynczej nieruchomoœci analogicznie do wspólnot.
Ponadto:
-  w 2008 r. przeprowadzone zosta³o przez Kancelariê Us³ug Finansowo-
Ksiêgowych KUFIKS Sp. z o.o. obowi¹zkowe badanie sprawozdania 
finansowego za 2007 rok. Zgodnie z wydan¹ przez bieg³ego Rewidenta 
reprezentuj¹cego powy¿sz¹ firmê opini¹, sprawozdanie zosta³o 
sporz¹dzone zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami zewnêtrznymi, 
ustaw¹ o rachunkowoœci oraz przepisami dodatkowo obowi¹zuj¹cymi 
Spó³dzielniê. 
- w dniu 13.06.2008 r. odby³o siê XII Zebranie Przedstawicieli, które 
oprócz wymaganych ustaw¹ decyzji w sprawie przyjêcia sprawozdañ  
G³ównego Ksiêgowego, Zarz¹du i Rady Nadzorczej:
podjê³o decyzjê o przeznaczeniu wypracowanej w 2007 r. nadwy¿ki 
bilansowej na fundusz remontowy Spó³dzielni z podzia³em na 
poszczególne budynki,
przyjê³o rozliczenie wczeœniej zatwierdzonych zadañ,
zatwierdzi³o zasady udzielania po¿yczek wewnêtrznych na uzupe³nienie 
funduszu remontowego nieruchomoœci,
rozpatrzy³o wnioski dotycz¹ce zbycia maj¹tku Spó³dzielni w formie 
przy³¹czenia pojedynczych œwietlic do mieszkañ do nich przylegaj¹cych.

ZASOBY SM „NOWA”

W 2008 r. Spó³dzielnia Mieszkaniowa „Nowa” zarz¹dza³a tak jak 
w poprzednich latach zasobami mieszkaniowymi w postaci 124 
nieruchomoœci zabudowanych 141 budynkami mieszkalnymi, w których 
znajduje siê 12 759 lokali mieszkalnych o ³¹cznej powierzchni u¿ytkowej 
698 612,29 m2. Wielkoœæ zarz¹dzanych zasobów mieszkaniowych uleg³a 
zwiêkszeniu w stosunku do poprzedniego roku o 1 mieszkanie i 20,46 m2 
w wyniku adaptacji na cele mieszkalne œwietlicy po³o¿onej na parterze 
budynku jedenastokondygnacyjnego. 
Dla 123 z powy¿szych nieruchomoœci Zarz¹d Spó³dzielni podj¹³ zgodnie 
z art. 42 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych uchwa³y okreœlaj¹ce 
przedmiot odrêbnej w³asnoœci lokali w tych nieruchomoœciach co by³o 
warunkiem koniecznym realizacji wniosków o przeniesienie w³asnoœci. 
W przypadku jednego budynku nie jest to jeszcze mo¿liwe ze wzglêdu na 
koniecznoœæ uprzedniego nabycia przez Spó³dzielniê prawa do gruntu  
zabudowanego tym budynkiem. Spó³dzielnia jest w trakcie realizacji 

odpowiedniej procedury.
Z ka¿dym przeniesieniem w³asnoœci odrêbnej lokalu na lokatora 
zmniejsza siê wielkoœæ zasobów pozostaj¹cych w³asnoœci¹ Spó³dzielni, 
zgodnie z zawartymi umowami notarialnymi przeniesienia w³asnoœci. Na 
dzieñ 31.12.2008 r. w³asnoœci¹ Spó³dzielni pozosta³o 9 930 mieszkañ 
o ³¹cznej powierzchni 540.133,06 m2. Pozosta³e mieszkania nie s¹ ju¿ 
w³asnoœci¹ Spó³dzielni ale pozostaj¹ w jej zarz¹dzie zgodnie z art. 26 ust. 
1 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych.
Poza budynkami mieszkalnymi Spó³dzielnia zarz¹dza bêd¹cymi 
w³asnoœci¹ cz³onków budynkami i budowlami  o charakterze 
niemieszkalnym, o ³¹cznej powierzchni 8 653,55 m2. Znacz¹ca czêœæ tych 
obiektów jest wynajmowana na dzia³alnoœæ  handlowo-us³ugow¹. 
Wraz z lokalami u¿ytkowymi w budynkach mieszkalnych Spó³dzielnia na 
dzieñ 31.12.2008 r. wynajmowa³a lokale u¿ytkowe o powierzchni 
9 885,99 m2. 
Spó³dzielnia dzier¿awi te¿ grunty pod dzia³alnoœæ gospodarcz¹ w iloœci 
7 976 m2 wg stanu na 31.12.2008 r. 
Dochody z  wynajmu lokali u¿ytkowych i z dzier¿aw  terenu wykazane s¹ 
w analizie wg rodzajów dzia³alnoœci.
Spó³dzielnia jest u¿ytkownikiem wieczystym nieruchomoœci  
gruntowych w Jastrzêbiu, ¯orach, Suszcu i Kaczycach o ³¹cznej 
powierzchni 729 688,136 m2. 
W stosunku do ubieg³ego roku jest to o 88 689 m2 mniej ze wzglêdu na 
przeniesienie na lokatorów uzyskuj¹cych w³asnoœæ odrêbn¹ u³amkowych 
udzia³ów w czêœciach wspólnych poszczególnych nieruchomoœci, w tym 
w wieczystym u¿ytkowaniu gruntów. Przeniesienie w³asnoœci odrêbnych 
na lokatorów powoduje równie¿ zmniejszenie wartoœci œrodków trwa³ych 
Spó³dzielni, a tak¿e wartoœci kapita³ów i oznacza systematyczne 
zmniejszanie maj¹tku bêd¹cego w³asnoœci¹ cz³onków Spó³dzielni.

CZ£ONKOWIE SPÓ£DZIELNI I PRAWA DO LOKALI

Wg stanu na dzieñ 31.12.2008 r. Spó³dzielnia liczy³a 11 236 cz³onków. W 
samym 2008 r. w poczet cz³onków wst¹pi³y 383 osoby. 
W 2008 r. dochodzi³o te¿ do utraty cz³onkostwa, która nastêpuje na skutek:
- skreœlenia (œmieræ) – 71 osób,
- wyst¹pienia za wypowiedzeniem (dokonywane dobrowolnie przez 
Cz³onka Spó³dzielni  najczêœciej w zwi¹zku ze zbyciem prawa do lokalu) -  
312 osób,
- wykreœlenia przez Radê Nadzorcz¹ (dotyczy tych Cz³onków 
Spó³dzielni, którzy nie wykonuj¹ obowi¹zków statutowych z przyczyn 
przez nich niezawinionych) – w sprawie wykreœlenia podjêto 51uchwa³.
W naszej Spó³dzielni wg stanu na dzieñ 31.12.2008 r. liczba 
poszczególnych tytu³ów prawnych do lokali kszta³towa³a siê nastêpuj¹co:
- odrêbna w³asnoœæ z cz³onkostwem – 1 456,
- odrêbna w³asnoœæ bez  cz³onkostwa  –    485,
 - spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu z cz³onkostwem – 7 486,
- spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu bez  cz³onkostwa  –  841,
- spó³dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego – 1 577,
- najem  – 610.
W naszych zasobach 304 lokale mieszkalne zajmowane s¹ bez tytu³u 
prawnego. W³asnoœci odrêbne wykazano zgodnie z ewidencj¹ wpisu 
w³asnoœci odrêbnej w ksiêdze wieczystej jako momentem uzyskania 
w³asnoœci przez lokatora.
W 2008 roku zbywano prawa do lokali odzyskanych przez Spó³dzielniê 
w wyniku windykacji (lokale wolne w sensie prawnym). Zasady ich 
zbywania okreœla Ustawa o spó³dzielniach mieszkaniowych i Statut. Na 
podstawie tych przepisów 16 praw do lokali ustanowiono w drodze 
przetargu a 7 praw ustanowiono w wolnej sprzeda¿y, po przeprowadzeniu 
bezskutecznie procedury przetargowej. W przypadku trzech mieszkañ 
Rada Nadzorcza upowa¿ni³a Zarz¹d do ustanowienia prawa do lokalu 
z pominiêciem procedury przetargowej.
Od czasu wejœcia w ¿ycie z dniem 30.07.2007 r. nowelizacji ustawy 
o spó³dzielniach mieszkaniowych nie mo¿na ustanawiaæ nowych 
spó³dzielczych w³asnoœciowych praw do lokali mieszkalnych. Prawa 

ci¹g dalszy na nastêpnej stronie
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ustanowione przed t¹ dat¹ pozostaj¹ w mocy i dokonywany jest obrót na 
rynku wtórnym tymi prawami.
W 2008 r. w zasobach naszej Spó³dzielni odnotowano 468 transakcji na 
rynku wtórnym. W przypadku 278 transakcji nabywcy prawa 
zadeklarowali chêæ przyst¹pienia do Spó³dzielni i zostali przyjêci 
w poczet cz³onków, a w przypadku 190 transakcji nabywcy nie przyst¹pili 
do Spó³dzielni. 
W 2008 r. Spó³dzielnia zawar³a 33 umowy o ustanowienie spó³dzielczego 
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zawierane s¹ one
w zwi¹zku z ustanowieniem tego prawa z dotychczas posiadanej umowy 
najmu, zamian¹ lokali mieszkalnych, przywróceniem prawa do lokalu po 
uregulowaniu zad³u¿enia wobec Spó³dzielni oraz przeniesieniem prawa 
do mieszkania na bliskich po zmar³ym Cz³onku. 
Ponadto Spó³dzielnia uzna³a zachowanie prawa lokatorskiego  po œmierci 
wspó³ma³¿onka lub po rozwodzie w 35 przypadkach.
W Spó³dzielni zawarto 77 umów na czas nieoznaczony i 78 umów na czas 
oznaczony g³ównie w przypadkach gdy po wypowiedzeniu poprzedniej 
umowy lokator sp³aci³ ca³e zad³u¿enie lub uzyska³ zgodê na sp³atê 
zad³u¿enia w ratach.
Ponadto w 19 przypadkach Spó³dzielnia uzna³a istnienie stosunku najmu 
po œmierci wspó³ma³¿onka, w sytuacji gdy oboje ma³¿onkowie byli 
najemcami lokalu. W 2008 r. dokonano 13 zamian lokali mieszkalnych.
ORGANIZACJA  PRACY  SPÓ£DZIELNI

Prac¹ Spó³dzielni kierowa³ Zarz¹d w sk³adzie:
1. Prezes in¿. W³adys³aw Dydo
2. Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych mgr Jolanta Grzyb
3. Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych mgr in¿. Leszek 
Ranecki ( od 1.02.2008 r. wybrany przez Radê Nadzorcz¹  po rezygnacji 
z funkcji przez Pana Marka Lewalskiego)
W 2008 roku Zarz¹d odby³ 48 posiedzeñ na których podj¹³ 249 uchwa³ 
istotnych dla prawid³owego i efektywnego zarz¹dzania Spó³dzielni¹. 
Poza posiedzeniami organizacja pracy Spó³dzielni realizowana by³a przez 
poszczególnych cz³onków Zarz¹du, zgodnie z ich zakresami obowi¹zków 
w ramach podleg³ych  im dzia³ów i komórek organizacyjnych.
Rzeczywiste zatrudnienie w Spó³dzielni na 31.12.2008 r. wynios³o: 182 
osoby, w tym, poza trzyosobowym Zarz¹dem: 
- 103 pracowników fizycznych to jest 62 konserwatorów i 41 sprz¹taczy,
- 76 pracowników umys³owych.
Struktura organizacyjna nie uleg³a zmianie, jednak ze wzglêdu na 
zwiêkszenie zakresu obowi¹zków zwi¹zanych z realizacj¹ wniosków
o przeniesienie w³asnoœci, zwiêkszono zatrudnienie w Dziale 
Organizacyjno - Samorz¹dowym o jedn¹ osobê. Zatrudnienie 
pracowników na stanowiskach fizycznych zmniejszy³o siê w stosunku do 
stanu wykazanego na 31.12.2007 r. o 5 osób, w tym 4 konserwatorów, co 
zwi¹zane by³o z zadeklarowanym przez Zarz¹d ograniczeniem kosztów 
eksploatacyjnych. Utrzymanie czystoœci w budynkach i w ich otoczeniu 
przekazywane jest obcym firmom sukcesywnie w miarê zmniejszania 

zatrudnienia w zwi¹zku z uzyskiwaniem wieku 
emerytalnego przez sprz¹taczy etatowych 
Spó³dzielni. 
Œredni zarobek brutto pracowników Spó³dzielni 
w 2008 r. wyniós³ 2 815,00 z³.
£¹czny fundusz p³ac brutto wszystkich 
pracowników wyniós³ 6.148.032,94 z³ i wzrós³ 
w stosunku do roku 2007 o 6,6%, ze wzglêdu na 
waloryzacjê p³ac pracowników obowi¹zuj¹c¹ od 
kwietnia 2008 roku. 
Waloryzacja nie objê³a p³ac Zarz¹du, którego 
³¹czne wynagrodzenie za 2008 r. zawiera siê 
w powy¿szej kwocie funduszu p³ac i wynios³o 
417.694,44 z³.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej za 2008 r. 
wynios³o 99.930,60 z³.
Fundusz p³ac wraz z obowi¹zuj¹cymi narzutami 
stanowi sk³adow¹ kosztów eksploatacji 
podstawowej ewidencjonowanej w naszej 
Spó³dzielni w rozbiciu na poszczególne 
nieruchomoœci i odpowiednio do miejsca 
powstawania kosztów tj w rozbiciu na koszty 
k o n s e r w a c j i ,  u t r z y m a n i a  c z y s t o œ c i  
w nieruchomoœci, utrzymania Administracji, 
utrzymania zieleni, transportu , ogólno-
zak³adowe, pogotowia awaryjnego, energii 
elektrycznej, innych us³ug obcych.

GOSPODARKA SPÓ£DZIELNI

Poza podstawow¹ dzia³alnoœci¹ - gospodark¹  
zasobami mieszkaniowymi, Spó³dzielnia 
p r o w a d z i  d o d a t k o w ¹  d z i a ³ a l n o œ æ  
ukierunkowan¹ na uzyskanie dochodów 
wspomagaj¹cych dzia³alnoœæ podstawow¹ 
poprzez zasilenie funduszu remontowego 
przeznaczonego na remonty i modernizacjê 
budynków mieszkalnych.

Zamieniê mieszkanie

M-3 dwupokojowe komunalne po³o¿one 

w Centrum ¯or na mieszkanie 

spó³dzielcze równie¿ w ¯orach 

M-4 lub (M-5, M-6), 

mo¿e byæ zad³u¿one .

Cena do uzgodnienia.

Kontakt : tel. 032 46 90 106,692 09 02 85

mail : maliln@buziaczek.pl

ci¹g dalszy na nastêpnej stronie
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Wyjaœnienia do tabeli ze strony poprzedniej:
-   Wynik wykazany w pozycji 1 (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) 
jest sum¹ sald dla poszczególnych nieruchomoœci i podlega rozliczeniu 
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych, to znaczy 
zostanie przeniesiony na 2009 rok i uwzglêdniony w wyniku obliczonym 
na 31.12.2009 na poszczególnych nieruchomoœciach.
Rzeczywiste koszty eksploatacji podstawowej uzyskane w 2008 r. s¹ 
wy¿sze o 0,9% od zaplanowanych, miêdzy innymi z powodu 
dodatkowych kosztów realizacji zadañ wynikaj¹cych z nowelizacji 
ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych obowi¹zuj¹cej od 31.07.2007 r. 
Nadwy¿ka przychodów nad kosztami centralnego ogrzewania i ciep³ej 
wody wynosi 2.846.019,35 z³ i jako podlegaj¹ca wykorzystaniu w sezonie 
grzewczym 2008/2009 a nastêpnie podlegaj¹ca ostatecznemu rozliczeniu   
z lokatorami na dzieñ 31.05.2009 r. wykazana zosta³a w sprawozdaniu 
finansowym w pozycji „rozliczenia miêdzyokresowe”. W analogiczny 
sposób rozliczane s¹ koszty i przychody dostawy wody i odbioru œcieków, 
nadwy¿ka do rozliczenia w I kwartale wynosi 90.974,05 z³. 
-   Suma wyników pozycji od 2 do 5 tworzy nadwy¿kê bilansow¹. 
Ujemna ró¿nica pomiêdzy przychodami a kosztami zwi¹zanymi
z wynajmem lokali u¿ytkowych wykazana w poz. 3b wynika z wykonania 
w 2008 r. znacz¹cych remontów, zgodnie z za³o¿eniami planu rzeczowo-
finansowego. 
Przewa¿aj¹c¹ czêœæ nadwy¿ki bilansowej generuj¹: 
dzia³alnoœæ operacyjna (poz. 5a) w formie przychodów ze sprzeda¿y
w procedurze przetargowej w³asnoœci odrêbnej mieszkañ odzyskanych 
przez Spó³dzielniê w wyniku dzia³añ windykacyjnych. Sprzedano prawa 
do lokalu na kwotê 1.478.045,24 z³
dzia³alnoœæ finansowa (poz. 5b) w formie przychodów z lokat i innych 
inwestycji finansowych 2.312.668,16 z³ oraz  zap³aconych przez 
d³u¿ników odsetek za zw³okê w op³atach w wysokoœci 559.188,26 z³.
Inwestycje finansowe Spó³dzielni oparte s¹ na œrodkach funduszu 
zasobowego utworzonego g³ównie z kwot wp³acanych przez lokatorów 
którzy w latach 1996-2007 ustanowili spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo 
do lokalu. Corocznie œrodki tego funduszu decyzjami Zebrañ 
Przedstawicieli przeznaczane by³y na sfinansowanie pilnych potrzeb 
remontowych, na których realizacjê nie wystarcza³y œrodki gromadzone 
na fundusz remontowy z odpisów lokatorskich.
Na dzieñ 31.12.2008 r. œrodki tego funduszu wynosz¹ 27.508.996,37 z³.
Walne Zgromadzenie decydowaæ bêdzie o przeznaczeniu nadwy¿ki 
bilansowej netto, uzyskanej przez odjêcie od niej zap³aconego przez 
Spó³dzielniê podatku dochodowego od osób prawnych wykazanej 
w poz. 9, z uwzglêdnieniem zapisów art. 5 ust. 1 i 2 ustawy
o spó³dzielniach mieszkaniowych, który okreœla mo¿liwoœci 
przeznaczenia nadwy¿ki. 
Zarz¹d uznaje za priorytetowe przeznaczenie uzyskanej nadwy¿ki na 
zasilenie funduszu remontowego budynków mieszkalnych.
Organizacja pracy Spó³dzielni w celu umo¿liwienia realizacji praw 
cz³onków Spó³dzielni oraz w³aœcicieli i mieszkañców nie bêd¹cych 
cz³onkami, a tak¿e organizacja zarz¹dzania zasobami 
Spó³dzielni w postaci budynków i gruntów nie wyczerpuje pe³nego 
zakresu dzia³añ podejmowanych przez Zarz¹d w celu realizacji celów 
statutowych i okreœlonych w polityce jakoœci ISO.
Spó³dzielnia wspomaga, wspó³organizuje i wspó³finansuje 
przedsiêwziêcia maj¹ce na celu budowanie spó³dzielczej œwiadomoœci 
cz³onków, integrowanie i aktywizowanie œrodowiska spó³dzielczego:
- w  2008 r. zorganizowano:
VII konkurs „ogródkowy”, wrêczenie nagród odby³o siê w dniu 
15.10.2008 r. 
III  zawody wêdkarskie w dniu 18.05.2008 r. na stawie Papierok w ̄ orach
Cz³onkowie Spó³dzielni wziêli aktywny udzia³ w V miêdzyspó³dzielczym 
Pikniku osób niepe³nosprawnych w Podlesicach w dniu 17.05.2008 r.
XXVII Regionalnym Rodzinnym Z³azie mieszkañców osiedli 
spó³dzielczych w Podlesicach  w dniu 6.09.2008 r.
- Ponadto Spó³dzielnia wspó³finansowa³a dzia³alnoœæ organizacji 
zajmuj¹cych siê organizowaniem aktywnoœci  mieszkañców, szczególnie 
dzieci i m³odzie¿y oraz pomocy najubo¿szym i niepe³nosprawnym.
W 2008 r. wsparto 49 beneficjentów. Na pomoc wydatkowano 
19.474,87 z³ (w 2007 roku wydatkowano 19.382,85 z³). Wydatki te nie 
obci¹¿aj¹  kosztów eksploatacji budynków.

W 2008 r. Spó³dzielnia kontynuowa³a publikowanie biuletynu 
informacyjnego w sta³ym miesiêcznym cyklu w celu przybli¿enia 
mieszkañcom bie¿¹cych problemów i podejmowanych dzia³añ 
zmierzaj¹cych do ich rozwi¹zania. Biuletyn i strona internetowa 
to tworzone przy pomocy prawników podstawowe Ÿród³a informacji 
o przepisach oko³ospó³dzielczych oraz prawach cz³onków i mieszkañców.

OP£ATY  LOKATORSKIE

Koszty eksploatacji i utrzymania budynków pokrywane s¹ op³atami 
naliczanymi u¿ytkownikom lokali w tych budynkach.
Od kwietnia 2008 r. op³aty te s¹ ustalane odrêbnie dla ka¿dej 
nieruchomoœci, na podstawie rzeczywistych kosztów eksploatacji tej 
nieruchomoœci za poprzedni rok z uwzglêdnieniem oszacowanych 
czynników wzrostu. 
Najwy¿sza stawka wynosi³a w 2008 r.  1,94 z³/m2 miesiêcznie. Kolejnego 
ustalenia stawek eksploatacji podstawowej dokonano przy zatwierdzeniu 
przez Radê Nadzorcz¹ planu rzeczowo-finansowego na 2009 rok, nowe 
stawki obowi¹zuj¹ od 1.04.2009 r.
W 2008 r. wprowadzono ponadto nastêpuj¹ce zmiany wysokoœci op³at 
lokatorskich przeznaczonych na pokrycie kosztów dostawy mediów
i us³ug lokatorom:
Zale¿ne od Spó³dzielni:
- op³ata za konserwacjê windy z 4,80 z³/ osobê na 5,00 z³/osobê od 
1.04.2008 r.
Niezale¿ne od Spó³dzielni:
- op³ata za wywóz nieczystoœci 
z 2,60 z³/osobê na 3,99 z³/osobêw Jastrzêbiu 
z 2,60 z³/osobê na 3,55 z³/osobê w Kaczycach  
z 3,50 z³/osobê na 5,14 z³/osobê w ̄ orach i Suszcu
- op³ata za dostawê wody i odprowadzanie œcieków wprowadzona zgodnie 
z podwy¿kami ustalonymi przez dostawców.
- wykonano rozliczenie kosztów ogrzania budynków na lokatorów 
zamieszka³ych w tych budynkach za okres od czerwca 2007 do maja 2008. 
Wyniki indywidualnych rozliczeñ dorêczono lokatorom i uwzglêdniono               
w naliczeniu nale¿noœci za wrzesieñ 2008, aktualizuj¹c jednoczeœnie 
wysokoœæ zaliczek na pokrycie kosztów kolejnego okresu 
rozliczeniowego. 
Ponadto wprowadzono dodatkowe odpisy na fundusz remontowy 
lokatorom czterech budynków na ul. Jasnej i Szkolnej w zwi¹zku
z zakoñczeniem kompleksowego remontu balkonów.

ANALIZA  ZALEG£OŒCI  I  WINDYKACJA 

Istotnym specyficznym dla mieszkalnictwa zakresem dzia³alnoœci  jest 
windykacja zaleg³oœci i mieszkañ. Prawid³owe rozliczenie na lokatorów 
kosztów eksploatacji i utrzymania budynków w po³¹czeniu z terminowym 
regulowaniem naliczonych nale¿noœci stanowi podstawê oceny 
wyp³acalnoœci Spó³dzielni, zabezpieczenia systematycznych dostaw 
mediów i us³ug niezbêdnych do prawid³owego funkcjonowania 
budynków i mieszkañ. 
Zaleg³oœci w op³atach lokatorów za korzystanie z mieszkañ wynios³y 
2.899.855,35 z³ i by³y ni¿sze o 288.580,26 z³ od wykazanych na dzieñ 
31.12.2007 r. Jest to miêdzy innymi skutek nowelizacji ustawy
o spó³dzielniach mieszkaniowych, która uzale¿ni³a notarialne 
przeniesienie w³asnoœci od uregulowania zaleg³oœci wobec Spó³dzielni. 
Okaza³o siê to mobilizuj¹ce dla lokatorów, którym ustawa da³a mo¿liwoœæ 
nieodp³atnego nabycia w³asnoœci lokalu. 
W wymienionej powy¿ej kwocie najwiêcej zaleg³oœci tworz¹ lokatorzy, 
zalegaj¹cy z zap³at¹  kwoty wiêkszej ni¿ 1 000 z³. Takich lokatorów by³o 
na 31.12.2008 r. 645 z zaleg³oœciami 2.050.789,13 z³. 
Bardzo subordynowani s¹ lokatorzy posiadaj¹cy w³asnoœciowe prawo do 
lokalu, ich zaleg³oœci s¹ ni¿sze ni¿ w roku ubieg³ym. Niepokoj¹cy jest 
znaczny wzrost zaleg³oœci wœród lokatorów, którzy w 2007 i 2008 r. 
uzyskali w³asnoœæ odrêbn¹.  Ju¿ 61 spoœród tych nowych w³aœcicieli ma 
zaleg³oœci wiêksze ni¿ 1 000 z³. W ich przypadku wewn¹trzspó³dzielcze 
procedury windykacyjne w postaci wezwania na Komisjê Mieszkaniow¹
i wykluczenia z cz³onkostwa maj¹ ograniczon¹ skutecznoœæ. Jednak w 
przeciwieñstwie do spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 
i najmu, przy których mo¿na docelowo uzyskaæ s¹dowy wyrok o eksmisjê 
i w wyniku tego przeprowadziæ eksmisjê d³u¿ników, w przypadku 
w³asnoœci odrêbnej windykacja polega na uzyskaniu nakazu zap³aty i jego 
realizacji komorniczej poprzez licytacjê mieszkania w celu zap³aty 
zad³u¿enia.
Spó³dzielnia systematycznie dostosowuje posiadany system procedur 
windykacyjnych do zmieniaj¹cych siê okolicznoœci i struktury praw do 
lokali. 
W 2008 r.:
- skierowano do w³aœciwych S¹dów Rejonowych 102 pozwy o zap³atê
 (w  2007 r. - 62), 
- 250 s¹dowych nakazów zap³aty jest w trakcie realizacji przez 
Komorników, ich dzia³ania zaskutkowa³y odzyskaniem kwoty 
438.557,65 z³ zad³u¿enia, o ponad 100.000 z³ wiêcej ni¿ w roku ubieg³ym, 

ci¹g dalszy na nastêpnej stronie
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-   Spó³dzielnia stosuje te¿ dodatkowo procedurê sprzeda¿y w przetargu 
w³asnoœci odrêbnej mieszkañ zamieszka³ych przez lokatorów 
zad³u¿onych z wyrokiem eksmisyjnym bez prawa do lokalu socjalnego. 
Wykonano 7 takich sprzeda¿y w 2008 r.,
-   dziêki dodatkowej umowie z Miastem Jastrzêbie Zdrój, uzyskujemy 
zap³atê z bud¿etu Miasta bie¿¹cych nale¿noœci za korzystanie z mieszkañ 
zajmowanych przez lokatorów, którzy oczekuj¹ po wyroku eksmisyjnym 
na lokal socjalny wskazany przez Miasto. W 2008 r. Miasto przekaza³o 
Spó³dzielni nale¿noœci na kwotê 287.817,70 z³., umow¹ objêtych zosta³o 
94 lokatorów,
-  Gmina uregulowa³a te¿ odszkodowania za niedostarczenie socjali 
bezpoœrednio po uprawomocnieniu wyroków eksmisyjnych na kwotê 
176.560,52 z³. Ostatnie dwie wymienione kwoty znacz¹co wp³ynê³y na 
opisane powy¿ej zmniejszenie zaleg³oœci. 
Na dzieñ 31.12.2008 r. Spó³dzielnia posiada³a 160 niezrealizowanych 
wyroków eksmisyjnych, w tym w 2008 r. skierowano do s¹dów 17 
pozwów o eksmisjê, uzyskano 15 wyroków, wykonano jedynie 8 eksmisji 
(do lokali socjalnych w ¯orach) ze wzglêdu na brak odpowiednich lokali 
oraz opisan¹ powy¿ej polityk¹ Miasta Jastrzêbie ukierunkowan¹ na 
pomoc finansow¹ lokatorom zad³u¿onym.

GOSPODARKA  REMONTOWA 

Strategiczny obszar dzia³alnoœci Spó³dzielni stanowi¹ remonty
i modernizacja budynków mieszkalnych. Plan remontów na rok 2008 
sporz¹dzono przy za³o¿eniu uzyskania wp³ywów z odpisów naliczonych 
lokatorom w wysokoœci 1,05 z³/m2 miesiêcznie. 
Œrodki te podzielono na nastêpuj¹ce podfundusze:
I czêœæ   
- fundusz podstawowy - 3.348.745,30 z³
- fundusz awaryjno-interwencyjny -  590.955,05 z³
- fundusz malowania klatek, realizowany zgodnie z wieloletnim 
harmonogramem - 754.410,70 z³  
-fundusz termorenowacyjny, na wymianê okien w mieszkaniach 
  i czêœciach wspólnych  nieruchomoœci - 1.676.468,23 z³
__________________________________
Razem -  6.370.579,28 z³

Powy¿sze podfundusze z uwzglêdnieniem sald rozliczeñ poprzednich lat
i kwotami przeniesionymi w zwi¹zku ze zmian¹ terminów wykonania 
niektórych remontów zosta³y podzielone na fundusze osiedlowe 
proporcjonalnie do powierzchni u¿ytkowej mieszkañ tych osiedli zgodnie 
ze Statutem SM „Nowa” i praktyk¹ poprzednich lat.  W ramach funduszy 
osiedlowych prowadzona jest ewidencja wp³ywów i wydatków odrêbnie 
dla ka¿dej nieruchomoœci. W celu uzyskania prawid³owych wartoœci 
rozliczeñ z tytu³u wykonanych remontów i œrodków zgromadzonych na te 
remonty, Dzia³ Techniczny przygotowa³ rozliczenie funduszu 
remontowego dla ka¿dej nieruchomoœci odrêbnie za lata 2001 – 2007. 
Pozwoli to sporz¹dzaæ kolejne plany remontów nieruchomoœci
z uwzglêdnieniem zasz³oœci remontowych za wskazane lata. 
Realizacja zatwierdzonego planu remontów w ramach  naliczonych 
œrodków na 2008 r. nie napotka³a na zasadnicze utrudnienia.  Plan 
remontów zosta³ wykonany w podstawowym zakresie. Rzeczywiste 
ró¿nice finansowe pomiêdzy planowanymi a zrealizowanymi kosztami 
remontów zostan¹  uwzglêdnione przy tworzeniu planu na 2010 r. lub za 
zgod¹ Rady Nadzorczej wykorzystane po niezbêdnych korektach planu na 
2009 rok.
Fundusz remontowy zosta³ ponadto zasilony kwot¹ 137.965,98 z³.  
stanowi¹c¹ ró¿nicê w wysokoœci odpisów (0,11 z³/m2) naliczanych 
lokatorom niebêd¹cym cz³onkami Spó³dzielni, którzy nie uczestnicz¹
w podziale nadwy¿ki bilansowej przeznaczonej na zasilenie funduszu 
remontowego. Wp³ywy te zostan¹ uwzglêdnione przy sporz¹dzaniu planu 
remontów na 2010 rok.

II czêœæ
-fundusz termomodernizacyjny (przeznaczony na sp³atê wykonanych
 wczeœniej  ociepleñ budynków i modernizacji wêz³ów cieplnych 
   w wysokoœci 0,29 z³/m2 miesiêcznie) - 1.068.024,32 z³
Wg stanu na 31.12.2008 osiedlom kontynuuj¹cym sp³atê termo-
modernizacji pozosta³o do sp³aty 7.336.899,98 z³
- fundusz celowy – przeznaczony na kompleksowe remonty balkonów
i inne  remonty w wysokoœci 0,29 z³/m2  -  1.362.854,62 z³
miesiêcznie naliczany na osiedlach, które zakoñczy³y sp³atê 
termomodernizacji opisan¹ powy¿ej. Fundusz gromadzony jest z odpisu 
obowi¹zuj¹cego od 2007 roku, uwzglêdnia równie¿ salda z rozliczenia 
termomodernizacji oraz dodatkowe odpisy naliczone lokatorom 
budynków na ul. Jasnej i Szkolneji wynosi na dzieñ 31.12.2008 r. 
4.609.520,74 z³. 

Fundusz ewidencjonowany jest odrêbnie dla ka¿dej nieruchomoœci.
W 2008 roku pierwsze budynki rozpoczê³y realizacjê kompleksowego 
remontu balkonów z udzia³em zgromadzonych dotychczas œrodków
i sp³at¹ w ci¹gu 10 lat pozosta³ego kosztu odpisami na fundusz celowy, 
czêœciowo podstawowy i odpisami naliczonymi dodatkowo. Zakoñczono 
remont w 5 budynkach na ³¹czn¹ kwotê: 2.870.497,96 z³
W ramach opisanych powy¿ej zasad funkcjonowania funduszu celowego 
wykonano równie¿ w 2008 r. równie¿ ocieplenia trzech budynków 
na ul. Wroc³awskiej w Jastrzêbiu na kwotê: 3.826.385,75 z³.

III czêœæ
Dodatkowe remonty finansowane œrodkami funduszu remontowego
i zasobowego  utworzonych z kwot wp³acanych przez lokatorów przy 
przekszta³ceniu spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na 
w³asnoœciowe i ustanowieniu tego prawa z umowy najmu:
- 17 dŸwigów na kwotê 1.978.791,93 z³ na podstawie uchwa³y Nr 12 ZP
z 2007 r. umo¿liwiaj¹cej wydatkowanie co roku na remont dŸwigów 
kwoty 2.000.000 z³ z funduszu zasobowego do zakoñczenia 
kompleksowego remontu wszystkich dŸwigów w naszych zasobach,
- 3 podjazdy dla niepe³nosprawnych na kwotê 118.395,78 z³ na podstawie 
uchwa³y Nr 45 z 2004 r. w sprawie likwidacji barier architektonicznych 
w naszych zasobach,
- remonty przeprowadzone w budynkach mieszkalnych, zgodnie 
z uchwa³ami ZP Nr 9 z 2004 r., Nr 11 z 2005 r. i Nr 28 z 2006 r. na kwotê 
4.127.817,33 z³. zostan¹ uwzglêdnione w ewidencji poszczególnych 
budynków po przyjêciu przez Radê Nadzorcz¹ rozliczenia wykonania 
tych uchwa³,
- zakoñczono inwentaryzacjê nieruchomoœci zgodnie z uchwa³¹ Nr 15 ZP 
z 2007 r. Wydatkowano kwotê 210.944,10 z³.
Ponadto fundusz remontowy zosta³ w 2008 r. zasilony nadwy¿k¹ 
bilansow¹ za 2007 r. w wysokoœci 1.885.192,22 z³, która wraz z nadwy¿k¹ 
z rozliczenia realizacji wymiany pocztowych skrzynek oddawczych
i po¿ytkami z nieruchomoœci uwzglêdniona zosta³a przy sporz¹dzaniu 
planu remontów na 2009 rok.
Na dzieñ 31.12.2008 r. Spó³dzielnia nie posiada³a ¿adnych zad³u¿eñ 
kredytowych.
Poza funduszem remontowym w 2008 roku przeprowadzono 
termomodernizacjê kilku pawilonów handlowo us³ugowych, któr¹ 
czêœciowo sfinansowano z przychodów z dzia³alnoœci dodatkowej  co 
wykazano w analizie finansowej wg rodzajów dzia³alnoœci, a  czêœciowo 
(1.200.000 z³) z œrodków funduszu zasobowego zgodnie z uchwa³¹ Nr 9 
Zebrania Przedstawicieli z 2004 r.  
Zgodnie z wol¹ cz³onków rzeczowe plany remontów prezentowane s¹ na 
tablicach informacyjnych w budynkach oraz w biuletynie informacyjnym 
SM „Nowa”.

PODSUMOWANIE :

Rok 2008  jest pierwszym pe³nym okresem rozliczeniowym pod rz¹dami 
znowelizowanej ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych. Spó³dzielnia 
organizacyjnie dostosowa³a siê do jej wymogów a znaczna utrata maj¹tku 
na rzecz w³aœcicieli wyodrêbnionych mieszkañ nie zachwia³a podstawami 
jej funkcjonowania. 
Wyrok Trybuna³u Konstytucyjnego oznacza kolejn¹ zmianê przepisów 
spó³dzielczych. Bez wzglêdu na charakter tych zmian Spó³dzielnia bêdzie 
ewoluowa³a w kierunku optymalizacji zarz¹dzania opartego na 
demokratycznych decyzjach cz³onków uzyskanych na poziomie 
pojedynczej nieruchomoœci. Taki kierunek spójny jest z kierunkiem 
obserwowanych w ostatnich latach zmian przepisów. 
Wzros³o oprocentowanie lokat i uzyskano nadwy¿kê bilansow¹
o 1.139.648,29 z³ wy¿sz¹ ni¿ w ubieg³ym roku. Jeœli za zgod¹ Walnego 
Zgromadzenia zasili ona fundusz remontowy, spó³dzielcy uzyskaj¹ 
dodatkow¹ znacz¹c¹ mo¿liwoœæ sfinansowania tak niezbêdnych dla 
naszych budynków remontów. 
Zmniejszy³y siê zaleg³oœci w op³atach poprawiaj¹c wskaŸniki p³ynnoœci 
finansowej, które ze wzglêdu na znaczny fundusz zasobowy s¹ od wielu 
lat bardzo dobre. Pozytywne wyniki uzyskane w przeprowadzanych 
referendach nie tylko w sprawie balkonów ale równie¿ ociepleñ oznaczaj¹ 
w 2009 roku ogromne pod wzglêdem finansowym i organizacyjnym 
przedsiêwziêcia, zmierzaj¹ce do uzyskania nowej jakoœci naszych 
zasobów.
Spó³dzielnia przystêpuje do realizacji tych nowych zadañ, ale równie¿ do 
wype³nienia podstawowych obowi¹zków zwi¹zanych z zarz¹dzaniem 
zasobami, uzbrojona w bardzo dobre wyniki dotychczasowej 
dzia³alnoœci, sprawnie funkcjonuj¹c¹ organizacjê kadr oraz zaplecze 
finansowe zapewniaj¹ce zachowanie p³ynnoœci finansowej. 
Dalsze prawid³owe funkcjonowanie Spó³dzielni i jej rozwój zgodny 
z przyjêt¹ strategi¹ rozwoju nale¿y uznaæ za niezagro¿one.
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SPRAWOZDANIE Z DZIA£ALNOŒCI RADY NADZORCZEJ 
SPÓ£DZIELNI MIESZKANIOWEJ „NOWA” ZA ROK 2008

Rada Nadzorcza Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa” dzia³aj¹c na 
podstawie  ustawy – Prawo spó³dzielcze, ustawy o spó³dzielniach 
mieszkaniowych oraz  Statutu,   jest organem  sprawuj¹cym  funkcje 
kontroli oraz nadzoru nad ca³okszta³tem dzia³alnoœci Spó³dzielni 
Mieszkaniowej „Nowa”.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres  od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r.

Szanowni Pañstwo!
Min¹³ kolejny rok kadencji Rady Nadzorczej Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„Nowa” w Jastrzêbiu Zdroju.  
Cykl pracy Rady Nadzorczej by³ zgodny z ramowym planem pracy Rady 
na rok 2008, poszerzonym o sprawy wynikaj¹ce z potrzeb bie¿¹cych, 
stosownie do wymogów Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu.
Rozpatrywanie ka¿dego tematu, zale¿nie od jego specyfiki, koñczy³o siê 
przyjêciem wniosków, wydaniem zaleceñ, podjêciem stosownych 
uchwa³, b¹dŸ zajêciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.
W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odby³a 14 posiedzeñ 
plenarnych, podczas których podjêto 155 uchwa³, w tym 51 uchwa³
w sprawie wykreœlenia, 7 uchwa³ w sprawie uchylenia uchwa³ Rady oraz 
97 uchwa³ w innych znacz¹cych sprawach. 
Przedmiotem dzia³ania Rady jest sta³a troska i nadzór nad prawid³ow¹ 
gospodark¹ zasobami Spó³dzielni. 
Do wa¿niejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej w roku 
2008 mo¿na zaliczyæ:
przyjêcie Sprawozdania z dzia³alnoœci Wiceprezesa Zarz¹du 
mgr in¿. M. Lewalskiego w Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa” za okres 
od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.,
zatwierdzenia harmonogramu Zebrañ Grup Cz³onkowskich, 
przygotowanie, opiniowanie i prezentowanie materia³ów na Zebranie 
Przedstawicieli w zakresie wynikaj¹cym z kompetencji Rady Nadzorczej,
analiza kosztów eksploatacji podstawowej za 2007 rok w SM „Nowa”,
podjêcie uchwa³y w sprawie finansowania remontów pawilonów 
us³ugowych znajduj¹cych siê w zasobach Spó³dzielni,
analiza i ocena informacji okresowych Zarz¹du dotycz¹cych m.in. 
wyników ekonomiczno-gospodarczych,
rozpatrywanie wniosków dotycz¹cych wykluczeñ, wykreœleñ i uchyleñ 
od uchwa³ Rady Nadzorczej,
przyjêcie Regulaminu przeprowadzania przetargów na dostawy, us³ugi
i roboty budowlane w celu wykonania remontów i eksploatacji Zasobów 
Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa” w Jastrzêbiu Zdroju,
zatwierdzenie zmian w Regulaminie  przeprowadzania referendum
w zasobach Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa”,
przyjêcie sprawozdania bieg³ego rewidenta,
przyjêcie protoko³u polustracyjnego z badania lustratora Spó³dzielni 
Mieszkaniowej „Nowa” za okres 2005-2007r.,
wybór Bieg³ego Rewidenta do badania wyniku finansowego za 2008 rok,
przyjêcie wniosków i informacji Komisji Rewizyjnej, Komisji 
Gospodarczej oraz Komisji Mieszkaniowej,
zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego wraz z planem remontów
i struktur¹ organizacyjn¹ na 2009 rok oraz zatwierdzenie stawek op³at 
lokatorskich na 2009 rok,
omówienie wyroku Trybuna³u Konstytucyjnego z dnia 17.12.2008 r.
i zaopiniowanie wniosku Zarz¹du w sprawie dalszego toku postêpowania  
odnoœnie przenoszenia odrêbnej w³asnoœci na lokatorów Spó³dzielni.

Po ukonstytuowaniu siê Rady Nadzorczej na ostatnim XII Zebraniu 
Przedstawicieli w dniu 13.06.2008 r. Rada pracowa³a w  nastêpuj¹cym 
sk³adzie:
1.Leszek Hoderny Przewodnicz¹cy Rady Nadzorczej,
2.Alina Miko³ajczyk Zastêpca Przewodnicz¹cego Rady 

Nadzorczej,
3.Janusz  Buda Sekretarz Rady Nadzorczej,
4.Janusz  Tarasiewicz Przewodnicz¹cy Komisji Rewizyjnej,
5.Henryk Marzec Zastêpca Przewodnicz¹cego Komisji 

Rewizyjnej,
6.Zdzis³aw Domicz Sekretarz Komisji Rewizyjnej,
7.Micha³ Mi³ek Przewodnicz¹cy Komisji Gospodarczej,
8.Ewa Matla- Chwesiuk Zastêpca Przewodnicz¹cego Komisji 

Gospodarczej,
9.Danuta Wilga Sekretarz Komisji Gospodarczej,
10.Micha³ Oœliz³o Przewodnicz¹cy Komisji Mieszkaniowej,

11.Józef  Kubera Zastêpca Przewodnicz¹cego Komisji 
Mieszkaniowej,

12.S³awomir Mianowski Sekretarz Komisji Mieszkaniowej.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzeñ Rady 
Nadzorczej kierowa³o Prezydium Rady Nadzorczej, które odby³o
w okresie sprawozdawczym 7 posiedzeñ oraz  2 dodatkowe spotkania 
wspólne z Przewodnicz¹cymi komisji sta³ych Rady Nadzorczej.

W strukturze organizacyjnej Rady na podstawie § 78 Statutu dla 
sprawniejszego wykonywania jej zadañ statutowych w zakresie nadzoru 
nad gospodark¹ zasobami mieszkaniowymi oraz dzia³alnoœci¹ 
inwestycyjn¹  funkcjonuj¹ komisje sta³e Rady Nadzorczej.

Do zadañ Komisji Rewizyjnej w 2008 roku nale¿a³o m.in.:
kontrola kosztów administracji za 2007 r.,
analiza wyników eksploatacji podstawowej za 2007 r.,
analiza kosztów i przychodów z tytu³u dostawy wody i odprowadzania 
œcieków,
analiza finansowa dzia³alnoœci podstawowej,
zaopiniowanie stawek op³at lokatorskich na fundusz remontowy,
analiza windykacji zaleg³oœci czynszowych z uwzglêdnieniem wyroków 
eksmisyjnych i przeprowadzonych eksmisji,
analiza zaleg³oœci czynszowych na lokalach u¿ytkowych i innych 
rodzajach dzia³alnoœci,
analiza stanów finansów SM „Nowa”,
analiza umów i Regulaminu wynagradzania Zarz¹du SM „Nowa”.
Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odby³a 7 posiedzeñ 
zgodnie z planem pracy Komisji oraz 1 dodatkowe posiedzenie na 
wniosek Przewodnicz¹cego Komisji, którego tematem by³o zapoznanie 
siê ze z³o¿onymi ofertami na badanie bilansu za 2008 r. Odby³o siê 
równie¿ 1 posiedzenie Komisji Rewizyjnej wraz z Komisj¹ Gospodarcz¹ 
w sprawie zmian Regulaminu przygotowania, realizacji i rozliczania 
robót konserwacyjno-remontowych, us³ug i materia³ów eksploatacyjnych 
w Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa”.
                                      
Do zadañ Komisji Gospodarczej w 2008 roku nale¿a³o m.in.:
analiza harmonogramu przetargów na roboty budowlane zgodnie 
z planami remontowymi na rok 2008 r.,
analiza rozliczenia rzeczowo-finansowego robót z wykonaniem planu 
remontów za rok 2007 r.,
analiza rozliczenia rzeczowo-finansowego robót awaryjnych 
zrealizowanych w 2007 r.,
przegl¹d wybranych budynków w zasobach Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„Nowa” pod wzglêdem stanu technicznego wodomierzy g³ównych
i pomieszczeñ w których siê znajduj¹,
przegl¹d wybranych budynków w zasobach Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„Nowa” pod wzglêdem oceny stanu technicznego skrzynek oddawczych,
ocena wykonywania us³ug przez Pogotowie Awaryjne w Jastrzêbiu 
Zdroju i w ¯orach w zasobach administrowanych przez Spó³dzielni 
Mieszkaniowej „Nowa”,
zapoznanie siê z projektem planu remontów na rok 2007 omawianym na 
konsultacjach spo³ecznych na poszczególnych osiedlach w ¯orach
i Jastrzêbiu Zdroju,
kontrola w terenie stopnia zaawansowania i wykonania wybranych prac 
remontowych,
kontrola w terenie na osiedlach w ̄ orach i Jastrzêbiu œwietlików, w³azów, 
okien na przejœciach pod wzglêdem szczelnoœci,
analiza stopnia przygotowañ zasobów mieszkaniowych do sezonu 
grzewczego 2008-2009,
kontrola firm zajmuj¹cych siê konserwacj¹ instalacji domofonowej oraz 
drzwi wejœciowych,
Kontrola firm wykonuj¹cych konserwacjê dŸwigów osobowych.
Komisja Gospodarcza w okresie sprawozdawczym odby³a 6 posiedzeñ 
zgodnie z planem pracy Komisji oraz jedno dodatkowe posiedzenie na 
zlecenie Prezydium Rady Nadzorczej, którego tematem by³o 
przeanalizowanie i skontrolowanie przeprowadzonego przetargu 
dotycz¹cego zadania: „Termomodernizacji elewacji logggiowej budynku 
wielorodzinnego przy ul. Wroc³awskiej od nr 1-17 i 21-31 w Jastrzêbiu 
Zdroju”. Odby³o siê równie¿ 1 posiedzenie Komisji Rewizyjnej wraz 
z Komisj¹ Gospodarcz¹ w sprawie nowelizacji  Regulaminu planowania, 
przygotowania, realizacji i rozliczania robót konserwacyjno-
remontowych, zakupu robót, us³ug i materia³ów eksploatacyjnych 
w Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa”.

ci¹g dalszy na nastêpnej stronie
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Do zadañ Komisji Mieszkaniowej w 2008 roku nale¿a³o m.in.:
kontynuowanie  i prowadzenie dzia³añ zwi¹zanych z windykacj¹ 
zaleg³oœci czynszowych,
rozpatrywanie skarg lokatorów dotycz¹cych naruszenia spokoju 
w miejscu zamieszkania.
Od miesi¹ca wrzeœnia Komisja na swoich posiedzeniach zapoznawa³a siê 
z informacj¹ Dzia³u Organizacyjno - Samorz¹dowego Spó³dzielni 
Mieszkaniowej „Nowa” dotycz¹ce trybu postêpowania z mieszkaniami 
wolnymi w sensie prawnym. Powy¿sze informacje przekazywano na 
posiedzeniach Rady Nadzorczej.
Komisja Mieszkaniowa w okresie sprawozdawczym odby³a 11 posiedzeñ 
zgodnie z planem pracy Komisji.

Prezydium przed przed³o¿eniem stosownych projektów uchwa³ Radzie 
Nadzorczej kierowa³o je pod obrady w³aœciwych komisji sta³ych Rady 
Nadzorczej, celem ich analizy i oceny oraz przygotowania wniosków
i opinii prezentowanych nastêpnie podczas posiedzeñ plenarnych Rady 
Nadzorczej.
Komisje pracuj¹ w trzyosobowych sk³adach co dwa miesi¹ce, za 
wyj¹tkiem Komisji Mieszkaniowej, która ze wzglêdu na specyfikê swej 
dzia³alnoœci posiedzenia odbywa co miesi¹c.  
Komisje dzia³aj¹ce w Radzie Nadzorczej zajmowa³y siê œciœle 
na³o¿onymi tematami ustalonymi przez Prezydium Rady Nadzorczej. 
Szczegó³owe sprawozdania z dzia³alnoœci z poszczególnych Komisji 
zosta³y przyjête przez Radê Nadzorcz¹ stosownymi uchwa³ami
i zamieszczone s¹ na stronie internetowej Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„Nowa”).
Cz³onkowie Rady Nadzorczej jako czynnik spo³eczny brali udzia³ 
w organizowanych przez Spó³dzielniê przetargach na roboty remontowo – 
modernizacyjne oraz zbycia mieszkañ.
W d¹¿eniu do podnoszenia kwalifikacji Cz³onków Rady Nadzorczej, 
niezbêdnych przy sprawowaniu przez nich funkcji w ramach samorz¹du 
spó³dzielczego, Cz³onkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w szkoleniu 
z tematyki: „Aktualne zmiany i interpretacja ustaw zwi¹zanych ze 
spó³dzielczoœci¹ i mieszkalnictwem”.

Realizuj¹c postulaty naszych Cz³onków, Cz³onkowie Rady Nadzorczej 
wychodz¹c na przeciw oczekiwaniom naszych lokatorów podjêli siê 
pe³nienia dy¿urów w ka¿dy pierwszy czwartek danego miesi¹ca
w godzinach od 14:00 do 16:00 w siedzibie Spó³dzielni Mieszkaniowej 
„Nowa”przy ul. Wielkopolskiej 5A w Jastrzêbiu Zdroju. W ci¹gu 
ubieg³ego roku 2008 na dy¿ur Cz³onków Rady Nadzorczej zg³osi³a siê 
tylko jedna osoba. 
W dalszym ci¹gu wœród naszych mieszkañców du¿¹ popularnoœci¹ ciesz¹ 
siê ró¿nego rodzaju konkursy, turnieje oraz z³azy rodzinne, itp. inicjowane 
i wspó³organizowane przez Cz³onków Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza na bie¿¹co kontrolowa³a realizacjê wniosków Cz³onków 
o ustanowienie odrêbnej w³asnoœci lokalu w trybie Ustawy
o spó³dzielniach mieszkaniowych.
Spraw¹ nadal nurtuj¹c¹ naszych mieszkañców  jest sprawa remontu 
balkonów, tj. wymiany p³yt azbestowych. 
W 5 budynkach roboty te zosta³y ju¿ wykonane, a w kolejnych budynkach 
s¹ w trakcie realizacji. Jednak na ka¿de plenarne posiedzenie Rady 
Nadzorczej  wp³ywaj¹ pisma od lokatorów poszczególnych budynków 
z proœb¹ o wyra¿enie zgody na przeprowadzenie referendum w sprawie 
remontu balkonów. W 2008 roku Rada Nadzorcza rozpatrzy³a 
15 wniosków o przeprowadzenie referendum, a jej Cz³onkowie aktywnie 
uczestniczyli w pracach wszystkich powo³anych komisji referendalnych. 
Na podstawie uzyskanych wyników Rada Nadzorcza podjê³a decyzjê 
o remoncie balkonów lub ociepleniach w 23 budynkach.
We wrzeœniu 2008 r. w S¹dzie Rejonowym w Gliwicach zosta³ 
zarejestrowany  Statut Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa”. Sytuacja ta 
spowodowa³a, i¿ Grupy Cz³onkowskie poszczególnych osiedli przesta³y 
pe³niæ swoj¹ rolê, a Zebranie Przedstawicieli zosta³o zast¹pione przez 
Walne Zgromadzenie.
Szanowni Pañstwo!
Czas który poœwiêciliœmy w minionym roku na pracê w Radzie 
Nadzorczej przysporzy³ Spó³dzielni wymiernych korzyœci. Uda³o nam siê 
rozstrzygn¹æ wiele problemów i doprowadziæ do rozwi¹zañ 
u³atwiaj¹cych funkcjonowanie Spó³dzielni.
Uchwa³y Rady Nadzorczej by³y poprzedzone szczegó³owymi analizami
i niejednokrotnie burzliwymi dyskusjami, co w konsekwencji 
doprowadzi³o do podjêcia s³usznych decyzji. 

Korzystaj¹c z okazji, pragnê serdecznie podziêkowaæ wszystkim 
cz³onkom Rady Nadzorczej, którzy aktywnie uczestniczyli w jej pracach. 
Wysoka frekwencja na posiedzeniach plenarnych Rady (97%) œwiadczy 

o du¿ym zainteresowaniu problemami spó³dzielczoœci i odpowie-
dzialnoœci za pe³nione funkcje.
Szczególne wyrazy podziêkowania kierujê do Cz³onków Rady 
Nadzorczej, którzy ze wzglêdu na ograniczenia okreœlone w nowej 
ustawie nie bêd¹ mogli kandydowaæ do Rady w kolejnej kadencji:
Panu  Zdzis³awowi Domicz - reprezentuj¹cemu os. Zofiówka oraz
os. 1000-lecia,
Panu  Józefowi Kubera - reprezentuj¹cemu ul. Jasn¹ i ul. Szkoln¹ 
w Jastrzêbiu Zdroju,
za wieloletnie zaanga¿owanie i bardzo aktywny udzia³ w pracach Rady 
Nadzorczej, zawsze merytoryczn¹ dyskusjê, za wzór dobrych, aktywnych 
cz³onków  Rady Nadzorczej, Spó³dzielców.
Rada Nadzorcza stwierdza, ¿e gospodarka zasobami mieszkaniowymi, 
remontami i modernizacj¹ przebiega zgodnie z zasadami Prawa 
budowlanego i wytoczonymi poprzez Uchwa³y Zebrañ Przedstawicieli 
kierunkami. 
Przedstawione w sprawozdaniu Zarz¹du liczbowe zestawienia wyników 
w odniesieniu do realizacji planu finansowego, gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi, gospodarki remontowej, zosta³o przyjête i ocenione  
przez Radê Nadzorcz¹  pozytywnie.

Przedstawiaj¹c niniejsze SPRAWOZDANIE ZE SPRAWOWANIA 
NADZORU I KONTROLI NAD DZIA£ALNOŒCI¥ SPÓ£DZIELNI 
W 2008 ROKU, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia 
Cz³onków o jego zatwierdzenie i udzielenie  absolutorium Zarz¹dowi SM 
Nowa   

W imieniu Rady Nadzorczej,

Przewodnicz¹cy Rady Nadzorczej
in¿.  Leszek  Hoderny

mgr Janusz Buda 
Sekretarz Rady Nadzorczej

DROGI KLIENCIE - DOTYCHCZASOWE 

BIURO WARTY
ZOSTA£O PRZENIESIONE

JESTEŒMY OBOK
DAWNEJ SIEDZIBY

G£ÓWNE WEJŒCIE DO PAWILONU BIEDRONKA
UL.WARSZAWSKA 5 JASTRZÊBIE ZDRÓJ

AGENCI WARTY ZAPRASZAJ¥
tel. 032 47 000 90

Pogotowia awaryjne 
telefony dla mieszkañców
Spó³dzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. o., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce  4714569;  ¯ory  4343690

2. DŸwigowe:
 Jastrzêbie Zdrój  4710906; ¯ory  4342444;

3. Antenowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce, ¯ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzêbie Zdrój  4740893, ¯ory - 504 214 089
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REGIONALNY ZWI¥ZEK REWIZYJNY
SPÓ£DZIELCZOŒCI MIESZKANIOWEJ
40-203 Katowice, al. RoŸdzieñskiego 88a   

Katowice, dnia 30 wrzeœnia 2008r.

RZRSM 160/2090/2008                                            

Rada Nadzorcza i Zarz¹d 
Spó³dzielni Mieszkaniowej „NOWA”

w Jastrzêbie Zdroju
 

Regionalny Zwi¹zek Rewizyjny Spó³dzielczoœci  
Mieszkaniowej w Katowicach w okresie od 1 lipca do 13 sierpnia 2008 
roku, zgodnie z postanowieniami art. 91-93 ustawy  „Prawo spó³dzielcze” 
przeprowadzi³ lustracjê pe³n¹ Spó³dzielni Mieszkaniowej „NOWA” 
w  Jastrzêbiu Zdroju.   

            Badaniem lustracyjnym objêto dzia³alnoœæ Spó³dzielni za okres od 
stycznia 2005r.do 31 grudnia 2007r. Lustracja wykaza³a, ¿e :

1.Podstawami prawnymi dzia³alnoœci Spó³dzielni, w badanym okresie, 
by³y aktualne przepisy powszechnie obowi¹zuj¹ce, statut oraz wynikaj¹ce 
z niego postanowienia regulaminów wewnêtrznych. Nie stwierdzono 
niezgodnoœci postanowieñ statutu i uchwa³ organów Spó³dzielni
z przepisami powszechnie obowi¹zuj¹cymi z zastrze¿eniem okreœlonym 
we wniosku nr 1. 
2. Struktura organizacyjna by³a dostosowana do prowadzonej przez 
Spó³dzielniê dzia³alnoœci.
3. Dokumentacje cz³onkowska i pracownicza by³y prowadzone 
prawid³owo.
4. Analiza dokumentacji walnych zgromadzeñ, rady nadzorczej oraz 
zarz¹du wykaza³a, ¿e:
dzia³alnoœæ tych organów, prowadzona by³a zgodnie z przepisami 
ustawowymi oraz, ¿e:
- zwo³ywanie obrad poszczególnych organów odbywa³o siê 
w trybie i terminach okreœlonych w statucie lub wynikaj¹cych 
z niego regulaminów
- organy rozpatrywa³y sprawy nale¿¹ce do ich kompetencji,
- materia³y bêd¹ce przedmiotem obrad odzwierciedla³y stan faktyczny
i pozwoli³y na dokonanie oceny poszczególnych zagadnieñ przez dany 
organ oraz podjêcie stosownych decyzji, 
- protoko³y by³y kompletne i sporz¹dzone w sposób w³aœciwy, 
odzwierciedlaj¹cy przebieg obrad.
5. W badanym okresie Spó³dzielnia prowadzi³a dzia³alnoœæ wynikaj¹c¹ 
z ustaleñ § 5 ust. 2 statutu Spó³dzielni.
6. Umowy o dostawy, roboty i us³ugi zawarte przez Spó³dzielniê, 
zabezpiecza³y jej interesy, umo¿liwiaj¹ce uzyskanie obni¿ek cen
i stosowanie kar, w przypadkach nieterminowego wykonania albo 
niew³aœciwej jakoœci us³ug lub robót.
7. Spó³dzielnia przestrzega³a przepisów prawa, postanowieñ statutu oraz 
uchwa³ organów dotycz¹cych prowadzonej dzia³alnoœci.
8.  Przestrzeganie przez organy Spó³dzielni ustawowych
i statutowych praw jej cz³onków, nie budzi zastrze¿eñ.
9. Spó³dzielnia prawid³owo i terminowo dokonywa³a rozliczeñ
z cz³onkami z tytu³u udzia³ów, wk³adów innych op³at.
10. Dla wszystkich eksploatowanych budynków w³asnych, Spó³dzielnia 
posiada „Ksi¹¿ki obiektów budowlanych”, które prowadzone by³y 
prawid³owo i na bie¿¹co.
11. Stan ekonomiczno-finansowo Spó³dzielni i jej p³ynnoœæ p³atnicza nie 
budzi zastrze¿eñ.
Spó³dzielnia w badanym okresie korzysta³a ze œrodków publicznych oraz 
innych œrodków pomocowych.
12. Ksiêgi rachunkowe Spó³dzielnia prowadzi³a w oparciu 
o Zak³adowy Plan Kont, zatwierdzony uchwa³¹ zarz¹du 
nr 272/2001 z dnia 31 grudnia 2001 roku i dostosowany do wymogów 
ustawy„o rachunkowoœci”.
13. Maj¹tek Spó³dzielni zosta³ ubezpieczony  w KU „FILAR” od 
kradzie¿y z w³amaniem i rabunku, od ognia i innych zdarzeñ losowych.

Przedstawiona powy¿ej skrótowa synteza wyników badania 
lustracyjnego oraz inne ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym, 
pozwalaj¹ na sformu³owanie przez Zwi¹zek wniosku, przedstawionego 

poni¿ej, którego realizacja przyczyni siê do udoskonalenia i uprawnienia 
form dzia³ania i organizacji Spó³dzielni z uwzglêdnieniem 
obowi¹zuj¹cego porz¹dku prawnego.

WNIOSEK:
W zwi¹zku z nowelizacj¹ ustawy „o spó³dzielniach mieszkaniowych”
i postanowieñ Statutu kontynuowaæ dzia³ania zwi¹zane z analiz¹ 
obowi¹zuj¹cych w Spó³dzielni regulaminówi w przypadkach 
koniecznych (szczególnie rozliczania ciep³ej wody) dokonaæ ich 
aktualizacji, doprowadzaj¹c do pe³nej zgodnoœci z postanowieniami 
nowego statutu oraz obowi¹zuj¹cych ustaw.  

Stosownie do art.. 93 § 4 ustawy „Prawo spó³dzielcze”, informacjê
o wynikach lustracji nale¿y przedstawiæ na najbli¿szym Walnym 
Zgromadzeniu.

PREZES ZARZ¥DU 
Zbigniew Durczok

   

Okres rozliczeniowy od czerwca 2008 do maja 2009 jest ostatnim 
okresem, który mo¿emy rozliczyæ wed³ug wskazañ podzielników 
kosztów centralnego ogrzewania zamontowanych w naszych zasobach, 
w ramach zawartej w 1999 roku 10-letniej umowy z firm¹ Techem
i 10-etniej gwarancji na podzielniki, przede wszystkim na bateriê 
zasilaj¹c¹. 
Kontynuacja rozliczania kosztów w takim samym systemie wymaga 
wyposa¿enia grzejników w nowe podzielniki.
Alternatywnym rozwi¹zaniem jest rezygnacja z rozliczania kosztów 
centralnego ogrzewania wed³ug zu¿ycia i zmiana systemu rozliczania na 
rozliczanie kosztów ka¿dego budynku odrêbnie proporcjonalnie do 
udzia³u powierzchni u¿ytkowej lokalu w sumie powierzchni lokali w tym 
budynku. 
W dniu 25.02.2009 r. Rada Nadzorcza Sm ”Nowa” uwzglêdniaj¹c 
dziesiêcioletnie doœwiadczenia zwi¹zane z rozliczaniem kosztów 
centralnego ogrzewania wed³ug zu¿ycia w naszych zasobach, 
zatwierdzi³a nowy regulamin rozliczania kosztów centralnego 
ogrzewania. Zgodnie z tym regulaminem Spó³dzielnia nie bêdzie 
montowaæ nowych podzielników w ca³ych zasobach na podstawie decyzji 
organów Spó³dzielni lecz po uzyskaniu w sonda¿u aprobaty monta¿u 
wyra¿onej przez wiêkszoœæ lokatorów danego budynku, przy czym 
wymagana aprobata wiêcej ni¿ 80% u¿ytkowników oznaczaæ bêdzie 
tak¿e:
- zgodê na monta¿ elektronicznych podzielników z mo¿liwoœci¹ odczytu 
radiowego, 
- zgodê na wymianê g³owic termostatycznych zabezpieczaj¹cych przed 
mo¿liwoœci¹ nadmiernego obni¿enia temperatury pomieszczeniach,
- zgodê na monta¿ nawiewników w oknach plastikowych w lokalu
oraz pokrycie niezbêdnych kosztów wprowadzenia powy¿szych 
warunków.

W zwi¹zku z tym zwracamy siê do lokatorów, którzy s¹ orêdownikami 
utrzymania w swoim budynku systemu rozliczania c.o wed³ug wskazañ 
podzielników o zaanga¿owanie siê w przeprowadzenie takiego sonda¿u 
wœród lokatorów budynku. 

Udzielimy pomocy w formie druku odpowiednich ulotek informacyjnych 
dla lokatorów i listy lokatorów przeznaczonej do „zbierania” podpisów. 

Szybkie przeprowadzenie sonda¿u i jego pozytywny wynik bêdzie 
podstaw¹ do zakupu i monta¿u nowych podzielników ju¿ latem tego roku, 
aby wed³ug ich wskazañ móg³ byæ rozliczany sezon grzewczy 2009/2010. 
Pe³en tekst regulaminu dostêpny bêdzie na naszej stronie internetowej. 

Zarz¹d SM „Nowa”
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www.wroclawska20.pl

NZDL 
„Wroc³awska20”
LABORATORIUM 
ANALITYCZNE

mgr Marek Tarcza³owicz
JASTRZÊBIE ZDRÓJ

ul. Wroc³awska 20
tel. 032 474 04 82

JASTRZÊBIE ZDRÓJ
ul. Dworcowa 1/D  MEDICUS 99

¯ORY 
ul. Dolne Przedmieœcie 7 

Gabinety Lekarskie

PAW£OWICE 
ul. Œwierczewskiego 17 

Gabinety SALUS

Czynne:  pon. – pt. 7.30 - 15.30 
sobota 7.30 - 9.30

PUNKTY POBRAÑ (DIAGMA):

tel. 032 476 45 50 
Czynne: poniedz., œroda, pi¹tek 

8.00 – 9.00

tel.  032 435 15 20  w. 10
Czynne: pon.– pt. 8.00 – 11.00  

sobota 7.30 - 9.00

tel. 0-32 472 27 59 
Czynne: pon.– pt. 8.00 – 10.00 

sobota 7.30 – 9.00

KONSEK JANUSZ, KONSEK EWA
PPHU “KONSEK” SP.J.

INFORMACJA
Zapraszamy osoby  fizyczne i prawne do zamieszczania swoich og³oszeñ i reklam 

na ³amach naszego biuletynu. 
Biuletyn jest miesiêcznikiem wydawanym w 9.000 egzemplarzy

i kolportowanym na terenie Jastrzêbia Zdroju, ¯or, Suszca i Kaczyc. 

Poni¿ej zamieszczamy cennik.

1. Og³oszenia i reklamy modu³owe 
2- 2 z³ brutto za cm  niezale¿nie od strony zamieszczenia

- bonifikata 10% za zlecenie zamieszczania 
reklamy/og³oszenia na okres co najmniej 6 miesiêcy.

2. Og³oszenia i reklamy drobne
- dla cz³onków Spó³dzielni jednokrotne zamieszczenie jest bezp³atne, natomiast 

ka¿de  nastêpne 0,60 z³ brutto za s³owo,
- dla innych osób 0,70 z³ brutto za s³owo

3. Og³oszenia i reklamy „INSERT” - 0,15 z³ brutto za sztukê

ZAPRASZAMY DO SKORZYSTANIA Z NAPRAWDÊ SKUTECZNEGO
SPOSOBU REKLAMY
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