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Marcowy numer naszego biuletynu jest inny niz w pozostatych
miesigcach roku, dostarczymy go wszystkim mieszkancom
zasobow SM ,Nowa” do skrzynek oddawczych. W catosci
poswiecony jest prezentacji sprawozdan, ktore beda
rozpatrywane przez najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni ,Nowa” — najwyzszy organ Spoétdzielni, a wiec
Sprawozdanie finansowe za 2009 r. sporzgdzone przez
Gtéwnego Ksiegowego, ktére uzyskato pozytywng ocene
biegtego Rewidenta powotanego zgodnie z przepisami przez
Rade Nadzorczg do jego zbadania. To trudny do czytania zbior
dokumentow i analiz. Przekazujemy go w skréconej formie,
z calym mozna sie zapozna¢ w siedzibie Spotdzielni. Zwrdce
moze uwage Panstwa na dwie pozycje dobrze s$wiadczgce
o kondycji finansowej Spotdzielni i gospodarce - ,s$rodki
pieniezne” (ponad 18 000 000 zt) i ,zysk netto” (ponad 3 000 000
zt) wypracowany na dodatkowej nie zwigzanej z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi dziatalnos$ci, ktory przedstawiamy
Panstwu — Cztonkom Spotdzielni — do dyspozycji. Ocenie
Walnego Zgromadzenia podlega¢ tez bedzie Sprawozdanie
Rady Nadzorczej - wybranych przez Panstwa dwunastu
Cztonkow, ktorzy przez caty rok pracowicie i sumiennie kontrolujg
i nadzorujg dziatalno$¢ Spoéidzielni, tworzac tez zasady
funkcjonowania poprzez wdrazanie odpowiednich regulaminow
wewnetrznych. Jest tu tez Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni. Sporzgdzamy je tak aby opisujac dziatalnosé
Spotdzielni we wszystkich aspektach pomogto Panstwu ocenié
catg roczng dziatalnosc, zinterpretowac liczby ktore pojawity sie
w bilansie i rachunku zyskow i strat, a takze uzyskac¢ opinie na
temat dalszej dziatalnosci Spoidzielni — o zagrozeniach ale
i perspektywach rozwoju zgodnie z przyjetymi kierunkami
i Panstwa oczekiwaniami.

W tym ostatnim sprawozdaniu chciatbym szczegodlnie zwrocic
Panstwa uwage na czesc ,Gospodarka remontowa”. W 2009 r.
wykonalismy remonty o wartosci ponad 27.000.000 zt. Na te
kwote ztozyly sie z Panstwa wptaty na fundusz remontowy, srodki
funduszu zasobowego przydzielone uchwatami Zebran
Przedstawicieli oraz s$rodki pozyskane w ramach kredytéw
i dotacji celowych. Oprécz biezgcych remontéw realizowalismy
kompleksowe remonty elewacji balkonowych, ocieplenia
budynkéw, modernizacje wind. Gdy sie rozejrzymy - widac te
olbrzymie wydatki.

Zapraszam do zapoznania sie z wszystkimi sprawozdaniami,
chetnie odpowiemy na pytania dotyczgce minionego roku
i plandw na kolejne lata.
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WYDANIE SPECJALNE - MATERIALY

NA WALNE ZGROMADZENIE CZE ONKOW
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Rada Nadzorcza zgodnie ze swoimi ustawowymi uprawnieniami
z petnym zaangazowaniem nadzoruje i kontroluje zarzadzanie
zasobami spoétdzielczymi realizowane przez Zarzad.
Podstawowym ustawowym dokumentem obrazujgcym roczng
dziatalno$¢ Spotdzielni jest sprawozdanie finansowe, ktore
sporzgdza Gtowny Ksiegowy. Na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw, ktére odbedzie sie w trzynastu czesciach od
8.04.2010r. do 25.05.2010r., wszyscy wymienieni powyzej
poddadzg sie Panstwa ocenie, wnioskujgc o akceptacje swoich
sprawozdan z rocznej dziatalnosci. Dlaczego? Dlatego, ze
Panstwo - cztonkowie Spotdzielni - jestescie wiascicielem tego
olbrzymiego majatku, wtascicielem tej ,firmy”, ktérej celem jest
prawidtowe zarzgdzanie budynkami mieszkalnymii prowadzenie
dziatalnosci dodatkowej, ktéra powinna przynosi¢ Wam zyski.
Wyniki roku 2009 sg bardzo dobre. Biegly rewident wydat
pozytywng opinie o sprawozdaniu finansowym. Dalsze
funkcjonowanie Spétdzielni nie jest zagrozone, do wykorzystania
jest ogromna nadwyzka bilansowa za 2009 r. To Wy bedziecie
podejmowac wspolnie decyzje o przeznaczeniu wypracowanego
zysku. Wytacznie Wy jestescie tez uprawnieni do decydowania
o ewentualnej sprzedazy swojej wtasnosci, a bedzie kilka takich
spraw do rozpatrzenia. Wybierzecie tez swoich przedstawicieli
do Rady Nadzorczej w miejsce tych czionkéw Rady, ktorzy
konczg kadencje. Obdarzeni kredytem Waszego zaufania przez
kolejne trzy lata bedg oni nadzorowac i kontrolowa¢ zarzgdzanie
Waszym majatkiem.

Czy potrzeba wiecej argumentéw, aby przekonaé Panstwa do
obecnosci na Waszej czesci Walnego Zgromadzenia ?
Serdecznie zapraszamy.

Zapraszamy réwniez mieszkancow, ktérzy nie sg cztonkami. Nie
beda mogli gtosowaé, ale moze warto zapozna¢ sie z wynikami
rocznej dziatalnosci i perspektywami rozwoju, ktore majg
przeciez wptyw na to jak nam sie bedzie mieszka¢. Oczekujemy,
ze bedzie niedrogo, bezpiecznie i wygodnie.

Przmdwm &4»7 Noctzorcae;
SM Nowo

reklama - reklama - reklama - reklama - reklama - reklama - reklama - reklama

Jastr'zebie Zdréj

" ul.Wielkopolska'33, tel. 032 47133 72
Targ Arki Bozka, fel. 0324710403
2 ul.towicka 1, tel.032.471.69 9248 |

strona 1




= S.M."NOWA”

Zam'aoﬂawéw@

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOW,

” na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

oraz § 62 ust. 1 Statutu zawiadamia, ze Walne Zgromadzenie w roku 2010 odbedzie sie w nastepujgcych terminach i miejscach:

Uwaga: Poczatek wszystkich Zebran zaplanowano na godz. 16.00

Povegtple Arad;

1. Otwarcie obrad.

2. Wybory Przewodniczacego
i cztonkow Prezydium Zebrania.

3. Przyjecie porzgdku obrad.
4. Wybory Komisji:

a) Mandatowo — Skrutacyjne;j,
b) Innych w miare potrzeb.

5.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej.
6. Przedstawienie sprawozdania
z wykonania przez Zarzad uchwat

i wnioskéw z poprzednich Zebran
Przedstawicieli i Walnego

Zgromadzenia 2009 r.
7. Przedstawienie:

a) sprawozdania Gtéwnego
Ksiegowego obejmujgcego
sprawozdanie finansowe (bilans) oraz

rachunek zyskow i strat za rok 2009,

b) sprawozdania Zarzgdu z
dziatalnosci Spotdzielni za rok 2009,

c) sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej SM ,Nowa” w Jastrzebiu

Zdroju za rok 2009.
8. Dyskusja nad sprawozdaniami.
9. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania

cx . . . Miejsce
L.p. Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Termin Zebrania Zebrania
Zory, 08.04.2010 r. Zory,
1. os. Pawlikowskiego Zespot Szkot nr 6
Suszec ul. Piaskowa os. Pawlikowskiego
2 Jastrzgbie Zdroj, os. Gwarkow 13.04.2010 r. Jastrzgbie Zdroj, SP nr 9
) ul. Wielkopolska 2-16,1-15,17-23 ul. Wielkopolska
Jastrzgbie Zdroj, os. Gwarkow Jastrzgbie Zdr6j, SP nr 9
3. ul. Wiclkopolska 25-31,35-49,53-67 15.04.2010 1. ul. Wiclkopolska
Jastrzgbie Zdroj, os. Gwarkow Jastrzgbie Zdroj, SP nr 9
4. ul. Matopolska i ul. Beskidzka 20.04.2010 r. ul. Wielkopolska
Jastrzgbie Zdréj, os. Staszica
5 ul. Wroctawska; Kaczyce os. G. Morcinka; 22.04.2010 1- Jastrzgbie Zdroj, SP 19
: Czlonkowie zatozyciele nie mieszkajacy w zasobach SM o ! ul. Opolska
,Nowa”
Jastrzgbie Zdroj, os. Barbary Jastrzgbie Zdroj, SP 12
6. ul. Jasna i ul. Szkolna 27.04.2010 r. ul. Szkolna
Jastrzgbie Zdroj, os. Barbary . ‘.
7. ul. Turystyczna 11-21,25-35,37-47,51-61 29.04.2010 . Jas“zﬁlesflfrfi;sp 12
os. Morcinka ul. Katowicka 1-3 u 0
Jastrzgbie Zdroj, os. Barbary . ‘s
8. ul. Turystyczna 1-3,2-4,5-7,6-8,10-12,14-16,18-20, 22- 06.05.2010 . Jami‘;‘esflfg‘l’i; P12
24,26-28,30-32,63-73 )
9, Jastrzebie Zdrdj, os. Zofibwka 11.05.2010 r. Jastragbie Zdréj, KWK, Zofiowka
Sala nr 33
10. Jastrzebie Zdroj, 0s.1000-lecia 13.05.2010 1. Jastrzgbie Zdréj, Dom Kultury
os. 1000-lecia
. N Zory,
11. Zory, os. Sikorskiego 18.05.2010 r. Klub Wisus
Zory, os. Powstancow SI. 5,6,8,9,11,12,14,15,16,17 Zory, SP 17
12. Al. Wojska Polskiego, 20.05.2010 x. 0s. Powstaficow SI.
13. Zory, os. Powstancow Sl. 3,4,7,10,13 25.05.2010 1. Zory, SP 17

os. Gwarkow, Stare Miasto

0s. Powstaficow SI.

finansowego za rok 2009,
b) przyjecia sprawozdania Zarzgdu za

rok 2009 i udzielenia absolutorium kazdemu z cztonkéw Zarzgdu oddzielnie,
C) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2009.
10. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto za 2009 r.

11. Podjecie uchwaty w spra

wie zmiany Statutu

12. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

13. Rozpatrzenie pozostatych wnioskéw i podjecie uchwat w sprawie:

a) przytaczenia pomieszczenia swietlicy do zajmowanego lokalu mieszkalnego
- wniosek lokatora zam. w Zorach na os. Powstancéw SI. 4B,

b) przytgczenia pomieszczenia $wietlicy do zajmowanego lokalu mieszkalnego

- wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu Zdroju przy ul. Turystycznej 35,

c) przytgczenia pomieszczenia $wietlicy do zajmowanego lokalu mieszkalnego
- wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu Zdroju przy ul. Turystycznej 33,

d) przytaczenia pomieszczenia swietlicy do zajmowanego lokalu mieszkalnego
- wniosek lokatora zam. w Zorach na os. Powstancéw SI. 3E, .

e) sprzedazy na rzecz dzierzawcow prawa uzytkowania wieczystego gruntdow potozonych w Zorach i Suszcu zabudowanych

pawilonami handlowo-ustugowymi.

f) sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania wydzielonej czesci dziatki nr 2384/115 potozonej w Zorach na os. Sikorskiego 55A,
g) sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego wydzielonej czesci dziatki nr 1127/222 potoznej w Zorach przy ul. Ko$ciuszki 1.

14. Rozpatrzenie odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej w przedmiocie wykreslenia ze Spotdzielni.
15. Sprawy wniesione przez Cztonkéw Spétdzielni w trybie art. 8° ust.10-12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

16. Wolne gtosy, wnioski i zapytania.
17. Zamknigcie obrad.

W Walnym Zgromadzeniu mogg wzig¢ udziat wszyscy mieszkancy zasobow Spotdzielni.
Prawo gtosu przystuguje jedynie cztonkom Spétdzielni. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Serdecznie zapraszamy
Zarzgd SM ,NOWA”

Gazeta redagowana spotecznie przez Pracownikow i Cztonkdw Spoétdzielni Mieszkaniowej

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzebie Zdroj
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Spoétdzielnia czynna jest w godzinach:
Poniedziatek, Wtorek, Sroda, Pigtek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
_Kasa czynna jest w godzinach:
Poniedziatek, Wtorek, Sroda, Pigtek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spétdzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261
032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, 032 4731265, tel./fax 032 4757867

Skfad rady redakcyjnej:

Wiadysfaw Dydo, Leszek Ranecki,
Jolanta Grzyb, Leszek Hoderny,
Zdzistaw Domicz, Barbara Dziuba.

Biuletyn bezptatny

za tres¢ ogloszen reklamowych Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
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Sprawozdanie finansowe

Bilans
Spoéidzielni Mieszkaniowej "Nowa" Jastrzebie Zdréj ul. Wielkopolska 5 A
za rok 2009
L. Stan na
Wyszczegolnienie
31/12/2009 31/12/2008
Aktywa
| Majatek trwaty 151 646 125,29 185 159 751,38
1. Wartosci niematerialne i prawne 2 208,72 2 570,43
2. Rzeczowy majatek trwaty 144 182 544,07 181 561 766,97
3. Naleznosci dtugoterminowe 1200 000,00
4. Inwestycje diugoterminowe 6 261 372,50 3 595 413,98
] Majatek obrotowy 3 585 503,16 3 382 157,38
Zapasy 243 160,64 255 496,11
2. Naleznosci i roszczenia 3342 342,52 3126 661,27
Ml Srodki pienigzne 18 099 998,32 29 712 842,86
v Rozliczenia miedzyokresowe 19 849 052,50 185 369,03

Suma bilansowa aktywow I+lI+l11

193 180 679,27

218 440 120,65

Pasywa
A. Fundusze wtasne 175 496 131,55 215 745 830,95
1. Fundusz wtasny 119 128 834,40 168 045 543,08
2. Nalezne lecz niewniesione wktady 0,00 0,00
4, Fundusze zapasowe 52 996 800,08 43 900 504,99
7. Zysk z lat ubiegtych 0,00 2 000,00
8. Zysk netto 3370497,07 3797 782,88
9. Fundusz z aktualizacji wyceny majgtku 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy 17 684 547,72 2 694 289,70
l. Rezerwy 22 830,00 3 277,00
1. Zobowigzane dtugoterminowe 0,00
1. Zobowigzanie krétkoterminowe i fundusze specjalne 9150 104,08 -1 754 399,36
2. Wobec pozostatych jednostek 9 130 464,55 6 420 575,16
3. Fundusze specjalne (ZFSS i F. remontowy 19 639,53 -8 174 974,52
V. Rozlic’zenia miedzyokresowe i przychody przysztych 4 445 412,06

okresow) 2 449 442,64

Suma bilansowa pasywow I+lI+11+IV

193 180 679,27

218 440 120,65

Rachunek zyskow i strat

Wyszczegolnienie

Stan w zlotowkach na dzien

31/12/2009 31/12/2008
A Przychody netto ze sprzedazy w tym: 58 059 429,81 50 842 757,25
I Przychody netto ze sprzedazy 57 291 321,43 50 935 391,09
1. Zmiana stanu produktéw 768 108,38 -92 633,84
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 57 381 494,85 50 784 106,73
D. Pozostate przychody operacyjne 2 482 465,57 2 258 311,32
E. Pozostate koszty operacyjne 854 661,21 882 320,86
G. Przychody finansowe 1439 599,20 2 871 856,42
H. Koszty finansowe 1129,45 13 814,52
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Odpis
Opinia Niezaleznego Biegtego Rewidenta

Dla: Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”
w Jastrzebiu Zdroju ul. Wielkopolska 5A

I. Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego: Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”
w Jastrzebiu Zdroju ul. Wielkopolska 5A na ktore sktada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2009 rok,

2. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2009 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume
ztotych 193.180.679,27

3. rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. wykazujacy zysk netto
,0” na dziatalnoséci statutowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zysk netto na pozostatej
dziatalnosci statutowej, dziatalno$ci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjnej w kwocie
3.370.497,07 =,

4. rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujgcy
zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 11.180.490,70 zt.,

5. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujgce
spadek kapitatow wtasnych o kwote 40.249.699,40 zt,

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Il. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do:

a) przepiséw rozdziatu VIl Ustawy z dna 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. Nr 121, poz. 591),

b) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w okresie ich obowigzywania.

Badanie to zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnos$g¢, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych znieksztatcen i uzyskac¢ podstawe wystarczajgcg do wydania
miarodajnej opinii o tym sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawozdanie — w duzej mierze
metodag wyrywkowg — dowodow i zapiséw ksiegowych potwierdzajgcych kwoty i informacje zawarte

w sprawozdaniu finansowym oraz poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad rachunkowosci

i szacunkow, jak i ogdlng ocene przedstawionego sprawozdania.

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z okreslonymi w powotanej wyzej ustawie zasadami rachunkowosci, stosowanymi

w sposob ciggly, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Jest ono zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa i przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci oraz wyniku finansowego dziatalno$ci gospodarczej za
okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., jak tez sytuacji majatkowe;j i finansowej badanej jednostki na dzien
31.12.2009 r.

Dokument zostat podpisany przez: Panig Terese Siwice reprezentujgcg SIMAR Ltd Sp. z 0.0. — podmiot
uprawniony do badania sprawozdania finansowego nr 943 oraz Panig Joanne Klimek kluczowego biegtego
rewidenta przeprowadzajgcego badania bilansu nr. Leg. 5644
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WPROWADZENIE

- W rok 2009 weszliSmy obarczeni skutkami wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z 17 grudnia 2008 r., ktéry wprawdzie uznat
ustawowe narzucenie spotdzielniom mieszkaniowym korzystnych
dla lokatoréow warunkéw przenoszenia wiasnosci mieszkan za
niekonstytucyjne ale jednoczesnie nakazat stosowanie tych
kwestionowanych przepiséw do grudnia 2009 roku. Po krotkim
wstrzymaniu przenoszenia wiasnosci na lokatoréw w oczekiwaniu
na uzasadnienie wyroku Trybunatu, od lutego 2009r. kontynuo-
walismy realizacje wnioskdw o przeniesienie wiasnosci zaréwno
ztozonych przez lokatorow przed 17.12.2008 r. jak i po tym terminie -
konczgc w 2009 roku realizacje fali wnioskdw o przeniesienie
wilasnosci ztozonych w zwigzku z nowelizacjg Ustawy obowigzujgcej
0d 31.07.2007 .

- Korekte naszych procedur przenoszenia wtasnosci spowodowat
nowy wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dn. 15.07.2009 r., ktéry
uznat za niezgodny z Konstytucjg art. 48 ust. 3 Ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, co spowodowato wstrzymanie
przenoszenia wtasno$ci mieszkan na najemcow mieszkan
w naszych zasobach, natomiast zgodnie z poprzednim wyrokiem,
kontynuowali$my przenoszenie wtasnosci na lokatoréw
posiadajgcych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. W 2009 r.
zrealizowano w formie aktéw notarialnych przeniesienia wtasnosci
1050 wnioskow lokatorow.

- Zdniem 30.12.2009 r. weszta w zycie Ustawa z dn. 18.12.2009 .
0 zmianie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 223
z dn. 29.12.2009 r. poz. 1779). Zgodnie z wyrokiem TK
z dn. 17.12.2008 ustawodawca miat dokonaé¢ zmian Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych eliminujgcych jej niezgodnosci
z Konstytucja. Wprowadzone w Ustawie zmiany sankcjonujg
przenoszenie wtasnosci na lokatora na dotychczasowych zasadach,
obowigzujgcych od 31.07.2007 r. W zmianach nie uwzgledniono
sprawy przenoszenia wfasnosci na najemcow bytych mieszkan
zaktadowych, wydtuzono terminy realizacji wnioskow.
Wprowadzono kilka oczekiwanych przez wszystkich poprawek
porzadkujgcych przepisy, nie majg one istotnego wptywu na dalszg
dziatalno$¢ naszej Spoétdzielni. Konsekwencje przenoszenia
wlasnosci na lokatorow w formie stopniowego zmniejszania sie
zasoboéw mieszkaniowych bedacych wilasnoscig Spétdzielni
i wartosci srodkéw trwatych opisane zostaly w dalszej czesci
sprawozdania.

- Ustawa z dn. 24.09.2009 r. o zmianie Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych wprowadzita obowigzek powiadamiania lokatorow
zasobow spotdzielczych o zmianie wysokosci optat z tytutu
eksploatacji i utrzymania zasobéw wraz z uzasadnieniem na
3 miesigce przed wprowadzeniem zmiany. Nie dotyczy to opfat na
pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, o zmianie ktérych
nalezy poinformowac lokatorow do ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego termin wprowadzenia zmiany. Spoétdzielnia
uwzglednita te zmiane informujac lokatoréw w grudniu 2009 r.
0 zmianie wysokosci optat obowigzujgcych od 1.04.2010 r. Zmiany
wprowadzone w 2009 r. w innych przepisach wigzgcych Spétdzielnie
pozostaty bez wptywu na biezaca i przysztg dziatalnos¢ Spotdzielni
oraz prezentacje sprawozdania z dziatalno$ci.

- Z dniem 05.03.2009 r. Kancelaria Ustug Finansowo - Ksiegowych
KUFIKS Sp. z o.0. wybrana przez Rade Nadzorczg zakonczyta
wymagane przepisami badanie sprawozdania finansowego za
2008r. Zgodnie z wydang przez Biegtego Rewidenta opinig,
sprawozdanie finansowe za 2008 r. przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Spoétdzielni, zostalo sporzgdzone zgodnie
z wymaganiami okreslonymi przez Ustawe o rachunkowo$ci oraz
zgodnie z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa
i postanowieniami Statutu. Doda¢ nalezy, ze zaprezentowane
w raporcie wysokie wskazniki charakteryzujgce dziatalnosc
gospodarczg Biegty ocenit pozytywnie.

- W dniach od 2.04.2009 r. do 28.05.2009 r. odbyto sie w trzynastu
czesciach obejmujgcych poszczegodlne osiedla, zgodnie z nowym

I R

Statutem przyjetym w dniu 12.08.2008 r., pierwsze Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spoétdzielni ,Nowa”, zakonczone
Konwentem Senioréw w dniu 2.06.2009 r., ktére przejeto
dotychczasowe obowigzki i uprawnienia Zebrania Przedstawicieli
Cztonkdw jako najwyzszego organu Spotdzielni.

Oprocz wymaganych obligatoryjnie decyzji w sprawie
przyjecia sprawozdania finansowego, sporzgdzonego przez
Gtéwnego Ksiegowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni i sprawozdania Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie
Cztonkéw podjeto nastepujgce decyzje dotyczace dalszej
dziatalnosci Spotdzielni oraz decyzje zwigzane z dysponowaniem
majatkiem Spotdzielni:

- dokonato wyboru trzech nowych Czionkéw Rady Nadzorczej
w miejsce Cztonkdw, ktérzy zakonczyli swojg kadencje.

- podjeto decyzje o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej za 2008 r. na
uzupetnienie funduszu remontowego.

- wyrazito zgode na przytgczenia dwoch pomieszczen swietlic do
mieszkan przylegajgcych do nich.

- podjeto decyzje o skierowaniu do sgdéw pozwéw w sprawie
odszkodowania z powodu utraty majatku Spétdzielni w wyniku
przenoszenia wtasnosci mieszkan na mocy Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych obowigzujgcej od 31/07/2007 r.

- wyrazito zgode na sprzedaz dziatki o pow. 166 m* zabudowanej
garazami przy ul. Mazowieckiej w Jastrzebiu.

W ramach realizacji tych decyzji Spotdzielnia :

- uwzglednita zwiekszenie funduszu remontowego o nadwyzke
bilansowg przy tworzeniu osiedlowych planéw remontéw na 2010 r.
oraz przy projektowaniu sptaty remontéw balkonéw i ocieplen,

- uruchomita procedury niezbedne do przytgczenia s$wietlic do
mieszkan w zakresie uzyskania decyzji administracyjnych
i prawnych.

- wystosowata do Skarbu Panstwa - Ministra Infrastruktury wezwanie
do zaptaty z tytutu szkody poniesionej w zwigzku
z niekonstytucyjnym obowigzkiem umorzenia kwot naleznych
z tytutu przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na prawo spoétdzielcze wiasnosciowe
i w zwigzku z odmowg zaptaty odszkodowania z dnia 26.02.2010 .
wystano do Sgdu Okregowego w Gliwicach osrodek zamiejscowyw
Rybniku pozew o zaptate odszkodowania w wysokosci 83 230,94 zt.

- W dniu 9 czerwca 2009r. zostata przeprowadzona przez audytorow
zewnetrznych z Bureau Veritas Certification Polska pierwsza wizyta
kontrolna po audicie recertyfikujacym w 2008 r. w ramach oceny
zewnetrznej Systemu Zarzadzania Jakoscig wdrozonego
wSM ,Nowa”w 2002 roku.

Audit przeprowadzony zostat u Petnomocnika ds. jako$ci, w Dziale
Technicznym, Dziale Eksploatacji, Dziale Organizacyjno-
Samorzgdowym orazADM -2 iADM-3.

Podczas auditu nie ujawniono niezgodnosci z obowigzujgcymi
procedurami oraz przepisami prawa.

Potwierdzono bardzo dobre funkcjonowanie wdrozonego systemu
i wtasciwe nim zarzadzanie.

Do mocnych stron zaliczono:

- przemyslang i konsekwentnie realizowang strategie rozwoju
Spotdzielni,

- komunikacje wewnetrzng i zewnetrzna,

- nadzoér nad zasobami mieszkaniowymi,

- monitorowanie proceséw w aspekcie kosztow i umiejetne
wykorzystanie wynikow do doskonalenia dziatalnosci Spotdzielni,

- dostep do przepiséw prawnych.

Ponadto System Zarzgdzania Jakoscig jest na biezaco
monitorowany przez Petnomocnika ds. jakosci i audytoréw
wewnetrznych tj. przeszkolonych pracownikéw Spétdzielni poprzez
okresowe kontrole (przynajmniej 1 raz w roku) we wszystkich
komoérkach organizacyjnych Spotdzielni - w 2009 roku
przeprowadzono 17 zaplanowanych auditéw wewnetrznych
majgcych na celu ustalenie czy prowadzone dziatania sg zgodne
z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw i przyjetych
w procedurach sposobow postepowania. Kontrole (audity)
wewnetrzne nie ujawnity zadnych niewtasciwych dziatan, wskazaty
tylko w niektérych przypadkach na konieczno$¢ wdrozenia dziatan
doskonalgcych. Caty system jest nadzorowany przez Zarzad
Spotdzielni, ktéry dokonuje okresowego przeglgdu Systemu
Zarzgdzania Jakoscig na podstawie wynikow auditow
wewnetrznych, zgtaszanych przez lokatorow uwag i reklamacji,
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informacji o podjetych dziataniach korygujgcych, doskonalgcych
i zapobiegawczych oraz informacji o zmieniajgcych sie przepisach.
Wynikiem tego przegladu jest ocena dziatania systemu, okreslenie
dziatan koniecznych do ciggtego doskonalenia swiadczonych ustug
z zakresu zarzgdzania nieruchomosciami.

ZASOBY SPOLDZIELNI

W 2009 r. pozostaje bez zmian ilo$¢ nieruchomosci utworzonych na
podstawie art. 42 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych — to jest
123 nieruchomosci, dla ktérych podjeto uchwaty umozliwiajgce
przenoszenie wiasnosci odrebnej na lokatorow. W przypadku
jednego budynku mieszkalnego uchwaty nie podjeto ze wzgledu na
niezakonczong z przyczyn obiektywnych procedure uzyskania
tytutu wtasnosci do gruntu. 124 powyzsze nieruchomosci
zabudowane sag 141 budynkami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej mieszkan wynoszacej 698.655,34 m’, to jest 0 43,05 m?
wiekszej niz w roku 2008 r. ze wzgledu na przytgczenie do mieszkan
dwoch swietlic, przylegajagcych do nich. llo$¢ mieszkan nie zmienita
sieiwynosi12.759 wg stanuna 31.12.2009r.

Kontynuacja przenoszenia wifasnosci odrebnych na lokatorow
spowodowata, ze 3 661 z tych mieszkan o pow. 204.013,80 m® nie
bedzie juz wlasnoscig Spotdzielni. Zarzgdzane sg one nadal przez
Spotdzielnie zgodnie z art. 26 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W zwigzku z przenoszeniem wiasnosci mieszkan zmniejsza sie tez
wielko$¢ udziatu Spotdzielni w wieczystym uzytkowaniu gruntéw. Na
31.12.2009r. udziat ten wyrazony w powierzchni wynosi:

598.040 m’ z czego 40.953 m” stanowig dziatki stuzgce dziatalnosci
gospodarczej bedace wytgcznie wlasnoscig Spotdzielni, pozostate
zwigzane sg z mieszkaniami pozostajgcymi na dzien 31.12.2009 r.
wiasnoscig Spotdzielni. Powierzchnia wynajetych na ten dzien lokali
uzytkowych w naszych pawilonach handlowo-ustugowych
i budynkach mieszkalnych wynosita 10.029,74 m® i ulegta
nieznacznemu zwiekszeniu w stosunku do roku ubiegtego,
zwigkszyta sie tez powierzchnia gruntdow wydzierzawionych na
dziatalno$¢ gospodarczg i wynosita 8.036,45 m2.

CZtONKOWIE SPOEDZIELNI | PRAWADO LOKALI

Wg stanu na dzien 31.12.2009 r. Spoétdzielnia liczyta 10.698
cztonkow. W samym 2009 r. w poczet cztonkédw wstgpito 366 oséb.

W 2009 r. dochodzito tez do utraty cztonkostwa, ktdra nastepuje na
skutek:

- skreslenia (Smierc) - 74 osoby,

- wystgpienia za wypowiedzeniem (dokonywane dobrowolnie przez
Cztonka Spotdzielni najczesciej w zwigzku ze zbyciem prawa do
lokalu) - 259 os6b,

- wykreslenia przez Rade Nadzorczg (dotyczg tych Cztonkow
Spotdzielni, ktorzy nie wykonujg obowigzkéw statutowych
z przyczyn przez nich niezawinionych) - w sprawie wykres$lenia
podjeto 47 uchwat.

- Rada Nadzorca podjefta tez 15 uchwat w sprawie wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktére w konsekwencji
powodujg rowniez wygasniecie cztonkostwa

W naszej Spotdzielni wg stanu na dzien 31.12.2009 r. liczba
poszczegolnych tytutdbw prawnych do lokali ksztattowata sie
nastepujgco:

- odrebna wtasnos¢ z cztonkostwem - 2 .125

- odrebna wtasnos$¢ bez cztonkostwa -708

- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z cztonkostwem - 7.159
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu bez cztonkostwa - 915

- spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 1.226
-najem-394

W naszych zasobach 232 lokale zajmowane sg bez tytutu prawnego.
Wiasnosci odrebne wykazano zgodnie z ewidencjg wpisu wtasnosci
odrebnej w ksiedze wieczystej jako moment uzyskania wtasnosci
przezlokatora.

W 2009 r. zbywano prawa do lokali odzyskanych przez Spétdzielnie
w wyniku windykacji (lokale wolne w sensie prawnym). Zasady ich
zbywania okresla Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Statut.
Na podstawie tych przepisbw 3 prawa do lokali ustanowiono
w drodze przetargu i 3 prawa ustanowiono w wolnej sprzedazy, po
przeprowadzeniu bezskutecznej procedury przetargowej. Opisane
wyzej lokale mieszkalne uzyskaty status odrebnej wiasnosci.
W ramach procedury przetargowej jedna osoba odzyskata utracone
prawo wtasnosci do lokalu, po sptaceniu zalegtosci.

iz S.M."NOWA”

Od czasu wejscia w zycie z dniem 31.07.2007 r. nowelizacji ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych nie mozna ustanawiaé nowych
spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych. Prawa
ustanowione przed tg data pozostajg w mocy i dokonywany jest obrot
na rynku wtérnym tymi prawami.

Spotdzielnia natomiast dokonata w 2009 r. zbycia jednego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w drodze przetargu, ktore na mocy przepiséw ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych przeszto na Spoétdzielnie. Jest to
rowniez przypadek, ktory umozliwit Lokatorowi, po sptacie
zalegtosci, odzyskanie prawa do lokalu.

W 2009 r. dokonywaty sie réwniez transakcje na rynku wtérnym.
Obrot na rynku wtérnym dotyczyt spotdzielczych wiasnosciowych
praw i odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

| tak w naszej Spotdzielni odnotowano 290 transakcji obejmujacych
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego z czego
w przypadku 180 transakcji nabywcy prawa zadeklarowali che¢
przystgpienia do Spotdzielni i zostali przyjeci w poczet czionkdw,
aw przypadku 110 transakcji nabywcy nie przystapili do Spoétdzielni.
W przypadku odrebnych wiasnosci na rynku wtérnym w naszej
Spétdzielni byto 120 transakcji z czego nabywcy 54 praw przystagpili
do Spétdzielni.

W 2009 roku zawarto 18 uméw o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowy zawierane sg
w zwigzku z: zamiang lokalu mieszkalnego, przywrdoceniem prawa
do lokalu po uregulowaniu zadtuzenia wobec Spétdzielni oraz
przeniesieniem prawa do mieszkania na bliskich po zmartym
Czionku.

Ponadto Spoétdzielnia uznata zachowanie prawa lokatorskiego po
Smierci wspotmatzonka lub po rozwodzie w 22 przypadkach.

W Spotdzielni zawarto 44 umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i 43 umowy na czas oznaczony gtéwnie
w przypadkach gdy po wypowiedzeniu poprzedniej umowy lokator
sptacit cate zadiuzenie lub uzyskat zgode na sptate zadtuzenia
w ratach.

Ponadto w 7 przypadkach Spétdzielnia uznata istnienie stosunku
najmu po sSmierci wspotmaitzonka, w sytuacji gdy oboje matzonkowie
byli najemcamilokalu.

W 2009 r. dokonano 8 zamian lokali mieszkalnych.

ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Dziatalno$¢ Spétdzielni koordynowana jest przez trzyosobowy
Zarzad w sktadzie:

-Prezes inz. Wtadystaw Dydo

- Wiceprezes ds. ekonomicznych mgr Jolanta Grzyb

- Wiceprezes ds. techniczno eksploatacyjnych mgr inz. Leszek
Ranecki

Ramy dla prawidtowej organizacji pracy Zespotu pracownikow
i realizacji zadan tworzy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
schemat organizacyjny oraz plan pracy Zarzadu zawierajgcy
harmonogram kluczowych dziatan i kontroli ich realizacji. Poza
biezacg realizacjg zadan i obowigzkéw cztonkéw Zarzgdu, Zarzad
odbyt w 2009 r. 55 posiedzen, na ktérych podjat 251 uchwat
niezbednych dla prawidtowego zarzadzania Spotdzielnig.

Struktura zatrudnienia nie ulegta istotnym zmianom w stosunku do
2008r.

Zatrudnienie nadzien 31.12.2009 r. wynosito:

- 80 pracownikow umystowych wraz z Zarzgdem

- 105 pracownikéw fizycznych, w tym 39 sprzataczy i 66
konserwatorow

Zatrudnienie pracownikow umystowych zwiekszono o 1 osobe (na
stanowisko magazyniera) w celu zapewnienia realizacji
podstawowych zadan w zwigzku z udzieleniem statemu
pracownikowi urlopu bezptatnego, pozostaje to bez wptywu na
wielko$¢ funduszu ptac.

Zatrudnienie pracownikow fizycznych zwiekszyto sie w stosunku do
2008 r. 0 2 osoby w tym - zmniejszyto sie w grupie sprzgtaczy o 2
osoby w zwigzku z sukcesywnym przekazywaniem zasobow do
sprzatania firmie obcej przy przechodzeniu zatrudnionych
sprzataczy na emerytury, wzrosto w grupie konserwatoréw o 4 osoby
w zwigzku z koniecznoscig realizacji dodatkowych pomiaréw
i kontroli instalacji, wymaganych przepisami prawa budowlanego.
Sredni zarobek brutto pracownikéw Spétdzielni w 2008 r. wynidst
2 929,61 zt i wzrost o 4 %w stosunku do 2008 r. w zwigzku
z zaakceptowang przez Rade Nadzorczg rewaloryzacjg ptac, ktérg
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przeprowadzono w marcu 2009 r. Rewaloryzacja nie objeta
cztonkoéw Zarzadu, ktorego tgczne wynagrodzenie brutto wyniosto
430.354,92 zt i wynika ze stawek wynagrodzenia zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg w 2005 roku.

taczny fundusz ptac brutto pracownikéw wynidst 6.503.735,81 zt
i nie przekroczyt przyjetego w planie rzeczowo-finansowym na rok
2009r.

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej nie obcigza funduszu
ptac, zalezne jest od najnizszego krajowego wynagrodzenia
ogtoszonego przez GUS i wyniosto w 2009 r. tgcznie 112.543,20 zt.

Powyzsze wynagrodzenia rzeczywiste z obligatoryjnymi narzutami
i odpisami na Zaktadowy Fundusz Srodkéw Socjalnych i PFRON
obcigzajg koszty prowadzenia poszczegdlnych rodzajow
dziatalnosci Spétdzielni proporcjonalnie do wielkosci przychodow
z tej dziatalnosci (Gospodarka zasobami i pozytki z mienia
Spotdzielni, prezentowane w nastepnejtabeli).

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Dziatalno$¢ Spotdzielni w formie okreslenia kosztéw, przychoddéw
i wyniku finansowego na poszczegolnych rodzajach dziatalnosci

brutto. prezentuje ponizsza tabela.
Analiza finansowa wg rodzajow dziatalnosci za 2009 rok
Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik
1 | Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
a) | Eksploatacja podstawowa 12 083 232,60 | 12491 143,77 -407 911,17
b) | Remonty 9896 159,70 9 896 159,70 0,00
¢) | Podatki i ubezpieczenia 900 811,02 918 458,38 -17 647,36
e) | Nieobowigzkowe ubezpieczenie mieszkan 692 065,30 692 065,30
f) | Woda i $cieki 10993 467,08 | 10993 467,08 0,00
g) | Wywdz nieczystosci 2218 632,47 2 218 609,44 23,03
h) | Windy 825 387,86 906 633,65 -81 245,79
i) | Anteny 221774,60 221 774,60 0,00
j) | Domofony 204 404,70 204 404,70 0,00
k) | Energia elektryczna w mieszkaniach 142 207,67 142 207,67 0,00
[) | Centralne ogrzewanie 16 235517,00| 16 235 517,00 0,00
m) | Swiatto w piwnicach 20 415,84 0 20 415,84
n) | Pomieszczenia dodatkowe 79 871,31 0 79 871,31
Razem gzm 54 513 947,15| 54 920 441,29 | -406 494,14
2 | Pozytki z nieruchomosci
a) | Powierzchnie dachowe 98 703,40 98 703,40
b) | Reklama na blokach 8 889,96 8 889,96
Razem pozytki z nieruchomosci 107 593,36 0,00 107 593,36
3 | Pozytki z mienia spétdzielni
a) | Dzierzawa terenu 368 781,34 368 781,34
b) | Lokale uzytkowe 1839 883,50 1927 485,34 -87 601,84
c) | Reklama na lokalach 800,00 800,00
Razem pozytki z mienia spétdzielni 2 209 464,84 1927 485,34 281 979,50
4 | Ustugi inne 460 316,08 171 953,98 288 362,10
Razem ustugi 460 316,08 171 953,98 288 362,10
5 Pozostate koszty i przychody operacyjne
finansowe
a) | Pozostate przychody i koszty operacyjne 2 482 465,57 854 661,21 | 1627 804,36
b) | Przychody i koszty finansowe 1439 599,20 1129,45| 1438 469,75
Razem koszty i przychody operacyjne i
finansowe 3922 064,77 855 790,66 | 3066 274,11
Razem pozycja 2-5 6 699 439,05 2 955 229,98 | 3744 209,07
6 | Podatek dochodowy za 2009 373 712,00
9 Wynik netto do podzialu przez Walne
Zgromadzenie 3 370 497,07

077meme

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” pod patronatem Zarzadu, Rady Nadzorczej i Prezydenta Miasta organizuje IX edycje ,Konkursu na
najlepiej ukwiecony i zadbany budynek wielorodzinny wraz z jego otoczeniem”. Regulamin, zgtoszenia indywidualne oraz grupowe

dostepne sg w siedzibie Spoétdzielni, na naszej stronie internetowej www.smnowa.pl oraz na kazdej administracji osiedlowe;j.

Wszystkich ktérym zalezy na pieknym wygladzie naszych osiedli zapraszamy do udziatu. Druki zgtoszen do konkursu mozna pobraé
i sktadacw najblizszej administracji lub siedzibie Spétdzielni ul. Wielkopolska 5a pok. nr 3. Komisyjny przeglad zgtoszonych ogrodkow
odbedzie sie w miesigcu maju i sierpniu.
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Uwagi do analizy:

Ad. 1 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest podstawowym
statutowym rodzajem dziatalnosci. Wyniki na poszczegdlnych
wykazanych pozycjach kosztowych po zestawieniu ich
z przychodami, ktorymi sg optaty lokatorskie, podlegaja rozliczeniu
z lokatorami zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a wiec sg uwzglednione przy kalkulowaniu optat
lokatorskich, w nastepnym okresie rozliczeniowym tak aby uzyskac¢
pokrycie kosztéw przekraczajgcych przychody lub zwroty nadwyzek
przychodéw nad kosztami i nie tworza nadwyzki bilansowej ani
straty.

Rozliczenie wykazywane jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
w konsekwencji wptaty lokatorskie w poszczegdlnych
nieruchomosciach réznig sie. Koszty eksploatacji podstawowej
uzyskane w 2009 r. sg wyzsze od planowanych o 3,6 %. Wynika to
z wyzszego od przewidywanego wzrostu cen ustug zwigzanych z tg
dziatalnos$cig, miedzy innymi o 46 % wzrosty w 2009 r. ceny energii
elektrycznej do osSwietlenia wejs¢ i ciggow komunikacyjnych
w budynkach mieszkalnych, a koszty sprzgtania o 16 %.
W planie rzeczowo-finansowym przewidziano czgsciowy wzrost tych
kosztéw, podwyzszajgc optaty lokatorskie od 1.04.2009r.
Wynik na podatkach i ubezpieczeniach to przejsciowa
konsekwencja réznicy w terminie aktualizacji podatku od
nieruchomosci i gruntu, w przypadku przeniesienia wfasno$ci
mieszkan na lokatoréw pomiedzy optatami lokatorskimi a kosztami.
Roznica ta powinna zniwelowac sie¢ automatycznie po otrzymaniu
wszystkich opdznionych wypiséw z ksigg wieczystych.

Nadwyzka zaliczkowych opfat lokatorskich na centralne ogrzewania
nad kosztami wynosi na dzien 31.12.2009 r. 2.333.156,00 zt
i prezentowana jest w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym
przez Gtéwnego Ksiegowego w pozycji ,rozliczenia
miedzyokresowe” jako podlegajgca przeznaczeniu na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania w okresie od stycznia do maja
2010 r. Nadwyzka ta jest nizsza od ubiegtorocznej (na 31.12.2008 .
byto 2.846.019,35 zt). Na wielko$¢ nadwyzki wptynagt wzrost kosztow
ogrzania spowodowany wzrostem cen dostawcéw i nizsza
temperatura w grudniu 2009 (+0,52°C), niz w grudniu 2008 r.
(+1,77°C).
Ad. 2+5 Dodatnie wyniki na prezentowanych w tych pozycjach
rodzajach dziatalnosci tworzg nadwyzke bilansowa, ktéra po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlega
w kwocie netto 3.370.497,07 zt decyzji Walnego Zgromadzenia
w kwestii jej przeznaczenia. W poprzednich latach nadwyzka
przeznaczona byta na zasilenie funduszu remontowego
nieruchomosci. Wyniki roku 2009 wskazujg na uzasadnione takie
samo przeznaczenie nadwyzki w czesci utworzonej z pozytkow
z mienia — w kwotach utworzonych na tych nieruchomosciach,
w pozostatej czesci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkan cztonkdéw zamieszkujgcych w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
Gtéwnym zrédiem przychoddw tworzgcych nadwyzke bilansowg
w SM ,Nowa” sg inwestycje finansowe srodkéw okresowo wolnych,
w tym w znacznej czesci - Srodkéw pochodzgcych z przeksztatcen
praw do lokali dokonanych przez lokatorow do 31.07.2007r.
i uzyskane odsetki za zwiloke w opfatach. Kwota uzyskanych
w 2009 r. z tej dziatalnosci przychodoéw (poz. 5b) sktada sie gtéwnie
z uzyskanych odsetek od lokat i bonéw skarbowych w wysokosci
1.037.173,79 zt i wplaconych odsetek za zwiloke w optatach
lokatorskich w wysokosci 266.534,13 zt.

Drugim gtéwnym zrédtem przychoddéw generujgcym nadwyzke
bilansowg sa przychody operacyjne (poz. 5a), na ktére w 2009 r.
ztozyty sie przede wszystkim:
- przychody ze sprzedazy praw do lokali w procedurze

przetargowej - 377.289,00 zt ]
- umorzenie kredytow uzyskanych w WFOS przed 2007 r.

-1.258.850,48 zt
- dotacje z Urzedu Miasta na usuwanie azbestu

- 155.574,40 zt
-odszkodowania od ubezpieczycieli

- 159.407,58 zt

Na tworzgce nadwyzke bilansowg przychody wykazane jako ustugi
(poz.4) ztozyty sie nastepujgce naleznosci:

- za obstuge systemu ,bezpieczne mieszkanie”,

- za udostepnianie budynkoéw telewizjom kablowym i firmom

iz S.M."NOWA”

internetowym,

- za okazjonalny wynajem lokali (Dom Kultury),

- za udostepnienie gruntu pod stacje transformatorowe
i dodatkowe pojemniki na odpady,

- za anteny satelitarne i pozwolenia na dziatalnos¢ gospodarczg
w mieszkaniu,

- za reklamy w biuletynie spotdzielczym i ogtoszenia w gablotach
budynkow,

- za wodg i energig elektryczng sprzedang poza mieszkaniami,

- za sprzedaz ztomu,

- za sprzedaz materiatow przetargowych,

- za zarzgdzanie wspolnotg.

Ujemny wynik na gospodarce lokalami uzytkowymi (poz. 3B)
zwigzany jest w wieloletnim planem kompleksowych remontéw
pawilonéw bedgcych wtasnoscig Spotdzielni. Remonty finansowane
sg przychodami uzyskanymiz najmu lokali.

W 2009 r. rozpoczeto kompleksowe remonty pawilonow PU-1i PU-2
na os. 1000 Lecia w Jastrzebiu oraz zakonczono wykonanie izolacji
Scian fundamentowych PU-3 w Jastrzebiu. Zaangazowano w te
remonty srodki finansowe w wysokosci 287.978,67 zt netto.

Poza podstawowymi zadaniami zwigzanymi z prawidtowym
zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi i dodatkowg dziatalnoscig
ukierunkowang na wygenerowanie nadwyzek bilansowych
przeznaczonych na intensyfikacje gospodarki remontowej Zarzgd
corocznie wspotorganizuje i wspétfinansuje liczne przedsiewziecia
o0 charakterze wychowawczym, integrujgcym s$rodowisko
spotdzielcze i wspomagajgce pomoc spoteczng.

W 2009 r. Spétdzielnia przeprowadzita:

-VIII konkurs ,ogrédkowy”, w ktérym nagrodzono lokatorow
opiekujgcych sie 49 najbardziej zadbanymi ogrédkami.

- Zawody wedkarskie o puchar Prezesa SM ,Nowa” na zbiorniku
wodnym Papierok, w ktdorym uczestniczyto 80 wedkarzy.

- VIII Piknik oséb niepetnosprawnych, w ktérym uczestniczyto
okoto 600 oséb, w tym 149 osoby niepetnosprawne i ich
opiekunowie z Jastrzebia i Zor.

Ponadto Spoétdzielnia wspodtorganizowata wiele przedsiewzigé,

wtym:

- wyjazd 130 osobowej grupy mieszkancow i pracownikéw naszej
Spotdzielni na XXVIII Spétdzielczy Ztaz Rodzinny w Jurze
Krakowsko-Czestochowskiej, ]

- lige miedzyblokowg Pitki Noznej na os. Powstancéw Sl.,

- Spotdzielnia wspierata rowniez finansowo organizatorow
kilkudziesieciu przedsiewzie¢ o podobnym charakterze.

Woydatki na te dziatalno$¢ w formie darowizn w roku 2009 wyniosty

39.213,54 zt.

OPLATY LOKATORSKIE

Optaty lokatorskie przeznaczone sg na pokrycie kosztéw utrzymania

i eksploatacji budynkéw mieszkalnych. Koszty eksploatacji

podstawowej ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci

skfadajg sie z nastepujgcych grup kosztéw:

- konserwacja

- utrzymanie czystosci

- utrzymania Administracji osiedlowej

- ogodlnozaktadowe

- transport, utrzymanie zieleni, pogotowie awaryjne i inne ustugi
obce $Swiadczone dla nieruchomosci

- energia elektryczna do os$wietlenia wejs¢ i ciggow
komunikacyjnych.

Stawki lokatorskiej optaty eksploatacyjnej ustalane sg corocznie dla
kazdej nieruchomosci odrebnie z uwzglednieniem wynikéw
rozliczenia kosztéw i przychodéw eksploatacji podstawowej za
poprzednio rozliczony okres oraz przewidywanego wzrostu kosztéw
i sg opfatami zaliczkowymi podlegajgcymi corocznemu rozliczeniu.
W 2009 r. zmiana wysokosci tych stawek obowigzywata od
1.04.2009 r. Najnizsza stawka wynosita 1,15 zi/m’, najwyzsza
2,14 zm?, w tym cze$¢ stawek nie ulegta zmianie w stosunku do roku
ubiegtego.

Kolejna zmiana stawek obowigzywac¢ bedzie od 1.04.2010 r. Wynik
rozliczenia za 2009 r. zostanie uwzgledniony przy kalkulacji stawek
obowigzujgcych od 1.04.2011 r.

Od 1.04.2009 r. ulegty podwyzszeniu optaty na podatki
i ubezpieczenia nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang wysokosci
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optaty przez poszczegdlne gminy, w tym dla nieruchomosci
potozonych w Jastrzebiu stawka optaty lokatorskiej nie ulegta
zmianie, w Zorach wyniosta 0,20 zt/m’, w Kaczycach i Suszcu
0,17 zt/m®.

Od 1.02.2009 r. wzrosty optaty lokatorskie przeznaczone na pokrycie
kosztdbw wywozu nieczystosci statych, w tym w stawce do
mieszkancow Zor uwzgledniono obowigzkowg dzierzawe i wywéz
konteneréw przeznaczonych do odbioru odpadéw segregowanych.
Nowa stawka optaty wyniosta w:

Jastrzebiu - 4,54 zt/osobe miesiecznie
Zorach - 6,14 zt/osobe miesiecznie
Kaczycach - 4,08 zl/osobe miesiecznie
Suszcu - 5,91 zt/osobe miesiecznie

Ponadto wprowadzono w rozliczeniach kwartalnych z lokatorami
z tytutu dostawy do poszczegdlnych budynkéw wody
i odprowadzenia sciekow stawki optat dostawcow:

w Zorach 0d 1.04.2009r. 9,58 zi/m® zVAT
w Jastrzebiu 0d1.05.2009r. 9,49 z/m® zVAT
w Suszcu 0d 1.05.2009r. 9,24 zi/m® zVAT

Nie ulega zmianie optata za wode i $cieki w Kaczycach, zmienita sie
natomiast od 1.07.2009 r. wysokos$¢ optaty abonamentowej dla tych
zasobow i wynosi 0,76 zt za mieszkanie miesiecznie .

Wykonano kolejne rozliczenie roczne kosztow centralnego
ogrzewania za okres od czerwca 2008 do maja 2009 r. Srednio koszt
ogrzania przypadajacy na 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkania
w naszych zasobach wyniést 1,65 zi, koszty ogrzania wzrosty
w stosunku do poprzedniego sezonu 0 5,9 %. Okreslony wptyw na to
miaty znaczne podwyzki cen dostawcow ciepta - od 1.01.2009 . i od
1.04.2009r., jednak petne skutki tych podwyzek odczuwac bedziemy
dopiero w rocznych kosztach okresu rozliczeniowego od V1/2009 do
V/2010, to jest nawet do 20% wzrostu rocznych kosztow.

Podwyzki cen dostawcow uwzgledniono przy obliczeniu nowych
lokatorskich zaliczek na centralne ogrzewanie, obowigzujgcych od
wrzesnia 2009 r. Wzrosty one $rednio o 23% w stosunku do
sierpniowych. Poza cenami uwzgledniono wzrost zuzycia ciepta,
spowodowany zmiang regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, ktéry Rada Nadzorcza zmienita w dniu 25.02.2009 r.
W zwigzku z zakonczeniem dziesigcioletniego okresu gwarancji na
podzielniki kosztéw za podstawowy sposéb rozliczania kosztow
ogrzania budynku od kolejnego okresu rozliczeniowego uznano
rozliczenie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

w tym budynku. Montaz podzielnikéw natomiast uzalezniono od
akceptacji przewazajgcej wiekszosci lokatorow budynku warunkow
okreslonych w regulaminie. W sierpniu 2009 r. przeprowadzono
przetarg na wybodr firmy rozliczeniowej do obstugi nowych
podzielnikdw. Sposrad 4 ofert wybrano oferte firmy TECHEM, ktora
obstugiwata réwniez poprzednie podzielniki. Zaproponowata ona
najkorzystniejsze warunki, w tym cenowe. Lokatorzy 49 budynkéw
przeprowadzili sondaz z pozytywnym wynikiem. W mieszkaniach
tych budynkéw zamontowano nowe podzielniki.

Spotdzielnia wykonata tez coroczne rozliczenie z lokatorami kosztéw
dostawy centralnie dostarczanej cieptej wody uzytkowej
w budynkach na al. Wojska Polskiego w Zorach, w Suszcu
i Kaczycach - nowa stawka optaty lokatorskiej ustalona
z uwzglednieniem wyniku rozliczenia i przewidywanych kosztow
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Od 1.02.2009 r. wprowadzono podwyzke odpisu lokatorskiego na
fundusz remontowy 0 0,10 zm’ miesiecznie.

Lokatorom 19 budynkow, w ktérych zakonczono remont balkonow
i ocieplenia $cian budynku naliczono dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy (fundusz celowy) z przeznaczeniem na sptate tych
remontéw.

Pozostate optaty lokatorskie nie ulegty zmianom w 2009r.

WINDYKACJA ZALEGLOSCI |MIESZKAN

Zalegtosci w optatach za korzystanie z mieszkan na dzien
31.12.2009 r. wyniosty 3.713.688,09 zt, w tym 885 lokatorow miato
zalegtosci wyzsze niz 1.000,00 zt, to znaczy $rednio wigksze niz
trzymiesieczne naleznosci, warto$¢ tych zalegtosci wyniosta
2.723.280,40 zt czyli prawie 73 % catych zalegtosci. Tg grupg osob
zalegajgcych zajmuje sie czteroosobowa komodrka windykacji
i prawnicy Spotdzielni, ktdrzy wspdlnie z Komisjg Mieszkaniowa
Rady Nadzorczej podejmujg wielokierunkowe dziatania w celu
uzyskania sptaty naleznosci - do komorniczej licytacji mieszkania lub
eksmisji wigcznie.

Najbardziej niepokojacg pod wzgledem windykacji grupa

I R

mieszkancéw sg rodziny pozbawione praw do lokalu z powodu
zalegtosci (154 mieszkania) i bedace na kolejnym etapie windykacji
- objete wyrokiem eksmisyjnym (140 mieszkan, w tym az 128 to
rodziny, ktére mozna eksmitowa¢ wytgcznie do lokalu socjalnego
wskazanego przez Gming). Zalegtosci tych dwoch grup wynoszg
prawie 957.000,00 zt.

Spotdzielnia wspomaga lokatoréw w trudnej sytuacji zyciowej
zawierajgc ugody dotyczgce sptaty, umowy na czas okreslony
umozliwiajgce uzyskanie dodatku mieszkaniowego, catkowitg sptate
zadtuzenia promujgc czesciowym odstgpieniem od naliczenia
odsetek za zwtoke.

Zalegtosci w optatach wzrosty w stosunku do stanu na 31.12.2008 .
o kwote 813.832,74 zt to jest 28 %. Wobec bardzo dobrej sytuaciji
finansowej zabezpieczonej wysokim stanem funduszu zasobowego,
nie stanowig one zagrozenia dla ptynnosci finansowej Spotdzielni,
jednak mogg stanowi¢ takie zagrozenie w przysztosci
w warunkach kryzysu gospodarczego, totez Zarzagd i Rada
Nadzorcza kftadg duzy nacisk na intensyfikacje dziatan
windykacyjnych, poszukujgc jednoczesnie nowych form pomocy
lokatorom w trudnej sytuacji finansowe;j.

Istotny wptyw na wachlarz stosowanych dziatan windykacyjnych
wywiera zmieniajgca sie systematycznie struktura tytutéw prawnych
do lokali, gtéwnie w zwigzku z ogromng falg uzyskiwania przez
lokatoréw wiasnosci odrebnej w 2008 r. W przypadku wiasnosci
odrebnej, po wyczerpaniu procedury upominawczej, jedyng drogg
uzyskania zaptaty jest uzyskanie sgdowego nakazu zaptaty i jego
egzekucja komornicza. W 2007 r. skierowano do sgdéw 62 pozwy
o zaptate w 2008 - 102, w 2009 r. juz 110 takich pozwéw, wzrosta
réwniez ilos¢ egzekucji komorniczych uzyskanych wyrokow,
w 2009 r. komornicy realizowali 265 takich wyrokow.

Intensyfikowany jest pierwszy etap windykacji - wzrosta ilo$¢
wysytanych wezwan do zaptaty ze 172 w 2008 r. do 239 w 2009 r.
i ilos¢ osob zadluzonych zaproszonych na posiedzenie Komisji
Mieszkanioweji Rady Nadzorczejz 536 w2008 r.do 719w 2009r.

W 2009 r. wypowiedziano z powodu zalegtosci 20 umow najmu.

Brak ze strony Gmin oferty lokali socjalnych przeznaczonych na
eksmisje spowodowat zmniejszenie ilosci pozwéw o eksmisje (12)
i ilosci orzeczonych eksmisji (10). Bezskutecznos$¢ tej drogi
windykacji obrazuje stan wyrokéw eksmisyjnych niezrealizowanych
(oczekujacych narealizacje) - 153 wg stanuna 31.12.2009r.

Dodaé¢ nalezy, ze Gminy Miejskie Jastrzebie i Zory starajg sie
zastgpi¢ brak lokali socjalnych umowami umozliwiajgcymi Gminom
regulowanie naleznosci za mieszkania zajmowane przez lokatoréw,
ktérym Gminy nie dostarczyty lokali socjalnych. W 2009 r. Gmina
Jastrzebie zapfacita naleznosci w kwocie 350.152,24 zt za 89 takich
mieszkan, a Gmina Zory za 2 mieszkania w kwocie 9.434,03 zt.
Ponadto Gminy przekazywaly regularnie przyznane lokatorom
0 nizszych dochodach dodatki mieszkaniowe. W 2009 r. dodatki
otrzymywato srednio 330 osdb miesiecznie, przekazano tgcznie na
konto Spotdzielni kwote 664.377,92 zt.

GOSPODARKA REMONTOWA

W 2009 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujgce

Srodki przeznaczone na realizacje przedsiewzig¢ remontowych

zwigzanych z budynkami mieszkalnymi, ujetymi w planie remontéw

na2009r.:

1. odpisy lokatorskie wraz z uwzglednieniem 8.603.556,65 zt

podwyzek od lutego 2009

nadwyzka bilansowa za 2007 r., - 1.885.192,22 zt

zgodnie z Uchwatg Nr 9 Zebrania Przedstawicieli z 2008 r.

nadwyzka z rozliczenia skrzynek oddawczych - 191.166,24 zt
zgodnie z Uchwatg Nr 10 Zebrania Przedstawicieli z 2008 r.

4. pozytki z nieruchomosci za 2007 r. zgodnie z uchwatg NR 9

- 73.267,19 zt - Zebrania Przedstawicieli z 2008 r.

2.
3.

Razem 10.753.182,30 z

Ad. 1. Kwoty z odpisow lokatorskich (poz. 1) podzielono na fundusze
osiedlowe zgodnie z wysokos$cig odpiséw naliczonych lokatorom.
W ramach funduszy osiedlowych wydzielono podfundusze:

- podstawowy 4.117.500,23 z
- awaryjny 591.008,69 zt
- termorenowacyjny 1.676.620,39 zt
- malarski 754.479,19 zt

- celowy (przeznaczony na dodatkowe remonty budynkéw,
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np. balkony, ocieplenia) utworzony z odpiséw na osiedlach,
ktére zakonczyty sptate poprzednich modernizaciji
budynkéw przed 2007 rokiem

1.463.948,15 zt

Kwota ta powiekszyta srodki gromadzone na tym funduszu do 2008
r., to jest Srodki z rozliczenia modernizacji i odpisy za 2007 i 2008 r.,
ktore ztozyty sie na kwote 4.596.946,93 zt Kwota ta, ustalona
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, uwzgledniona jest
przy projektowaniu i rozliczeniu kosztéw remontéw balkonéw
i ocieplen w budynkach, ktoérych lokatorzy przeprowadzili
referendum, jako $rodki juz zgromadzone na realizacje
przedsiewziecia. Dodatkowo lokatorzy pierwszych budynkow,
w ktérych zakonczono i rozliczono remonty, rozpoczeli sptate
kosztéw tych remontéw dodatkowymi comiesiecznymi odpisami,
naliczono tym lokatorom w 2009 r. fgcznie na kwote 166.336,00 z

Ad. 2, 3 i 4 Kwoty ujete w tych pozycjach doliczone sg do
osiedlowych srodkéw funduszu remontowego z przeznaczeniem na
sptate remontéw balkonéw i ocieplen budynkéw (jako srodki juz
zgromadzone) lub przeznaczone na realizacje innych potrzeb
remontowych w ramach zatwierdzonych osiedlowych planéw
remontow.

Ponadto cze$¢ osiedli kontynuowata sptate modernizacji
wykonanych przed 2007 r., tgcznie naliczono lokatorom na ten cel
kwote 992.708,37 zt. Na dzien 31.12.2009 r. lokatorom tych
budynkéw pozostaje do sptaty kwota 6.191.204,26 zt.

Poniewaz mieszkancom naszych zasobow nie bedgcym cztonkami
Spotdzielni naliczane sg odpisy na fundusz remontowy wyzsze
0 0,11 zZ/m2 miesiecznie, ze wzgledu na konieczno$¢ wyrdéwnania
udziatu w pokryciu kosztéw przedsiewzie¢ remontowych w stosunku
do cztonkéw Spotdzielni, ktérzy uzyskujg dodatkowe zasilenie
funduszu remontowego nadwyzkami bilansowymi, w 2009 r., wptywy
funduszu z tytutu réznicy w stawce odpisu wyniosty:

133.558,68 zt

Kwota ta zostanie ujeta w rozliczeniu na poszczegdlne
nieruchomosci, przy tworzeniu planu przychodow i projektu planu
remontow na 2011 rok.

Gtownym dokumentem okreslajgcym zakres realizowanych
remontéw jest plan remontéw na 2009 r. zatwierdzony przez Rade

Nadzorczg. Plan remontéw realizowany jest zgodnie
zharmonogramem.
Ponadto:

- W 15 budynkach w Jastrzebiu i Zorach wykonano remonty
balustrad balkonowych po przeprowadzonych pozytywnie
referendach, tgcznie na kwote 12.645.984,49 zt. Na realizacje tych
remontéw przeznaczono czesciowo Srodki z odpisow lokatorskich
tych budynkéw zgromadzonych z nadwyzek bilansowych, pozytkow
z nieruchomosci oraz dotacji uzyskanych z Urzedu Miasta Jastrzebie
przypadajgcych na te budynki. Pozostate $rodki uzyskano
przejsciowo z pozyczek wewnetrznych i kredytow bankowych.
Przewidziano sptate kosztéw tych remontéw czesciowo odpisami
dodatkowymi naliczonymi lokatorom tych budynkéw oraz czesc
odpiséw na fundusz podstawowy.

- W 10 budynkach w Jastrzebiu i Zorach wykonano ocieplenia $cian
frontowych budynkéw, po przeprowadzonych z wynikiem
pozytywnym referendach fgcznie na kwote 4.332.485,89 zt.

Na realizacje tych remontéw przeznaczono srodki z odpiséw i innych
zrodet opisanych wyzej, pozostata cze$¢ sptacana bedzie odpisami
lokatorskimi na fundusz remontowy celowy i cze$ciowo podstawowy.
Przejsciowo przewiduje sig sfinansowanie tych remontow kredytami
termomodernizacyjnymi uzyskanymi w WFOSIGW. Kredyty te sg
preferencyjnie oprocentowane (3%) i czesciowo umarzalne.

- Wykonano generalny remont 17 dzwigow w budynkach
mieszkalnych w Jastrzebiu i Zorach, tgcznie na kwote okoto
1.960.00,00 zt (ostateczne rozliczenie nastgpi w terminie
pozniejszym), w ramach wykorzystania $rodkéw funduszu
zasobowego, zgodnie z Uchwatg Nr 12 Zebrania Przedstawicieli
Czionkéw w 2007 r.

W 2011 r. przewidywane jest zakonczenie realizacji tej uchwaty
(zakonczenie kompleksowego remontu wszystkich dzwigéw SM
~,Nowa”").

- Wydatkowano kwote 11.500,00 zt na projekt i wykonanie jednego
podjazdu dla wozkow inwalidzkich w ramach realizacji Uchwaty Nr
45 Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw z 2004 r. w sprawie likwidacji
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barier architektonicznych z $rodkéw funduszu zasobowego.

W 2009 r. uzyskano kredyty bankowe przeznaczone na realizacje
opisanych powyzej przedsiewzie¢ dodatkowych (remonty balkonéw
iocieplenia) na kwote 6.871.792,00zt.

Czes¢ wnioskoéw kredytowych pozostaje w realizacji. Naliczone
przez banki odsetki od tych kredytow uwzglednione beda przy
rozliczeniu kosztow zadan z lokatorami budynkow,
w ktorych przeprowadzono te remonty.

PODSUMOWANIE

Ustawodawca podtrzymat w znowelizowanej Ustawie
0 spoétdzielniach mieszkaniowych swojg wole umozliwienia
lokatorom nieodptatnego uzyskania wtasnosci mieszkania. Oznacza
to nie tylko stopniowg utrate majatku Spétdzielni, co opisano
w sprawozdaniu. Przede wszystkim Spétdzielnia powoli
przeksztatca sie z podmiotu zarzgdzajgcego wtasnym majgtkiem
w zarzgdce zarzadzajgcego majgtkiem powierzonym, na dzi$
jeszcze jest to zarzgdzanie z mocy Ustawy realizowane
obowigzkowo przez Spotdzielnie, w przysztosci Spotdzielnia moze
sta¢ sie jednym z wielu zarzadcédw rywalizujgcych na rynku
nieruchomosci. Spotdzielnia stara sie wiec ugruntowac¢ pozycje
dobrze ocenianego, gospodarnego zarzgdcy. Zaréwno wyniki
finansowe jak i sprawna realizacja ogromnych rzeczowo i finansowo
przedsiewzie¢ remontowych i modernizacyjnych powinny to
potwierdzic.

W 2009 r. Spotdzielnia zawarta pierwszg umowe o zarzadzanie obcg
wspolnotg, przychody z tej dodatkowej dziatalnosci ujeto
w sprawozdaniu w cze$ci dziatalnosci ,ustugiinne”.

Dziatania doskonalgce obejmujg zaréwno kadre jak i procedury
obstugi zasobow i lokatorow.

Kredyty, ktére uzyskata Spoétdzielnia w 2009 r. nie Swiadcza o trudnej
sytuacji finansowej lecz o podejmowaniu staran w celu
wykorzystania korzystnych ofert preferencyjnych kredytow
termomodernizacyjnych - niskooprocentowanych i czesciowo
umarzanych. Kredyty zapewniajg jednoczes$nie prawidiowe
rozliczenie kosztdw poszczegdlnych nieruchomosci i unikniecie
subsydiowania przedsiewzie¢ kosztem nieruchomosci
niezaangazowanych w te przedsiewziecia.

Spétdzielnia realizuje z sukcesem opracowang i przyjeta w 2005 r.
strategie rozwoju, ukierunkowang na racjonalng gospodarke
zasobami, zadowolenie lokatordw z zarzgdzania ich majatkiem
i uzyskanego komfortu zamieszkiwania.

Spoétdzielnia kontynuuje polityke umacniania samorzadnosci
w zarzgdzaniu. Coraz wiecej strategicznych decyzji podejmowanych
jestw oparciu o referendum lub sondaz wsrod lokatorow.
Zwiekszenie zaangazowania mieszkancow w gospodarowanie
zasobami Spotdzielni uzyskuje sie réwniez dzieki rosngcej jakosci
informowania lokatoréow o biezgcych sprawach Spétdzielni. Stuzy
temu niewatpliwie regularne wydawanie biuletynu spétdzielczego
i biezgca aktualizacja strony internetowe;.

Prezentowane wyniki dziatalnosci w 2009 r. dajg podstawe dla
uznania, ze funkcjonowanie Spoétdzielni i realizacja oczekiwanych
przez cztonkow kierunkdw rozwoju sg niezagrozone.

Zarzgd SM ,Nowa”

Towarzystwo ,.Sprawni Inaczej”
z siedziha w Jastrzehiu Zdroju przy ul. Szkolnej 1.

zapewnia: pomoc osohom niepeinosprawnym; integracje spoleczna;
usamodzielnianie poprzez rézne formy terapii; udzial w imprezach
turystycznych i kulturainych; turnusy rehabilitacyine; rozwoj
zainteresowani i uzdolnien; Swietlice terapeutyczna; rehabilitacje
spoleczna, lecznicza i zawotowa; wsparcie dia rodzicow.

Moiesz nomac przekazujac 1% ze swego podatku.
Towarzystwo . Sprawni Inaczej”

44-335 Jastrzehie Zdroj, ul. Szkolna 1
KRS 0000002790
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Rada Nadzorcza SM ,Nowa” dziatajgc na podstawie ustawy
— Prawo Spoétdzielcze, statutu SM ,Nowa” jest organem
sprawujgcym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem
dziatalnosci Spoétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r.

Realizujgc swoje zadania i obowigzki, Rada Nadzorcza
kierowata sie zasadg ustawowego i statutowego podziatu
kompetencji pomiedzy organami spotdzielni. Cykl pracy Rady
Nadzorczej byt zgodny z ramowym zatwierdzanym kwartalnie
planem pracy Rady na rok 2009, poszerzonym o sprawy
wynikajgce z potrzeb biezacych, stosownie do wymogéw
regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki,
konczylo sie przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen,
podjeciem stosownych uchwat, bgdz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen
Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady Nadzorczej,
ktére odbyto w okresie sprawozdawczym 6 posiedzen oraz
4 dodatkowe spotkania wspdlne z Przewodniczgcymi Komisji
statych Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13
posiedzen plenarnych, podczas, ktérych podjeto 210 uchwat,
w tym 62 uchwaty w sprawie wykreslenia, 3 uchwaty
w sprawie uchylenia uchwat Rady oraz 145 uchwat w innych
znaczgcych sprawach. Uchwaly Rady Nadzorczej byty
poprzedzone szczegbétowymi i wnikliwymi analizami oraz
niejednokrotnie burzliwymi dyskusjami, co w konsekwencji
doprowadzito do stusznie podjetych decyzji. Sprawa, ktérg
Rada Nadzorcza zajmowata sie 2009 roku, byta jak co roku,
stata troska i nadzér nad prawidtowg gospodarkg zasobami
Spotdzielni.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady
Nadzorczejw roku 2009 mozna zaliczy¢:

- Zatwierdzenie regulaminéw Prezydium Rady, Komis;ji
Rewizyjnej, Gospodarczej i Mieszkaniowej w aspekcie zmian
ustawowych i statutowych,

- Opracowanie i przyjecie regulaminu Rady Nadzorczej w
aspekcie zmian ustawy i statutu SM ,Nowa” celem
przedtozenia do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

- Zatwierdzenie regulaminu obrad Konwentu Seniorow,

- Zapoznanie sie realizacjg Uchwat z Zebrania Przedstawicieli
w2008r.,

- Zatwierdzenia harmonogramu Zebran Walnego
Zgromadzenia w czesciach,

- Przygotowanie, opiniowanie i prezentowanie materiatéw na
Walne Zgromadzenie w czesciach w zakresie wynikajgcym
zkompetencji Rady Nadzorczej,

- Rozpatrzenie wnioskéw Zarzadu i podjecie uchwat m. in.
w sprawach:

- Zmian w regulaminie rozliczania kosztow CO i dostawy
cieptej wody uzytkowej,

- Zatwierdzenia stawek dodatkowych odpiséw na remont
balkondéw; termomodernizacje w budynkach, gdzie
referendum rozstrzygnieto z wynikiem pozytywnym,

- Analiza kosztéw eksploatacji podstawowej za 2008 rok
w SM ,Nowa”,

- Analiza i ocena informacji okresowych Zarzgdu dotyczacych
m.in. wynikdéw ekonomiczno-gospodarczych,

- Rozpatrywanie wnioskow dotyczgcych wykluczen,
wykreslen i uchyleh od uchwat Rady,

- Przyjecie sprawozdania Biegtego Rewidenta badajgcego
bilans za rok 2008,

- Wyb6r Biegtego Rewidenta do badania wyniku finansowego
za 2009 rok,

- Przyjecie wnioskow i informaciji
Gospodarczeji Mieszkaniowej,

- Zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego wraz z planem
remontow i strukturg organizacyjng na 2010 rok oraz
zatwierdzenie stawek optat lokatorskich na 2010 rok.

Komisji  Rewizyjnej,

Na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw SM ,Nowa” ktére odbyly sie w miesigcach
kwiecien- czerwiec 2009 r. - zatwierdzone zostato
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej (503 gtoséw
,za”, 13 gtoséw ,przeciw”). Walne Zgromadzenie -
w wyborach uzupetniajgcych - dokonato wyboru 3 czionkéw
Rady Nadzorczej. Czionkami Rady zostali Jozef Wojcik,
Adam Grzywnowicz i Zbigniew Kopanski.
Po ukonstytuowaniu sie Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie po
obradach Konwentu Senioréw, od dnia 05.06.20009r.
Rada pracowataw nastepujgcym skitadzie:
1. Leszek Hoderny

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Ewa Matla-Chwesiuk

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Alina Mikotajczyk

Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Michat Mitek

Przewodniczagcy Komisji Gospodarczej
5. Adam Grzywnowicz

Zastepca Przewodniczgcego Komisji Gospodarczej
6. Danuta Wilga

Sekretarz Komisji Gospodarczej
7. Janusz Tarasiewicz

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
. Henryk Marzec
Zastepca Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej

9. Jézef Wojcik

Sekretarz Komisji Rewizyjnej
10. Michat Oslizto

Przewodniczgcy Komisji Mieszkaniowej
11. Stawomir Mianowski

Zastepca Przewodniczgcego Komisji Mieszkaniowej
12. Zbigniew Koparski

Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

(o]

W trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej SM ,Nowa”
nastgpity zmiany w strukturach Rady.

W zwigzku ze zlozong rezygnacjg przez Pana Janusza
Tarasiewicza w dniu 28.10.2009 r. z Przewodniczenia Komisiji
Rewizyjnej dokonano zmian w sktadzie Komisji Rewizyjne;j
oraz Komisji Gospodarczej; od dnia 25.11.20009r.
Przewodniczgcg Komisji Rewizyjnej zostata Pani Danuta
Wilga, a sktad Komisji Gospodarczej uzupetnit
Pan Henryk Marzec.

W strukturze organizacyjnej Rady na podstawie § 78 Statutu -
dla sprawniejszego wykonywania jej zadan statutowych
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w zakresie nadzoru nad gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi oraz dziatalno$cig inwestycyjng -
funkcjonujg Komisje state Rady Nadzorczej. Prezydium przed
przedtozeniem stosownych projektéw uchwat Radzie
Nadzorczej kierowato je pod obrady wiasciwych komisji
stalych Rady Nadzorczej, celem ich analizy i oceny oraz
przygotowania wnioskow i opinii, prezentowanych nastepnie
podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej. Komisje
pracujg w trzyosobowych sktadach co dwa miesigce, za
wyjagtkiem Komisji Mieszkaniowej, ktéra ze wzgledu na
specyfike swej dziatalnosci posiedzenia odbywa co miesigc.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 9
posiedzeh zgodnie z planem pracy Komisji opracowanym
przez Prezydium Rady Nadzorczej. W posiedzeniach Komisji
Rewizyjnej brali udziat czionkowie Zarzadu udzielajgc
dodatkowych informacji w sprawach wynikajgcych z biezacej
dziatalnosci SM ,Nowa”.

Komisja Rewizyjna w 2009 roku zajmowata sie miedzy innymi
nastepujgcymi zagadnieniami, tj:

- analiza wydatkéw w roku 2008 poniesionych na dziatalnosé
oswiatowo - wychowawczg kontrola kosztéw administracji za
2008 rwraz z poréwnaniem do lat poprzednich,

- analiza wynikéw eksploatacji podstawowejza 2008 .,

- analiza kosztow dewastacji w zasobach SM ,Nowa”,

- analiza kosztéw rozliczen finansowych ze szkolen delegac;ji
stuzbowych ryczattéw za uzywanie samochodéw osobowych
do celéw stuzbowych,

- kontrola uzyskanych dochodéw przez Zarzagd SM ,Nowa” za
rok 2008 z tytutu Swiadczonej pracy,

- kontrola umoéw zawartych przez Zarzgd SM ,Nowa” z firmami
obcymi $wiadczacych ustugi dla SM ,,Nowa”,

- zapoznanie sie ze ztozonymi ofertami na badanie bilansu za
rok 2009,

- analiza windykacji zalegtosci czynszowych z uwzgled-
nieniem wyrokow eksmisyjnych i przeprowadzonymi
eksmisjami,

- analiza zalegtosci czynszowych na lokalach uzytkowych i
innych rodzajach dziatalnosci,

- analiza stanow finanséw SM ,Nowa”.

Komisja Gospodarcza w okresie sprawozdawczym odbyta 7
posiedzen zgodnie z planem pracy.

Do zadan Komisji Gospodarczejw 2009 roku nalezatom. in.:

- analiza harmonogramu przetargéw na roboty budowlane
zgodnie z planami remontowymi na rok 2009r.,

- analiza rozliczenia rzeczowo-finansowego
zwykonaniem planu remontéw za rok 2008 .,

- przeglad wybranych budynkéw w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowa” pod wzgledem stanu technicznego
wodomierzy gtéwnych i pomieszczen, w ktdrych sie znajduja,
- ocena wykonywania ustug przez Pogotowie Awaryjne
w Jastrzebiu Zdroju i w Zorach w zasobach administrowanych
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Nowa”,

- kontrola w terenie stopnia zaawansowania i wykonania
wybranych prac remontowych,

- kontrola piwnic i pomieszczen wspoélnych (suszarnie,
rowerownie) w zasobach SM ,Nowa”,

- kontrola firm zajmujgcych sie utrzymaniem czystosci
w zasobach SM ,Nowa”.

robot

Komisja Mieszkaniowa w okresie sprawozdawczym odbyta
11 posiedzen zgodnie z planem pracy.

Do zadan Komisji Mieszkaniowejw 2009 roku nalezato m.in.:
- kontynuowanie i prowadzenie dziatah zwigzanych
zwindykacjg zalegtosci czynszowych,

- rozpatrywanie skarg lokatoréw dotyczgcych naruszenia
spokoju w miejscu zamieszkania, (w roku 2009 rozpatrzono
6 skarg).

W czasie posiedzen Komisji Mieszkaniowej wezwano 630
dtuznikéw, z czego:

- 139 dtuznikéw ztozyto zobowigzania sptaty dtugu w ratach.

- 159 o0s6b sptacito swg zalegtos¢ po otrzymaniu wezwan na
Komisje Mieszkaniows.

Ogodlnie w roku 2009 Komisja Mieszkaniowa w wyniku swojej
pracy doprowadzita do s$ciggniecia zalegtosci
w kwocie 725971,37 zi.

Czlonkowie Rady Nadzorczej jako czynnik spoteczny brali
udziat w organizowanych przez Spotdzielnie przetargach na
roboty remontowo - modernizacyjne oraz zbycia mieszkan.

W dazeniu do podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady
Nadzorczej, niezbednych przy sprawowaniu przez nich
funkcji w ramach samorzgdu spétdzielczego, Cztonkowie
Rady Nadzorczej uczestniczyli w szkoleniu dotyczgcym
zmian w ustawie zwigzanych ze spodtdzielczosciag
i mieszkalnictwem.

Czionkowie Rady Nadzorczej wychodzgc na przeciw
naszych lokatoréw petnili dyzury w kazdy pierwszy czwartek
danego miesigca w godzinach od 14:30 do 16:00 w siedzibie
SM ,Nowa”, podczas ktérych osobiscie przyjmowane bytly
skargi, wnioski izazalenia, udzielajgc stosownych wyjasnien
i porad.

W ciggu ubiegtego roku 2009 na dyzur Czionkéw Rady
Nadzorczej zgtosito sie 9 0sob.

W dalszym ciggu wsrdéd naszych mieszkancow duzag
popularnoscig cieszg sie réznego rodzaju konkursy, turnieje,
ztazy rodzinne, itp. inicjowane i wspdétorganizowane przez
Cztonkéw Rady Nadzorczej.

W 2009 roku Rada Nadzorcza rozpatrzyta i odniosta sie do 63
pism, ktére wptynety do Rady.

Na wszystkie pisma odpowiedzi udzielato Prezydium Rady
lub Zarzad. Zdecydowana wiekszo$¢ korespondenciji
dotyczyta spraw zwigzanych 2z wyrazeniem zgody na
przeprowadzeniem referendum w budynkach, ktére zwigzane
byty z remontem balkonéw i wykonaniem termomodernizacji.
W ktoérych to, kazdy z cztonkéw Rady brat udziat w pracach
Komisji referendalnej zgodnie z obowigzujacym okregiem
wyborczym.

Wysoka frekwencja w posiedzeniach plenarnych Rady,
tji. 95% $wiadczy o duzym zainteresowaniu problemami
spotdzielczoscii odpowiedzialnosci za petnione funkcje.
Korzystajgc z okazji, pragne serdecznie podziekowac
wszystkim Cztonkom Rady, ktorzy aktywnie uczestniczyliw jej
pracach. Szczegolne wyrazy podziekowania kieruje do
Cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy konczg

w roku 2010 swojg czteroletnig kadencje:

Pan Michat Mitek
- 0s. Pawlikowskiego, Suszec ul. Piaskowa
Pan Janusz Tarasiewicz
- 0s. Gwarkow ul. Wielkopolska 25-31, 35-49, 53-67
Pan Stawomir Mianowski
- 0s. Gwarkéw ul. Wielkopolska 2-16, 1-15,17-23
za wieloletnie zaangazowanie i bardzo aktywny udziat
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w pracach Rady Nadzorczej oraz zawsze merytoryczng
dyskusje, za wzor dobrych, aktywnych czionkéw Rady
Nadzorczej, Spoétdzielcow.

Serdecznie dziekuje.

Na posiedzeniu plenarnym w dniu 03.03.2010r. Rada
Nadzorcza zapoznata sie z informacjg firmy "SIMAR Ltd”
Sp. z 0.0., ktéra przeprowadzita badanie bilansu Spétdzielni
zarok 2009.

Z raportu przedstawionego przez badajgcq bilans Panig
Terese Siwica wynika, ze ,jest ono zgodne co do formy i tresci
z obowigzujgcymi przepisami prawa i przedstawia rzetelnie
i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci
oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres
0d 01.01.2009r. do 31.12.2009 r., jak tez sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2009 roku”.

Szanowni Panstwo!

Podsumowujgc sprawozdanie Rady Nadzorczej (ktérej
zasadniczym zadaniem jest kontrola i nadzér nad
dziatalnoscig Spoétdzielni: po zapoznaniu sie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci Zarzgdu, po zapoznaniu sie
z opinig biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie
finansowe za rok 2009, biorgc pod uwage catoksztait
dziatalnosci Spotdzielni, zgodnie z regulaminem RN oraz
zapisem § 73 ust. 1 statutu) Rada Nadzorcza - przedktadajgc
niniejsze sprawozdanie wnosi do Walnego Zgromadzenia:

- 0 przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
rok 2009,

- 0 zatwierdzenie sprawozdania Gtéwnego Ksiegowego
obejmujgcego sprawozdanie finansowe oraz rachunek
zyskow i strat zarok 2009,

- 0 przyjecie sprawozdania Zarzgdu i udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

Nadal jednak, apelujemy o dbatos¢ i troske o majgtek
spotdzielni - Nasze wspdlne mienie. Dobra i Scista wspotpraca
Cztonkoéw Spoétdzielni z Radg Nadzorczg, Zarzgdem
i osiedlowymi Administracjami przyniosg pozytywne efekty -
nasze osiedla stajg sie bezpieczniejsze i tadniejsze poprzez
co, Spotdzielnia nasza staje sie wizytéwkg dla miasta Zor
i Jastrzebia Zdroju. Nasi czionkowie przekonujg sie, ze
wymiana balustrad oraz termomodernizacja w budynkach
przynosi im, jak i SM ,Nowa” wymierne korzysci i podnosi
estetyke osiedli. Jak sami Pahstwo zauwazacie - na bardzo
szerokg skale - w roku 2009 byly prowadzone prace dot.
wymiany balustrad balkonowych, ktére wykonano na
15 budynkach: 13 w Jastrzebiu Zdroju i 2 w Zorach; a prace
termomodernizacyjne wykonano w 10 budynkach:
2 w Jastrzebiu Zdroju i 8 w Zorach.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete jednogtosnie na
posiedzeniu Rady Nadzorczejw dniu 03.03.2010r.

W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Leszek Hoderny Alina Mikotajczyk

Oferuje swoje ustugi w zakresie:

e Kkupna i sprzedazy
nieruchomosci

« pomocy w uzyskaniu
kredytu na zakup
nieruchomosci

e wycene nieruchomosci

« obstuge prawng
bezptatne doradztwo
mozliwos¢ przeprowadzenia
negocjacji w jezyku
niemieckim

 wspolprace z kancelarig
notarialng

e« wspotprace z innymi biurami
nieruchomosci

Czynne:
PON. - PT. 10.00-18.00
SOB. 9.00-13.00

Jastrzebie Zdraj ul. towicka 35
Tel. 32 46 98 855,
Tel. kom. 606 653 862, 606 651 768

GARAZ E WIECKOWSKI - PROSPER

32/4707100,

OCYNK, POWLEKANE 4730995, 0601942409,

SCHOWKI BUDOWLANE  www.blaszoki-bramy.pl

BRAMY GARAZOWE PROMOCJA!

Jastrzebie Zdroj, ul. Pszczynska 298 czynne 9.00-16.00
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‘ Uzupetnij puste pola diagramu tak, aby kazdy wiersz, kazda kolumna UgMI ECH N IJ SI E

oraz kazdy kwadrat 3x3 zawierat wszystkie cyfry od 1 do 9.

‘ Przychodzi zajgczek do sklepu w ktérym sprzedawcs jest
niedzwiedz. - Sg zgnite marchewki? - Nie, nie ma.

Na drugi dzien: - Sg zgnite marchewki? - Nie, nie ma.
‘ Na 3-ci dzien: - Sg zgnite marchewki? - Jak sie jeszcze raz
zapytasz o te marchewki to ci uszy do lady gwozdziami przybije.
‘ Nastepnego dnia: - Sg gwozdzie? - Nie - A sg zgnite marchewki?
' Na jednym brzegu rzeki mieszkat mi$ a na drugim zajac i jak to

‘ zwykle bywa nie lubili si¢ bardzo. Pewnego dnia zajgc wota do
misia z drugiego brzegu rzeki pewny, ze mi$ go nie dosiggnie:
- Ej misiu! - Co? - pyta mi$. - Glupi jestes!

i = | tak powtarzato sie to przez tydzien. W koncu bardzo
P rze kqs kl jajeCZl'le zdenerwowany mis$ postanowit zbudowac tratwe i przeptynat do
o . . . . . . zajgca aby spusci¢ mu tomot. Na drugi dzien rano zajgczek jak
| Sktadniki: po 10 kurzych i przepiérczych jajek na twardo, 4 koktajlowe pomidorki zwykle wychodzi i krzyczy do misia, ktory byt schowany za wielkim
i 7 vi i i i H krdlika, kté t ie wiedziat:
| 1 szklanka bulionu, tyzka Zelatyny, cienkie plasterki wedzonego boczku, 1 pomidor e TR e e el Ok At e
2 tyzki majonezu, p6t czerwonej papryki, sol, rzodkiewki, satata, natka, rzezucha dge;”a'F’Y‘a: N ' ”
- Co! - A wiesz, ja chciatem cig przeprosi¢ za tamto!

. . - s . . . . - Idzie zajgczek lasem i kuleje na jedna noge. Spotyka go drugi
| 4 jajka kurze wiozyé do miseczek, zalaé galaretkg z zelatyny rozpuszczonej w bulionie,  zaacseki pyta: - Co sie stalo? - Mysiiwy. >

zastudzié. W innych kurzych jajkach rozbi¢ skorupke na czubku, kilka ozdobié IRl e, (EREITE
| pokrojong papryka, z reszty wyjgc¢ zawartosc¢, posiekac, wymieszac z majonezem, W warsztacie serwisowym mechanik konczy sktadanie silnika po
. . .. .y . . L, . kapitalnym remoncie. Wszystko juz zmontowane, jeszcze tylko
| posoli¢, wtozy¢ do skorupek. Czes¢ przepiorczych jajek owing¢ plasterkami boczku, dokrecic glowice, podtaczy¢ reszte bebechéw i gotowe.
%A . 7 Lt N . ‘1 . sz : Zadowolony z efektéw pracy, otart zroszone czoto i zauwazyt, ze do
czesc¢ pokroi¢ w plasterki i razem z plasterkami pomidorkow ziozy¢ na przemian o SN s aasay A, e Kol
‘ w zebre. w’rozyc jajka na pé’rmisku, udekorowaé warzywami. Swiatowej stawy kardiochirurga. Mechanik machajac przywotujgco

reka, krzyczy do klienta przez catg hale:
- Hej doktorku! Pozwdl pan tu na momencik!
‘ Kardiochirurg nieco zaskoczony obcesowym potraktowaniem, lecz

przyzwyczajony do tego, ze rézni ludzie rozpoznajg jego twarz,
‘ M azu rek Z Wafl a podszedt do mechanika i pyta uprzejmie:
r i ial - Tak, stucham, o co chodzi?...
Mazure.k. bez pieczenia: . i . i Mechanik wskazujgc na $wiezo naprawiony silnik, zagaja
| Sktadniki: 6 okrggtych wafli, 2 opakowania polewy z biatej czekolady, 20 dag z przekasem: - Popatrz pan na ten silnik, "serce” tego wozu...

. . . . Rozebratem go do ostatniej Srubki, wymienitem olej i wszystkie
marmoladek, polewa z gorzkiej czekolady lub czekolada, zielony barwnik spozywczy zuzyte czesci, poskladatem i teraz jest jak nowy. Powiedz mi pan,
jak to mozliwe, Ze za takg samg robote pan bierzesz wielki szmal,
. ) . . a mnie Iedwq starcza na ppdatki? o .
| Polewe biatg rozpuscic¢, posmarowac wafle, obcigzy¢ odstawi¢, zeby zastygly. Ostrym  Stawny kardiochirurg usmiechnat sig i powiada:

. , L. L. . - Wigc niech pan sprébuje to zrobi¢ na pracujgcym silniku...
nozem nada¢ waflom owalny ksztatt jajka, posmarowac wierzch. Do pozostatej polewy )
- Co to jest mito$¢? - Swiatto zycia.

| z biatej czekolady doda¢ zielony barwnik spozywczy, posmarowac boki mazurka. A TE L D - FEG ek o S s)
| Marmoladl'q pokroi¢, utozy¢ na pOW|e'rzchn|'mazurka, tworzgc dowoln.y wzor. Dalej W mieszkaniu dzwoni telefon. Kowalski, ojciec trzech dorastajacych
dekorowac rozpuszczong polewa z ciemnej czekolady wedtug uznania. Mazurek cé;yek podn?si ;elefon- = nyl% ozy to ty zabciu?
. s . . . - . - Styszy w stuchawce ciep aryton.
| wstawi¢ do lodéwki, wyjgc tuz przez podaniem. - Nie, przy telefonie wiasciciel stawu.
| WAZNE TEL. JASTRZEBIE WAZNE TEL. ZORY
| Lukrowana baba z rOdZyn kami POGOTOWIE SM NOWA- POGOTOWIE SM NOWA-
Sktadniki: 50 dag maki, 1 szklanka mleka, 6 dag drozdzy, 8 dag cukru, 10 dag masta gZng?OSOBOWE ‘Ii‘):;i‘:l:\;lIGCQ;IOOSOBOWE
| 4 jajka, szczypta soli, 10 dag rodzynek, cukier waniliowy, ttuszcz do formy, lukier 4710906 ’ 4342444
| 5 dag orzechdéw pistacjowych lub innych ANTENY-4740893 ANTENY-4740893
DOMOFONY-4740893 DOMOFONY- 504214089
Ly . ) . . . ) POG.GAZOWE-4709981  POG.GAZ.-4343718,
| Drozdze pokruszyé¢, rozetrze¢ z tyzkg cukru, doda¢ 10 dag maki, 1/3 szklanki lekko POG.ENERG.-991, 3030303 4350723
| podgrzanego mleka, doktadnie wymieszagé, rozczyn odstawi¢ do wyro$niecia w ciepte 4*’%‘756‘;‘30'3”0"‘/‘"' :&%55;‘"5%-'991'
miejsce. Masto utrze¢ z zéttkami i resztg cukru, dodac rozczyn i ucierajgc, dodawac KOMUNALNIK-4762628  WOD-KAN-4341915,
| pozostatg make, mleko i sol, wyrobic¢. Dodac ubitg piane, umyte i osgczone rodzynki POLICJA-4787200 ;iglj%?:;A 52356
; : o : I . : : POGOTOWIE RAT.-4719060 -
| i cukler_ ’wanlllowy. Dvyle formy z komlllnklem posm_argwac_ mastem i wysypac maka, STRAZ POZARNA-4759500 POGOTOWIE RAT.-4341558
napemic¢ do potowy ciastem, odstawi¢ do wyrosniecia. Piec ok. 1 godziny w temp. MIEJSKI OSR.DYZURNY- STRAZ POZARNA-4345438
| 180aC. Polukrowaé, posypaé posiekanymi orzechami. 4718488 MIE.JSKI OSR. DYZURN.-

INFOR.MIEJSKA-4714231 4341410
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Przyjdz z PIT-11
od Pracodawcy,
a otrzymasz kredyt!

Toyota Yaris
Cena juz od 39 190 z}

CqEEELARL s mme e

Zyskujesz do 2 500 zi * z pakietem START
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* Cena samochodu oraz wysoko$¢ korzysci jest zalezna od wersji i specyfikacji pojazdu oraz
uwzglednia autoalarm o warto$ci 1200 zt. Szczegéty u Autoryzowanych Dileréw Toyoty.
Tre$¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw art. 66 Kodeksu
cywilnego. W celu zapoznania sig ze szczeg6towymi warunkami zakupu samochodéw
zapraszamy do salonéw Toyoty.
Zuzycie paliwa i emisja CO2 w cyklu mieszanym (UE 80/1268 z p6zn. zm.) w zaleznosci od
wariantu i wersji auta: od 4,1 do 5,31/100 kmi od 109 do 125 g/km. Informacje o dziataniach
dotyczacych odzysku i recyklingu samochoddw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl.

zaswiadczenia
o zarobkach!

©19797

www.getinbank.pl

WG TARYFY OPERATORA.
Jestesmy czescia Getin Noble Bank SA

e,

Toyota Auris TOYOTA

Cena juz od 53 900 zt

Jdhicz 22% VAT

Z

g i

Zyskujesz do 11 000 21 * z pakietem START
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* Cena samochodu oraz wysokos¢ korzysci jest zalezna od wersji i specyfikacji pojazdu oraz
uwzglednia autoalarm o warto$ci 1200 zt. Szczegéty u Autoryzowanych Dileréw Toyoty.
Tre$¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw art. 66 Kodeksu
cywilnego. W celu zapoznania sig ze szczeg6towymi warunkami zakupu samochodéw
zapraszamy do salonéw Toyoty.
Zuzycie paliwa i emisja CO2 w cyklu mieszanym (UE 80/1268 z p6zn. zm.) w zaleznosci od
wariantu i wersji auta: od 4,7 do 6,51/100 kmi od 124 do 154 g/km. Informacje o dziataniach
dotyczacych odzysku i recyklingu samochoddw wycofanych z eksploatacji: www.toyota.pl

AUTORYZOWANASTACJA DEALERSKA
witoyoeta.rybnik.pl TOYOTA KONSEK www.toyotatrybnik.pl

44-203 Rybnik, ul.Prosta 100 (obok Makro) tel. 032 432'90%40

STACJA KONTROLI POJAZDOW WSZYSTKICH MAREK DO 3,5 T wys. 4m
ORAZ POJAZDOW ZASILANYCH GAZEM | MOTOCYKLLI.

geti@®bank

BANK TWOICH OSZCZEDNOSCI

Jastrzebie Zdrj :

ul. Harcerska 14, tel. 32 475 67 11
ul. 1 Maja 29, tel. 32 476 36 35
ul. Weglowa 4, tel. 32 756 13 88

Promocja obowigzuje do 30.06.2010 r. Kredyt gotéwkowy bez zaswiadczenia o zarobkach
po przedstawieniu PIT-11i dowodu osobistego. OPLATA JAK ZA POLACZENIE LOKALNE

i =
aluplast

w KONSEK JANUSZ, KONSEK EWA
PPHU “KONSEK” SP.J.
PRODUCENT
OKIEN | DRZWI PCV

NAJWYZSZA JAKOSC WYKONANIA

Lory, ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164
Racibiorz, ul. Browarna 16 tel. 032 4152248
Rybnik, Plac Wolnosci 16 tel. 032 4224992
lastraebie, ul. Arki Bozka 24e tel. 032 4737543
Wodzistaw., ul. Targowa 12a tel. 032 4552859

(IOON
NS
TOYOTA
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