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Szanowni Cztonkowie Spétdzielni

W tym roku w kwietniu
w pieciu czesciach odbedzie
sie coroczna obowigzkowa
w spétdzielni uroczystosé
jaka jest Walne Zgroma-
dzenie.

Mamy zaszczyt zaprosié
wszystkich Cztonkéw na
podsumowanie osiagnie¢,
ocene rocznego zarzadzania
oraz wybér kierunkéw dal-
szego rozwoju.

Na tym spotkaniu przedsta-
wimy Panstwu opinie biegte-
go badajacego sprawozda-
nie finansowe, sprawozdania
z dziatalnos$ci Zarzadu i Rady
Nadzorczej oraz osiagniete
wskazniki ekonomiczne, kt6-
re pozwalaja optymistycznie
postrzegad przyszto$¢ naszej
Spétdzielni. Poprosimy takze
o decyzje w sprawie przezna-
czenie nadwyzki bilansowe;j.

Bedziecie Panstwo
wybiera¢ swoich reprezen-
tantéw do Rady Nadzorczej,
rozpatrywaé zgtoszone
whnioski; spotkanie to umoz-
liwi réwniez wypowiedzenie
sie w sprawach dotyczacych
Spétdzielni.

To wydanie biuletynu zawie-
ra wszystkie materiaty ufat-
wiajace przygotowanie sie
do udziatu w Walnym Zebra-
niu, prosimy o zapoznanie

sie znimi.

Bardzo prosimy o Panstwa
obecnos¢ na swojej czesci
Zebrania, wazne jest by
o sprawach istotnych dla
wszystkich mieszkancéw
decydowata jak najwieksza
liczba uprawnionych uczest-
nikéw.

Zarzad i Rada Nadzorcza
SM ,Nowa”

Niech Wam mili

bedzie wiosennie, _
stonecznie i Swigtecznie.
Niech te swieta bedg
petne nadziei i wiary,

radosnych spotkan
przy wielkanocnym stole
oraz smacznego

swieconego jajka.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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ZAMIESC U NAS SWOJA REKLAME

Zapraszamy wszystkie osoby fizyczne
i prawne do oglaszania si¢ na:
* lamach naszego biuletynu, ktory jest
miesigcznikiem wydawanym w 13 000
egzemplarzy i kolportowanym na

terenie Jastrzebia-Zdroju, Zor, Suszca
i Kaczyc

* stronie internetowej www.smnowa.pl

Mamy konkurencyjne ceny, docieramy

do duzej rzeszy czytelnikow w czterech

gminach, a poprzez strong internetowq
do wielu odbiorcow rowniez 7 okolic.
Roznorodnosé¢ zainteresowan oraz

grup wiekowych naszych mieszkancow

gwarantuje, ze kaida reklama znajdzie

swoich odbiorcow.
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ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,NOWA" na podstawie art. 8’ ust. 6 ustawy z dnia

15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 62 ust. 1 Statutu zawiadamia,

ze Walne Zgromadzenie w roku 2013 odbedzie sie w nastepujacych terminach i miejscach:

obejmujacego
sprawozdanie
finansowe
(bilans) oraz
rachunek zyskow
i strat za rok
2012,

L.p. Czeé¢ Walnego Zgromadzenia ZZ?EL?a zh:;er'ia‘s :; Godz. ;) asp:a\;vo;dznlj
Jastrzgbie - Zdrdj, os. Gwarkow: z dziatalnosci
okreg: ul. Wielkopolska 2-16, 1-15,17-23 Spotdzielni za
okreg: ul. Wielkopolska 25-31, 35-49, 53-67 . .. rok 2012,
okreg: ul. Matopolska, ul. Beskidzka Jasmqb,‘e y Zd,mJ ) sprawozdania

1. g Zespot Szkot . > e
okreg: os. Staszica 04.04.2013 r. Handlowych 16:00 7 dziatalnoéci Ra-
ul. Wroctawska ul. Wielkopolska 20 dy Nadzorczej
Kaczyce ul. G. Morcinka SM ,Nowa” w Ja-
Cztonkowie zaloZyciele niemieszkajacy w zasobach strzebiu - Zdroju
SM ,,Nowa” zarok 2012.
Jastrzebie - Zdroj, os. Barbary, os. Morcinka: 8. Dyskusja nad
okreg: ul. Jasna i ul. Szkolna . . ) -

) ) : : ) Jastrzebie - Zdroj sprawozdaniami.

2. |okres: “l'.Tlfr%Sté‘/"Z“a 11-21,25-35, 37-47, 51-61 09.04.2013 r. SP12 1600| 9. Odczytanie
ul. Katowicka 1- ul. Szkolna 7 wynikéw  wybo-
okreg: ul. Turystyczna 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 10-12,14-16, réw cztonkéw
18-20, 22-24, 26-28, 30-32, 63-73 B

- — Rady Nadzorczej.
3 Jastrzgbie - Zdr?], Jastrzgbie - Zdroj 10. Podjecie uch-
- | okreg: os. Zofiowka 11.04.2013 r. Dom Kultury 16:00 " jeae u
0s.1000-lecia o0s. 1000-lecia wa WspraWIe. .
7 a) zatwierdzenia
or . .
4 okr}elg' os. Sikorskiego Zory i rawozdania
"ok e Pawlikowski 16.04.2013 r. Zesp6t Szkot nr 6 16:00 finansowego za
OKreg: 0s. Fawlikowskiego o0s. Pawlikowskiego rok 2012,
Suszec ul. Piaskowa L
Zory b) przyjecia spra-
okreg: os. Powstancow Sl. 3,4,7, 10, 13 Zory g ° zd ani z

5. os. Gwarkow, Stare Miasto 18.04.2013 r. SPnr17 16:00 Zgrlzg v za d ro
okreg: os. Powstancow Sl. 5,6, 8,9, 11, 12,14,15,16,17 os. Powstancéw SI. foni ! bU lee—
Al. Wojska Polskiego, enia absolu-

torium kazdemu

a) przytaczenia pomieszczenia $wietlicy
do zajmowanego lokalu mieszkalnego -
wniosek lokatora zam. w Zorach na os.
Powstancow 7D,

b) przytaczenia pomieszczenia Swietlicy
do zajmowanego lokalu mieszkalnego
- wniosek lokatora zam. w Zorach na os.
Pawlikowskiego 19C,

C) przytaczenia pomieszczenia Swietlicy
do zajmowanego lokalu mieszkalnego -
wniosek lokatora zam. w Jastrzebiu —
Zdroju przy ul. Turystycznej 39,

13. Rozpatrzenie wniosku i podjecie
uchwaty w sprawie ustanowienia
odrebnej wiasnosci i zbycia czesci
strychu potozonego w Zorach przy ul.
Kosciuszki 1.

14. Rozpatrzenie odwotan od uchwaty
Rady Nadzorczej w przedmiocie
wykreslenia ze Spotdzielni oraz wygas-
niecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

15. Sprawy wniesione przez Cztonkéw
Spoétdzielni w trybie art. 8° ust.10-12 us-
tawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
16. Wolne gtosy, wnioski i zapytania.
17.Zamkniecie obrad.

Porzadek obrad nie moze ulec
zmianie (§ 63 ust. 2 Statutu)
W Walnym Zgromadzeniu moga wzia¢
udziat wszyscy mieszkancy zasobow
Spotdzielni.

Prawo glosu przystuguje jedynie
cztonkom Spétdzielni.

Cztonek moze
bra¢ udziat w Wa-

2013 r. w siedzibie Spotdzielni przy ul.
Wielkopolskiej 5a w Jastrzebiu - Zdroju
w pokoju nr 2 oraz we wszystkich
administracjach osiedlowych. Cztonek
Spotdzielni ma prawo zapoznania sie
zw/w dokumentami.

Ponadto sprawozdania zostang opubli-
kowane w marcowym i kwietniowym
wydaniu Biuletynu Informacyjnego
Spotdzielni, ktoéry zostanie dostarczony
do oddawczych skrzynek pocztowych
wszystkich mieszkancow.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje pra-
wo gtosu w obradach tej czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej zostat zali-
czony. W obradach innej czesci Walne-
go Zgromadzenia cztonek moze wzigé
udziat bez prawa gtosu.

Zgodnie z art. 8 ust. 10-12 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U.z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z p6zn.
zm.) miedzy innymi:

- cztonek ma prawo zgtaszania popra-
wek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia;

Prosimy o zabranie dowodu osobistego
lub innego dokumentu potwierdza-
jacego tozsamos¢.

Serdecznie zapraszamy
Zarzad SM ,NOWA"

Uwaga: Poczatek wszystkich Zebran zaplanowano na godz. 16.00

Porzadek obrad:
1. Otwarcie obrad.

2.Wybory Przewodniczacego i cztonkéw
Prezydium Zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Wybory Komisji:

a) Mandatowo — Skrutacyjnej,

b) innych w miare potrzeb.

5. Wybory cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

6. Przedstawienie sprawozdania z wy-
konania przez Zarzad uchwat i wnioskow
z poprzednich Zebran Przedstawicieli
i Walnych Zgromadzen.
7.Przedstawienie:

a) sprawozdania Gtéwnego Ksiegowego

z cztonkéw Za-

rzadu oddzielnie,
C) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczejzarok 2012.
11. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu i po-
djecie uchwaty w sprawie przeznacze-
nia nadwyzki bilansowej netto za 2012r.
12. Rozpatrzenie pozostatych wnioskow
i podjecie uchwat w sprawie:

Inym Zgroma-
dzeniu tylko
osobiscie.

Projekty uchwat,
sprawozdania
i inne dokumenty
zwigzane z porza-
dkiem obrad
zostang wytozone
od dnia 21 marca

Szanownej Pani

Brygidzie Hebda —Walerowicz
wyrazy gtebokiego wspétczucia

z powodu $mierci

Mamy

sktadaja: Zarzad, Rada Nadzorcza,
Kolezanki i Koledzy z SM”Nowa”

Ustawa ,,Smieciowa”

Od 1 lipca br. zacznie obowigzywac ustawa, ktéra w istotny sposéb zmienia gospodarowanie odpadami,
dlatego od wielu miesiecy trwa ustalanie zasad na jakich bedziemy pozbywac sie smieci z gospodarstw

domowychi nie tylko z nich.

Wspotpracujemy z wkadzami samorzadami, przekazujemy nasze sugestie i watpliwosci. W celu udzielenia
pomocy gminie rozpoczelismy juz akcje uaktualniania ilosci os6b zamieszkujgcych w naszych zasobach,
otrzymaliscie Panstwo druki ,Oswiadczen” do wypetnienia. Dokument ten bedzie podstawa do naliczenia

miesiecznej naleznosci za wywoz nieczystosci.

Ile bedziemy ptacic?

Rady Miast Jastrzebie-Zdréj, Zor oraz  Gmin Suszec i Zebrzydowice dokonaty w wyboru metody ustalania
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o liczbe mieszkancéw zamieszkujacych dana
nieruchomosc oraz okreslity wysokos¢ stawki na jednego mieszkania. Optata za gospodarowanie odpadami
w danej nieruchomosci bedzie stanowi¢ iloczyn stawki optaty ustalonej przez gmine oraz liczby
mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomosé ( np. mieszkanie).

Przedstawiamy ustalone stawki.

Sposob zbierania Jastrzebie- Zory Suszec Kaczyce

odpadow Zdroj zl/osobe zl/osobe zl/osobe
z}/osobe

Gdy odpady zbierane

sa W sposob 9,00 12,00 8,00 7,90

selektywny

Gdy odpady nie sg 12,00 16,00 15,00 15,80

zbierane sg

W sposob selektywny

Co w ramach tej optaty?

Od lipca 2013 r. gminy przejma obowiazki nadzoru
nad gospodarowaniem wytworzonych przez miesz-
kancow odpaddw komunalnych, w tym nad reali-
zacjg wykonywanych zadan zwigzanych z odbiorem,
transportem, odzyskiem i unieszkodliwianiem wszy-
stkich odpadéw komunalnych przez firmy wyfo-
nione w przetargu.

W ramach uiszczanej optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi odbierane beda z placoéw
kontenerowych przy budynkach:

* odpady komunalne niesegregowane i segrego-
wane,

» odpady wielkogabarytowe.

Natomiast w wyznaczonych przez gminy punktach
odbierane bedg miedzy innymi:

* przeterminowane lekii chemikalia

« zuzyte baterie i akumulatory

« zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny

Optata ta nie bedzie pokrywaé kosztéw wyposaze-

nia nieruchomosci w pojemniki na odpady oraz ich
utrzymania w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym.

Co zsegregacja Smieci?

Zgodnie z Art. 3b.2° 1.Ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach do 31 grudnia 2012 r. gminy
sg obowigzane osiggna¢ poziom recyklingu i przy-
gotowania do ponownego uzycia papieru, metali,
tworzyw sztucznych i szkta w wysokosci co najmniej
50% wagowo.

Segregujac odpady oszczedzamy zasoby naturalne:
wode i energie. Dzieki selektywnej zbiérce odpaddw
zaptacimy mniej za $mieci pod warunkiem, ze bedzie
ona prowadzona w sposob prawidtowy tj. wedtug
podanych ponizej zasad:

1. Do pojemnikéw niebieskich wrzucamy materiaty
papierowe i makulature : gazety, ksiazki, zeszyty,
papierowe torby i worki, papier biurowy , kartony
i tekture. Nie wrzucamy: kartonéw pokrytych folig

__MARZEC 2013 |

WYBORY DO RADY NADZORGZEJ

W 2013 r. uptywa kadencja trzech
cztonkéw Rady, ktérzy repre-
zentowali nastepujgce okregi
wyborcze:

- Okreg Jastrzebie-Zdréj ul. Wiel-
kopolska 2-16, 1-15, 17-23;
- Okreg Jastrzebie-Zdréj ul. Wiel-
kopolska 25-31, 35-49, 53-67

- Okreg Zory os. Pawlikowskiego
i Suszec ul. Piaskowa

Podczas tegorocznego Walnego
Zgromadzenia (WZ) zostang wy-
brani reprezentanci ww. okregow.
To nie pierwsze takie wybory
w naszej Spoétdzielni i aktywni
Cztonkowie Spoétdzielni dobrze
znaja te procedure, ale warto przy
tej okazji przypomnie¢ jak
przebiegaja wybory do Rady
Nadzorczej i jednoczesnie za-
checi¢ wszystkich cztonkéw to
skorzystania z mozliwosci wy-
brania swoich reprezentantow.

Ponizej wyciag z Regulaminu
obrad Walnego Zgromadzenia
opisujacy te procedure.

1. Wybory przeprowadza sie za

pomoca kart do gtosowania (kart
wyborczych) wydanych przez
Spotdzielnie.

2. Karta wyborcza obejmuje
odrebne listy kandydatéw dla
kazdego okregu wyborczego,
w ktorym w danym roku wygasa
mandat cztonka Rady Nadzor-
czej.

3. Kandydaci sa umieszczani na
listach w kolejnosci alfabe-
tycznej.

4. Glosujacy zaznacza obok imie-
nia i nazwiska kandydata z danej
listy znak ,x". Z kazdej listy mozna
wybrac jednego kandydata.

5. Gtosowanie w wyborach od-
bywa sie poprzez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci
cztonkéw Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej.

6. Oddane karty wyborcze nie
wypetnione, badz wypetnione
niezgodnie z zasadami opisa-
nymi w ust. 4, uznaje sie¢ za

niewazne. Jezeli dotyczy to jednej
badzZ niektorych list kandydatow
umieszczonych na karcie, gtoso-
wanie jest niewazne jedynie
w czesci dotyczacej tej listy lub list.

7. Po zakonczeniu gtosowania
przewodniczacy Komisji Manda-
towo - Skrutacyjnej sktada spra-
wozdanie, w ktérym podaje ilos¢
gtoséw otrzymang przez kazdego
z kandydatow. Karty do gtoso-
wania nalezy umiesci¢ w zam-
knietej kopercie i przechowywac
w siedzibie Spotdzielni do czasu
odbycia Konwentu Senioréw.

Dodatkowo wyjasniamy, ze mi-
mo, iz wybieramy przedstawi-
cielki z trzech okregow to gtosuja
wszyscy Cztonkowie na kazdej
czesci WZ. Natomiast po zakon-
czeniu wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia Konwent Senio-
row ogtasza wyniki wyboréw na
cztonkéw Rady Nadzorczej z po-
daniem ilosci gtosow oddanych
na kazdego kandydata.

aluminiowa, papieréw zabrudzonych np. opakowan
po masle i margarynie, kalek, tapet, odpaddéw
higienicznych np. pieluch.

2. Do pojemnikéw zielonych wrzucamy szkio
i opakowania szklane: butelki i stoiki po napojach
i zywnosci, butelki po napojach alkoholowych,
szklane opakowania po kosmetykach.

Nie wrzucamy: porcelany i ceramiki, doniczek,
zarowek, lamp neonowych i fluorescencyjnych, szkta
stotowego, szkta okularowego i zaroodpornego,
fajansu, luster, szyb samochodowych, szkta okien-
nego i zbrojonego, luksferow.

3. Do pojemnikdw zéttych nalezy wrzucac tworzywo
sztuczne i metale: odkrecone i zgniecione butelki
plastikowe po napojach, butelki plastikowe po
kosmetykach i srodkach czystosci, opakowania po

zywnosci ( kefirach, margarynach, serkach), zakretki
plastikowe, zgniecione aluminiowe puszki po
napojach, puszki po konserwach, garnki, pokrywki
od stoikéw, kapsle z butelek, druty, opakowania
wielomateriatowe po ptynnej zywnosci np. kartony
po mleku czy sokach. Nie wrzucamy: butelek po
olejach spozywczych i samochodowych, opakowan
po olejach spozywczych, silnikowych i smarach,
styropianu, gumy, puszek po farbach, baterii,
opakowan po aerozolach i lekach, opakowan po
Srodkach chwasto czy owadobojczych, sprzetu AGD.

W kolejnych numerach biuletynu bedziemy Panstwa
informowac¢ o wszystkich nowych rozwigzaniach
i ewentualnych zmianach.

Dziat Eksploatacji

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,NOWA” ZA 2012 ROK

Rada Nadzorcza SM,,Nowa" dziata na podstawie ustawy - Prawo Spétdzielcze,
Statutu SM ,Nowa” i jest organem sprawujacym kontrole i nadzér nad

dziatalnoscia Spétdzielni.

Sprawozdanie niniejsze obejmuje okres od 01.01.2012r.do 31.12.2012r.
W w/w okresie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Alina Mikotajczyk
Michat Mitek
Adam Grzywnowicz

Piotr Koryciak
Henryk Borowinski
Henryk Marzec

Stawomir Mianowski
Andrzej Kaczmarek
Jozef Waojcik

Michat Oslizto
Zbigniew Kopanski

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
Z- ca Przewodniczacego Komisji Gospodarczej
Sekretarz Komisji Gospodarczej

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej
Z-ca Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej

(do 25.04.2012r.)

Janusz Tarasiewicz

Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

Jedyna zmiane w sktadzie Rady Nadzorczej stanowi wybdr Pana Jézefa Kubery,
ktory decyzjg cztonkdéw Spoétdzielni zostat wybrany do Rady Nadzorczej.

W dniu 25.04.2012 r. decyzja Konwentu Seniorow uzupetnit sktad Komisji
Mieszkaniowej zastepujac Pana Zbigniewa Kopanskiego i nastapito

ukonstytuowanie sktadu tej Komis;ji tj.

Michat Oslizto
Jozef Kubera

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej
Z-ca Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej

(od 25.04.2012r.)

Janusz Tarasiewicz

W takim sktadzie osobowym Rada Nad-
zorcza pracowata w 2012 roku i pracuje
do nadal.

W 2012 roku odbyto sie 12 posiedzeh
Rady Nadzorczej, 7 posiedzen Pre-
zydium Rady Nadzorczej, 11 posiedzen
Komisji Mieszkaniowej, 6 posiedzen
Komisji Gospodarczej oraz 7 Komisji
Rewizyjnej.

Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania
i obowigzki kierowata sie zasada
ustawowego i statutowego podziatu
kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi
organami Spoétdzielni. Cykl pracy Rady
Nadzorczej byt zgodny z ramowym
zatwierdzonym kwartalnie planem pracy
Rady na 2012 r. poszerzonym o sprawy
wynikajace z biezacych potrzeb, stoso-

wnie do wymogdw regulaminu Rady
Nadzorczej oraz Statutu.

Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie
od jego specyfikacji, konczyto sie przy-
jeciem wnioskéw, wydaniem zalecen,
podjeciem stosownych uchwat, badz
zajeciem stanowiska wobec rozpatry-
wanych spraw.

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byty
poprzedzone szczegdtowymi i wnikliwy-
mi analizami przez poszczegdlne komi-
sje, co w konsekwencji doprowadzito do
podjecia stusznych decyz;ji.

Szczegdlnymi sprawami, ktérymi zajmo-
wata sie Rada Nadzorcza w 2012 r. byta
jak zwykle troska i nadzér nad prawi-
dtowa gospodarka zasobami Spoétdzielni.
Zaznaczy¢ nalezy, ze nie udato sie
uniknac¢ spraw trudnych dla wszystkich
cztonkéw, a mianowicie wzrostu stawki
eksploatacyjnej od stycznia 2012 roku.

W 2012 roku podczas plenarnych po-
siedzen Rady Nadzorczej podjetych
zostato 230 uchwat, z czego 157
o wykresleniu, 7 wygasnieciu spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu, 7
o uchyleniu, 24 uchwaty o montazu mo-
nitoringu, 14 uchwat o przeprowa-
dzeniu referendum oraz 21 uchwat
o zatwierdzeniu referendum.

Do wazniejszych spraw poddanych pod
obrady Rady Nadzorczejw 2012 r.oprocz
wczesniej wymienionych zagadnien
byto:

- przeprowadzenie remontéw elewa-
¢ji loggiowej na budynkach SM ,, Nowa”,
podziatu Walnego Zgromadzenia Czto-
nkow wraz z okredleniem terminéw
i miejsc posiedzen,

-przyjecie sprawozdania Biegtego Re-
widenta badajacego bilans za 2012 rok,
-zatwierdzenie struktury organizacyjnej
na2013r,

- zatwierdzenie planu rzeczowo fi-
nansowego i planu remontéw na 2013r.,
- ustalenie stawek optat lokatorskich
na 2013 r. (eksploatacja podstawowa),

- przeprowadzenie konkursu na naj-
lepiej ukwiecony budynek i jego otocze-
nie oraz przeprowadzenie zawodéw
wedkarskich.

Rada Nadzorcza szczegdtowo przeanali-
zowata potrzeby remontowe administro-
wanych zasobdw i uznata, ze w 2013 roku
pozostawia stawke odpisu remon-
towego na poziomie roku 2012.
Cztonkowie Rady Nadzorczej jako
czynnik spoteczny brali udziat w organi-
zowanych przez Spétdzielnie przetar-
gach na roboty remontowo moder-
nizacyjne, zbycie mieszkan, referenda
w sprawie wymiany ptyt balkonowych,
ocieplenie scian frontowych.

Szanowni Panstwo — korzystajac z okazji
pragniemy podziekowac¢ wszystkim
cztonkom Rady Nad-zorczej za ich wktad
w prace Rady, a szczeg6lne stowa
podziekowania kierujemy do trzech
cztonkoéw, ktérym konczy sie kadencja
w Radzie a mianowicie Panu Michatowi
Mitek, Panu Stawomirowi Mianows-
kiemu i Panu Januszowi Tarasiewiczowi.
Na posiedzeniu w dniu 07.03.2013 r.
Rada Nadzorcza zapoznata sie z opiniag
firmy ,BILANS" sp. z 0.0. z Rybnika, ktéra
przeprowadzita badanie bilansu za 2012
rok.

Szanowni cztonkowie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowa":
Podsumowujac sprawozdanie Rady
Nadzorczej, ktéra zgodnie z § 73 Statutu
sprawuje kontrole i nadzér nad dziatal-
noscig Spotdzielni a w szczegdlnosci
dziatalnoscia Zarzadu, chcemy podkres-
li¢, ze rok 2012 byt do$¢ waznym okresem
w dziatalnosci Zarzadu a mianowicie:

- w minionym roku zakonczony zostat kil -
kuletni program likwidacji ptyt azbes-
towych.

W miesigcu pazdzierniku na wyjazdo-
wym posiedzeniu Rada Nadzorcza byta
Swiadkiem likwidacji ostatnich ptyt az-
bestowych w budynkach usytuowanych

w Zorach.

Uzyskane z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego
Unii Europejskiej ponad 5 min ztotych
pozwoli na skrocenie sptaty wymiany
balustrad balkonowych.

Rok 2012 to zakonczenie wieloletniego
programu finansowanego z funduszu
zasobowego wymiany wind osobowych
w budynkach naszej Spétdzielni.

Rok 2012 zakonczyt sie uzyskaniem dosé
znacznej nadwyzki bilansowej 3 098
396,05 zt ktéra bedzie uchwata Walnego
Zgromadzenia jak co roku rozdzielona na
wszystkie zasoby mieszkaniowe.

Rada Nadzorcza sktada podziekowa-
nia Zarzadowi Spoétdzielni i zwraca sie
do Walnego Zgromadzenia Czton-
kow o:

+  zatwierdzenie sprawozdania Gtow-
nego Ksiegowego obejmujacego spra-
wozdanie finansowe oraz rachunek
kosztéw, zyskdwistratza 2012r.,

* przyjecie sprawozdania Zarzadu
i udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

* przyjecie sprawozdania z dziatal-
nosci Rady Nadzorczejza 2012 rok.

Integralng czescia sprawozdania Rady
Nadzorczej sa sprawozdania Komisji Re-
wizyjnej, Gospodarczeji Mieszkaniowej.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete
na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
07.03.2013 r.uchwata nr48/2013.

W imieniu Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej
Adam Grzywnowicz

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Alina Mikotajczyk

UNIQA
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ubezpieczenie NNW przy czynszu

juzod 3 2t miesigcznie

Szanowni Panstwo
Chcac zagwarantowac jeszcze szersza ochrone naszym Klientom, postanowilismy
uatrakcyjni¢ flagowy produkt UNIQA, ktéry kierujemy do Panstwa.

Ubezpieczenie nastepstw nieszczesliwych wypadkéw dla catej

rodziny juz od kilku ztotych miesiecznie ptatnych wraz z czynszem.
Z dniem 15 stycznia 2013 wprowadzilismy nowe Ogélne Warunki Ubezpieczenia
Mieszkania ze sktadka ptatng miesiecznie ,przy czynszu”, w ktérych rozszerzylismy  UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. uprzejmie informuje, iz na podstawie
porozumienia jakie zawarliSmy z Zarzadem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”, kazdy
z mieszkaricdw ma mozliwos¢ dobrowolnego, indywidualnego zawarcia ubezpieczenia
mieszkania i ubezpieczenia nastepstw nieszczesliwych wypadkéw ze sktadka ptatna

#Przy czynszu”.

zakres ubezpieczenia m.in. o kolejne zdarzenia, ktére mogtyby przyczynic sie
do powstania szkéd w mieszkaniach naszych Klientow.

Zapraszamy do zapoznania sie z nasza nowa oferta dostepna w siedzibie SM ,,Nowa”
pokéj nr 12 lub 13.

W celu przystapienia do ubezpieczenia prosimy o wypetnienie zataczonego wniosku
UWAGA — wazna informacja dla os6b posiadajacych dobrowolne ubezpieczenie i ztozenie w jednej z nizej wymienionych lokalizacji:

mieszkania ze sktadka ptatna przy czynszu w wariancie | (sktadki: 3,50 zt; 3,85 zi; B w siedzibie SM ,,Nowa” w pokoju nr 12 lub 13

5 zt; 7 z+; 10,50 zt; 14 zt; 4,50 zt; 9 zt; 13,50 zt; 22,50 zt; 27 zt; 31,50 zt; 45 zt) B w Administracji Osiedla SM ,Nowa”

B w siedzibie Agenta UNIQA ul. Arki Bozka 16 CD (dawny targ) tel.32 47 12 777;

602 236 138

Zlikwidowany zostat wariant | ubezpieczenia mieszkan ze sktadka ptatna przy czynszu,
dlatego tez kazdy z Paristwa kto posiada ubezpieczenie zawarte wedtug wariantu |
otrzyma pisemna propozycje przepisania si¢ na wariant Bezpieczny lub Bezpieczny

UNIQA Towarzystwo Ubezpieczeri S.A.
Oddziat w Katowicach, Al. RoZdzieriskiego 88 A, tel. 32 208 05 22, 32 208 05 93
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Plus. Akcja ta prowadzona bedzie od miesigca kwietnia 2013 r.

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY www.smnowa.pl
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NOWA”
W JASTRIEBIU-ZIDROJU 1A 2012 ROK

WPROWADZENIE:
W 2012 r. Spétdzielnia realizowata
wieloletnig strategie rozwoju i plan
rzeczowo-finansowy na 2012 r. przyjety
przez Rade Nadzorcza w dniu 21.12.2011
r, stabilnej sytuacji prawnej nie zaktocity
zmiany ustaw okotospdtdzielczych.
Kontynuowano wdrozone na pod-
stawie uchwaty nr 14 Walnego
Zgromadzenia postepowanie w sprawie
uzyskania odszkodowan od Skarbu
Panstwa z powodu utraty majatku
w konsekwencji przenoszenia wtasnosci
mieszkan na podstawie nowelizagji
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
obowiazujgcej od 31.07.2007 r. Obecnie
w Sadzie Najwyzszym oczekuja na
rozpoznanie dwie skargi kasacyjne
ztozone w 2012 r. przez Spoétdzielnie
w zwigzku z niekorzystnymi wyrokami
Sadullinstangji.
Na 2012 r. przypadto wprowadzenie
w zycie przez Gminy zmian w ustawie
o utrzymaniu porzadku i czystosci
w Gminach. Ze wzgledu na znaczne
skutki zaréwno organizacyjne jak i finan-
sowe tych zmian dla mieszkancéw,
przedstawiciele Spétdzielni uczestniczyli
w organizowanych przez Gminy spotka-
niach, formutujac oczekiwania w zakresie
wdrazania zapisoOw ustawy jak i przeka-
Zujac pisemne uwagi, zastrzezenia oraz
projekty rozwigzan uwzgledniajacych
specyfike i interes mieszkancow. Od
1.07.2013 r. zostang wdrozone przyjete
przez Rade Miasta rozwigzania, w tym
optaty obowigzujace mieszkancow.
W lutym 2012 r. wybrana przez Rade
Nadzorcza firma BILANS Sp. z 0.0. z Ryb-
nika przeprowadzata wymagane
ustawowo badanie sprawozdania
finansowego SM ,Nowa” na dzien
31.12.2011 r. Spétdzielnia uzyskata
pozytywna ocene pracy stuzb Spotdzielni
w zakresie realizacji zadan statutowych,
rzetelnosci dokumentowania zdarzen,
sporzadzenia sprawozdania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i uzys-
kanych wynikéw z dziatalnosci.
W dniach od 11.04.2012 r. do 24.04.2012
r. w szesciu czesciach obejmujgcych
poszczegdlne osiedla zasobéw SM
.Nowa" zostato przeprowadzone Walne
Zgromadzenie Cztonkéw. Z uprawnio-
nych 10 310 Cztonkéw brato w nim udziat
499 Cztonkdw, co stanowi 4,91%
wszystkich uprawnionych, to jest o 1%
mniej niz w poprzednim roku. Wyniki
wszystkich przeprowadzonych gtosowan
podsumowat Konwent Senioréw, ktéry
odbyt sie 25.04.2012 r. Walne Zgroma-
dzenie wytonito 3 nowych Cztonkdéw
Rady Nadzorczejipodjeto 14 uchwat.

Oprécz uchwat zwigzanych z oceng roku
sprawozdawczego w formie przyjecia
sprawozdan i udzielenia absolutorium
Cztonkom Zarzadu Walne Zgromadze-
nie:

- dokonato podziatu nadwyzki bilanso-
wej za 2011 r, ktéra uwzgledniona
zostata przy tworzeniu planu remontéw
na 2013 rok,

- dokonato zmian statutu, ktére zostaty

zarejestrowane zdniem 29.06.2012r,

- wyrazito zgode na sprzedaz i przy-
taczenie do mieszkan $wietlic w budyn-
kach jedenastokondygnacyjnych, Spot-
dzielnia podjeta dziatania w celu
realizacji formalno-prawnej tych decyzji,
- zatwierdzito wnioski wynikajace z pro-
tokotu polustracyjnego,

- dokonato zmiany regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia, wg ktérego
odbywac sie  bedzie Walne Zgroma-
dzeniew 2013r.

W dniach 5-6 lipca 2012 r. przeprowa-
dzony zostat przez auditora Bureau
Veritas audit kontrolny majacy na celu
ustalenie zgodnosci dziatan w ramach
wdrozonego w SM ,Nowa" Systemu
Zarzadzania Jakoscia z obowigzujaca
norma ISO 9001:2008. Kontrola objeto
Zarzad, petnomocnika ds. Jakosci, Dziat
Techniczny, Dziat Eksploatacji, Admini-
stracje Doméw Mieszkalnych Nr 2 i 3.
Auditor potwierdzit zdolno$¢ systemu do
osiggania celéw ujetych w polityce
jakosci, stwierdzit takze, ze Spétdzielnia
przedstawita dowody skutecznego
funkcjonowania, utrzymania i doskona-
lenia systemu zarzadzania oraz ze
odpowiada on wymaganiom normy. Jak
co roku zgodnie z wymogiem Systemu
Zarzadzania Jakoscig, Spotdzielnia
realizuje rzeczowe dziatania ukierunko-
wane na doskonalenie obstugi w formie
realizacji aprobowanych lub wniosko-
wanych przez lokatorow celéw jakoscio-
wych. Poniewaz zadeklarowane cele
jakosciowe realizowane sg sitami wias-
nymi poszczegdlnych Administracji,
wyszczegolniono je w dalszej czesci
sprawozdania.

Poza powyzszymi corocznymi kontro-
lami funkcjonowania w Spoétdzielni
odbyty sie kontrole przeprowadzone
przez Panstwowa Inspekcje Pracy oraz
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodo-
wiska i Gospodarki Wodnej w zakresie
prawidtowosci realizacji i rozliczenia do-
cielenia $cian frontowych na os. Pawli-
kowskiego w Zorach, na ktére Spot-
dzielnia uzyskata kredyt termomo-
dernizacyjny.

Wymieniajac zdarzenia istotne dla naszej
Spotdzielni nalezy odnotowal, ze rok
2012 zostat proklamowany przez ONZ
Miedzynarodowym Rokiem Spoétdziel-
czosci. Podniosto to range V Kongresu
Spotdzielczosci, ktory odbyt sie w dniach
27-28 listopada a jednym z delegatéw
reprezentujacych spotdzielczos¢ miesz-
kaniowa byt Prezes SM ,Nowa”
Wiadystaw Dydo.
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ZASOBY SPOLDZIELNI

Powierzchnia uzytkowa mieszkan zarza-
dzanych przez Spoétdzielnie zwiekszyta
sie w 2012 r. o 63,40 m> w wyniku
przytaczenia trzech $wietlic do mieszkan
przylegajacych do tych swietlici wyniosta
698 863,22 m’ na dzien 31.12.2012 r.
Mieszkania potozone sg w 141 budyn-
kach wielorodzinnych w Jastrzebiu-
Zdroju, Zorach, Suszcu i Kaczycach. Ilos¢
mieszkan pozostaje bez zmian
iwynosi12759.

W 140 budynkach tworzacych 123
nieruchomosci, lokatorzy maja mozli-
wos¢ przenoszenia wtasnosci na podsta-
wie uchwat Zarzadu o okresleniu przed-
miotu odrebnejwtasnosci.

W dalszym ciagu oczekujemy na zakon-
czenie procedury zmierzajgcej do naby-
cia prawa wiasnosci dziatki, na ktérej
czesciowo posadowiony jest jeden
z budynkéw mieszkalnych w Zorach, co
uniemozliwia realizacje art. 42 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i pod-
jecie uchwaty opisanej powyzej.
Przenoszenie wtasnosci odrebnej na
lokatorow powoduje, ze zmniejsza sie
majatek Spotdzielni, pozostaje ona
w wymienionych powyzej nieruchomo-
Sciach ich wspdtwiascicielem.
Powierzchnia dziatek stanowigcych
nieruchomosci objete docelowo mozli-
woscig przenoszenia wiasnosci wynosi
724 543,00 m’, a powierzchnia uzytkowa
budynkéw 746 153,32 m2, natomiast
Spotdzielnia jest whascicielem 66,74% tej
powierzchni (w ubiegtym roku byto to
66,98%) to jest 497 985,86 m’
powierzchni uzytkowej budynkéow i 480
967 m’ powierzchni dziatek, pozostajac
ustawowym zarzadca catych nierucho-
mosci. Poza powyzszym Spétdzielnia
pozostaje wytacznym uzytkownikiem
wieczystym dziatek o tacznej powierz-
chni 95 184 m’, a wiascicielem dziatek
o pow. 606 m’, jest to mienie Spotdzielni.
Oprocz drég, chodnikéw i trawnikéw, na
dziatkach tych posadowione sg pawilony
ustugowe wynajmowane na dziatalnos¢
gospodarcza.

Na dzien 31.12.2012 r. faczna powierz-
chnia wynajetych w tych pawilonach oraz
w budynkach mieszkalnych lokali uzy-
tkowych wyniosta 10 029,86 m’,
a dzierzaw terenu 8.107,94 m’. S3 to
wielkosci zblizone do wykazanych
w ubiegtym roku. Dochody z wynajmu
lokali i dzierzaw terenu wspottworzg
nadwyzke bilansowa opisang w dalszej
czesci sprawozdania.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

IPRAWA DO LOKALI

Wg stanu na dzien 31.12.2012 r.
Spotdzielnia liczyta 9 920 czlonkow.
Obserwujemy w ostatnich latach wyra-
Zzna tendencje spadkowa, w 2011 r.
Spotdzielnia liczyta 10.233 Cztonkow.

W 2012 r. w poczet cztonkéw wstapito
318 osob, ta wielkos¢ jest stabilna
i wyraznie zwigzana z iloscig transakcji na
rynku wtérnym, ktorych byto w 2012 r.
584, w tym 390 transakcji dotyczyto
zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, a 194 wiasnosci
odrebnej.

W 2012 r. dochodzitlo tez do utraty
cztonkostwa, ktéra nastepuje na
skutek:

skreslenia (z powodu $mierci) — 151
0s6b, wroku 2011 byto 120 0séb,
- wykreslenia przez Rade Nadzorczg
(dotyczy to tych Cztonkéw Spoétdzielni,
ktérzy nie wykonujg obowigzkéw
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statutowych np. zalegajg z optatami za
uzytkowanie mieszkan) - w sprawie
wykreslenia podjeto 157 uchwat (w 2011
r. byto 120 takich wykresdlen), oraz 7
uchwat w sprawie wygasniecia spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu
(wraz z utratg cztonkostwa),

- wystapienia za wypowiedzeniem
(dokonywane dobrowolnie przez Czton-
ka Spoétdzielni najczesciej w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu) — 278 os6b
(w2011 byto 261),

Struktura lokali pod wzgledem tytu-
téw prawnych do lokali ksztattowata sie
nastepujaco:
- odrebnawiasnosé z cztonkostwem -
3113
- odrebna wtasnos$¢ bez cztonkostwa —
1156, (utrata cztonkostwa z powodu
zalegtosci w optatach nie skutkuje
utrata tytutu do lokalu)
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu z cztonkostwem -6 504,
- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu bez cztonkostwa— 1229
- spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego—195
najem - 341
221 mieszkan zajmowanych byto bez
tytutu prawnego.
Tlosci te pozostaja stabilne w stosunku
do lat poprzednich.
W stosunku do roku ubiegtego zmniej-
szyta sie ilos¢ mieszkan zajmowanych na
podstawie umowy najmu oraz lokator-
skiego prawa do lokalu, zwiekszyta sie
ilos¢ wiasnosci odrebnych i spétdziel-
czych witasnosciowych praw do lokalu,
zwiekszyta sie tez ilo$¢ mieszkan
zajmowanych bez tytutu prawnego -
gtébwnie w zwigzku z wdrozonym
postepowaniem windykacyjnym.
W ramach realizacji zadania przenie-
sienia wtasnosci lokalu ze Spotdzielni na
Lokatora zawarto 16 uméw notarialnych,
podczas gdy w 2011 r. byly to 42 akty
notarialne. Wnioski realizowane sg bez
zwtoki. Lokator wchodzi w posiadanie
odrebnej wihasnosci z chwilg zatozenia
ksiegi wieczystej. Tendencja spadkowa
jest naturalna. Wszyscy zainteresowani
nabyciem tej formy wtasnosci dokonali
tego w poprzednich latach, nie wnoszac
do Spoétdzielni zadnych dodatkowych
optat.
W 2012 r. zbywano prawa do lokali
odzyskane przez Spotdzielnie w wyniku
windykacji (lokale wolne w sensie pra-
wnym). Zasady ich zbywania okreslaja
Ustawa o spdtdzielniach mieszkani-
owych i Statut. Na podstawie tych
przepiséw 12 praw do lokali ustanowio-
no w drodze przetargu i 2 prawa
ustanowiono w wolnej sprzedazy, po
przeprowadzeniu bezskutecznie proce-
dury przetargowej. Opisane wyzej lokale
mieszkalne uzyskaty status odrebnej
wihasnosci. Sa to ilosci poréwnywalne
z 2011 r. ale wiecej praw w 2011r.
zbywano w przetargu niz po bezskute-
cznych procedurach, podobnie jak
w roku 2010, moze to S$wiadczy¢
o niewielkim wzroscie popytu na
mieszkania na rynku wtérnym.
W Spéldzielni zawarto 25 umoéw
najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony po uregulowaniu zalegto-
$ci i wptacie kaucji mieszkaniowej i 63
umowy nha czas oznaczony gtdwnie
w przypadkach, gdy po wypowiedzeniu
poprzedniej umowy lokator sptacit cate
zadtuzenie lub uzyskat zgode na sptate
zadtuzenia w ratach.
Poniewaz Sejm nie uporzadkowat usta-
wowych zasad nabywania spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu,
w naszej Spotdzielni zawarcie umowy
najmu jest jedyna droga uzyskania tytutu
prawnego do lokalu zajmowanego
dotad bez tytutu prawnego po utracie
lokatorskiego prawa do lokalu i wnios-
kowania o uzyskanie dodatku mieszka-

niowego.
W 2012 r. dokonano 8 zamian lokali
mieszkalnych.
W 2012 r. wydano 1 228 zaswiadczen
dotyczacych prawa do lokalu miesz-
kalnego, w tym 290 odptatnie.
Odpowiedziano komorni-
kom na 374 pisma udzielajac informacji
o mieszkaniach i ich uzytkownikach. Od
1.08.2012 r. na podstawie decyzji
Zarzadu w okreslonych przypadkach (ok.
75% spraw) informacja udostepniana jest
komornikom odptatnie.

ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI
Pracag Spétdzielni kierowat Zarzad w nie-
zmienionym skfadzie:

1. Prezesinz. Wiadystaw Dydo

2. Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych
mgrJolanta Grzyb

3. Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksplo-
atacyjnych mgrinz. Leszek Ranecki
Zarzad pracuje zgodnie z zatwierdzonym
planem pracy. W 2012 r. odbyto sie 55
posiedzen, na ktérych Zarzad podjat
252 uchwaly istotne dla prawidtowego
i efektywnego zarzadzania Spoétdzielnia,
zwigzane z realizacja przyjetych przez
Rade Nadzorczg plandéw rzeczowo-
finansowych, w tym planéw remontéw
oraz uchwat Zebran Przedstawicieli
i Walnych Zgromadzen a takze zwiaza-
ne z realizacja praw mieszkancow
zasobow.

Zatrudnienie pracownikéw SM ,Nowa"
zgodne jest ze schematem organizacyj-
nym zatwierdzonym przez Rade Nad-
zorcza. Struktura zatrudnienia wg stanu
na 31.12.2012 r. ksztattuje sie naste-
pujaco:

- 78 pracownikow umystowych wraz
z trzyosobowym Zarzadem, jest to mniej
niz w zatwierdzonym schemacie organi-
zacyjnym w ktérym ujeto 79,5 osoby,
dzieki reorganizacji pracy Spotdzielni
przy przejsciu pracownikéw na emery-
tury,

- 95 pracownikéw fizycznych, w tym 62
konserwatorow i 33 sprzataczy. Zatrud-
nienie sprzataczy jest o 1 osobe nizsze od
planowanego w zwiagzku z kontynuacja
systematycznego zlecania utrzymania
czystosci i porzadku w naszych zasobach
mieszkaniowych obcym firmom w przy-
padku przejscia pracownika SM ,Nowa"
na emeryture lub rente, zatrudnienie
konserwatoréw zmniejszyto sie o0 3 0so-
by w stosunku do planu w zwiazku ze
zmiang organizacji pracy.

Razem na dzier 31.12.2012 r. zatrudnio-
nych bytlo 173 pracownikéw. Sredni
miesieczny zarobek brutto wyniost
3539,45zt.

Zarobek brutto trzyosobowego Zarzadu
wyniost w 2012 r. 455 932,29 zt na
podstawie uchwaty nr 299 i nr 306 Rady
Nadzorczej z 2011 r. z uwzglednieniem
zalecen kontroli PIP, a zarobek brutto 12-
osobowej Rady Nadzorczej 147 600,00 zt,
na podstawie uchwaty nr 18 Walnego
Zgromadzenia z 2007 r. Z powyzszych
kwot 92,1 % obciaza koszty eksploatacji
podstawowej budynkéw mieszkalnych
w pozycji ,koszty ogdlnozaktadowe”.
Koszty wynagrodzen brutto wszystkich
pracownikow SM ,Nowa" z obowigzko-
wymi narzutami obciazaja koszty gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi i koszty
gospodarki pozostatym mieniem Spot-
dzielni, w tym w strukturze kosztéw
eksploatacji podstawowej za 2012 r.
ksztattuja sie nastepujaco:
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- koszty konserwacji

w tym koszty wynagrodzen konserwatorow brutto z narzutami:

- koszty sprzatania

3 653 658,02 z1
2 669 625,89 7t

2 572 493,46 zi
967 777,66 zt

w tym koszty wynagrodzen sprzataczy z narzutami:

- koszty utrzymania administracji:

- koszty ogolnozaktadowe

2164 077,38 zt
w tym koszty wynagrodzen pracownikdéw administracji brutto z narzutami: 1 569712,19 zt
4199 915,82 zt

w tym koszty wynagrodzen pracownikoéw dyrekcji (z zarzadem)

- koszty transportu

brutto wraz z narzutami

w tym koszty wynagrodzen pracownikdéw brutto z narzutami

Kolejne sktadowe kosztow eksploatacji nie zawierajg kosztow wynagrodzen:

- koszty utrzymania zieleni
- koszty dodatkowych ustug obcych
- koszty energii elektrycznej zuzytej

w pomieszczeniach wspdlnego uzytku

- koszty utrzymania pogotowia awaryjnego

3053 040,86 zt
102 097,58 zt

294 911,96 zt

Rade Nadzorcza w planie
rzeczowo-finansowym.

Z analizy wynika ponadto:
- uzyskano catkowite
pokrycie niedoboru na
podatkach i ubezpie-
czeniach wykazanego za
2011 r., wykazana w tabeli
nadwyzka przychodow
bedzie rozliczonaw 2013r.
W zwigzku z tym nie
podwyzszono stawek
optat lokatorskich po-
mimo podwyzszenia przez
gminy stawek podatkéw
lokalnych, ktére sg pokry-
wane optatami lokator-
skimi,

66 900,65 zt

302793,29 zk
185 191,41 zi
740 180,41 71

Razem koszty eksploatacji podstawowej (bez wyniku 2011 roku)

o jest Srednio 1,70 zt na 1 m2, powierz-
chni uzytkowej zarzadzanych mieszkan
miesiecznie. W poprzednim roku koszt
ten wyniost 1,58 zt, a wiec wzrdst o 7,2%
co zgodne jest z zatozeniami planu
rzeczowo-finansowego na 2012r.

REALIZACJA CELOW JAKOSCIOWYCH
Zadeklarowane i wykonane przez
pracownikéw Administracji osiedlowych
w ramach wymogdéw Systemu Zarza-
dzania Jakoscig cele jakosciowe to
przedsiewziecia o charakterze:

- poprawiajacym bezpieczenstwo to jest
miedzy innymi naprawy traktow pie-
szych, schoddw, uzupetnianie barierek
przy schodach terenowych i zjazdow dla
niepetnosprawnych, siatek bezpieczen-
stwa, wykonanie ogrodzen placow
zabaw, wymiana instalacji odgromowej,

- poprawiajace komfort zamieszkiwania
i obnizajace koszty eksploatacyjne —takie
jak modernizacja instalacji elektrycznej
w klatkach schodowych, uzupetnienie
ocieplen stropéw, wymiana zawordw
termostatycznych w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku,

- poprawiajgce estetyke w formie nowych
nasadzen szlachetnych niskopiennych
drzew, krzewéw w tym obsadzanie
szczytdbw budynkédw w ochronie przed
dewastacjg, tworzenie nowych statych
klombow, montaz nowych tawek i koszy.
Na materiaty niezbedne do realizacji tych
zmian przeznaczono kwote 276 293,00
zt (w 2011 r. byto 199 700,00 zi)
z funduszu remontowego poszczegdl-
nych osiedli, ponadto z funduszu
remontowego sfinansowano budowe
i rozbudowe czterech placéw zabaw na
taczna kwote 176 088,90 zt.

14 215 411,46 zt

- wykazana w 2012 r.
nadwyzka przychodow

Uwagi do analizy:

Ad.1.

Na wykazane w pozycji la koszty
eksploatacji podstawowej ztozyty sie
koszty eksploatacji za 2012 rok w kwocie
14 215 411,46 zt opisane szczegbtowo
przed tabela i niepokryta przychodami
cze$¢ kosztow w formie wyniku na
eksploatacji wykazanego w sprawo-
zdaniu za 2011 r. w kwocie 798 753,52 zt
pomniejszonego o dodatkowe przycho-
dy eksploatacji podstawowej z optat za
Swiatto w piwnicy, najem pomieszczen
dodatkowych oraz wynik na energii
elektrycznej dostarczanej do mieszkan
wtacznej kwocie 164 554,57 zt.

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych Zarzad corocznie przygotowuje
kalkulacje lokatorskich optat eksploata-
cyjnych do planu rzeczowo-finansowego
na nastepny rok tak aby oprécz pokrycia
kosztéw eksploatacyjnych roku uzyskac
pokrycie niedoboru przychodéw w sto-
sunku do kosztow roku ubiegtego.
Wprowadzenie zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza stawek optat obowia-
zujacych od 1.01.2012 r. wraz z dziata-
niami zmierzajagcymi do ograniczenia
wzrostu podstawowej. Niedobér z poz.
la 96 431,09 zt z uwzglednieniem optat
za $wiatto w piwnicy i wynajem dodat-
kowych pomieszczen w poz. Im i 1 n
w kwocie 183 534,35 zt daje wynik +87
103,26 zt.

Nalezy podkresli¢, ze wynik ten jest
suma wynikéw dodatnich i ujemnych na
eksploatacji podstawowej wszystkich
zarzadzanych przez SM ,Nowa" nieru-
chomosci rozliczanych zgodnie z art. 4
ust. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszka-
niowych. Koszty eksploatacji podstawo-
wej za 2012 r. uzyskano wyzsze o 1,73%
w stosunku do zatwierdzonych przez

Analiza finansowa wg rodzajéw dziatalnosci za 2012 rok

Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik
1 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
a) Eksploatacja podstawowa 14 753 179,32 14 849 610,41 -96 431,09
b) Remonty 14 257 178,97 | 14 257 178,97 0,00
c) Podatki i ubezpieczenia 1091017,83| 1030091,31 60 926,52
d) Nieobowigzkowe ubezpieczenie mieszkan 805 485,70 805 485,70
e) Woda i $cieki 11939 123,27 | 11939 123,27 0,00
f) Wywoz nieczystosci 1884 503,78 | 1827 450,58 57 053,20
g) Windy 1018292,74| 1018292,74 0,00
h) Anteny 11 883,48 11 883,48 0,00
i) Domofony 511 526,17 343 280,21 168 245,96
i) Energia elektryczna w mieszkaniach 157 932,76 161.171,86 -3 239,10
k) Centralne ogrzewanie 21 605597,54 | 21605 597,54 0,00
1) Wodomierze 210 358,50 210 358,50 0,00
m) Swiatto w piwnicach 62 290,98 0 62 290,98
n) Pomieszczenia dodatkowe 121 243,37 0 121 243,37
Razem GZM 68 429 614,41 | 67 849 166,07 | 370 089,84
2 Pozytki z nieruchomosci
a) Powierzchnie dachowe 106 031,14 106 031,14
b) Reklama na blokach 12 109,98 12 109,98
Razem pozytki z nieruchomosci 118 141,12 0,00 118 141,12
3 Pozytki z mienia spotdzielni
a) Dzierzawa terenu 400 950,20 400 950,20
b) Lokale uzytkowe +dzierzawa terenu 1922 867,81 2059 638,05| -136 770,24
c) Reklama na lokalach 1120,00 1.120,00
Razem pozytki z mienia spétdzielni 2324 938,01 | 205963805| 265299,96
4 Ustugi inne 551 936,82 122 209,60 | 429 727,22
Razem ustugi inne 551 936,82 122 209,60 | 429 727,22
5 Pozostate koszty i przychody operacyjne fi-
nansowe
a) Pozostate przychody i koszty operacyjne 4016 850,62| 316249564 854 354,98
b) Przychody i koszty finansowe 1923 728,25 2 845,50 | 1 920 882,75
c) zyski nadzwyczajne koszty nadzwyczajne 94 300,00 81 374,98 12 925,02
Razem koszty i przychody operacyjne i finan- 2788
sowe 603487887 | 3246716,12 162,75
Razem pozycja 2-5 9029 894,82 | 5428 563,77 | 3 601 331,05
6 Podatek dochodowy za 2012 502 444,00
Rezerwa na podatek dochodowy oséb prawnych 491,00
9 Wynik netto do podziatu przez Walne Zgro-
madzenie 3 098 396,05
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nad kosztami wywozu nie-
czystosci wynikajaca z nizszych kosztéw
wywozu $mieci wielkogabarytowych roz-
liczona zostanie w 2013 r. W 2013 r. nie
wprowadzono podwyzek stawek optat
lokatorskich na wywoz nieczystosci,
uzyskano catkowite pokrycie wy-
kazanego w 2011 r. niedoboru przycho-
dow w stosunku do kosztéw utrzymania
wind, na 2013 r. nie wprowadzono
podwyzek stawek optat lokatorskich za
konserwacje wind,
- koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw sa bardzo stabilne, wzrosty
0 24% . Rozliczenie wedtug zuzycia
lokatorzy wykorzystuja jako narzedzie do
oszczedzania kompensujac nieznacznie
wzrost kosztéw wynikajacy z wprowa-
dzanych przez dostawcow podwyzek
obnizeniem zuzycia,
- koszty centralnego ogrzewania i dosta-
wy cieptej wody wzrosty o 12% w sto-
sunku do ubiegtorocznych. Poniewaz
tylko w 49 ze 141 zarzadzanych budyn-
kéw koszty rozliczane sa wedtug zuzycia,
od rezygnacji z podzielnikow obserwu-
jemy coroczny wzrost kosztéw, gtownie
w budynkach rozliczanych wg powierz-
chni ze wzgledu na ograniczone bodzce
do oszczedzania. Niezaleznie od tej
ogdlnej tendencji na wzrost kosztéw
bezposrednio wptywajg podwyzki cen
dostawcoéw i réznice w warunkach
zewnetrznych w okresach grzewczych.
Dzieki zaliczkowym optatom ustalanym
na podstawie rozliczanych kosztow
i wprowadzanych podwyzek dostawcow,
nadwyzka przychodéw nad kosztami
wykazana na 31.12.2012 r. a przezna-
czona na sfinansowanie dostawy ciepta
w pierwszych miesigcach roku 2013
i do ostatecznego rozliczenia na 31.05.
2013 r. wyniosta 2 913 746,31 zt (w ubie-
gtym roku wyniosta 3 546 346,08 zt),
- wykazana nadwyzka przychodéw nad
kosztami domofondéw zwigzana jest
z harmonogramem sptaty montazu
monitoringu w budynkach, ktérych loka-
torzy podjeli taka decyzje, optaty przez-
naczone sa na pokrycie kosztow amorty-
zacji tej instalacji w latach nastepnych,
- niedob6r przychoddéw energii elektry-
cznej dotyczacy zasobow w Kaczycach,
w ktorych rozliczenie dostawy energii do
mieszkan odbywa sie na podstawie
licznika gtébwnego w okresach kwartal-
nych wedtug wskazan podlicznikow
w mieszkaniach, podlega rozliczeniu
zlokatoramiw nastepnym kwartale.
- nowa pozycja kosztow i przychodow
eksploatacyjnych jest eksploatacja wo-
domierzy radiowych. Koszty przedsie-
wzigcia stanowity podstawe kalkulagji
optaty lokatorskiej w rozliczeniu na 10
lat.
Ad.2
Pozytki z nieruchomosci zgodnie z art. 5
ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych powinny by¢ przeznaczone
w kwocie pomniejszonej o podatek
dochodowy na pokrycie kosztoéw utrzy-
mania tych nieruchomosci, na ktérych
powstaty, zostanie to wiec uwzglednione
w projekcie uchwaty o podziale nadwyzki
bilansowejza 2012r.
Ad.3
Przychody z najmu lokali uzytkowych
zostaty w catosci przeznaczone na

pokrycie kosztow uzytkowania i eksploa-
tagji lokali uzytkowych oraz kosztow
remontéw pawilonéw ustugowych be-
dacych wtasnoscig Spoétdzielni, za
akceptacja Rady Nadzorczej.

W 2012 r. wydatkowano na remonty
i modernizacje pawilonéw kwote
526.435,02zt.

Nadwyzka przychoddéw nad kosztami
dziatalnosci opisanej w pkt 3 po odjeciu
podatku dochodowego wspottworzy
nadwyzke bilansowa.

Ad.4

Z dodatkowych ustug wykazanych w tej
pozycji analizy nalezy wymieni¢ gtéwne
wptywajace na wielkos¢ nadwyzki
bilansowe;j:

- obstuga programu indywidualnych ubezpieczen

mieszkan
- udostepnienie zasobow telewizjom kablowym

- udostepnienie zasobow sieciom internetowym
- reklamy w biuletynie spétdzielczym i i reklamy

na tablicach ogtoszen
- sprzedaz ztomu
- sprzedaz materiatéw przetargowych
- zarzadzanie obcymi wspolnotami na zlecenie

Ad.5

a) Gtownymi pozycjami przychoddw operacyjnych

tworzacych nadwyzke bilansows sa:

- kwoty uzyskane ze sprzedazy mieszkan odzyskanych

w wyniku dziatan windykacyjnych
- otrzymane kary i odszkodowania

- uzyskane zwroty kosztéw komorniczych poniesionych

w zwigzku z dziataniami windykacyjnymi

- uzyskana spfata zadtuzen (rozwiazanie aktualizacji)

umorzenie pozyczki z WFO$

Przy kosztach, z ktérych nalezy wymieni¢ nastepujace:
- zatozona aktualizacje naleznosci (niezaptacone

zalegtosci dhuznikow)
oraz

koszty postepowan sadowych (gtéwnie w sprawie
uzyskania spfaty zalegtosci i odzyskania mieszkan)

INSTRZEBIE-ZDROJ, Z0RY, suszec, kaczvee i)

Oséb Niepetnosprawnych z zasobdw
spotdzielczych wojewddztwa, ktéry
odbyt sie w dniu 16.06.2012 r.
w Siewierzu-Warezynie,

- zorganizowata i wspoffinansowata
wyjazd grupy mieszkancéw zasobow (43
osoby) na XXXI Spoétdzielczy Rodzinny
Ztaz w Jurze Krakowsko-Czestochow-
skiej z metag w Podlesicach, ktoremu
patronowaty spétdzielnie wojewddztwa
iPTTK.

Jak co roku Spoétdzielnia uczestniczyta
w realizacji przedsiewzie¢ przygotowy-
wanych przez organizacje powotane do
pomocy biednym, chorym, niepetno-
sprawnym, emerytom, rencistom, dzie-
ciom. Darowizny przekazane na realiza-
cje konkretnych
dziatan i imprez
na podstawie
obowigzuja-
cego w Spot-
dzielni Miesz-
kaniowej ,Nowa"
Regulaminu roz-
liczania kosztéw
gospodarki za-
sobami miesz-
kaniowymi wy-
niosty tacznie 27
995,59 zt i ob-
cigzyty koszty
operacyjne Spot-
dzielni.
Wsparcie uzy-
skato kilkudzie-
sieciu benefi-
cjentow, w tym
9.000,00 zt przez-
naczono na za-
kup skokochronu
dla Strazy Pozarej
w Zorach.

+97512,89 z

+45 866,37 zt
+ 66 994,20 zt
+12973,04

+ 1472513 z4

+ 991860 zt
+ 174 817,64 zt

+ 111847941 z
+ 7413643 zt

+128 000,61 zt
+2 61375718 z
35 848,62 zt

- 286827874

-162 560,51 zt

Nalezy oceni¢ pozytywnie osiagnieta
w 2012 r. r6znice pomiedzy zaptaconymi
zalegtos$ciami a zatozona nowa aktuali-
zacjg naleznosci (-254 521,56 zi).
W ubiegtym roku réznica pomiedzy
zaptaconymi zalegtosciami a aktualizacja
wyniosta -1 123 952,22 zt i spowodowata
uzyskanie ujemnego wyniku na dziatal-
nosci operacyjnej. Swiadczy to przede
wszystkim o poprawie uzyskiwania
sptaty zadtuzen, zaréwno dzieki zwiek-
szeniu skutecznosci windykacji jak i po-
prawie sytuacji materialnej dtuznikow.

b) Podstawowym zrédtem nadwyzki
bilansowej jest dziatalno$¢ finansowa
Spétdzielni, a wiec inwestycje Srodkéw
finansowych, z ktérych uzyskano w 2012
r. kwote 1 502 665,08 zt. (w ubiegtym
roku byto 1342 989,74 zt).

Baza dla inwestycji finansowych jest
fundusz zasobowy Spoétdzielni (wolne
Srodki zgromadzone z wptat przy
uzyskiwaniu praw do lokali), ktoéry
wynioést 23 103 835,25 zt na dzien
31.12.2012 r. Przychodami finansowymi
sg tez uzyskane odsetki za nieterminowe
ptatnosci w tacznej kwocie 406 061,91 z
(w ubiegtym roku byto 308 370,86 zt)

W 2012 r. Spotdzielnia podejmowata jak
co roku dziatania ukierunkowane na
krzewienie zasad spotdzielczosci i samo-
rzadnosci, w tym gtébwnie poprzez
organizowanie i wspotfinansowanie
przedsiewzie¢ integracyjnych dla czton-
kow Spétdzielni i ich rodzin oraz
wspieranie czesci mieszkancow potrze-
bujacych pomocy.

Zgodnie z wieloletnig tradycjag Spoét-
dzielnia:

- zorganizowata i wspdtfinansowata VII
zawody wedkarskie o Puchar Prezesa
Zarzadu, w dniu 19.05.2012 r. na stawie
Papierok w Zorach towito ryby 85
wedkarzy obu pici,

- zorganizowata i sfinansowata X
konkurs na najlepiej ukwiecony i zadba-
ny ogrodek przy budynku, w ktérym
uczestniczyli opiekunowie 45 ogrodkow,
w dniu 18.10.2012 r. odbyto sie uroczyste
wreczenie nagrod laureatom,

- zorganizowata i wspoffinansowata
wyjazd grupy oséb niepetnosprawnych
i ich opiekundw na X jubileuszowy Piknik

OPLATY LOKATORSKIE:

W 2012 r. wprowadzono nastepujace
zmiany stawek opfat lokatorskich:

1. Od 1 01.2012 r. wprowadzono nowe
stawki optaty zaliczkowej z przeznacze-
niem na pokrycie kosztéw eksploatacji
podstawowej z uwzglednieniem nadwy-
zek i niedoboréw poprzedniego roku
zgodnie z zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza planem rzeczowo-finanso-
wym na 2012 r. Stawki ustala sie odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Najnizsza
stawka wyniosta 1,44 zi/m’ miesiecznie,
najwyzsza 2,37 zt/m’ miesiecznie.
Uzytkownikom mieszkan nie bedacymi
wiascicielami i nie posiadajacym czton-
kostwa naliczane sg stawki o 0,03 zt
wyzsze (Uchwata Nr 208/2011 Rady
Nadzorczejzdnia 31.08.2011r.).

Nie podwyzszono odpisu na fundusz
remontowy, optaty za windy, opfaty za
punkt $wietlny w piwnicy lokatorskiej,
optaty za konserwacje instalacji anteny
zbiorczej (w zasobach, w ktérych nie ma
mozliwoséci korzystania z telewizji
kablowej) i optaty za konserwacje
instalacji domofonowej.

Lokatorom 69 budynkéw w ramach
funduszu remontowego naliczamy do-
datkowe odpisy na tzw. Fundusz celowy
przeznaczony na wykonane lub plano-
wane ocieplenia i remonty balustrad
balkonowych tych budynkow.

W 28 klatkach budynkéw zainstalowano
w 2012 r. na wniosek lokatoréw moni-
toring wizyjny.

tacznie monitoring zainstalowany jest
w dniu sporzadzania sprawozdania w 38
klatkach.

Lokatorzy tych budynkéw optacaja
stawki optaty za konserwacje instalacji
domofonowej podwyzszone o rozli-
czone na mieszkania koszty montazu
monitoringu, skalkulowane odrebnie dla
kazdej nowej instalacji na podstawie
odpowiednich Uchwat Rady Nadzorczej,
srednio 14,50 zt za mieszkanie mie-
siecznie w ciggu dwoch lat, potem
lokatorzy optacaé beda koszty kon-
serwagji instalacji, $rednio 5,50 zt za
mieszkanie miesiecznie. Poza po-
wyzszymi optatami o charakterze
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optat zaleznych od Spoétdzielni, zmienio-
no w trakcie roku nastepujgce optaty
i zaliczki na pokrycie kosztow ustug
i mediéw dostarczanych mieszkahcom:

1. Optata na podatkiiubezpieczenia—
stawka ustalana jest dla mieszkancow

kazdej Gminy oddzielnie od 1.04.2012 r.

w Jastrzebiu stawka wynosi 0,18 zt/m’mc

w Kaczycach P 026
w Zorach 0,26
w Suszcu 0,23

Wiasciciele mieszkan wyodrebnionych
podatki od nieruchomosciigruntéw oraz
wieczyste uzytkowanie optacaja samo-
dzielnie, do Spotdzielni wnosili w 2012 .
wytacznie naleznos$¢ na poczet ubezpie-
czenia czesci wspdlnych nieruchomosci
wg stawki 0,05 zt/m’/m-c (Uchwata Nr
302/2011RNzdn.22.12.2011r.)

2. Roczne koszty centralnego ogrzewa-
nia za okres od 1.06.2011 r. do
31.05.2012 r. zostaty rozliczone z lokato-
rami na dzien 31.05.2012 r. odrebnie dla
kazdego budynku. Sredniomiesieczny
koszt ogrzania 1m’ powierzchni uzyt-
kowej wyniost 2,40 zt i byt wyzszy o 1,4%
od ubiegtorocznego, przede wszystkim
z powodu wzrostu cen dostawcéw.
W tym w budynkach rozliczanych wg
wskazan podzielnikdw sredni miesieczny
koszt wynidst 2,01 zk/m’ aw budynkach
rozliczanych wg powierzchni 2,59 zt/m’.
Na podstawie uzyskanych kosztow
rocznych na poczet pokrycia kosztow
w kolejnym okresie rozliczeniowym od
wrze$nia 2012 r. ustalono nowe zaliczki
lokatorskie w wysokosci $redniomiesie-
cznych kosztédw ogrzania mieszkania
w rozliczanym okresie podwyzszonych
0 12% dla budynkdéw w Jastrzebiu i Ka-
czycach, a 15% dla budynkéw w Zorach
i Suszcu. Rzeczywisty wzrost kosztow
w sezonie 2011/2012 byt tak niski, ze
w czesci budynkow nie podwyzszono
zaliczki  (Uchwata Nr 131 RN z dn.
27.06.2012r.).

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekow przenoszone sg na mieszkancow
zgodnie z cenami dostawcoéw, w prze-
wazajacej wiekszosci na podstawie
zuzycia ustalonego wg wodomierzy
mieszkaniowych za wyjatkiem mieszkan
bez wodomierzy obcigzanych wg normy
zuzycia 8 m’ na osobe miesiecznie,
z uwzglednieniem rozliczenia rdznic
pomiedzy wskazaniem wodomierzy
gtéwnych budynkéw a suma wskazan
wodomierzy mieszkaniowych ustalonych
zgodnie z Ustawa o zbiorowym zaopat-
rzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekéw dla kazdego budynku
odrebnie. Zgodnie z przyjeta w 2011 r.
zmiang zasad legalizacji wodomierzy
Spotdzielnia zainstalowata 4 692 wodo-
mierze z odczytem radiowym (33%),
przewidujemy zakonczenie montazu
w catych zasobach w I kwartale 2014 r.
Odczyty tych wodomierzy wykonywane
sg teraz przez pracownika Spoétdzielni
bez wchodzenia do mieszkania i natych-
miast przenoszone do systemu kompu-
terowego Spoétdzielni, a optata za odczyt
zmniejsza sie w zwigzku z tym do 0,80 zt.
Lokatorzy catych zasobdow ponosza
koszty wdrazania nowego systemu
poprzez wnoszenie nowej optaty w wy-
sokosci 1,70 za wodomierz obowig-
zujacej od 1.04.2012 r. (Uchwata R.N.
305/2011zdn.21.12.2011r.)

4. Z uzytkownikami mieszkan budynkdw
w Suszcu, Kaczycach oraz na Al. Wojska
Polskiego w Zorach rozliczono roczne
koszty ogrzania cieptej wody uzytkowej
ustalajagc nowe optaty zaliczkowe dla
mieszkancow w Kaczycach i na Al
Wojska Polskiego w Zorach od 1.10.2012
r. a dla mieszkancow w Suszcu od
1.11.2012 r. (Uchwata Zarzadu Nr 179
zdn.5.09.2012r.).

5. Zuzytkownikami mieszkan budynkéw
w Kaczycach rozliczono koszty dostawy

energii elektrycznej do mieszkan, ustala-
jac nowe optaty zaliczkowe od 1.06.2012
r. dwukrotnie zmieniajgc stawki optat
uchwatami Zarzadu.

WINDYKACJA ZALEGEOSCII MIESZKAN
Zalegtosci w optatach za korzystanie
z mieszkan wyniosty 5 229 831,19 zt na
dzien 31.12.2012 r. w tym zalegtosci
wieksze niz 1.000,00 zt miato 989
mieszkancow i wyniosty one 4 320 328,15
zt, wzrosty 0 5,3% w stosunku do stanu
na 31.12.2011 r. (w poprzednim roku
wzrost wyniost 6,2%). Wzrost zalegtosci
nie wigze sie ze wzrostem ilosci osob
zadtuzonych (w 2011 r. byto to 1 074
mieszkancoéw). Pogtebia sie zadtuzenie
0sob, ktoére maja powazne problemy,
stabilna pozostaje grupa oséb termino-
wo regulujacych naleznosci lub przekra-
czajgcych je w niewielkim stopniu.
Utrzymuje sie ustalona przez nas w po-
przednich latach tendencja. Poprawia sie
corocznie réwniez stosunek zadtuzenia
do rocznych naliczen naleznosci lokator-
skich i wynosi 7,6% (w ubiegtym roku
byto 8,1%).

W 2012 r. skierowano do wiasciwych
sadow 24 nowe pozwy o eksmisje,
dotyczy to wytacznie zadtuzonych
mieszkan, ktérych uzytkownicy nie sa
wiascicielami.

Sady wydaty 25 wyrokéw eksmisyjnych,
w tym 18 z prawem do lokalu socjalnego.
Natomiast w 2012r. mozliwa byta
realizacja 6 eksmisji do lokali wskazanych
przez gminy.

Na realizacje, ze wzgledu na brak lokali
socjalnych, oczekuje 145 wyrokow, ilos¢
ta co roku zwieksza sie.

Gminy niedostarczajace lokali socjalnych
na eksmisje, zobowiagzane sg pokrywac
comiesieczne koszty utrzymania miesz-
kan zajmowanych przez rodziny z prawo-
mocnym wyrokiem. W 2012 r. Gminy
w Jastrzebiu i Zorach przelaty z tego
tytutu na konto Spoétdzielni kwote ponad
461 990,18 zt. Takim postepowaniem
objetych byto w 2012 r101 mieszkan
(wubiegtym roku bytoich 95).
Lokatorom o niskich dochodach Gminy
przyznawaty dodatki mieszkaniowe,
z tego tytutu wptyneta na konta
Spotdzielni w 2012 r. kwota 779 222,93
zt. Dodatki otrzymywato miesiecznie
okoto 300 rodzin.

Poniewaz w przypadku mieszkan spot-
dzielczych wtasnosciowych i wiasnosci
odrebnej nie ma mozliwosci uzyskania
wyroku eksmisyjnego, coraz wiekszego
znaczenia w skutecznej windykacji na-
bieraja procedury zmierzajgce do uzys-
kania sadowych nakazéw zaptaty,
kierowanych po uprawomocnieniu do
realizacji przez komornika w formie
obcigzenia dochoddw uzytkownikéw
mieszkan albo licytacji mieszkania.

W celu realizacji takiego postepowania w
2012r.

- wystano 337 wezwan do zaptaty,

- wystano 532 przedsgdowych wezwan
do zaptaty (w 2011 r. byto 416),

- skierowano do saddéw 191 pozwow
o zaptate (w2011 r.180),

- komornicy realizowali 263 nakazy
zaptaty z dochodoéw dtuznikéw,
przekazujac na konto Spotdzielni kwote
831601,857t,

- skierowano do komornikéw sgdowych
30 wnioskéw o wszczecie egzekugji ze
spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub witasnosci odrebnej
(w2011r. byto to 18 wnioskow).
Przeprowadzane sa rowniez wizje w mie-
szkaniach dtuznikow w asyscie przed-
stawicieli firmy windykacyjnej, w 2012 r.
wizytowano w ten sposob 350 miesz-
kania.

Dziat windykacji przygotowuje takze
dokumentacje niezbedna do wdrozenia
procedur zmierzajgcych do pozbawienia
lokatora cztonkostwa z powodu zale-
gtosci, w 2012 r. Zarzad skierowat do
Rady Nadzorczej 184  wnioski w tej
sprawie (w 2011 r. byto 212), zaproszono
na posiedzenia Komisji Mieszkaniowej
Rady Nadzorczej 824 osoby (w ubiegtym
roku byto 779), a na posiedzenia Rady

Nadzorczej 226 oséb (byto 294), ktére
nie wywiazaty sie z zobowigzan spfaty
ztozonych przed Komisja, pozbawiono
cztonkostwa za zalegtosci 164 osoby
(w2011r.byto 170)

Zarzad wypowiedziat z powodu zale-
gtosci 14 umoéw najmu (w 2011 r. byto
16).

tacznie w wyniku réznorodnych dziatan
windykacyjnych uzyskano sptate zadtu-
zenia na kwote ponad 3300 000,00 zt.

GOSPODARKA REMONTOWA

W 2012 r. na funduszu remontowym

zgromadzono nastepujace srodki przez-

naczone na realizacje zwigzanych

z budynkami mieszkalnymi przedsie-

wzie¢ remontowych, ujetych w planie

remontéw na 2012r.:

w planie remontéw na 2012 r.:

1. odpisy lokatorskie 2012

2. nadwyzka bilansowa za 2010 .,
zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego
Zgromadzenia z dn. 19.05.2011 .

3. pozytki z nieruchomosci za 2010 r,,

zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego

Zgromadzenia z dn. 19.05.2011 r.

Umorzenie kredytéw z WFOSIGW

kary umowne

6. przychody 0,11zk/m’ za rok 2010,

vk

réznica w wysokosci odpiséw obowiazujaca lokatoréw

niebedacych cztonkami spétdzielni

poszczegdlne nieruchomosci, przy
tworzeniu planu przychodéw i projektu
planu remontéw na 2014 rok.

Gtéwnym dokumentem okresla-
jacym zakres realizowanych remontéw
jest plan remontéw na 2012r. zatwier-
dzony przez Rade Nadzorczg uchwata Nr
283/2011 z dn. 30.11.2011r. Plan
remontéw realizowany jest zgodnie
z harmonogramem zatwierdzonym
przez Zarzad.

Ponadto:

- Ze srodkéw przyznanych w ramach
dofinansowania zadan zwiazanych
z usuwaniem azbestu i remontem balu-
strad balkonowych ze srodkéw Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego
w roku 2012 wykonano remont 12
budynkéw na os. Powstancéw Sl
w Zorach.

Z przyznanych s$rodkéw otrzymalismy
w 2011 roku kwote 1 911 295,58 z
a w 2012 r. kwote 2 554 964,06 zi.
Ostateczne rozliczenie zadania nastapi
w 2013 roku.

Na realizacje zadania przeznaczono
rowniez czesciowo Srodki z odpiséw

11 331 588,80 zt
2309 963,54 zt

94 103,68 zt

162 224,22 z}
121 500,00 zt

159 032,10 z}

Srodki z dodatkowych zrédet niestano-
wigce odpisow naliczanych lokatorom
to 20% catosci wyptywoéw na fundusz
remontowy.

Catos¢ przychoddw na fundusz remon-
towy (poz. 1-6) podzielono zgodnie ze
statutem SM Nowa na fundusze osie-
dlowe. W ramach funduszy osiedlowych
wydzielono podfundusze:

- podstawowy

- awaryjno - interwencyjny
- termorenowacyjny

- malarski

- na remont balustrad i inne cele remontowe
utworzony z odpiséw 0,29zt/m” na osiedlach,
ktére zakonczyty sptate poprzednich modernizagji
oraz z dodatkowych wptywéw przeznaczonych na ten cel.

Kwota ta, ustalona jest odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci, uwzgledniona jest przy projektowaniu i rozliczeniu
kosztéw remontéw balkonéw i ocieplen w budynkach,

ktérych lokatorzy przeprowadzili referendum, jako srodki

juz zgromadzone na realizacje przedsiewziecia.

Dodatkowo lokatorzy budynkéw, w ktérych

zakonczono i rozliczono remonty, sptacaja koszy
tych remontéw dodatkowymi comiesiecznymi odpisami,

gromadzonymi na funduszu celowym.

W roku 2012 taczne wyptywy na fundusz celowy wyniosty

Poza powyzszym czes¢ osiedli konty-
nuowata sptate modernizacji wykona-
nych przed 2007 .

Na ten cel tagcznie naliczono lokatorom
kwote 859 025,65 zt. Na dziert 31.12.2012
r., z uwzglednieniem korekt rozliczen
budynkoéw konczacych sptate, lokatorom
tych budynkéw pozostaje do sptaty
kwota 3 357 852,37 zt.

Poniewaz mieszkancom naszych
zasobdw niebedacym cztonkami Spét-
dzielni naliczane sa odpisy na fundusz
remontowy wyzsze o 0,11 zt/m’ miesie-
cznie, ze wzgledu na koniecznos¢
wyréwnania udziatu w pokryciu kosztéw
przedsiewzie¢ remontowych w stosunku
do cztonkéw Spétdzielni, ktdrzy uzyskuja
dodatkowe zasilenie funduszu remon-
towego nadwyzkami bilansowymi, w
2012 r., wptywy funduszu z tytutu réznicy
w stawce odpisu wyniosty: 192 289,49 zt.
Kwota ta zostanie ujeta w rozliczeniu na
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Razem 14178 412,34 zt

lokatorskich tych budynkéw oraz srodki
zgromadzone z nadwyzek bilansowych
oraz z pozytkéw z nieruchomosci.

- W 5 budynkach w Zorach wykonano
ocieplenia scian budynkow, po przepro-
wadzonych z wynikiem pozytywnym
referendach. Sa to budynki na os.
Sikorskiego 25 i 26; na os. Gwarkéw 20

7470 431,31 zt
494 781,98 zt
670 754,79 zt
1089 976,54 zt

4452 467,72 zt

1874 274,93 zt

oraz na Al. Wojska Polskiego 7 i 8
w Zorach.
Remonty te zostaty wykonane za faczna
kwote 3490901,20 zt.
Na realizacje remontow przeznaczono
srodki z odpiséw i innych zZrodet juz
zgromadzonych przez lokatoréw tych
budynkow. Pozostata cze$¢ sptacana
bedzie odpisami lokatorskimi na fundusz
celowy oraz odpisami z funduszu
podstawowego w najblizszych latach.
Czesciowo sfinansowanie tych remon-
téw nastapi z kredytow termomoderni-
zacyjnych uzyskanych w WFOSIGW.
Kredyty te sa preferencyjnie oprocento-
wane (ok.3%) i czeSciowo umarzalne.

W 2012r. uzyskano pozyczke
w wysokosci 864 269zt z WFOSIGW oraz
kredyt w BOS wysokoéci 288 012 zh.
Srodki te przeznaczone zostaly na
realizacje opisanych powyzej przedsie-
wzie¢ oraz na sfinansowanie zadan
zrealizowanych w 2012 roku. W roku

2012 sptacono nalezne raty zaciagnie-
tych w poprzednich latach oraz
w biezgcym roku kredytéw i pozyczek na
taczng kwote 2 292 982,96 zi. Stan
kredytow do sptaty na dzien 31.12.2012
wynosi 16369128,16 zt.

Naliczone przez banki odsetki od
wszystkich kredytéw i pozyczek, zapta-
cone w 2012 r. wyniosty 961 208,48 zt
i uwzglednione beda przy rozliczeniu
kosztow zadan z lokatorami budynkow,
w ktérych przeprowadzono te remonty.

W roku 2012, zgodnie z uchwatg

12/2007 Zebrania Przedstawicieli, w ra-
mach wykorzystania srodkéw z funduszu
zasobowego wykonano remont 8 dzwi-
gdéw osobowych w budynkach mieszkal-
nych w Jastrzebiu-Zdroju i w Zorach na
kwote 766 032,22 zt.
Uchwata 12/2007 dotyczaca roku 2012
zostata zrealizowana. Ostateczne
rozliczenie nastapi w roku 2013 w ra-
mach rozliczenia wykonania planu
remontow za 2012r.

W roku 2012 wydatkowano kwote 91

818,00 zt na projekty i wykonanie
podjazddw dla wozkdw inwalidzkich przy
ul. Wielkopolskiej 59; Turystycznej 15i17
oraz na os. Sikorskiego 20F w ramach
realizacji Uchwaty Nr 45 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw z 2004 r.
w sprawie likwidacji barier architekto-
nicznych z srodkédw funduszu zasobowe-
go. Zadanie to wykonane zostato przy
finansowym wspoétudziale Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Jastrze-
biu-Zdroju i Zorach. Wysoko$¢ dofinan-
sowania wyniosta 60 000,00 zt.
Saldo funduszu remontowego na dzien
31.12.2012 r. Wn 21 510 840,87 zt jest
suma sald dla poszczegdlnych nierucho-
mosci a odzwierciedla realizacje remon-
téw (wymiana balustrad balkonowych
i ocieplenia) z wieloletnim planem
uzyskiwania przychodow na sptate.

PODSUMOWANIE:

Organizacja Narodow Zjednoczonych
proklamujac rok 2012 Miedzynarodo-
wym Rokiem Spoétdzielczosci podkreslita
znaczenie spotdzielczosci zrzeszajacej na
catym Swiecie okoto 1 mld ludnosci.
Uznano, ze spdtdzielczos¢ jest kluczo-
wym czynnikiem rozwoju ekonomiczne-
go i spotecznego Swiata, peti istotna
role w eliminowaniu ubdstwa, tworzeniu
miejsc pracy i w tagodzeniu skutkow
kryzysu.

Opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci
naszej Spotdzielni za 2012 r. przedsie-
wziecia i ich wyniki dobrze ilustruja taka
pozytywna role spdtdzielczosci.

Bardzo dobre wyniki na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi przy ograni-
czonych podwyzkach optat lokatorskich
to efekt systematycznej optymalizacji
kosztéw zaréwno zaleznych jak i nie-
zaleznych od Spoétdzielni, skutkujacej
realizacjg zapisanego w Polityce Jakosci
celu: niedrogie i bezpieczne zamiesz-
kiwanie. Wpisuja sie w te polityke
réwniez wieloletnie przedsiewziecia
zakonczone pomysinie w 2012 r. —
usuwanie azbestu i modernizacja dZzwi-
gdw osobowych.

Jednoczednie bardzo dobre wyniki
na pozostatych rodzajach dziatalnosci
tworzace sumarycznie znaczacg w bu-
dzecie Spotdzielni nadwyzke bilansowa
wspomagajaca dziatalnos¢ remontowa
i eksploatacje Swiadcza o tym, ze
Spotdzielnia jest preznym dochodowym
przedsiebiorstwem.

Znaczne zasoby finansowe oraz
stabilna sytuacja Spétdzielni tworza
prawidtowe warunki dla realizacji planu
rzeczowo-finansowego przyjetego na
2013 r. oraz podejmowania nowych
ambitnych zadan ukierunkowanych na
rewitalizacje, termomodernizacje na-
szych zasobow oraz poprawe bezpie-
czehstwa przy czynnym udziale miesz-
kancéw przyjmujacych na siebie obo-
wigzek podjecia odpowiednich decyzji
w licznych referendach i sondazach.

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY
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BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31/12/2012 Rachunek Zyskow i Strat

Stan na Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 2012-12-31 2011-12-31 PASYWA 2012-12-31 2011-12-31 = -
wal wal wal wal za okres od dnia: 01/2012 do dnia 31/12/2012

A. Aktywa trwate 126 021 854,67 | 130 952 325,47 | A. Kapitat (fundusz) wiasny 153 552 726,84 157 849 619,74
I1. v:z:;)s/?akoﬁczon):r:":r;: ::zwv:;owyoh £58e1 134633 I Kapitat v i 93 524 549,64 98 552 400,72 Warianl 0rﬁwnawcz
2. Warto$¢ firmy - Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkosé . n v
3. Inn? W§nosc| nlel"n.ate.nalne i »prawhe 43 585,11 1 346,33 | ujemna) Prayohody 1 koszty za rok| Praychody 1 koszty za ok
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne - IIl. Udziaty (akcje) whasne (wielkosé ujemna) Tresé - -
Il._Rzeczowe aktywa trwale 124999 766,68 | 130 050 979,14 ! ! resc pozygfe wq stanu na | pozycje wediug stanu na
1. Srodki trwale 124956 192,68| 130050 979,141, . ivo) (fundusz) zapasow 56 929 781,15 57 525 316,25 T
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2431381,82 248244439] " P P Y ’ ” 0 2 3
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 121 614 334,81 127 154 795,53 . i il . A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi,
<) urzadzenia techniczne | maszyny 73388129 336 854.67 V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w tym: 70 578 068,64 64 691 801,46
d) .s'rodk'i trark1§pon:1 1?; gggvgg (15;5 2312?3 VL. F kapitaly (fi ) rezerwowe . - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
e) inne Srodki trwale __ . : T Przychody netto ze sprzedazy produktow 71412 461,86 64 845 827,47
2. Srodki trwate w budowie 41 574,00 v, z sk (strata)  lat ubieglych R - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - B e 9 jj  Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — -846 561,72 -241 267,01

e - Warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$c¢ ujemna) ’ ’
1ll. Naleznosci dugoterminowe 900 000,00 900 000,00 VIIL. Zysk (strat t 3098 396,05 1771 902,77
. O jodnosiok powiazanyeh n . Zysk (strata) netto ) d " Ko[szt Zvytworzenia Swiadczen na wlasne 0.00 0.00
2._0Od pozostatych jednostek 900 000,00 900 000,00 | IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego ﬁij;f)i[}:,' ’ ’
V. |hwestycje 'd!ugoterminowe - - | (wielko$¢ ujemna) || Przychddy nefto ze sprzedazy fowarow 12 168,50 87 241,00
1. Nieruchomosci - S . . . i materiatow

P - - B. Z 3 i rezerwy na zobowigzania 27 977 888,87 25 461 518,68 - — —
2. Wartosci niematerialne i prawne - B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 69 764 900,34 63 854 571,89
3. Dlugolerminowe aktywa finansowe - “ 1. Rezerwy na zobowiazania 11 459,00 10 968,00 T Amortyzacja 766 539,08 176 145,94
2) wjednostkach powiazanych - - 2yci iatow i i 35 821 373,47 33 238 189,28
- udzialy lub akcje 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 11 459.00 10 968.00 1 ZuzycTE materialow i energii ] ]

- inne papiery warto$ciowe - dochodowego ’ ’ Il Ustugi obce 7 434 949,98 7176 041,10
- i Z i - i A 1331 101,97 11 76,72
.ud2|elcne pozy.czkl i 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne : R IV Podatki i optaty, w tym. 331 101,9 95 576,

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - - podatek akcyzowy 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach - =1 dugoterminowa V__Wynagrodzenia 7585 482,48 7 046 058,35
- udzialy lub akdje - krBtkoterminowa VI Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 1945 454,08 1689 230,28

- inne papiery warto$ciowe - - [3. Pozostate rezerwy - - -
_ udzielone pozyczki N  dlugoterminowe _ VIl Pozostate koszty rodzajowe 15 465 734,03 13 243 550,49
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - - krotkoterminowe - VIl Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 14 264,35 89 779,73
4. Inne inwest'ycje dlugott?rmim?we i - Il. Zobowigzani . 13794 342,71 12 265 365,49 C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) 813 168,30 837 229,57
V. D migdzy 78 502,88 - D. Pozostale przychody operacyjne 4016 850,62 2030 897,78
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 1. Wobec jednostek powigzanych - ; Zyskze zbycia niefinansowych aktywow 819 415,03
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 78 502,88 2. Wobec pozostatych jednostek 13794 342,71 12 265 365,49 trwatych .
B. Aktywa obrotowe 55 508 761,04 52 358 812,95 a) kredyty i pozyczki 13 794 342,71 12 265 365,49 Il Dotacje 35 848,62 0,00
|. Zapasy 198 209,32 227 173,32 P . - Il Inne przychody operacyjne 3981 002,00 1211 482,75
n b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych -
1. Materialy 188 661,00 212298,32 E. P le koszty operacyjy 3162 495,64 2 246 960,66
2. Pétprodukty i produkty w toku - c) inne zobowigzania finansowe - ; Strata ze zbycia niefinansowych aklywow
3. Produkty gotowe - d) inne - trwatych
izacy: Sci 6w niefil 2 889 509,31 2025 420,22
4. Tom'/ary' 1105,00 14 875,00 IIl. Zobowiazani - " 10 472 576,07 9 406 064,87 Il Aktualizacja WaITOSC.I aktywow niefinansowych
5. Zaliczki na dostawy 8 443,32 - Il Inne koszty operacyjne 272 986,33 221 540,44
1l Nale_zno’sél krf;tkotermlnowg 2 744 650,23 2 604 918,64 | 1. Wobec jednostek powigzanych - - E Zy Z dziatal, i op yinej 1667 523,28 621 166,69
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - - . y . (C+D-E)
- - a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: = = G y
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - = Przychody finansowe 1923 728,25 1651 360,60
- do 1?”‘.'?:'”." - - - dzvlzzg'i'ifii — - I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiec -
b)pinvr?; ) ki b)pi " nye ! e N - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 2 744 650,23 2 604 918,64 | 2. Wobec pozostatych jednostek 10 471 175,27 9 398 415,38 Il Odsetki, w tym: 1923 728,25 1651 360,60
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 686 573,15 2 602 025,93 | a) kredyty i pozyczki 2 591 870,46 1951 035,94 - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- do 12_m.|eS|ec‘y - 2686 573,15 260202593 b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartociowych - /Il Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 9,00
- P°WVZ?J 12(;“';:'%2 — IV Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen _ . . e _
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 58 077,08 ©) inne zobowiazania finansowe V__Inne
©) inne n - 289271 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5841 905,48 4934 076,34 H. Koszty finansowe 284550 3 005,52
d) dochodzone na drodze sgdowej - N Odsetki, w tym: 2 845,50 3005,52
lll. Inwestycje krétkoterminowe 30 398 984,01 25 849 671,67 - do 12 miesiecy 5816 897,49 4903 911,65 ~dla jednostek powiazanych 0.00 0.00
1._Krétkoterminowe aktywa finansowe 30 398 984,01 25 849 671,67 - powyzej 12 miesiecy 25 007,99 30 164,69 — — - -
- - — Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych - -|e) zaliczki otrzymane na dostawy - — — —
~ udzialy Iub akcje N f) zobowigzania wekslowe - Il Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
- inne. papiery \.Narto.s'ciowe - g) lzc:ytun'l podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 104 251.30 371807.76 ’ZV Inne S — _ i 0,00 0,00
- udzielone pozyczki - Swiadczen I (’g+ G-H) JUSP “eq 3 588 406,03 2 269 521,77
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - h) z tytutu wynagrodzen - - — -
b) w pozostalych jednostkach 5 950 750,00 5950 750,00]) inne 1933 148,03 214149534 | |- Wynik zdarzeri nadzwyczajnych (J.1. - J.1L) 12 925,02 0,00
- udzialy lub akcje - 3. Fundusze specjalne 1.400,80 7 649,49 | | Zyski nadzwyczjne 94 300,00 0,00
- inne papiery wartosciowe ZF$S 1400,80 7 649,49 | Il Straty nadzwyczajne 81 374,98 0,00
- udzielone pozyczki - Fundusz remontowy - - K. Zysk/strata brutto (| +/- J) 3601 331,05 2 269 521,77
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5 950 750,00 5950 750,00 . —
. dzyok s 5 . ) 5
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 24 448 234,01 19 898 921,67 IV. migdzyokresowe 3699 511,09 3779 120,32 L. Podatek dochodowy 502 444,00 656 832,00
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3248 815,79 7 953 370,87 | 1. Ujemna warto$¢ firmy - podatek odroczony rezerwa 491,00 -159 213,00
- inne $rodki pieniezne 21199 418,22 11 945 550,80 | 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3699 511,09 3779 120,32 M. P fe obowig iej: ia zysku 0.00 0.00
- inne aktywa pieniezne - - diugoterminowe - | (zwigkszenia straty) ’ ’
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - krotkoterminowe 3699 511,09 3779 120,32 N. Zysk/strata netto (K-L-M) | 3098 396,05 1771902,77
IV. Krétkotermi li ia miedzyok 22 166 917,48 23 677 049,32
Aktywa razem 181 530 615,71 183 311 138,42 | Pasywa razem 181 530 615,71 183 311 138,42 22/02/2013 Irena Sto/arczyk
Sporzadzono: Jastrzebie Zdréj , dn. 22/02/2013 sporzadzono: 22/02/2013
=
IBI LAN S Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorcze] Spdldzielni Mieszkaniowe] NOWA
Sp 2 0.0 wJastrzebiu-Zdroju s zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz = -
sprawozdanie z dziakalnosci speinialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzegnia IBI LAN S
sz oo

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA 1994 r. o rachunkowosci (Dz U z 2008 r. Nr 152, pez. 1223, 2 pozn. 2m.), zwanej dalej ,ustawa

o rachunkowosci”
Sprawozdanie z dzislalnosci Spoldzieini Mieszkaniowe] NOWA"™ w Jastrzebiu-Zdroju jest

vy © rachuni a&cl, @ zawarte w nim informacye

Dila Wamego Zgromadzenia Czlonkéw, Naszym zadaniem bylo zbadanie | wyrazenie opini o zgodnoici z wymagajgcymi kompletne w rozumieniu art. 49 ust 2 u

odzas

zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Rady Nadzorczej oraz Zarzadu )
rzetelme | jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows
i finansowa, jak tez wynik finansowy Spoldzielni Mieszkaniowe] .NOWA" w Jastrzebiu-Zdroju oraz

» Now " o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej

w Jastrzgbin-Zdroju
Badanie sprawozdania [II]a.‘]SO\HegO DI'ZED(DW&UZI"SI“}' stosownie do postanowien

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

. . . .' CELLEll ™
Frzeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Spoidzielni Mieszkaniowe] \

NOWA’ z siedzibg Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Wielkopolskiej 54, na kidre skiada sie 2) krajowych standardéw rewizji finansowej. wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Krystyna Mistygacz
| . Rewidentow w Polsce
1] wprowadzenie do sprawozdania finansowego, Kluczowy Biegly Rewident wpisany w rejestrze pod nr 5737
2 fmian . srzeprowadzajacy badanie w imieniu _BILANS" Sp. z o.o
o . .. 3) Ustawy o spoldzielniach przeprowa
p I s - vV Na ¢ A 31.12.2012 Ars ma gbe mnanhy \ "
) bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2012r. kiéry po stronie aktywow i pasywow Podmiot wpisany na liste podmic uprawnionych do badania
zamyka sie sumg 1 F—— naneowveh pod ar 1408
81 530 616,71 z4; Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki sposob Sprawozdad finansowych pod nr 1408
3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r aby uzyskal racjonalng pewnost, pozwalajgca na wyrazenie opini o sprawozdaniu
wykazujacy zysk netto w wysokosci 3 098 396,05 zt; W szczegdinoéci  badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci  zastosowanych przez Siedziba Podmiotu

Spotdzielnie  Mieszkaniowg .NOWA™ w Jastrzebiu-Zdroju zasad (polityki) rachunkowosci 44-218 Rybnik ul. Plebiscytowa 5
4) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2012r znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajace] mierze w sposob wyrywkowy
do 31.12.2012r. wykazujace zmnigjszenie kapitahu wiasnego o kwote 4 296 892,90 zI; dowodow | zapisow ksiegowych, 2 ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu Rybnik, dnia 28 luty 2013 roku

- _ finansowym, jak | calosciowa oceng sprawozdania finansowego.
5} rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2012r s ) P ¢

de Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenia opinii

12.2012r r. wykazujgey wzrost stanu $rodkow pienieznych o kwote: 4 549 312,34 zt;

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach

6} dodatkowe informacje | objagnienia
a) przedstawia rzetelnie | jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe] | finansowe]

£a sporzgdzenie zgodnege z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz Spoldzieini Mieszkaniowe] .NOWA" w Jastrzebiu-Zdroju na dzien 31.12.2012r, jak tez &

ozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,NOWA wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r

w Jastrzebiu-Zdroju

} zostalo sporzadzone zgodnie 2z wymagajacymi zastosowania zasadami  (polityka)

rachunkowoscl oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

I .)(-; c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami statutu jednostki
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L) insTRZEBIE-ZDROJ, ZORY, SUSZEC, KACZYCE

¥ REWELACYJNIE TANI
IS KREDYT NA UStUGI
DO 80 000 zt

Zory, Kosciuszki 11 32 469 80 77

kom. 504 495 420

Rybnik, Chrobrego 9 32 433 17 90

www.partnerokno.eu

PARTNER

SKUPUJE STARE PIECYKI
GAZOWE (JUNKERSY)
KONTAKT: 502163094

Pucyk ||[NAPRAWA

tel. 516 802 766 | | F RALEK ALZDOMATYCZNYCH
Czyszczenie ' @ :

Kazimierz Banas

dywanow tel. 606 195 049
tapicerki meblowej

i zaluzji pionowych

NATUR. HOUSE &

Eksperci w reedukacji zywieniowej

Al. Pitsudskiego 18A 44-335 Jastrzebie-Zdréj tel. 32 307 05 55

BIULETYN REDAGOWANY SPOLECZNIE PRZEZ PRACOWNIKOW

| CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

A TWOJA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
S BEZPLATNY BIULETYN DO UZYTKU WEWNATRZSPOLDZIELCZEGO

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “NOWA”
ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzebie-Zdroj
e-mail: smnowa@pro.onet.pl
ZESPOE REDAKCYJNY:

REDAKTOR NACZELNY

Centrala Spotdzielni:
324737070, 32 4730787,
324717300, 32 4712261,
324732519, 32 4737021,

tel/fax 32 4757867
Zapraszamy w godzinach:
Pon, Wt, Sr, - od 7:00 do 15:00

Czwartek - od 7:00 do 16:00

Piatek - od 7:00 do 14:00

Kasa czynna w godzinach:
Alina Mikotajczyk Pon, Wt, Sr, Pt - od 7:30 do 15:00
Czwartek - od 8:30 do 16:00

Barbara Dziuba

RADA REDAKCYJNA
Wtadystaw Dydo

Leszek Ranecki

Jolanta Grzyb

WYLEWKI

WAZNE TEL. ZORY

POGOTOWIE SM NOWA
324343690, 324343555,
DZWIGI OSOBOWE - 324342444
ANTENY- 324745005

DOMOFONY - 504214089

POG. GAZOWE - 992, 324343718 wew. 6
POG.ENERG. - 991, 3030303(z komoérki)
POG. WODNO-KAN - 324341915
POG. RATUNKOWE - 999, 324719060
STRAZ POZARNA - 998, 324345438
POLICJA -997, 324788200

OSR. INTER. KRYZYSOWE) - 324357840

ZA TRESC OGLOSZEN REKLAMOWYCH
SPOLDZIELNIA NIE PONOS| ODPOWIEDZIALNOSCI

WAZNE TEL. JASTRZEBIE

POGOTOWIE SM NOWA
324343555, 324343690,

ANTENY- 324745005

DOMOFONY - 32474 5005

POG. GAZOWE - 992, 324695900

POG.ENERG. - 991, 3030991 (z komérki)

POG. WODNO-KAN - 324717640

POG. RATUNOWE - 999, 324730999

STRAZ POZARNA - 998, 324759500

POLICJA - 997, 324787200

MIEJSKI OSR, DYZURNY - 324718488

Jestesmy bra¢mi, mamy po 5 lat.

Nazywamy si¢ Marcin i F.ukasz Klimek. Jestesmy chorzy
i prosimy o pomoc. Lekarz powiedziat, ze cierpimy na
autyzm dzieciecy.

Tak pewnie powiedzieli by do nas, gdyby umieli sie
komunikowac, ale teraz sg zamknieci w swoim witasnym
Swiecie. Dilugotrwate i Kosztowne leczenie moze ich
wyrwac z tego swiata.

Pomoz.

KRS: 0000252666
Cel szczegotowy Marcin i L.ukasz Klimek

Pragne zwrocic sic o pomoc dla mojego syna Karola Wojcik

Chtopiec urodzit sie 22 lipca 2010r. jako dziecko zdrowe,
poOzniej postawiono diagnoze hipotonii mi¢sSniowej
i opdzZnienia psychoruchowego jednak po dalszych
obserwacjach i badaniach okazato sie, ze Karol cierpi na
ataksje, Ktora polega na zaburzeniach rownowagi.
Konieczne jest dlugotrwate i Kosztowne leczenie.

KRS: 00000 37904
Cel szczegotowy: 20 536 Karol Wojcik

GARAZE

OCYNK, POWLEKANE, SCHOWKI BUDOWLANE,
DOMKI GOSPODARCZE, BRAMY GARAZOWE

WIECKOWSKI — PROSPER

32/4707100, 4730995, 0601942409,
PROMOCJAI

' I:" g “Hl
5 )‘M-ud’”U

www.blaszoki-bramy.pl
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Jastrzebie Zd'ré')j, ul. Pszczyr'\sa 208 caymne 900160

BEZPLATNY BIULETYN SPOLDZIELCZY




