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Trwaja przygotowania do wio-
sennego spotkania wszystkich Cztonkow
Spotdzielni, juz dzisiaj zapraszam na do-
roczne Walne Zgromadzenie - terminy
czesciowych WZ  znajdziecie Panstwo
w tym biuletynie - prosze o zarezerwowanie
czasu by sie z nami spotkac. Przedstawimy
sprawozdania z dziafalnosci Zarzadu i Rady
Nadzorczej, omoéwimy kondycje finansowa
Spotdzielni i poprosimy o podjecie waznych
decyzji. W ciggu roku to Zarzad podejmuje
decyzje i dziatania zgodnie z uprawnieniami
nadanymi przez Prawo spotdzielcze i Sta-
tut, ale jest szereg spraw zastrzezonych do
wylacznej kompetencji Walnego Zgroma-
dzenia i tu juz Panstwa odpowiedzialno$¢
za podjecie whasciwych decyzji. Przypomi-
nam, ze do kompetencji Walnego Zgroma-
dzenia nalezy miedzy innymi:

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nad-
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zorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych spra-
wach i udzielanie absolutorium czton-
kom Zarzadu,

podziat nadwyzki bilansowej, a taka
w tym roku rowniez wypracowalismy
i to znaczna,

rozpatrywanie w postepowaniu we-
wnatrzspotdzielczym odwotan od pod-
jetych w pierwszej instancji uchwat
Rady Nadzorczej,

podijecie uchwat w sprawie zbycia nie-
ruchomosci.

W tym roku réwniez Walne Zgromadzenie
dokona wyboru nowych Cztonkéw Rady
Nadzorczej
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reprezentujacych szes¢ okregdw wybor-
czych. Rada Nadzorcza jest waznym or-
ganem Spotdzielni powotanym do prowa-
dzenia statego nadzoru nad dziafalnoscia,
dlatego istotne jest przygotowanie, po-
siadana wiedza i umiejetnosci przysztego
Cztonka RN - wskazcie Panstwo osoby
kompetentne, zdolne do petnienia tak od-
powiedzialnej funkgji.

Doniostosc¢ tych spotkan potwierdzi Wasza
obecnos¢, dlatego jeszcze raz serdecznie
zapraszam do udziatu. W celu fatwiejszego
przygotowania sie do Walnego Zgroma-
dzenia juz teraz zamieszczamy sprawoz-
danie Zarzadu i sprawozdanie finansowe,
a w kwietniu zamiescimy sprawozdanie
Rady Nadzorczej i porzadek obrad.

W imieniu Zarzadu SM ,Nowa”
Wiadystaw Dydo
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAALNOSCI
SPOLIDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,NOWA"
W JASTRZEBIU-ZDROJU

WPROWADZENIE

Rok 2016 rozpoczelismy podsumowaniem
dwudziestoletniej historii Spotdzielni ,Nowa”. Szeroki
wachlarz kompleksowych przedsiewzie¢, ktorych efek-
tem jest sprawne, nowoczesne przedsiebiorstwo oraz za-
dbane, bezpieczne, zmodernizowane zasoby, przesadzit
o uroczystym charakterze Jubileuszu w dniu 2 marca
2016r.

By% to jednoczesnie czas wyznaczania nowych, ambit-
nych celéw, dziatan ukierunkowanych na kolejne mo-
dernizacje zarzadzanych zasobdw, a znalazto to wyraz
w przyjetej przez Walne Zgromadzenie Strategii Rozwoju
Spotdzielni na lata 2016-2026.

Realizacja zadan statutowych i zatwierdzonych pla-
néw, w tym planu gospodarczego na 2016 r. i jego
gtéwnego trzonu - planu remontéw, odbywata sie
w sprzyjajacych warunkach stabilnosci legislacyjnej
i rynkowej w obszarze funkcjonowania spotdziel-
ni mieszkaniowych. Zdecydowato to o sprawnej re-
alizacji planu remontéw zaréwno pod wzgledem
rzeczowym jak i finansowym oraz o stabilnosci ob-
ciazajacych  mieszkancow  kosztéw  utrzymania
i eksploatacji budynkéw mieszkalnych.  Stanowi-
fo to rowniez mocng podstawe dla okreslenia zadan
w planie gospodarczym przyjetym na 2017 r. i nie
odnotowujemy zagrozen dla jego realizacji.

Sejm przyjat ustawe o efektywnosci energe-
tycznej, wprowadzajaca od 1.10.2016 r. zmiany
w ustawie prawo energetyczne, w tym w art. 45a,
w  ktérym okreslone sa ogolne zasady rozliczen
kosztéw  ogrzewania z  mieszkancami  budyn-
kéw  wielorodzinnych,  jednak  wielokrotnie  no-
welizowany, obowiazujacy w naszej Spotdzielni
regulamin rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej
nie wymaga zmian. Wczesniej, w dniu 29.06.2016 .
wprowadzono w tym regulaminie zmiany uszczegétawia-
jace w odniesieniu do przepisow ustawy Prawo energe-
tyczne.

N atomiast dwukrotnie zmieniony zostat regulamin roz-
liczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
SM ,Nowa” i ustalania optat za uzywanie lokali:

w dniu 27.04.2016 r. dostosowano regulamin do
obowiazujacych przepiséw i wyrokéw sadéw wpro-
wadzajac zmiane polegajaca na zaliczeniu kosztow
utrzymaniu dzwigéw osobowych do kosztéw eks-
ploatacyjnych nieruchomosci i likwidacji optaty za
winde naliczanej od osoby od 1.06.2016 ,

w dniu 31.08.2016 r. wprowadzono w tym regulami-
nie zmiany skutkujace rozliczeniem kosztéw podat-
kow od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania
gruntu odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Nie zakonczylo  sie  jeszcze  postepowa-
nie przed Naczelnym Sadem  Administracyjnym
w  Warszawiew sprawie niekorzystnej dla  Spot-
dzielni interpretacji ustawy o utrzymaniu czysto-
sci i porzadku w gminach, jednak pozostaje to bez
istotnego wptywu dla gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, naleznosci za wywdz smieci regulowane
s3 do odpowiednich gmin terminowo, zgodnie z obo-
wigzujacymi cennikami i prawidlowo uwzglednione
w kalkulacjach opfat lokatorskich.
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W lutym 2016 r. wybrana przez Rade Nadzorczg fir-
ma - Biuro Rachunkowe i Doradztwo Finansowe Eugenia
Maleszewska-Gamon z Rybnika przeprowadzita obligato-
ryjne badanie sprawozdania finansowego za 2015 r. Wy-
dana na zakonczenie badania opinia, oprocz pozytywnej
oceny rzetelnosci przedtozonej do badan dokumentacji
i pracy stuzb Spétdzielni, potwierdzita pozytywne wyniki
dziafalnosci Spotdzielni uzyskane na dzien 31.12.2015 r.
i warunki sprzyjajace dalszemu rozwojowi.

deiach od 7.04.2016 do 9.06.2016 r. zostato prze-
prowadzone obligatoryjne Walne Zgromadzenie Czton-
kow. Odbyto sie w formie siedmiu czesci. Uczestniczyto
w nich 3,07% uprawnionych. Podsumowania wynikéw
wszystkich gtosowan, zgodnie ze Statutem, dokonat Kon-
went Senioréw w dniu 10.06.2016 .

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w nastepuja-
cych sprawach:

zatwierdzenia sprawozdania finansowego, spra-
wozdania Zarzadu i sprawozdania Rady Nadzorczej
za 2015,
udzielenia  absolutorium  Cztonkom  Zarzadu
z dziatalnosci za 2015,
podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 r,
uchwalenia kierunkéw rozwoju w formie przyjetej
strategii rozwoju Spotdzielni na lata 2016-2026,
uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej
w  sprawie wykreslenia cztonka Spotdzielni,
w zwiazku ze sptatg zadtuzenia, ktére stanowito
uzasadnienie wykreslenia,
zgody na sprzedaz dziatki budowlanej na
0s.  1000-Lecia  potencjalnemu  nabywcy
i sprzedaz czterech mieszkan na os. Gwarkéw Urze-
dowi Miasta Zory

oraz

wybrato trzech nowych Cztonkéw Rady Nadzorczej
w miejsce Cztonkdédw Rady konczacych kadencje,
dokonato wyboru Prezesa Wtadystawa Dydo na
delegata Spotdzielni na Zjazd Delegatéw Regional-
nego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkanio-
wych.

N ie ztozono w roku 2016 zadnych wnioskéw w trybie
art. 83 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wyma-
gajacych rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie.

deiach od 5 do 7 lipca 2016 r. odbyt sie przepro-
wadzony przez Bureau Veritas - jednostke certyfikujaca,
Audyt kontrolny Systemu Zarzadzania Jakoscia. Kon-
troli poddano zarzadzanie systemem, nabywanie praw
do lokali mieszkalnych, obstuge techniczng mieszkan,
administrowanie, naliczanie optat za uzytkowanie loka-
li, windykacje i zarzadzanie zasobami ludzkimi. Wyniki
kontroli byty pozytywne, a najwyzej oceniono jawnos¢,
komunikacje, monitorowanie droga elektroniczng re-
alizowanych ustug, nadzér poprzez mierniki skutecz-
nosci oraz nadzor nad systemem. System Zarzadzania
Jakoscig stanowi wazny element naszego systemu za-
rzadzania Spotdzielnia dzieki swojej funkcji kontrolnej
i doskonalacej obstuge zasobéw i mieszkancow. Oprocz
opisanego powyzej audytu zewnetrznego przeprowadzo-
no 17 audytéw wewnetrznych zapewniajac kontrole pra-
cy gtownych dziatéw Spotdzielni.

Dziaialnos’c’ Spotdzielni byta ponadto w 2016 r. kon-
trolowana przez:

Wydawca:

Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w zakresie prawi-
dtowosci naliczania pracownikom sktadek na ubez-
pieczenia spoteczne i innych, ustalania uprawnien
do $wiadczen i ich wyptacania oraz innych czynno-
$ci zwiazanych z ubezpieczeniami spotecznymi,

Wojewddzki  Fundusz ~ Ochrony  Srodowi-
ska i Gospodarki Wodnej w Katowicach
w zakresie realizacji zadan objetych umowg kredy-
towa na 2015,

Szefa Obrony Cywilnej Miasta Jastrzebie - Zdrdj
w zakresie realizacji zadan w ramach Obrony Cy-
wilnej i Zarzadzania Kryzysowego.
Podmioty kontrolujace nie wniosty zastrzezen do spo-
sobu realizacji kontrolowanych zadan co potwierdzaja
stosowne protokoty z kontroli.

ZASOBY SPOLDZIELNI:

Powierzchnia uzytkowa  mieszkan  zarzadza-
nych przez Spoétdzielnie nie zmienita sie w 2016 r.
i wynosi 698 964,52 m* na dzien 31.12.2016 r. Miesz-
kania pofozone s w 141 budynkach wielorodzinnych
w Jastrzebiu-zdroju, Zorach, Suszcu i Kaczycach.
llos¢ mieszkan pozostaje bez zmian i wynosi 12 759.
W 2017r. zarzadzany zasob powiekszy sie o 4 mieszkania

uzyskane w  wyniku zdania lokali  wynajmo-
wanych  przez przedszkole na os. Gwarkéw
w Zorach.

WMO budynkach  tworzacych 123 nieru-
chomosci, lokatorzy ~maja  mozliwo$¢  przeno-
szenia wifasnosci na podstawie uchwat Zarza-
du o okresleniu przedmiotu odrebnej wtasnosci.
Wciaz oczekujemy na zakonczenie procedury zmierzaja-
cej do nabycia prawa wtasnosci dziatki, na ktérej czescio-
wo posadowiony jest jeden z budynkéw mieszkalnych
w Zorach, co uniemozliwia realizacje art. 42 Usta-
wy o spotdzielniach mieszkaniowych i podjecie
uchwaty opisanej powyzej.

Przenoszenie wlasnosci odrebnej na lokatoréw powodu-
je, ze zmniejsza sie majatek Spotdzielni, pozostaje ona
w wymienionych powyzej nieruchomosciach ich wspét-
wiascicielem. Powierzchnia dziatek stanowiacych nie-
ruchomosci objete docelowo mozliwoscia przenoszenia
wiasnosci nie zmienita sie i wynosi 724 543,00 m~.

Udzia’r Spotdzielni  we wiasnosci  tych  nieru-
chomosci  wynosi  65,63% na dzien 31.12.2016r.
i zmniejszyt sie od ubiegtego roku (na dzien 31.12.2015 r.
wynosit 65,80%)
Zmniejszenie  udziatu  w  mieszkaniach
wodowane  przenoszeniem  wiasnosci  odreb-
nej na lokatoréw odzwierciedlone jest  row-
niez w zmniejszeniu wartosci $rodkow trwatych
i kapitatow.

spo-

Oprc’)cz opisanego udzialu we wspotwlasnosci
Spotdzielnia  w  dalszym  ciggu jest jedynym
uzytkownikiem wieczystym dziatek o pow. 95 018 m?
i whascicielem dziatek o pow. 1 151 m? dane te nie
zmienity sie. Spotdzielnia nie zbyta ani nie nabyta w tym
czasie zadnych nieruchomosci. Stanowig one mienie
Spotdzielni stuzace czesciowo osiedlom mieszkaniowym
(pow. 59 921m?), a czesciowo dziatalnosci gospodar-
czej prowadzonej przez ich dzierzawcow (8 250,51 m?
pow. dzierzawione na 31.12.2016 r.) lub najemcow lokali
w  bedacych  wilasnoscia  Spotdzielni  pawilo-
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nach potozonych na tych dziatkach. tacznie
z lokalami w budynkach mieszkalnych Spétdzielnia wy-
najmowata na dzien 31.12.2016 r, powierzchnie 9 321,58
m? na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Przycho-
dy z mienia wraz z kosztami odzwierciedlone sa w tabeli
,Analiza finansowa wg rodzajow dziatalnosci za 2016 1.
Dzierzawy i wynajem lokali generuja stabilne dochody
wspottworzace nadwyzke bilansowa. Odnotowujemy
nieznaczny spadek zainteresowania lokalami wolnymi,
przeznaczonymi do wynajmu, pozostaje to jednak tym-
czasem bez wptywu na wielkos¢ przychodéw uzyskiwa-
nych z lokali wynajmowanych i udziatu tej dziatalnosci
w tworzeniu nadwyzki bilansowej.

CZLONKOWIE

SPOLDZIELNI
| PRAWA DO LOKALI

Wg stanu na dzien 31.12.2016 r. Spot-
dzielnia liczyta 9 383 Czlonkéw. Utrzymuje sie
obserwowana ~ w  ostatnich latach  tendencja
spadkowa, w 2015 r. Spotdzielnia liczyta 9 589,
a w 2014 r. 9 791 Cztonkéw. W 2016 r. w poczet
Cztonkéw wstapito 227 os6b, jednoczesnie zrezy-
gnowato z cztonkostwa 214, te wielkosci sa stabil-
ne i wyraznie zwigzane z iloscig transakcji sprzeda-
zy na rynku wtérnym, ktérych byto w 2016 r. 619
(w2015 1. 612).

W2016 r. dochodzito tez do utraty czlonkostwa,

ktora nastepuje na skutek:

- skredlenia (z powodu $mierci) - 94 osoby, w roku
2015 byto 149 os6b,
wykreslenia przez Rade Nadzorczg (dotyczy
to tych Cztonkéw Spoétdzielni, ktorzy nie wy-
konuja  obowigzkow  statutowych np.  zale-
gaja z opfatami za uzytkowanie mieszkan) -
w sprawie wykredlenia podjeto 71 uchwat
(w 2015 r. bylo 85 takich wykreslen), w tym
4 wigzaly sie z wygasnieciem spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu (wraz
z utratg cztonkostwa).

Struktura lokali pod wzgledem tytutéw prawnych
do lokali ksztattowata sie nastepujaco:
odrebna wiasnos¢ z cztonkostwem - 2 903 (byto
2909),
odrebna wiasnos¢ bez cztonkostwa - 1 447 (byto
1402),
spotdzielcze  wtasnosciowe prawo do
z cztonkostwem - 5 853 (byto 5 953),
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu bez
cztonkostwa - 1 886 (byto 1796),
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go - 111 (byto 122),
najem - 337 (byto 338),
222 mieszkan zajmowanych byto bez tytutu prawne-
go (byto 239).

M inimalne

lokalu

zmiany  struktury  odpowiada-
ja podejmowanym dziataniom windykacyj-
nym oraz obserwowanym zjawiskom i tenden-

cjom na rynku wtérnym. Nowi nabywcy rezygnuja
z cztonkostwa, stabilny pozostaje na-
jem pozbawiony mozliwosci przeksztatcenia
w  korzystniejszy tytut prawny. Mieszkania bedace




wiasnoscig lokatoréw, stanowia na dzien 31.12.2016 .
94,75% (byto 94,52% w 2015 1.) zarzadzanych mieszkan.

W}asnos'c'

odrebng lokalu nieodpfat-
nie uzyskalo na swéj wniosek 17 lokatorow
posiadajacych dotychczas spotdzielcze lo-
katorskie lub  wfasnosciowe prawo do lokalu
(w  poprzednim  roku  zrealizowano 9  takich
wnioskow).  Ponadto  Spoétdzielnia  ustanowita

i zbyta prawo wiasnosci odrebnej do 22 loka-

li  mieszkalnych  odzyskanych  miedzy  innymi
w  toku  wdrozonych  procedur  windykacyj-
nych w zwiazku z zadluzeniem ich wiascicieli

(w ubiegtym roku 11), w tym w przypadku 12 lokali zbycie
nastapito w wolnej sprzedazy po bezskutecznej proce-
durze przetargowej (w ubiegtym roku 6), obserwujemy
spadek popytu na nabycie wtasnosci mieszkania, bariere
stanowi czesto brak srodkéw finansowych lub zdolnosci
kredytowej. Juz w 2015 r. Spotdzielnia wdrozyta procedu-
re przetargu na najem lokalu jako alternatywe dla osob
poszukujacych lokum.

W2016 r. zawierano wzorem lat ubiegtych, umo-
wy najmu z uzytkownikami lokali, ktérzy uporali sie z
zadtuzeniem z tytutu opfat za korzystanie z lokalu lub
systematycznie sptacajg zadtuzenie a umowa najmu
umozliwia im uzyskanie dodatku mieszkaniowego od
gminy, zawarto 55 nowych umow (byto 55), w tym 22 na
czas nieoznaczony (byto 12). Jednoczesnie czes¢ umow
wygasta lub jest wypowiadana z powodu zalegtosci, co
odnotowano w czesci sprawozdania ,windykacja’.

W2016 r. wydano 683 zaswiadczenia doty-
czace praw do lokalu mieszkalnego (byto 653),
w tym 214 odptatnie, gtféwnie w zwiazku z zamiarem wta-
Sciciela zbycia lub ,przepisania” prawa do lokalu.

Odpowiedziano komornikom na 72 zapytania (w ubie-
glym roku bylo 90 ) udzielajac informacji o mieszka-
niach i ich uzytkownikach. Po fali przeksztatcen
w  wiasnos¢ odrebng (2007-2008) odnotowalismy
wzrost zainteresowania komornikow nowym majatkiem
lokatorow, w ostatnich dwéch latach ilos¢ zapytan o wia-
sno$¢ mieszkania wyraznie spadta.

ORGANIZACIA PRALY

SPOLDZIELNI

Skjfad Zarzadu pozostaje bez zmian od 2008r:

1. Prezes inz. Wtadystaw Dydo

2. Z-caPrezesa ds. Ekonomicznych
mgr Jolanta Grzyb

3. Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
mgr inz. Leszek Ranecki

Cz’fonkowie Zarzadu poza wykonywaniem bieza-
cych obowiazkéw wynikajacych z petnionej funk-
cji, na 69 posiedzeniach jako Zarzad podjeli 254
uchwaly istotne dla prawidtowego i efektywnego
zarzadzania Spétdzielnia, zwigzane z realizacja przy-
jetych przez Rade Nadzorcza planéw rzeczowo-fi-
nansowych, w tym planéw remontéw oraz uchwat
Zebran  Przedstawicieli i Walnych ~ Zgromadzen
a takze zwiazane z realizacjq praw mieszkancow za-
sobow, w zakresie posiadanych kompetencji i zgodnie
z przyjetym planem pracy. Protokoty posiedzen i tres¢
uchwat udostepnione sa na stronie internetowej Spét-
dzielni wraz z innymi istotnymi informacjami na tematy
biezace Spotdzielni, protokotami posiedzen Rady Nad-
zorczej i aktami prawnymi regulujacymi dziatalnos¢ Spét-
dzielni.

Zatrudnienie pracownikéw SM ,Nowa”  zgod-

ne jest ze schematem organizacyjnym  za-
twierdzanym  corocznie  przez  Rade  Nadzor-
cza i ilodciowo nie przekracza  zatrudnienia

w nim okre$lonego. Zmiany zatwierdzone przez Rade
Nadzorca odzwierciedlaja wieloletnie kierunki roz-
woju - w tym ograniczenie zatrudnienia dzieki wspo-
maganiu realizacji zadan przez nowoczesne techno-
logie i zmiane zasad utrzymania czystosci i porzadku
w nieruchomosciach w oparciu o ustugi zewnetrzne.
Struktura zatrudnienia wg stanu na 31.12.2016 . ksztat-
towata sie nastepujaco:

* 76 pracownikéw umystowych wraz z trzy-
osobowym Zarzadem, w tym 74 zgodnie
z zatwierdzonym schematem organizacyjnym oraz
2 osoby zatrudnione docelowo na stanowiska pra-
cownikow przechodzacych na emerytury w stycz-
niu 2017r. (3 osoby, jedno stanowisko zlikwidowano),

« 80 pracownikéw fizycznych, w tym 59 konserwato-
réwi 21 sprzataczek. Zatrudnienie sprzataczek byto
0 5 0s6b nizsze od planowanego, a konserwatoréw
0 3 osoby nizsze od planowanego.

Podstawowe zadania  zwigzane z  administro-
waniem  zasobami, to jest utrzymaniem ich

Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

w prawidtowym stanie oraz obstuga mieszkancow, re-
alizowane sg poprzez 6 oddziatow terenowych (Admini-
stracji), w tym administrowanie zasobami w Kaczycach
(Administracja Nr 6) zlecono firmie zewnetrznej.

Administracja nr 3 do konca 2016 r. funkcjono-
wata w formie dwoch filii, w grudniu 2016 r. obie
filie (os. Zofiéwka i 1 000-Lecia w Jastrzebiu) po-
taczono, z jedna siedziba na os. Zofidwka, zapew-
niajac prawidtowa obstuge przy pomocy dodatkowe-
go transportu. Administracja nr 4 w dalszym ciagu
funkcjonuje w formie dwaoch filii (os. Pawlikowskiego
i Sikorskiego w Zorach). We wszystkich Administracjach
zatrudnionych jest na dzien 31.12.2016 r. 27 pracowni-
koéw umystowych (technicy, administratorzy, kierownicy)
i 80 fizycznych (konserwatorzy i sprzataczki).

Razem na dzien 31.12.2016 r. zatrudnionych byto 156
pracownikéw, o 7 0s6b mniej niz na 31.12.2015 .

Zarobki brutto  poszczegolnych grup  pracow-
nikow ~wg stawek osobistego  zaszeregowania
z uwzglednieniem sktadek na Pracowniczy Pro-

gram Emerytalny wyniosty 7 887 428,07 zt
w tym:
Zarzad 466 905,36 zt
Pracownicy umystowi 4 096 729,84 zt
Sprzataczki 663 311,94 zt
Konserwatorzy 2 660 480,93 zt

(w tym 155 740,00zt zaliczono do kosztéw wykonania
remontow zaplanowanych w ramach realizacji
celéw jakosciowych i planu remontéw)

Poza powyzszymi zarobkami pracownicy pobrali dodat-
kowe wynagrodzenia w wysokosci 430 212,79 zt, w tym:

Nagrody jubileuszowe 290 051,37 zt

Odprawy emerytalne 66 680,94 zt
Dodatkowe premie 39 600,00 zt
Godziny nadliczbowe 14 650,48 zt
Dodatek energetyczny

dla sprzataczek 380,00 zt
Inne dodatki 18 850,00 zt

taczne zarobki brutto 0sob zatrudnionych w SM ,Nowa”
za 2016 r. wyniosty 8 317 640,86 zt, a sredni miesieczny
zarobek na osobe wyniost 4 334,00 zt.

W zwiazku z zatrudnieniem pracownikow, Spétdziel-
nia jako pracodawca naliczyta i odprowadzita narzuty
w formie sktadki emerytalnej i rentowej, wypadkowe;j,
odpisu na Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych kwote 1 437 549,59 zt
a wiec faczne koszty zatrudnienia pracownikéw wyniosty
w 2016 r. 9 755 190,45 zt, 95% tych kosztéw obcigza
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w pozy-
cjach: konserwacja, sprzatanie, transport, utrzymanie
administracji, koszty ogélnozaktadowe. Pozostate 5%
obcigza koszty innych rodzajéw dziatalnosci prowadzo-
nych przez Spétdzielnie. Koszty rzeczywiste byty nizsze
od zaplanowanych o 2,08 % przy czym koszty zaplano-
wano w kwocie rownej zaplanowanej na 2015 r. taczne
wynagrodzenia brutto cztonkéw Rady Nadzorczej w 2016
r. wyniosty 169 737,50 zt i byty wyzsze od ubiegtorocz-
nych o0 5,5%, wynagrodzenie Cztonkéw Rady uzaleznione
jest od wysokosci ogtoszonego przez GUS minimalnego
wynagrodzenia na dany rok.

KOSZTY EKSPLOATACH

PODSTAWOWE)J

W2016 r. kontynuowalismy optymalizacje struktury
kosztéw eksploatacyjnych uwzgledniajac zmiany w in-
terpretacji przepiséw, miedzy innymi witaczono do eks-
ploatacji podstawowej poszczegdlnych nieruchomosci
utrzymanie dzwigéw, likwidujac jednoczesnie od czerwca
2016 r. opfate lokatorska naliczang od osoby.

Koszty eksploatacyjne  zgrupowane w  celu
umozliwienia ich  poréwnania z  generowanymi
w poprzednich latach ksztattuja sie nastepujaco:

materiaty eksploatacyjne
i konserwacyjne

- energia elektryczna zuzyta
w czesciach wspolnych budynkow 637 414,93 zt
ustugi obce konserwacyjne,
budowlane, eksploatacyjne
przeglady obowiazkowe
podatki i opfata za wieczyste
uzytkowanie gruntéw zwiazanych
z infrastruktura osiedli
utrzymanie administracji
osiedlowych
konserwacja wtasna
koszty ogolnozakfadowe
sprzatanie czesci wspolnych
nieruchomosci (bez schodow)
transport
pogotowie awaryjne

241 905,98 zt

360 024,01 zt
112 969,01 zt

199 092,51 zt

3206 044 61 zt
3329 470,85 zt
4 493 114,14 zt

2 396 665,97 zt
106 296,56 zt
308 864,76 zt

15 391 863,33 zt
(srednio 1,81 zt /m?/mc tak jak w poprzednim roku)

Razem

Koszty te stanowig sume kosztéw utrzymania poszcze-
golnych nieruchomodci. S3 wyzsze od wykazanych
w2015 roku 0 1,5 %, pokrywane sg lokatorskimi optatami
na eksploatacje podstawowa, z uwzglednieniem art. 51 6
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Do  kosztow  eksploatacji  podstawowej  po-
szczegdlnych nieruchomosci od 2016 r. zalicza-
my koszty utrzymania dZwigéw osobowych sta-
nowigcych  czes¢  wspolng  tych  nieruchomosci.
W 2016 r. koszty te wyniosty 844 736,05 zt na ich cze-
sciowe pokrycie przeznaczono naliczane do maja 2016 .
osobne optaty lokatorskie w tacznej kwocie 389 799,59zt.
Poza tymi kosztami, do kosztow eksploatacyjnych zali-

czylismy nastepujace koszty pokrywane dodatkowymi
optatami eksploatacyjnymi naliczanymi mieszkaricom:

>>

sprzatanie schodow 369 329,76 zt

abonament za

wodomierz gtéwny 92 221,29 zt
odczyty wodomierzy
mieszkaniowych 45 863,26 zt

ubezpieczenie majatku
wspolnego
Razem

348 914,13 zt
856 328,44 zt

taczne koszty eksploatacyjne (bez utrzymania wind)
byty nizsze o 14% od ujetych w zatwierdzonym
przez Rade Nadzorcza planie gospodarczym na 2016 r.
Pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz koszty dostawy mediow wyszczegolnione sa w ta-
beli ,Analiza finansowa wg rodzajow dziatalnosci za 2016
rok”.

I Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
Lp| Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik wyr;i(l)(1|;50ku nar‘:sytr;;:co
a) | Eksploatacja podstawowa |16 622 402,18 17 090 045,90 | -467 643,72 | 1609 496,72 | 1 141 853,00
b) | Podatek od nieruchomosci 620 114,86 893 859,49 | -273 744,63 591 064,73 317 320,10
c) | Optata $mieciowa 4623 796,01 440407553 219720,48 162 516,11 382 236,59
d) | Domofon 773 229,46 590 432,83 182 796,63 767 568,08 950 364,71
e) | Wodomierze 289 225,04| 289 225,04 0,00 0,00 0,00
f) | Fundusz remontowy 15 590 526,80 15 590 526,80 0,00 0,00 0,00
g) | Swiatto w piwnicach 63 239,71 0 63 239,71 0,00 63 239,71
h) | Pomieszczenia dodatkowe 136 143,54 0| 136143,54 0,00 136 143,54
Razem GZM 38718 677,60 | 38 858 165,59 | —139 487,99 | 3 130 645,64 | 2 991 157,65
In. Rozliczenie Mediéw
Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik
a) [ Woda i Scieki 12 596 368,90 12 596 368,90 0,00
b) [ Centralne ogrzewanie 21996 178,24 21996 178,24 0,00
c) | Energia elektryczna w mieszkaniach 126 633,12 126 633,12 0,00
Razem media 34719 180,26 34 719 180,26 0,00
. Pozostate rodzaje dziatalnosci
Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik
1 | Pozytki z nieruchomosci
a) | Powierzchnie dachowe 116 023,76 116 023,76
b) | Reklama na blokach 8 700,00 1456,55 7 243,45
Razem pozytki z nieruchomosci 124 723,76 1 456,55 123 267,21
2 :;;tykt(')‘f’vi'i“::'k‘::r:sé'dﬂe'"“ wtym dzierzawy, lokale |, 515951 31| 1449397,61| 769 553,70
Razem pozytki z mienia spoétdzielni 2218 951,31 | 1449 397,61 769 553,70
3 | Ustugi inne
a) | Rozliczenie Biatych Certyfikatow 2237 135,00 2237 135,00 0,00
b) | Zarzadzanie zasobami obcymi 85 898,52 34 321,42 51 577,10
c) | Ustugi lokatorskie 456 548,70 87 193,13 369 355,57
Razem ustugi inne 2779 582,22 | 2 358 649,55 420 932,67
4 | Dziatalnosci operacyjna i finansowa
a) | Przychody i koszty Biatych Certyfikatow 2 257 625,00 406 676,04 | 1850 948,96
b) | Umorzenie pozyczek z WFOSIGW 1030 013,72 0,00( 1030013,72
c) | Pozostate przychody i koszty operacyjne 3598 683,99 2783 149,00 815 534,99
d) | Przychody i koszty finansowe 1308 360,23 1820,42| 1 306 539,81
Razem koszty i przychody operacyjne i finansowe 8194 682,94 | 3 191 645,46 [ 5003 037,48
Razem pozostale rodzaje dziatalnosci 13 317 940,23 7 001 149,17 | 6 316 791,06
Podatek dochodowy za 2016 775 201,00
Rezerwa na podatek dochodowy oséb prawnych 8 933,00
Wynik netto do podziatu przez Walne Zgromadzenie 5532 657,06

UWAGI DO ANALIZY

Ad. I.

Wynik na eksploatacji podstawowej jest
« W rzeczywistosci sumg wynikéw poszczegélnych
nieruchomosci, dla ktérych SM ,Nowa” rozlicza koszty
eksploatacji podstawowej. Wynik ten bedzie dodatkowo
skorygowany rozliczonymi na kazda nieruchomos¢:
wynikami uzyskanymi na 31.12.2015 r, ktorych suma
wynosi + 1 609 496,72 zt.

pozostatymi opfatami lokatorskimi z nierucho-
mosci w formie opfaty za $wiatto i wynajem po-
mieszczen dodatkowych wykazanymi w poz. 1g
i 1h za 2016 r. w tacznej kwocie 199 39325 zt.
Uwzgledniajac konieczno$¢ rozliczenia z uzytkownikami
lokali poszczegolnych nieruchomosci uzyskanych wyni-
kow, co wynika z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Rada Nadzorcza uchwalg nr 139 z dn.
26.08.2015 r. zatwierdzita nowe stawki obowigzujace od

1.01.2016 r. w takiej wysokosci, aby uzyska¢ stopniowa
Jkonsumpcje” wynikow. Uzyskano to obnizajac staw-
ki w 57 budynkach, utrzymujac dotychczasowe stawki
w 67 budynkach, zaledwie w 17 budynkach nieznacznie
podwyzszono stawki ze wzgledu na utrzymujacy sie wy-
nik ujemny na zakonczenie roku. Uzyskano spodziewa-
ny rezultat w formie obnizenia sumy wynikéw na dzien
31.12.2016 r. W sierpniu 2016 r. Rada Nadzorcza zatwier-
dzita stawki obowigzujace od 1.01.2017r, obnizono stawki
w 45 budynkach, w celu obnizenia przychodéw i ,skon-
sumowania” czesci nadwyzek przychodéw, podwyzszono
je zaledwie w 8 budynkach z utrzymujacymi sie wynikami
ujemnymi.

reklama

SKUP

SAMOCHODOW
660-476-276
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Na wielkos¢ kosztow i przychodéw roku 2016 wptyneto
przeniesienie do eksploatacji kosztéw utrzymania wind
w kwocie 844 736,05 zt i przychodéw w formie oplat
lokatorskich naliczonych od osoby w okresie od 1.01.2016
do 31.05.2016 w kwocie 389 799,59 zi, od czerwca nie
jest naliczana odrebna opfata. Niedobor przychodéw
w stosunku do kosztow, ktory powstat w wyniku likwida-
cji opfaty, pokryty bedzie nadwyzkami przychodow eks-
ploatacji podstawowej wykazanymi na dzien 31.12.2016 1,
zgodnie z trescig uchwaty Nr 11/2016 Rady Nadzorczej
7 27.01.2016 r. dotyczacej likwidacji odrebnej opfaty na
dzwigi i wskazania sposobu finansowania kosztow utrzy-
mania dzwigdéw. Koszty utrzymania wind bedg uwzgled-
niane od 2018 r. w kalkulacji optaty na eksploatacje pod-
stawowa.

Wynik narastajgco na  podatkach  wskazuje
« jednoznacznie na efekty kalkulowania stawek
z uwzglednieniem wynikéw poprzednich okreséw analo-
gicznie jak w przypadku eksploatacji podstawowej.
Pomimo wzrostu stawek podatkéw i opfaty na wieczyste
uzytkowanie wnoszonych do poszczegolnych gmin, nie
podniesiono odpowiadajacych tym kosztom stawek opfat
lokatorskich, przeznaczajac na pokrycie kosztow opfat
nadwyzki uzyskane w poprzednich okresach, zgodnie
z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

0d 2017 r, w zwigzku ze zmiana regulaminu rozliczania
kosztéow w SM ,Nowa” wprowadzajaca rozliczenie kosz-
tow podatkéw na poszczegolne nieruchomosci oraz ko-
lejna podwyzka optat wnoszonych do gmin, obowiazuja
nowe stawki opfat skalkulowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, czes¢ z nich objetych zostato podwyzka
opfaty.

W 2016 r. mieszkancy zarzadzanych przez SM
. ,Nowa zasobow w Jastrzebiu-Zdroju zakonczyli
sptate obowiazujacych od wejscia w zycie nowelizacji
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
opfat, wprowadzanych w systemie naliczania opfat ze
znaczacym opoznieniem zwigzanym z toczacymi sie
sporami przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczy-
mi Sadami. Na dzien 31.12.2016 wykazane saldo wyraza
roznice pomiedzy rzeczywistymi kosztami dodatkowych
wywozéw i utrzymania pojemnikéw ponoszonymi przez
spotdzielnie, a optatami naliczanymi na ten cel uzytkow-
nikom lokali.
Wyniki beda uwzglednione w kolejnych kalkulacjach
opfat.
W 2016 r. od lutego Gmina Jastrzebie podnio-
sta oplate ze stawki 7,00 zt do 12,60 zt za osobe,
a Gmina Kaczyce z 7,00 zt do 7,90 zt za osobe. Pozosta-
te gminy, w ktérych potozone sa zarzadzane przez SM
,Nowa” nieruchomosci, utrzymaty wysokos¢ optat w po-
przedniej wysokosci, w Zorach - 11,00 z}, w Suszcu 8,00

zt. za osobe.
D Dodatni wynik na domofonach w czesci od-
. zwierciedla roznice w okresie spfaty instalacji
monitoringowych w stosunku do zaliczenia jej w koszty
w formie amortyzacji, a w czesci zwigzanej z konserwa-
¢ja instalacji domofonowej i monitoringu, zgodnie z art.
6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych prze-
chodzi na rok nastepny i przeznaczony jest na pokrycie
odpowiednich kosztéw w latach nastepnych w ramach

rozliczenia wyniku na eksploatagji.

E Naliczane lokatorom optaty przeznaczone na
. pokrycie kosztéw obstugi systemu wodomierzy

mieszkaniowych z odczytem radiowym (1,70 zt/wodo-

mierz miesiecznie) przeznaczone sa na pokrycie kosztow

sukcesywnie przenoszonych z rozliczen miedzyokreso-

wych kosztow.

F Kwota przedstawiona w tym punkcie jest kwota na-
« liczonych uzytkownikom lokali odpiséw na fundusz
remontowy, zgodnie zart. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych obciazajg one koszty gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi i obowiazuja niezaleznie od tytutu
prawnego do lokalu. Rzeczywiste wykorzystanie odpiséw
lokatorskich i innych wptywéw na fundusz remontowy
czyli wydatkéw na remonty, prezentowane jest w czesci
niniejszego sprawozdania zatytutowanej ,Gospodarka
remontowa”. Stawki lokatorskich odpisow na fundusz
remontowy zostaty podwyzszone decyzja Rady Nadzor-
czej 0 0,10 zt/m? miesiecznie od 1.06.2016 w budynkach
wyposazonych w windy z przeznaczeniem na ich remonty
w ramach utworzonego podfunduszu zasilanego przy-
chodami z opisanej podwyzki oraz czesci odpisu podsta-
wowego, sposob tworzenia i wykorzystania tego podfun-
duszu opisano w czesci ,Gospodarka remontowa”
Stawka optaty za punkt S$wietl-

G I .Ny wynosita w 2016 r. w dalszym
ciagu 1,50 zt/m-c, a opfata za dodatkowa piwnice uza-
lezniona jest od stawki optaty eksploatacyjnej i odpisu
na fundusz remontowy danej nieruchomosci. Po-
wyzsze opfaty naliczane sa lokatorom zgodnie
z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w wiel-
kosciach netto zaliczane sa na pokrycie kosztow eks-
ploatacyjnych odpowiednich nieruchomosci i obnizaja
koszty uwzglednione w kalkulacji opfaty eksploatacyjnej
nieruchomosci.

Ad. 1.

Dostawa mediow prezentowana jest w wysokosci rocz-

Jastrzebie-Zdroj, Zory,

nych rzeczywistych kosztéow dostawy poszczegdlnych
mediéw i przychodow z czesci zaliczek naliczanych loka-
torom na pokrycie tych kosztéw. Nadwyzki naliczonych
zaliczek obliczone na 31.12.2016 r. przeznaczone sg do
rozliczenia z lokatorami w 2017 roku poprzez pokrycie
kosztéw 2017 roku a docelowo do zwrotu lokato-
rom w rozliczeniu rocznym (centralnego ogrzewania)
i kwartalnym (woda i scieki) i wyniosty one:

Centralne ogrzewanie i c.w.u. +3 248 816,05 zt
(w ubiegtym roku byto +4 877 182,31 zt)
do rozliczeniaz lokatorami na 31.05.2017 r.

Ostrzejsza niz ubiegloroczna zima spowodowata
wyzsze niz ubiegltoroczne zuzycie ciepta, gromadzo-
ne od 1.06.2016 r. zaliczkowe optaty zostaty wiec
W wyzszym stopniu niz w ubiegtym roku juz skonsumo-
wane, jednak szacujemy, ze nadwyzka pozostajaca na
dzien 31.12.2016 r. zabezpieczy wraz z biezacymi zalicz-
kami pokrycie spodziewanych do 31.05.2017 r. kosztéw.

Woda i Scieki + 397 831,36 zt
(w ubiegtym roku byto 450 478,35 zt).

Ad. Iil.

1. Przeznaczenie kwoty netto pozytkéw z nieruchomosci
w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci podlega decy-
zjiWalnego Zgromadzenia na podstawie art.5 ust.1ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, corocznie przekazywa-
na jest na pokrycie kosztéw utrzymania tych nierucho-
mosci w formie zaliczenia na fundusz remontowy nieru-
chomoédci, na ktérych te pozytki powstaty.

2. Dochdd netto z dodatkowej dziatalnosci Spot-
dzielni zwigzanej z gospodarka wlasnym mie-
niem, to jest z wynajmu lokali uzytkowych
i dzierzaw terendw przeznaczony jest corocznie na pod-
stawie art. 5 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych na zasilenie funduszu remontowego poszczegol-
nych nieruchomosci na pokrycie remontéw w czesci
dotyczacej cztonkéw Spotdzielni.

3. Sposrod innych ustug swiadczonych przez Spotdziel-
nie a nie zaliczonych od gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi ani mieniem Spoétdzielni, jako przynoszace
najwieksze przychody wyszczegdlnilismy w pkt 3b zarza-
dzanie nieruchomosciami obcymi na zlecenie, a z ujetych
w pkt. 3c nalezy wymieni¢ nastepujace przychody:

obstuga systemu ubezpieczen indywidualnych
+108 788,51 zl,

opfaty za udostepnienie zasobéw obcym firmom
+123 7762,00 zt.

4. Na wynik istotnie wptywa obowigzek corocznego ob-
ciazenia kosztéw operacyjnych aktualizacja naleznosci
naliczonych ale niezaptaconych, ktéra za rok 2016 wynio-
sta 2 221 747,22 7t przy uznaniu przychodéw zaptacony-
mi przez dtuznikéw naleznosciami objetymi aktualizacjg
w poprzednich latach na kwote 1553 410,22 zt.
Znaczaca pozycje stanowi dochod  ze
dazy mieszkan  wolnych w  sensie

w kwocie netto 1 138 420,67 zt.

Poza typowymi, corocznie uzyskiwanymi dochodami
z dziatalnosci operacyjnej nalezy zwroci¢ uwage na do-
datkowe istotne dochody uzyskane w 2016 r:

sprze-
prawnym

w poz. 4a wyszczegdlnilismy koszty uzyskania
i przychody ze sprzedazy Biatych Certyfikatow
czyli swiadectw efektywnosci energetycznej przy-
znanych za wykonane ocieplenia. Dochéd z ich
sprzedazy po opodatkowaniu zasili nadwyzke bi-
lansowa, o ktorej przeznaczeniu zadecyduje Walne
Zgromadzenie,

w poz. 4b wyszczegolnilismy uzyskane umorzenie
kredytéw z WFOSIGW przeznaczonych na termo-
modernizacje budynkéw, zostanie ono przeznaczo-
ne na kolejne termomodernizacje, co uwzglednione
zostanie przy podziale nadwyzki bilansowej.

Przychody finansowe stanowia:
. zapfacone przez dtuznikow odsetki za nieterminowe
uregulowanie naleznosci na kwote 644 249,84zt.

uzyskane odsetki i prowizje z inwestycji finan-
sowych srodkéw okresowo wolnych na kwote
664 110,39zl,

Srodki okresowo wolne to gféwnie fundusz zasobowy,
ktory powstat z kwot wptacanych przy uzyskaniu spot-
dzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przed 2007
r.wynoszacy na dzien 31.12.2016 . 18 263 325,27 zt.

W sktad kosztéw operacyjnych weszta kwota 20 072,24z¢
darowizn przekazanych w 2016 r. na podstawie podje-
tych przez Zarzad uchwat organizacjom powotanym do
prowadzenia dziatalnosci na rzecz integracji lokalnej
spotecznosci, pomocy ubogimi niepetnosprawnym miesz-
kancom naszych zasobéw i otoczenia. Ponadto na pod-
stawie uchwat Rady Nadzorczej przekazano darowizny
na faczng kwote 33 000,00 zt na rzecz Strazy Pozarnej
w Jastrzebiu i Zorach oraz Policji w Zebrzydowicach
jako podmiotow powotanych do zapewnienia bezpie-
czenstwa mieszkafncéw gmin.

Jak co roku, Spotdzielnia sfinansowata organizacje i za-
kup nagréd w kolejnych edycjach konkurséw dla miesz-

Suszec, Kaczyce

kancow zarzadzanych zasobdéw. Przed laty zainicjowali
ich przeprowadzanie aktywni Spoétdzielcy, dzi$ z pasja
kontynuuja Cztonkowie Rady Nadzorczej:
XI zawody wedkarskie o Puchar Prezesa w dniu
21.05.2016 r, w wodach stawu Papierok w Zorach
fowito 80 wedkarzy,

XlIl konkurs na najlepiej ukwiecony i zadbany ogré-
dek, ktory zgromadzit 43 uczestnikéw indywidual-
nych i zbiorowych,

Il konkurs na najtadniejsza dekoracje swiateczng
na balkonach, uczestniczyto 30 balkondéw.

Od wielu lat Spotdzielnia wspotorganizuje imprezy, w kto-

-rych biorg udziat spétdzielnie wojewodztwa $lgskiego:
XIV Piknik o0séb niepetnosprawnych w Podlesi-
cach na jurze krakowsko-czestochowskiej w dniu
4.06.2016 1, w ktorym uczestniczyto 10 Spotdzielni
i okoto 600 0sob, w tym 134 osoby z SM ,Nowa”,

XXXV Ztaz Mieszkancow Spétdzielni  Miesz-
kaniowych Wojewddztwa Slaskiego
w Podlesicach, w ktérym uczestniczyto ponad 1400
mieszkancow budynkow spétdzielczych z 21 Spot-
dzielni wojewddztwa slaskiego, w tym 100 oséb
z naszej Spotdzielni.

Darowizny i koszty organizacji imprez nie obciazaja kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Uwzgledniona w Statucie dziatalnos¢  spoteczna
i oswiatowa polegajaca na krzewieniu zasad spotdziel-
czosci i samorzadnosci oraz wspotpraca z organizacjami
samorzadowymi odgrywaja istotna rolew integrowaniu
lokalnej spotecznosci, rozwijaniu zaangazowania w spra-
wy Spotdzielni i stan zasobow oraz umacnianiu pozytyw-
nego postrzegania Spétdzielni jako zarzadcy zasobow.

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Ponizej prezentujemy przyjete w miedzynarodowych
standardach wskazniki ekonomiczne wybrane do oceny
i zobrazowania kondycji Spotdzielni, efektéw dziatania
i zabezpieczenia jej dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

1. Plynnosc finansowa Il stopnia:

inwestycje krotkoterminowe

x 100
zobowiazania krétkoterminowe

Wskaznik ten pomaga oceni¢ zdolnos¢ finansowa Spot-
dzielni do wywiazania sie ze spfaty zobowiazan krotko-
terminowych, wybrano ptynnosc¢ 1l stopnia jako narzu-
cajaca najostrzejsze warunki szybkiego spieniezenia
posiadanych aktywéw - a wiec srodkéw pienieznych
w bankach.

Spotdzielnia posiada ciagle nadptynno$¢, charaktery-
styczng dla spétdzielni mieszkaniowych —gospodaruja-
cych funduszami tworzonymi z wptat zwiazanych z uzy-
skaniem praw do mieszkan (gtéwnie fundusz zasobowy).
Uzyskano w 2016 r. wskaznik korzystniejszy od ubiegto-
rocznego (byto 127,22%).

2. Rentownosc¢ netto:

Poniewaz Spotdzielnia prowadzi dwie podstawowe grupy
dziatalnosci,podwzgledemrentownoscizasadniczosierdz-
nigce - gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi wraz
z dostawa mediéw mieszkancom - rozliczane bezwy-
nikowo oraz inne rodzaje dziatalnosci nie zwiazane
bezposrednio z zasobami mieszkaniowymi, ktére moga
prawnie generowa¢ zysk, obliczamy rentownos¢ wy-
facznie dla trzeciej grupy dziatalnosci, odnoszac do
niej caty wynik finansowy netto jako generowany wy-
facznie przez te dziatalnosc. Jednoczesnie z kosztow
i przychodéw tej dziatalnosci odjeto dane dotyczace
biatych certyfikatow i umorzen kredytéw jako niestano-
wiacych statej dziatalnosci Spétdzielni, a wiec ocenilismy
wyfacznie rentownos$¢ statej dodatkowej dziatalnosci
wspomagajacej dziatalnos¢ podstawowa:

wynik finansowy netto

Wskaznik ten oznacza usredniong zwtoke w optatach,
nie ulegt istotnej zmianie w stosunku do ubiegtorocznego
(byto 44,25) i swiadczy o braku zagrozenia dla zachowa-
nia wypfacalnosci Spotdzielni z powodu zalegtosci i spoz-
nien w opfatach, ktére powinna otrzymac Spotdzielnia.

WINDYKACJA ZALEGEOSCI

I MIESZKAN

Catkowite zalegtosci aktualnie uzytkujacych mieszkania
zarzadzane przez SM ,Nowa” wyniosty 5 907 012,50 zt
nadzien 31.12.2016 risa nizsze o ponad 300 000,00 zt niz
w sprawozdaniu za rok 2015 w kwocie 6 211 093,53 zt,
jest to réwniez mniej niz wykazane na dzien 31.12.2014
r, wykazaliémy w sprawozdaniu za 2014 rok kwote
6 284 789,70 zt.

Jednoczesnie jednak o ponad 500 000,00 zt wzro-
sto zadtuzenie poprzednich uzytkownikéw mieszkan,
ktorzy zmuszeni byli je opusci¢ w wyniku utraty pra-
wa do lokalu gtéwnie droga licytacji komorniczej. Te
zalegtosci ,pozostawione” nam do dalszej windyka-
cji powoduja, ze absolutny wzrost zalegtosci szacu-
jemy na 2,8% w stosunku do stanu na 31.12.2015 r.
(w ubiegtym roku wzrost wyniost 4,8%), a wynosza one
facznie 2 463 787,14 z.

Z analizy zalegtosci aktualnych lokatorow z uwzgle-

dnieniem tytutu prawnego do lokalu
i okresu zadtuzenia wynika, ze:
stabilna pozostaje kwota zaleglosci nieprze-
kraczajacych trzymiesiecznych naleznosci

(do 1 000 zt) oraz niedopfat i wynosi 756 911,25 zt
(w ubiegtym roku byto to 832 953,42 zt)

pozostate zalegtosci w kwocie 5 150 101,25 zt nale-
73 do grupy 834 lokatorow i objete sa procedurami
windykacyjnymi poczawszy od upomnienia i przed-
sadowego wezwania do zapfaty poprzez egzekucje
komornicza z dochodéw, do licytacji mieszkania
w przypadku wiasnosci odrebnej i spétdzielcze-
go wilasnosciowego prawa do lokalu oraz eksmisji
w pozostatych przypadkach.

33 236 343,78 zt

x 100 = 129,07%

25 751 532,93 zi

Przed wdrozeniem postepowania sagdowego zawsze pro-
ponujemy dtuznikom zawarcie ugody w sprawie sptaty
zalegtosci w ratach, w wysokosci wynegocjowanej z Za-
rzadem.

Nowa jakos¢ dostrzegamy w prezentowanych przez
wspotpracujaca z nami firme windykacyjna poszerzonych
mozliwosciach komunikacji i negocjacji, monitorowania
sytuacji dtuznika i sptaty oraz odzyskiwania mieszkan.

Prawie 95% zarzadzanych mieszkan w naszej Spotdzielni
to mieszkania stanowigce wfasnos¢ ich uzytkownikow
(posiadajacych wiasnos¢ odrebng lub spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu). Podobnie jak w ubieglym
roku sposréd 12 089 takich uzytkownikow 695 (5,7%) jest
powaznie zadtuzonych (ponad 1 000 zt), a ich faczne za-
dtuzenie wynosi 4 386 350,94 zt czyli ponad 74% catego
zadtuzenia. Pomimo, ze ilo$¢ zalegtowiczow w tej grupie
znacznie spadta (byto 787) ich zadtuzenie wzrosto, jedna
z istotnych przyczyn wzrostu sa dtugotrwajace proce-
dury odzyskiwania takich mieszkan przy zagmatwanych
stosunkach pomiedzy wspétwiascicielami, spadkobier-
cami, a w szczegolnosci w przypadkach gdy Spétdzielnia
zmuszona jest podjac dziatania w celu ustalenia spadko-
biercow. Takich spraw przybywa, obecnie prawnicy repre-
zentujacy Spotdzielnie prowadza 20 spraw spadkowych
(w ubiegtym roku byto 14), a zadtuzenie tej grupy wynosi
432 375,81 zt to jest 7,3 % catego zadtuzenia. Z grupa
wiascicieli mieszkan musimy wiaza¢ wiekszos¢ przed-
siewzie¢ zmierzajacych do rozszerzenia i intensyfikacji
procedur windykacyjnych w ramach obowiazujacych
przepiséw prawa. Mozliwos¢ skompensowania zalegto-
sci z wartoscig lokalu przy przymusowej sprzedazy jest

2 651 694,38
x 100 =

przychody ze sprzedazy + pozostale przychody
operacyjne i finansowe

(bez GZM i mediow)

Wskaznik ten okresla procent zysku przypadajacy na 100
zt osiagnietego obrotu (w ubiegtym roku byto 22,5%).

Od wielu lat prowadzona przez Spotdzielnie dodatkowa
dziatalnos¢ o wysokiej rentownosci wspiera bezwyniko-
wa dziatalno$¢ podstawowa, zasilajac zyskiem fundusz
remontowy.

Spotdzielnia jest zarzadzana bezpiecznie - bez angazo-
wania srodkéw bedacych wiasnoscig Cztonkéw Spot-
dzielni w przedsiewziecia o wyzszej rentownosci ale
znacznie podwyzszonym ryzyku. Zachowaniu bezpie-
czenstwa finansowego stuza rowniez wysokie kwoty ak-
tualizacji naleznosci.

3. Sptyw naleznosci (w dniach)

srednioroczny stan ogé6tu naleznosci
z tytulu dostaw i ustug

przychéd netto ze sprzedazy
produktoéw oraz towaréw i materiatow

x 365 =

x100 = 34 %
7 793 166,51

czesto trudna do zrealizowania ze wzgledu na obcigzenie
hipoteki tych mieszkan innymi dfugami, czesto przewyz-
szajacymi wartos¢ mieszkania oraz utrudnionym zbyciem
praw do tych mieszkan, gdy sa nadal zamieszkiwane
przez rodzine dtuznika.

W 2016 roku czteroosobowa komérka windykacyj-
na wspierana przez dwoch prawnikoéw i prace Komisji
Mieszkaniowej Rady Nadzorczej przeprowadzajacej
z dhuznikami wstepne ustalenia przed postepowaniem
w sprawie wykluczenia z cztonkostwa oraz firme windy-
kacyjna, realizowata nastepujace kluczowe etapy proce-
dur windykacyjnych:

zawarto 7 ugod przedsadowych,

skierowano 9 nowych pozwéw o eksmisje (w przypad-

ku mieszkan zadtuzonych zajmowanych bez tytutu

prawnego),

9 496 616,95 zt
— = x 365 = 44,29 dni
78 258 849,31 zi



wykonano 13 eksmisji (w ubiegtym roku 6) w tym 5
bez koniecznosci przygotowania lokalu socjalnego
lub tymczasowego,

uzyskano 5 nowych orzeczen o eksmisji. Na dzien
31.12.2016 r. w zarzadzanych przez Spotdzielnie bu-
dynkach byto 121 mieszkan zajmowanych przez rodzi-
ny z wyrokiem eksmisyjnym (w przypadku 108 rodzin
eksmisja moze by¢ przeprowadzona wyfgcznie do
lokalu wskazanego przez gmine). Zgodnie z polityka
wfadz miasta Jastrzebie-Zdroj (88 wyrokéw na dzien
31.12.2016 r.) bardziej zasadne jest finansowe wspo-
maganie tych rodzin niz budowa nowych lokali w celu
zaspokojenia zapotrzebowania na lokale eksmisyjne.
W zwigzku z tym Gmina Jastrzebie-zdréj wynajeta
od Spotdzielni mieszkania objete wyrokiem eksmisyj-
nym, zapfacita w 2016 r. kwote 440 964,29 zl, jako
naleznosci za 88 lokali uzytkowanych przez zadtuzo-
ne rodziny zobowiazujac je umowami podnajmu do
zapfaty czynszu w gminie.

G mina Suszec zapfacita kwote 87 347 zt tytutem od-
szkodowania za niedostarczenie odpowiednich lokali
(na 31.12.2016 w Suszcu jest jeszcze 7 mieszkan zajmo-
wanych przez rodziny z wyrokiem uprawniajacym do lo-
kalu wskazanego przez gmine).

Gmina Zory zapewnia sukcesywnie niezbedne do prze-
prowadzenia eksmisji lokale (16 rodzin objetych wyro-
kiem). Rozpoczecie procedury eksmisyjnej mobilizuje
czes¢ dhuznikéw do poszukiwania nowych rozwiazan
ich sytuacji zyciowej - 3 rodziny spfacity zadtuzenie, 4
rodziny dokonaty zamiany mieszkan za zgoda Spétdzielni
warunkowana sptata zadtuzenia.

skierowano do komornikéw 18 nowych wnioskow (51
spraw w toku) o licytacje mieszkania w celu uzyska-
nia sptaty zadtuzenia, 11 lokatoréw sptacito zadtu-
zenie po rozpoczetej procedurze, 3 lokale przejeta
Spotdzielnia po bezskutecznej licytacji komorniczej,
wystano 682 wezwania do zapfaty, w tym 446 przed-
sadowych, ponadto wystano 886 upomnien przy
mniejszych zalegtosciach,

wezwano 654 dtuznikow na posiedzenie Komisji
Mieszkaniowej, a 129 na posiedzenie Rady Nadzor-
czej gdy uzgodnienia z Komisja byty bezskuteczne,
wypowiedziano 6 umow najmu,

75 cztonkow Spoétdzielni wykreslono z cztonkostwa
z powodu notorycznego nieregulowania naleznosci
za mieszkanie,

zapfacono 174 869,11 zt kosztow sadowych i komor-
niczych warunkujacych podjecie przez Sad i komor-
nika odpowiednich czynnosci.

skierowano do sadoéw 173 nowe pozwy o zaplate
(w ubiegtym roku byto 155),

+ 209 sadowych nakazéw zapfaty jest realizowanych
u komornikow, wptywy z egzekucji w 2016 r. wyniosty
904 098,34 zi,
uzyskano sptate ponad 1 140 056,20 zt windykowa-
nych naleznoéci w wyniku postepowan prowadzo-
nych przez Komisje Mieszkaniowa i Rade Nadzorcza
oraz zwrot przez dtuznikow kwoty 136 340,32 zt
kosztéw sadowych i komorniczych.
przekazano  zewnetrznej  firmie  windykacyj-
nej 41 spraw dotyczacych uzyskania sptaty,
w tym w wiekszosci po bezskutecznym postepowaniu
komorniczym i eksmisyjnym, facznie firma prowadzi
103 sprawy w tym 8 w sprawie eksmisji. W 2016 r.
w wyniku jej dziatan duznicy spfacili zadtuzenie
w wysokosci 63 442,63 zt, a trzy rodziny oproznity
i oddaty mieszkania do dyspozycji Spétdzielni w 2016
r, a kolejna w styczniu 2017,
skierowano 10 wnioskéw o wpis zadtuzenia do hipo-
teki lokalu,
wpisano 28 dtuznikéw do Krajowego Rejestru Diu-
gOW.

tosowane w Spétdzielni modyfikowane w miare poja-

wiajacych sie mozliwosci formalnych i prawnych pro-
cedury zabezpieczaja kompleksowe dziatania zmierzaja-
ce do uzyskania spfaty zadtuzenia, odzyskania mieszkan
i monitorowania terminowosci regulowania naleznosci,
uwzgledniaja poszukiwanie pomocy rodzinom w trudnej
sytuacji zyciowej, skutkuja ograniczeniem wzrostu za-
legtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan, co doku-
mentuja podane liczby i ich poréwnanie do uzyskiwanych
w poprzednich okresach. Ktadziemy tez nacisk na syste-
matyczne informowanie uzytkownikéw, gtéwnie poprzez
wydawany przez Spoétdzielnie biuletyn informacyjny,
o prawach i obowiazkach uzytkownikow, skutkach niere-
gulowania naleznosci, a takze o pomocy jaka moga uzy-
skac¢ od Spétdzielni i Gminy.
Niezaleznie od powyzszego, dzieki systematycz-
nie corocznie przeprowadzanym aktualizacjom na-
leznodci i ich rozwigzaniu w przypadku uzyska-
nia spfaty (stan na 31.12.2016 r. 7 307 029,02 z}),
uzyskujemy istotne ograniczenie wptywu zalegtosci
na kondycje finansowa Spoétdzielni - to jest zabezpie-
czenie finansowania biezacej obstugi nieruchomosci
i realizacje przysztych zamierzen i planow.
Zalegte opfaty objetej windykacja grupy uzytkownikow
nie obciazaja optat lokatorskich naliczanych pozostatym
uzytkownikom lokali.

GOSPODARKA REMONTOWA

W 2016 r. na funduszu remontowym zgroma-

Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

dzono nastepujace $rodki przeznaczone na re-
alizacje  zwigzanych  z  budynkami  mieszkal-
nymi przedsiewzie¢ remontowych, ujetych

w planie remontéw na 2016 r.:

1. odpisy lokatorskie w 2016 r. 13 081173,95 zt

2. nadwyzka bilansowa za 2014 r. 2 496 795,88 zt
zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego

Zgromadzenia z dn. 12.05.2015 .

. pozytki z nieruchomosci za 2014r.
zgodnie z Uchwatg Nr 7 Walnego
Zgromadzenia z dn. 12.05.2015 r.

4. przychody 0,11zt/m2 za rok 2014,
réznica w wysokosci odpiséw
obowiazujaca lokatoréw
niebedacych cztonkami spétdzielni

5. umorzenie kredytow z WFOSIGW 207 537,28 zt

. dotacja Europejskiego Funduszu 4 338 206,27 zt
Rozwoju Regionalnego , Poprawa

jakosci zycia mieszkancow

w Jastrzebiu-zdroju oraz w Zorach

- eliminacja i utylizacja azbestu”

W

100 756,02 zt

241 457,91 z¢

[=2)

Razem 20 465 927,31zt

/7

Srodki z dodatkowych Zrédet niestanowigce odpisow
naliczanych lokatorom (poz. 2,3,5,6) to okoto 35 %
cafosci wyptywéw na fundusz remontowy.

Ca’ros’c’ przychoddéw na fundusz remontowy (poz. 1-6)
podzielono zgodnie ze statutem SM Nowa na fundusze
osiedlowe. W ramach funduszy osiedlowych wydzielono

podfundusze:

- podstawowy 8 726 908,54 zt
awaryjno - interwencyjny 499 423,12 zt
malarski 1342 011,88 zt

na remont elewacji budynkoéw (balustrady i ocieple-
nia), utworzony z odpisow 0,29zt/m2 (lub 0,39zt/
m2), czesci odpisow podstawowych oraz dodatkowo
wydzielonych odpisow i wptywow przeznaczonych
na ten cel, uwzgledniana jest przy projektowaniu
i rozliczaniu  kosztéw remontéw jako $rod-
ki zgromadzone na realizacje przedsiewziecia
i wynosi 9 619 802,59 zt
Ponadto lokatorzy budynkéw, w ktorych  za-
koniczono i rozliczono  remonty lub  zgodnie
z przeprowadzonym referendum planowa-
ne jest wykonanie remontu, sptacaja lub zbie-
raja  srodki  dodatkowymi  comiesiecznymi  od-
pisami, gromadzonymi na funduszu  celowym.
W roku 2016 taczne wyptywy na fundusz celowy wynio-
sty 2 010 614,92 zt

dodatkowo zgodnie z uchwala Rady Nad-
zorczej nr 11/2016 z dnia 27.01.2016 roku
podwyzszono  stawke  lokatorskiego  odpi-
su  podstawowego na fundusz  remontowy

0 0,10 zt /m2 powierzchni uzytkowej miesiecznie w
budynkach zarzadzanych przez SM ,Nowa”, w ktd-
rych zainstalowane sa dzwigi osobowe. Powyzszy
odpis przeznaczony jest na remont dzwigéw 0so-
bowych poprzez utworzenie dodatkowego podfun-
duszu. Kwota odpisu zostanie uwzgledniona w pla-
nie remontéw 2017 roku, a wyniosta 277 781,18 zl.
0d 2017 r. podfundusz bedzie dodatkowo zasilany
srodkami wydzielonymi z odpiséw podstawowych
tworzac odpis w wysokosci 0,25 zt/m2 miesiecznie.
Ten nowy podfundusz bedzie zabezpieczat $rodki nie-
zbedne do gruntownego remontu 8 dzwigow rocznie,
a docelowo zapewni 20 letni cykl takich remontéw
wszystkim dzwigom w zarzadzanych zasobach.

Postep technologiczny, zalecenia Urzedu Dozoru Tech-
nicznego i Dyrektywy Unii Europejskiej poprawiajacej
bezpieczenstwo uzytkownikéw wymuszaja ciagta moder-
nizacje dzwigéw.
Czes’c’ osiedli kontynuowata sptate modernizacji wyko-
nanych przed 2007 r. Na ten cel tacznie naliczono
lokatorom kwote 237 810,91 zt, na dzien 31.12.2016r.,
z uwzglednieniem korekt rozliczen budynkéw konczacych
sptate, lokatorom tych budynkéw pozostaje do sptaty
kwota 2 094 305,41 zt.

oniewaz mieszkancom naszych zasobow niebe-

dacym cztonkami Spotdzielni naliczane sa odpi-
sy na fundusz remontowy wyzsze o 0,11 zt/m2 mie-
siecznie, ze wzgledu na konieczno$¢ wyréwnania
udziatu w pokryciu kosztéw przedsiewzie¢ remontowych
w stosunku do cztonkéw Spotdzielni, ktérzy uzyskuja do-
datkowe zasilenie funduszu remontowego nadwyzkami
bilansowymi, w 2016 r. wptywy funduszu z tytutu réznicy
w stawce odpisu wyniosty 260 927,02 zt. Kwota ta zo-
stanie ujeta w rozliczeniu na poszczegélne nieruchomo-
4ci, przy tworzeniu planu przychodéw i projektu planu
remontéw na 2018 rok.
Gléwnym dokumentem okreslajacym zakres realizowa-
nych remontéw jest plan remontéw na 2016 r. zatwier-
dzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 180/2015 z dn.
25.11.2015 .

Oprc’)cz zaplanowanego zakresu remontéw majacych
na celu utrzymanie zarzadzanych zasobéw w do-
brym stanie technicznym zapewniajacym bezpieczne za-

mieszkiwanie, Spotdzielnia wykonata nastepujace prace
remontowe i termomodernizacyjne:

w 5 budynkach w Jastrzebiu-Zdroju  oraz w
2 budynkach w Zorach wykonano docieple-
nia scian frontowych budynkow. S3 to budyn-
ki~ przy ul. Wielkopolskiej 17-31, Matopolskiej
81-99, Turystycznej 2-4, 22-24, 26-28 oraz bu-
dynki na os. Sikorskiego 33,34. W 4 budynkach
w Jastrzebiu-Zdroju tj. przy ul. Ruchu Opo-
ru 21-23, 43-45 oraz na os. 1000-lecia 25-30,
37-40 wykonano docieplenie budynku pofaczone z
wymiang lub z malowaniem balustrad balkonowych.
taczny koszt ww. wykonanych remontéw wyniost
8 610 130,77 zt. Na wykonanie czesci ww. zada-
nia Spotdzielnia pozyskata pozyczke z WFOSIGW
w wysokosci 4 767 839,00 zt. Pozyczka ta ma prefe-
rencyjne oprocentowanie, (w dniu podpisania umo-
wy oprocentowanie pozyczki wyniosto 3,00 %) a
dodatkowo moze zosta¢ umorzona po spfacie 60%
zadania, pod warunkiem przeznaczenia umorzonej
kwoty na inne zadanie termo modernizacyjne;

w 2 budynkach w Jastrzebiu -zZdroju tj. przy
ul. Malchera 6 oraz ul. Malchera wymieniono
balustrady balkonowe i pomalowano elewacje, taczna
kwota remontu wyniosta 147 877,28 zl;

w 2 budynkach w Jastrzebiu-Zdroju tj. w budyn-
ku przy ul. Matopolskiej 41-59, przy ul. Beskidzkiej
19-33 oraz w 1 budynku w Zorach na os. Powstan-
cow Sl. 13 wykonano docieplenia $cian fronto-
wych. taczny koszt remontu wyniost 2 531 023,07
zt i zostat czesciowo wykonany w ramach rozli-
czenia s$rodkoéw uzyskanych przez Spétdzielnie
z umorzenia wczesniejszych pozyczek zaciggnietych
w WFOSiIGW. Catkowite rozliczenie umorzenia nasta-
pi w 2017 roku.

ponadto Spétdzielnia w 2016 roku rozpoczeta re-
monty zwigzane z dociepleniem budynku w Zorach
przy ul. Garncarskiej 9-13 oraz z wymiang balustrad
balkonowych w Zorach przy ul. Wojska Polskiego 6,
a takze prace zwiazane z wymiang balkonéw i ma-
lowaniem elewacji na os. 1000-lecia 5 oraz 100-lecia
6. Wszystkie rozpoczete prace zostana dokonczone
w 2017 roku. Koszt ww. zadan w 2016 roku wyniost

687 143,36 zi.
W roku 2016 spfacono nalezne raty zaciagnietych w
poprzednich latach oraz w biezacym roku kredy-
tow i pozyczek na taczng kwote 6 619 873,98 zt.
Stan kredytéw do sptaty na dzien 31.12.2016 wynosi
13 394 911,75 zt.

Naliczone przez banki odsetki od wszyst-
kich kredytow i pozyczek zaptacone w 2016 r. wyniosty
437 546,11 zt i uwzglednione beda przy rozliczeniu kosz-
tow zadan z lokatorami budynkéw, w ktérych przepro-
wadzono te remonty.

Ponadto w 2016 roku Spotdzielnia przystapita do kolej-
nego przetargu organizowanego przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki w kategorii przedsiewzie¢ stuzacych
poprawie efektywnosci energetycznej, polegajacych
na zwiekszeniu oszczednosci energii przez odbiorcow
koficowych, w celu pozyskania $wiadectw efektywnosci
energetycznej tzw. ,biatych certyfikatéw”. W efekcie tych
dziafan Spotdzielnia otrzymata swiadectwo efektywnosci
energetycznej o wartosci 54,630 toe (tona oleju ekwi-
walentnego). Srodki uzyskane z ich sprzedazy utworzg
nadwyzke bilansowa do podziatu przez kolejne Walne
Zgromadzenie.

roku 2016 zamontowano 5 podnos$nikéw plat-

formowych dla  o0séb  niepetnosprawnych,
w tym 2 sfinansowano z srodkéw funduszu remonto-
wego, a 3 ze srodkéw funduszu zasobowego w kwocie
100 584,11zt w ramach realizacji uchwaty nr 45 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw z 2004r. w sprawie likwidacji
barier architektonicznych przy finansowym wspétudziale
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jastrzebiu
-Zdroju w wysokosci 11 000,00 zt.

>3

Na realizacje zadan zwiazanych z

niem decyzji Panstwowej Strazy  Pozarnej
w  zakresie ochrony  przeciwpozarowej  budyn-
kow wielorodzinnych, zgodnie z uchwala ZP
nr17z 26.05.2007r. w 2016 roku wydatkowano z fundu-
szu zasobowego kwote 30 690,36 zi.

wykona-

aldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2016 r.

Whn 21 279 158,27 zt jest suma sald dla poszczegdl-
nych nieruchomosci a odzwierciedla dla kazdej z nich
réznice pomiedzy wartoscia wykonanych remontéw
a suma uzyskanych na fundusz wptywdw. Ujemna suma
sald obrazuje realizacje wieloletniego planu sptaty wyko-
nanych przedsiewzie¢ przysztymi odpisami lokatorskimi.
Do czasu spfaty odpisami lokatorskimi zapfate za wyko-
nane przedsiewziecia zabezpieczaja kredyty z WFOSIGW
i srodki wtasne Spotdzielni (gtownie fundusz zasobowy
Spotdzielni).

Tak jak w latach ubiegtych, Spotdzielnia wyzna-
czala i realizowata cele jakosciowe zgodnie
z wymogami prawidtowo funkcjonujacego Systemu Za-
rzadzania Jakoscia.
W 2016 r. na ich realizacje wydzielono w funduszu re-
montowym kwote 214 310,00 zt. Okreslono zadania
zwiazane z poprawa bezpieczenstwa i estetyki, kieru-
jac sie przede wszystkim wnioskami zgtaszanymi przez
mieszkancow. Prace wykonano w wiekszosci sitami wia-
snymi Administracji.

onadto wydatkowano na zakup atestowanych urza-

dzen zabawowych i bezpieczng nawierzchnie na pla-
cach zabaw oraz ich ogrodzenie kwote 189 501,75 zt, wy-
konano nasadzenia roslin o wartosci 38 639,42 zt.
W 133 klatkach zmodernizowano instalacje do-

mofonowa, jej koszt wynidst 245 264,28 zt.

w kolejnych 9 klatkach na wniosek zbiorowy mieszkan-
cow wykonano instalacje monitoringu, zamontowano 133
kamery, a faczny koszt instalacji, ktora zgodzili sie spfaci¢
mieszkancy, wynidst 149 355,36 zt.

PODSUMOWANIE

Om(')wione w sprawozdaniu istotne aspekty dziafal-
nosci Spotdzielni w 2016 roku tworza pozytywny
wizerunek Spétdzielni jako rzetelnego zarzadcy znaczne-
go zasobu mieszkaniowego i finansowego, jednoczesnie
nowoczesnego przedsiebiorcy i inwestora, ale takze ak-
tywnego uczestnika i kreatora przedsiewzie¢ skierowa-
nych na integracje srodowiska spotdzielczego w lokalnym
i krajowym formacie, oraz odpowiedzialnego pracodaw-

cy.
W oparciu o kompetentng kadre, doskonalo-
ny sukcesywnie system zarzadzania jakoscia
i gromadzone srodki finansowe utrzymywali$my zasoby w
odpowiednim stanie technicznym zapewniajac mieszkan-
com bezpieczne uzytkowanie budynkoéw i ich otoczenia,
realizowalismy ambitny plan remontéw i harmonogram
ociepleni finansowanych w znacznym stopniu pozyska-
nymi $rodkami zewnetrznymi, optymalizowaliémy koszty
obciazajace mieszkafcéw, zapewniajac im deklarowane
w polityce jakosci niedrogie zamieszkiwanie.
Opisane efekty potwierdzaja przytoczone w sprawozda-
niu dane liczbowe, ich poréwnanie do ubiegtorocznych
i planowanych oraz wskazniki ekonomiczne.

2016 r. na realizacje wszystkich zamierzen nie
miaty negatywnego wptywu zadne czynniki ze-
wnetrzne.
Nie odnotowujemy zagrozen dla kontynuacji dziatalno-
sci w formie realizacji planu gospodarczego na 2017 rok
oraz strategii rozwoju na lata 2016-2026, ktérej realizacje
w tym roku rozpoczelismy.

Realizacje obowigzkéw statutowych i szeroko zakrojo-
nych planéw wspiera akceptacja mieszkancow wyra-
zana zaréwno bezposrednio i na Walnym Zgromadzeniu
jak i przez wytoniong sposrod Cztonkéw Spotdzielni Rade
Nadzorcza.

OGE05ZENIAR DROENE

1.Sprzedam mieszkanie M-2 przy ul. Turystycznej w Jastrzebiu-Zdroju na VI pietrze,
po kapitalnym remoncie, na wyposazeniu meble kuchenne na wymiar. Bez posrednikow.

Kontakt: 508 608 795

2.Sprzedam mieszkanie M-4 bez posrednikéw. Mieszkanie po remoncie wraz
z wyposazeniem dostepne od wrzesnia 2017 roku. Zapraszam na prezentacje.

Kontakt: 603 264 999.

3.Sprzedam dziatki budowlane 30 km od Warszawy:

1) dziatka 1 319 m2 i 2) dziatka 725 m2.

Dziafki s3 uzbrojone, posiadaja dostep do wszystkich mediéw.

Kontakt: 32 4702312.

4.Zamieni¢ komunalna kawalerke w Wodzistawiu Slaskim na wieksze
w Jastrzebiu-Zdroju (spotdzielcze lokatorskie lub najem). Kontakt: 531 887 878.



m(( , Zory, Suszec, Kaczyce
SPRAWOZDANIE BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2016

Stan na Stan na
AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015 PASYWA 31.12.2016 31.12.2015
wzt wzt wzt wzt
A Aktywa trwate 104 433 023,51 | 109 560 040,15 | A. A. Fundusz wlasny 130 320 220,42 | 132209 430,58
.| Wartosci niematerialne i prawne 1874,05 16 594,18 I8 1. Fundusz podstawowy 80 252903,74 | 84566 705,93
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - 1. Fundusz udziak 1090 361,22 1052991,22
1. y ych pl jowy owy » B
2. | Wartosc firmy - 2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 393 474,44 511978,19
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 1874,05 1659418 | 3. Fundusz wktadow budowlanych 78769 068,08 | 83 001 736,52
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA' w Jastrzebiu Zdroju sporzadzita | 4. | Ziczki nawartosci niematerialne i prawne - Il. |  Fundusz zapasowy ogétem 44534 659,62 | 46 002 487,40
sprawozdanie finansowe za rok 2016. Najwazniejsze zmiany w prezentacji | 1| Rzeczowe aktywa trwale 104381752,38 | 109491048,89 | 1 | Funduszzasobowy 21229781,03 | 2209375734
bilansu wynikaja z jego dostosowania do nowych przepisow ustawy | 1. | Srodkitvale 10420211217 | 10944221789 | 2. | Fundusz zasobow mieszkaniowych 23304 878,59 | 23908 730,06
orachunkowosci oraz nowych standardow rachunkowosci. a) | erunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 225587880 |  2303860,63 | M. | Fundusz z aktualizacji wyceny w tym: - -
W stosunku do bilansu za 2015 rok zmniejszy’fa sie suma bilansowa o ponad 17 b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 100 690 096,47 105 768 445,83 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
milionéw z’fotych Spowodowane jest to miedzy innymi zmiana prezentacji o) | urzadzenia techniczne i maszyny 1263 911,95 127339876 | IV. Pozostate fundusze rezerwowe w tym:
funduszu remontowego, zmniejszeniem rzeczowych aktywow trwatych | d) | srodki transportu 6039647 80 047,74 - tworzone zgodnie ze statutem spotdzielni
(umorzenie budynkéw oraz sprzedaz mieszkan z odrebng wiasnoscia) oraz | ¢ | innesrodki trwate 2182848 16 464,93 -
sprzedaza Bialych Certyfikatow. 2. | Srodki trwate w budowie 89 640,21 4883100 | ) TR
W roku 2016 wynik z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni przedstawiony | 3. Zliczkina srodki trwafe w budovie -
w formie zysku netto w rachunku zyskéw i strat wyniést ponad 5,5 miliona | . | Naleznos diugoterminowe - -
, . f ) - - V1. Zysk (strata) netto 5532 657,06 1640 237,25
Zotych. Szczegétowo wynik ten opisany zostat w Sprawozdaniu Zarzadu. [ | | odjednostek powiazanych -
Wynllt: z ldz!aJraIl?os'G podstaqu%rej spo’fdnelnl{ czyli wynik z GosEodarkl = | Od pozostalych jednostek " | 0dpisy 2 2ysku netto w ciagu roku abrotowego
7aso aml Miesz .anlowymllwynlos -139 487,99_2 . Oznaf:za to, ze W roku 2016_ v | Inwestycje diugoterminowe N N 0 (wielkos¢ ujemna)
wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami, zgodnie z przewidywaniami [ Nieruchomosc -
ujetymi w planie na rok 2016. Wynik ten zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy - — —— B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 31592831,72 | 46877 990,69
Ao . . . . . 2. | Wartosci niematerialne i prawne -
o spotdzielniach mieszkaniowych zostanie pokryty nadwyzka lat ubiegtych —— —
. . . ugoterminowe aktywa finansowe - -
| I’OZ|ICZOﬂy zostanie w roku nastepnym. 2 - £ _y 1. Rezerwy na zobowigzania 13 504,00 4 571,00
a) | wiednostkach powiazanych - -
Sprawozdanie zostato pozytywnie zaopiniowane przez niezaleznego Biegtego - udzialy lub akcje ,
Rewidenta, ktory sporzadzit rowniez raport z badania sprawozdania jednostki. e papiery wartosdone - 1. | Rezerwaz tytulu odroczonego podatku dochodowego 13504,00 457,00
Obok przedstawiamy rachunek zyskow i strat, bilans oraz opinie Biegtego T zidone pozycZk - o - :
i 2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i lobne
Rewidenta. - inne dhugoterminowe aktywa finansowe - y pod
: o | T TR r— , f
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT | : o I T : :
) po: J
- udziaty lub akcje -
3 Pozostate rezerwy - -
‘. Dane za okres - inne papiery warto$ciowe -
TRE
SC 01.01.- 31.12.2016 | 01.01.-31.12.2015 - udzielone pozyczki - - dtugoterminowe - -
A.| Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:| 78 258 849,31 | 74 491 862,44 ~inne drugoterminowe aktywa finansowe 3 T Krotkoterminowe 7 7
- | od jednostek powigzanych 0,00 0,00 4| Inneinwestycje dtugoterminowe - . X 3
I.| Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym: 76 323980,15 | 76 466 746,81 1. Zobowiazania dfugoterminowe 10 959 958,03 | 13 616 390,32
1.| - optaty za media 34719180,26 | 34262 363,99 Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 49 397,08 52397,08 ; Wobec jednostek powiazamych
V. - J 1qzany -
2| - przychody GZM _ 38 718677,60 | 3926492123 AKCvwa 2 il odroczonezd podatkt dochodoneeo ;) Od pozostalych Jednostek, wKIorych Jednostka posiada
3.| - przychody z lokali uzytkowych 222765131 | 226523469 1 Y Y 8P 8 ) - zaangazow anie_w_kapitale
4. - przychody z dziatalnosci gospodarczej 65847098 | 674226,90 2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 49 397,08 5239708 | 3. | Wobec pozostatych jednostek 10959958,03 | 1361639032
IIl.|  Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, -302265,84 [ -2003 984,37 B. | B. Aktywa obrotowe 57480028,63 | 6952738112 | a) kredyty i pozyczki 993174858 | 12827796,68
zmniejszenie - wartosc ujemna) || Z¥ES) 2273166 2AT1I616,36 b) 7 tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych
1] Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 1| Materialy 164 707,34 174 483,36
IV.| Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 223713500 29100,00 2. | Potprodukty i produkty w toku - c) | inne zobowigzania finansowe
B.| Koszty dziatalnosci operacyjnej 77084 583,72 | 73135 044,44 3. | Produkty gotowe d) | zobowiazania wekslowe
I | Amortyzacja 24279338 257 601,41 14, Towary 61017,89 223713500 | e) inne 102820945 788 593,64
II.| Zuzycie materiatow i energii 36546 506,33 | 36167 375,85 5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 7006,43 1w Y N e || saemsma
1| Usfug obce 584613021 | 5569 342,47 | “oPowtazamia Kototerminowe : !
IV.| Podatkii optaty, wtym: 598250319 | 463387331 I1. | Naleznosi krotkoterminowe 2232637,93 258588395 | 1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych - -
- podatek akcyzowy Naleznosci od jednostek powiazanych - -
L J pon ey tytutu dostaw i ustug, o okresi Inosci
i z utu dostaw I ustug, o okresie magalnoscl:
V.| Wynagrodzenia 798306847 | 788883278 2| 2 tytulu dostaw ustug, o okresie splaty: a) y g wymag
V1| Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 1776 776,86 1761307,33 b [ne b —
- emerytalne 74505311 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka ) Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
VIL| Pozostate koszty rodzajowe 16469670,28 | 1682761129 2. | posiada zaangazowanie w kapitale : jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- Odpis na Fundusz remontowy 15590526,80 1598152248 5 | Naleznosci od pozostatych jednostek 223263793 2585 883,95 - i k
Vil| Razem koszty rodzajowe w tym: 74 847 448,72 | 73 135 O4L 44 : v v 8 || ZieEoiepres e DSBS || LD
a) | ztytutuoplat za lokale mieszkalne w okresie sptaty: 163010845 2056 555,43
1.] - koszty dostawy mediow 34719180,26 | 34262 363,99 T e To0 10808 s s s ) T ) 45281999
- do 12 miesiecy y y a redyty i pozyczki 5 ,
2.| - koszty na GZM 3855589975 | 37606 835,51
— - ~ powyzej 12 miesi tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
3.| - koszty dziatalnosci gospodarczej 157236871 [ 1265844,94 ponyze) - miestecy - - b) Z o em_lsjl ,uznyc Papiero wartoscionmye
IX| Wartose sprzedanych towarow i materiatow 223713500 29100,00 b) | 7 tytulu oplat za lokale uzytkowe w okresie splaty: 138 367,69 12085976 | ) | inne zobowigzania finansowe
C.| Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 117426559 | 1356 818,00 - do 12 miesiecy 138 367,69 12085976 | d) | zobowigzaniaz tyt dostawy mediow 404827335 | 561902443
D.| Pozostate przychody operacyjne 6627793,62 | 304349739 - Powyzej 12 miesiecy e) | zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 166588337 | 180657489
I.| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1138 430,67 520 481,64 9 |7 tytutu dostaw i ustug pozostatych, o okresie splaty: 52836,07 namws | oo ;zbn?;véglz:;}ii.wobec Tokali uzytkowych w okresie 26085646 27028831
II.| Dotacje (w tym rozliczane w czasie) 0,00 0,00 0o 12 micsi 4012 micsi -
— vy — - do 12 miesiecy 52 836,97 27275 - do 12 miesiecy 3502315 270 288,31
IIl| Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 548936295 | 252301575 - bowyzej 12 miesiecy -_Powyzej 12 miesiecy 2583531
E.| Pozostale koszty operacyjne 293120505 | 3475892,69 z tytuhu podatkow, dotac, cel, ubezpieczen spofecznych i ] 7562700
- - d) | zdrowotnych oraz innych swiadczen ’
I.| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 o | e AT 9082 20156001 | @ z tyt. dostaw i uslug o oresie wymagalnosci : 5955 782,81 6103 928,86
II.| Amortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie - -
—— — — f) | dochodzone na drodze sadowej -
IIl| Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 222174722 [ 3188 878,02 o (ot PRy
nwestycje krotkoterminowe - do 12 miesi
IV.| Inne koszty operacyjne 709 548,73 287 014,67 Il . Y : i 33307 416,14 34 284 608,38 o QC?/ ‘ 5955782,81 6103 928,86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 487076326 | 924422,70 1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 33307416,4 | 3428460838 - powyzej 12 miesiecy
G.| Przychody finansowe 1308360,23 | 1173 934,16 a) | wiednostkach powiazanych - -1 h zaliczki otrzymane na dostawy -
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 - udzialy lub akdje - ) zobowiazania wekslone
- - - inne papiery wartosciowe -
a) od jednostek powlqzanych 0,00 0,00 : papiery — ) 7 tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 941 091,40 348 924,00
b) od pozostalych jednostek - udzielone pozyczki -
II. | Odsetki, w tym: 1308 360,23 1173 934,16 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe - k) Z tytutu wynagrodzen - -
od jednostek powiazanych 0,00 0,00 by | wpozostalych jednostkach 14,766 855,44 6166100,00 | ) inne 198753,35 24 835,52
IIl.| Zysk z tytutu rozchodu finansowych aktywow trwatych w tym: 0,00 0,00 - udziaty lub akcje - 4, Fundusze specjalne 3477,89 923283971
- W jednostkah powiazanych - inne papiery warto$ciowe - a) ZFS$S 347789 421580
IV.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 - udzielone pozyczki , b) Fundusz remontowy 022862391
V.| Inne 000 0,00 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 4766 855,44 6166 100,00 R
H.| Koszty finansowe 1820,42 246,61 _— — \"A Rozliczenia miedzyokresowe 4 080 112,74 6 397 794,36
k ) | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 28 540 560,70 28118 508,38
I. | Odsetki, w tym: 1820,42 246,61 — — - 7
~dla jednostek powiazanych 000 0.00 - srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4140 843,78 435270838 | 1. Ujemna wartos¢ firmy
) ] ETm— ; m "
II.| Strata z tytutu rozchodu finansowych aktywow trwatych w tym: 0,00 0,00 1Ine STock pleniezne 2439971692 | 2576580000 f 2 nne rozlczenia migdzyokresowe JIOE0 09 SLICLe
W jednostiah powiazanych - inne aktywa pieniezne - a) dtugoterminowe
Ii| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 000 2. Inne inwestycje krotkoterminowe - b) krotkoterminowe 1088 955,09 3267 148,72
W e 0,00 000 v. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 21707242,90 | 30 245 270,43 - bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
K.| Zysk (strata) brutto (I+ /- J) 6177303,07 | 2098110,25 1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 421 328,42 827 297,96 - rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 1088 955,09 3267 148,72
L.| Nadwyzka przychodow netto roku biezacego 2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 756,21 31955,10
(-) (A.1.2 - B.VIII.2) Niedobor zeksploatacjii utrzymania nieruchomosci - Nadwyzka B B Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchom osci
M Nadwyzka kosztow netto roku biezacego 139 487,99 3. | kosztow nad przychodami roku obrotowego na GZM e - Nadwyzka przychodéw nad kosztami roku ety DI
(+) (B.VIIl.2 - A.1.2) obrotowego na GZM
N.| Zysk na pozostatej dziatalnosci gospodarczej brutto 6 316 791,06 4. | Fundusz remontowy 21279 158,27 29 386 017,37
0.| Podatek dochodowy 784134,00 460 617,00 c. | Nalezne anie wniesione wpfaty na fundusz podstawowy o
p. Pozostali obowiazkowe zmniejszenia zysku -2744,00 p. | Udzialy (akcje) wtasne
(zwiekszenia straty) AKTYWA razem PASYWA razem
R.| Zysk (strata) netto (K-L+M-0-P) 5532657,06 | 1640 237,25 (uma poz. ALBIC1D) 161913 052,14 | 179 087 421,27 (e s AR, 161913 052,14 | 179 087 421,27




Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

Biurc Rachunkows i Doradrtwo Finansows
mgr Eugenia Maleszewska-Gamon
Fodmiot uprawniony MNr &3

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow, Rady Nadzorcze] oraz Zarzadu

Prraprowadzilismy badanie Isiacronego sprawnzdania finansowago jednosthi
Spoidzieinia Mieszkaniowa "NOWA"™  w Jastrzebiu Zdroju = sledziba w 44-335 Jastrzebie Zdrd|
ul., Wislkopolska 5A na ktdre shiada s

« wpiowadzenie do sprawozdania finansowego;

« bitans sporzadzony nadzen 31 12 2096 r kidry po stronie aktywow | pasywow zamyka sig
Summg 161 913 052,14 zi;

« facnhunek ryskiw | atrat za fok obrotowy ad 01.01.2016 r. do 31,12 2016 r. wykazujacy rysk
nEtto w wysokosc 5532 657,06 zi;

«  pestawienmea amian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.07 20168 v 0o 31 122076 ¢

wykazujace gmnigisrenie funduszu wigsnego o kwote 1 888 210,16 zi;

« rachunek przephywow piengznych 28 rok corotowy od 01 .01 2016 ¢ do 31 122016 ¢
wykarujacy wzrost stanu Srodkdw pisnigznych o kwote 422 05232 =k,

« gdocatkows informacie | abjasnienia

Kierownik (edriosth jest odpowiedriainy za prawidiowose ksisg rachunkowych, sporzadzens | rzetsing
prezentacie tego sprawozdania finansowegt 0787 sporzadzenie sprawczdania z dzisdainoss! pgodnie
rustaws 2 dnia 29 wrzednia 18684 r o rachunkowsscl (Oz U z 2016 r por 1047) (_ustawa
orachunkowosc’), wyddnyml na  jej - podstawie preepisamil  wykonawozym| or@z  nnymi
cbowiazujgcymi przepisami praws Mierownlk jednostkl jest rowniez odpowedziainy za kontrole
wewnelrzng  kitra urnap@ za mezbedns. aby sporzadzane sprawozdana finansowe byly wolne
od meprawidiowosc powstalyoch wskulek cajowych dzigdan lub biggaw

Zgodnie z ustaws o rachunkowosc, kisrownik ednostkl oraz czionkowle rady nadzorcze| ednostc 58
robowiazan do zapewnsania. aby sprawozdane finansowe oraz sprawozdanme z dralalnosc: spainaty
wymagana preswidzane w ustawse o rechunkowasc

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym. czy sprawozdanie finansowe rzetelnie | jasno,
przedstawia sytuacje majatkowa | finansowa, jak tez wynik finansowy jednostkl zgodnie z majacymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowoscl | przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien
1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizjl finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow
w Poisce,
3) Ustawy Prawo spofdzielcze z dnia 16.09.1982r. — tekst jednolity Dz .U 2016 poz. 21,
4) Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. — tekst jednolity Dz. U. z 2013 r
poz. 1222.

Regulacje te nakladaja na nas obowiazek postepowania zgodnego zzasadami etyki oraz
zaplanowania | przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosc.
ze sprawozdanie finansowe | ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne od
istotnych nieprawidiowosci

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidiowosc
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledéw Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uUwage kontrole wewnetrzng zwigzana ze sporzadzeniem oraz rzetelna
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosct procedur
badania, nie zas w celu wyrazenia opinil na temat skutecznosci dzialania kontroli wewnegtrznej
w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci stosowane polityki rachunkowosci.
zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogoine] prezentac)i
sprawozdania finansowego

Wyrazamy przekonanie, 2e uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinil

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci
Jednakze naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescia sprawozdania z dziatainosci | wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art 48 ustawy orachunkowosci | czy sa one zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze
zlozenie oswiadczenia, czy w Swietle nasze| wiedzy o jednostce | je] otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy wsprawozdaniu z dzialalnosci istotne
zZnieksztatcenia.

>>2NA

Biurce Rachunkowe i Doradrtwo Finansowe
mgr Eugeniz Maleszewska-Gamon

Naszym rdanem, thadane sprawordanie inansows

B) przekazupe rzeleiny | jEEny obrar syluas)l maatkows] | finansows] jednostk e dzief
122076 ¢, |ak tar pe| wynik finansowy. 75 rok abnotowy od 01.01.20%6 r. do 31122016
zgodnie z majacymi sasiosowanss preapaEam uslawy o mchunkowoso | prrygtyml zasadsmi
(palityks | rechunkowoso)

b} rostelo sporredzone na podstewie prawidiows prowadronych ksidgg rachunkowych. oraz

&) |est rgodme co do formy | escl 2 abowigZujacymi ednosthe preepisams prawa | postanowieniami
stahiy jednostkl

Zgodnie T wymogams ustawy o rechunkowass: stwierdzamy, 28 informacie zawarke w sprawozdaniu £
gzslainoso uwzglednsa)g postanowien:a art 49 ustawy © rachunkowois |38 Zgoansg I micrmacami
Zawarlymi w Zalgczonym spraworzdanw finsneowym Ponadio, w Sweela wiedty o [eanoston o &
otoczaniu uEyskane) poderas badana sprawoadama finansowegn, oswisdozamy, @ me stwiardzilsmy

statnych znisksriakceh w AprAWOIOENIU T dXuHainosc:

Kiucrowy biegly rewident Podmior Nr 638
preeprowadzajgcy badanie uprawniony do badania
sprawozdan nansowych
1 dRL RACHUNKEDOWE
O FIMANSOWE
| e aa . CrymCT
Waleria Smyczek 4 ek
Nr W rejestrze 3705 . _-'._.

Rybnik, dnia 28.02.2017r. BIEGLY REWIDENT N S4?

[. :_I.I.Z
.FE'EIWWWFM

Wybory do Rady Nadzorczej

Tegoroczne Walne Zgromadzenie dokona wyboru 6 cztonkéw Rady Nadzorczej w zwiazku z zakoncze-
niem kadencji w nastepujacych okregach wyborczych:

1. Okreg: Jastrzebie-zdroj os. Staszica ul. Wroctawska, Kaczyce ul. G. Morcinka,

2. Okreg: Jastrzebie-zdroj ul. Matopolska i ul. Beskidzka,

3. Okreg: Jastrzebie-zdroj ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, 51-61, ul. Katowicka 1-3,
4. Okreg: Zory os. Powstancow Sl. 3,4, 7,10, 13, os. Gwarkow, Stare Miasto,

5. Okreg: Zory os. Powstancow 5, 6, 8, 9, 11, 12, 14, 15, 16, 17, Al. Wojska Polskiego,

6. Okreg: Zory os. Sikorskiego.

W tym roku wybiorg Pafistwo reprezentantéw tych okregéw, ale przypominany, ze na kandydatéw z po-
szczegdlnych okregow glosuja wszyscy Cztonkowie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Podkreslamy ten fakt dodatkowo, poniewaz czasem styszymy od Panstwa pytania, dlaczego mieszkancy
Zor maja wybierac kandydatow z Jastrzebia i odwrotnie. Wyjasniamy, ze jest to zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa i nie ma w tej kwestii mozliwosci innego trybu postepowania. Walne Zgromadzenie
(jako cato$¢) wybiera Cztonkéw Rady Nadzorczej, a nie dana czes¢ Walnego Zgromadzenia. Dopiero po
zakonczeniu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Konwent Senioréw ogtasza wyniki wyboréw
na cztonka Rady Nadzorczej z podaniem ilosci glosow oddanych na kazdego kandydata na wszyst-
kich czesciach tacznie.

W poprzednim numerze naszego biuletynu pisalismy o kompetencjach organéw spotdzielni m. in. réwniez
o radzie nadzorczej. Stad tez maja Panstwo wiedze, ze jest to wazna i odpowiedzialna funkcja, wymagaja-
cawiedzy izaangazowania. Zachecamy osoby aktywne i zainteresowane wptywaniem na zycie spotdzielni
do zgfaszania kandydatur .

Przypominamy warunki jakie nalezy spetni¢ by kandydowac do Rady Nadzorczej:

Zgodnie z §70 ust. 2 Statutu kandydatem do Rady Nadzorczej moze by¢ Cztonek Spotdzielni,
ktory uzyskat pisemne poparcie co najmniej 100 innych cztonkoéw Spotdzielni. Lista poparcia
dla kandydata powinna by¢ ztozona w siedzibie Spotdzielni na 18 dni przed terminem obrad
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia - wraz ze ztozeniem listy nalezy tez formalnie zgtosi¢
swoja kandydature w formie pisemnego oswiadczenia o kandydowaniu.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”

s eeo popatrz jak predko mija czas...”

Pani Danucie Dabkiewicz
wyrazy glebokiego wspolczucia
z powodu $mierci

Ojca
sktadaja

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowa”




HARMONOGRAM WALNEGO . !
Wyprzedaz smartfonow
- [ 4
ZGROMADZENIA i tabletow
Y 4
W CZESCIACH W 2017 r Bt sy e it o
e w Jastrzebiu-Zdroju:
Szanowni Cztonkowie Spoétdzielni! ::II II I““"'d“:hnhn 2a(CH Emu_'h]"uﬂ
Informujemy, ze Zarzad Spétdzielni zwoluje Walne Zgromadzenie w cz¢sciach . ul: Podhalaris} mﬂ (CH Carrefour)
okreslonych Uchwata Rady Nadzorczejnr 21/2017 z dnia 22.02.2017 r. i
w nastepujacych terminach i miejscach:
x . Termin Miejsce
L.p. Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Zebrania zebrania Godz.
Jastrzebie - Zdroj, os. Gwarkow _ y
.| okreg: ul. Wiclkopolska 2-16, 1-15, 17-23 J"SZ‘:‘?‘(’,)‘{ES' ig;"l
. Z)
okreg: ul. Wielkopolska 25-31, 35-49, 53-67 | 25.04.2017r Hanlzllowych 16:00
okreg: ul. Matopolska, ul. Beskidzka ul. Wielkopolska 20
Jastrzebie — Zdroj, os. Staszica
okreg: ul. Wroctawska . bie 74
. astrzebie Zdroj,
2.| Kaczyceul. G. Moreinka 27.04.2017r | Zespol Sckotnr2 | 16:00
Cztonkowie zatozyciele niemieszkajacy ul. Poznanska 1a
w zasobach SM ,,Nowa”.
Jastrzebie - Zdroj,
3 okreg: os. Zofiowka Jastrzebie - Zdrdj
| 0s.1000-lecia, 11.05.2017r. Dom Kultury 16.00
ul. Truskawkowa 0s. 1000-lecia
Bamaiirg Galaey Tab A 10,1 |2016) Microsoft Lumia 650
Jastrzebie - Zdrdj, os. Barbary, os. Morcinka: : .
okreg: ul. Jasna i ul. Szkolna -mg -‘m#
okreg: ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, ; ;
4.| 51-61, ul. Katowicka 1-3 Jastrzgbie - Zdroj
: P 23.05.2017r. SP 12 16:00 s Obnithi obowigrujy w wybiarych pionach tanyiowych Smart Plan (TE ame Crangs Froe Nat
okr(;g: ul. Turystyczna 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, ul. Szkolna 7 SIEé w proypooi urigcon dosiepmen w olorcie Misre), DRIy Zseiem ooy o Swisdcrenie
10-12, 14-16, 18-20, 22-24, 26-28, 30-32, # 1 o o e Ayl g i g g oy o
ey rat | L Zakeg od modek | . L nia
63-73 o M:ﬁm:::rcmn e o daeataee | nmmm::
0 az=regdly Fapyia] sprredawcy e rumar T onosl By 00 Rozty kar SIN eyrilaiann
¥ epubyikdrwaryc i prang apernlCedw erimeming] v Blaru r e 1 wartok 2016 ¢
Zory .
. r & ory
5.| okreg: os.,PowstancoW SI.3,4,7,10, 13 25.05.2017r. S— 16:00
0s. Gwarkow, Stare Miasto os. Powstaficow S1.
» Przyjdz i sprawdz ( ve o
ory ) P
. o ¢ Zory aki kredyt 'e banko
6. | okreg: os. Powst.ancow Sl..5,6,8,9,11,12,14, 01.06.2017r. S— 16:00 .' ) y ) nkowy
15,16,17, Al. Wojska Polskiego os. Powstaficow S1. mozesz otrzym ac!
Zory
.| okreg: o Sikorskiego 08.06.2017 Zespot Szkot nr 6 16:00 Za p rasza myl
okreg: o Pawlikowskiego e S I Pawlikowskiego : '
Suszec ul. Piaskowa Kredyty gotowkowe . —
i konsolidacyjne Juz Zdréj
= . ARKI BOZKA 16 C-D STARY TARG
Gospoda Bavaria Pranie Critet e Dlafirm : otwartel PN-PT: 8.00-17.00
URODZINY, KOMUNIE, STYPY, | | tapicerki idla rolnikow z . tel. 509 637 097, 32 4731018
CHRZICINY, "18", PRZYJECIA WESELNE s e y ; ;
oraz inne imprezy okolicznosciowe samochodowej i meblowej Eorzguﬁ(zlnn h
& WATORA "‘d'mg;' PORRASERA Czyszczenie dywanow arm pozahgnkuwy(h
OsSpodabavaria
BN Se-P tel. 792 546 812 || spaseqm
D10 624 005 Lastrzcbie-zdrs . i minimum formalnosci!
ul. Krokuséw 2 (zjazd z ul. Cleszynskiej na OWN) www.cleaneria.com
A INAPRAWA || usuwanewonecen | RZUTES
b terapin wad wymowy (afazja, autyzm, PRAI_F;K AUT[J‘MATYCZNVCH SAMOCHODOWYCH U NAS
opozniony rozwoj mowy, niedostuch itp.) -).' o . BEZ LAKIEROWAN IA
» pokonywanie trudnosci Kazimierz Banas RE KLAME
w czytaniu i pisaniu tel. 606 195 049 PO GRADOBICIU,PARKINGOWE ITP., tel
eyl TEL.600 999-999 :
tel. 697-858-557 ! Jastrzebie-Zdroj Www.naprawa-wgniecen.eu 32478 71 21
I

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” z siedzibg
w Jastrzebiu - Zdroju ul. Wielkopolska 5A posia-
da do wynajecia lokale uzytkowe przeznaczone na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.
PROPONUJEMY WYNAJEM:

1) lokalu uzytkowego w Jastrzebiu -Zdro-
ju o pow. 70,00 m? potozenie - w centrum
miasta przy ul. Wielkopolskiej 5A, w pa-
wilonie  wolnostojacym,  dogodny  dojazd,
z przeznaczeniem na réznorodna dziafalnos¢ oraz
mozliwos¢ wtasnej aranzacji,

2) dwoch lokali w Jastrzebiu -Zdroju przy ul.Ma-
topolskiej 40 o pow. 60,00m?, oraz 75,00m? usy-
tuowanych w pawilonie wolnostojacym w centrum
osiedla mieszkalnego, z przeznaczeniem na rézno-
rodna dziatalnosc,

3) lokali w Jastrzebiu -Zdroju na os. 1000-lecia
przy ul. Reja 6 o pow. 37,85 m?, 28,55 m?, 14,73m?
usytuowanego na | pietrze w pawilonie wolnosto-
jacym ( Dom Kultury) z dostepem do wezfa sani-
tarnego.

Oraz :
1) lokali mieszczacych sie na parterach budynkow

mieszkalnych, kazdy o powierzchni uzytkowej
21m?, wyposazonych we wszystkie media, z prze-
znaczeniem na prowadzenie drobnej dziatalnosci
- sprawdza sie prowadzenie zakfadu fryzjerskiego,
czy krawieckiego (zaleta jest niski czynsz i sasiedz-
two ewentualnych klientéw), ich lokalizacja to:

« Jastrzebie - Zdroj ul. Wielkopolska 29, 47, 49, 61,
« Jastrzebie - Zdr6j ul. Wroctawska 17

« Jastrzebie - Zdroj ul. Turystyczna 25, 3

+ Zory os. Powstancéw SI. 4 A, 10 C D

2) lokalu na parterze w budynku mieszkalnym w
Kaczycach przy ul. G. Morcinka 17, o powierzchni

89,06 m* z przeznaczeniem np. na magazyn.
Posiadamy rowniez do wynajecia pawilon han-
dlowy wolnostojacy typu kiosk o powierzchni
uzytkowej 7,01 m?, mieszczacy sie przy ul. Wro-
clawskiej 19 w Jastrzebiu - Zdroju, w centrum
miasta i osiedla mieszkaniowego z dogodnym
dojazdem, wyposazony w rolety antywlamaniowe
oraz alarm. Z przeznaczeniem na réznorodng dzia-
talnos¢ np. zieleniak czy kwiaciarnie.

Mozliwos¢ obejrzenia lokali po uprzednim kon-
takcie z Dzialem Ekonomicznym tut. Spétdzielni
- tel. 32/4787145.




