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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Z okazji zblizajacych si¢ Swiagt Wielkanocnych sktadamy Paristwu
iyczenia zdrowych, pogodnych Swiat, petnych wiary, nadziei i mitosci.
Radosnego, wiosennego nastroju, serdecznych spotkan
w gronie rodziny i wsrod przyjaciot.
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Szanowni Panstwo

Skfadajac Swiateczne zyczenia, myslami jesteSmy juz w okresie
poswigtecznym, bo wtedy zacznie sie doroczne Walne Zgroma-
dzenie (WZ), na ktére serdecznie juz teraz zapraszam. Na tamach
tego biuletynu zamieszczamy infor-
macje i materiaty dotyczace tego
spotkania, znajdziecie Panstwo,
harmonogram obrad z uwzgled-
nieniem terminéw i miejsca
spotkan oraz porzadek obrad
okreslajgcy sprawy, ktére
beda omawiane na tym
Zebraniu. Drukujemy
sprawozdania z dzia-
falnosci Rady Nad-
zorczej, Zarzadu
oraz sprawozda-
nie finansowe
wraz z opinig
niezalezne-
go biegtego
rewidenta,
ktére rozpa-
trywaé be-
dziecie Pan-
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stwo na WZ i udziela¢ absolutorium wtasciwym organom
Spoétdzielni. Uczestnicy WZ podejmowad beda réwniez
decyzje w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej, a tak-
ze zapoznawac sie z wynikami przeprowadzonej obo-
wigzkowej lustracji dziatalnosci spoétdzielni w latach
2014 - 2016. W tym roku istotnym punktem obrad be-
dzie podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu, kté-
ra jest konieczna w celu dostosowania Statutu do zno-
welizowanej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Ustawodawca tg ustawg wprowadzit nowe zasady do-
tyczace uzyskiwania i utraty cztonkostwa w spétdziel-
niach mieszkaniowych, a takze mozliwosci reprezento-
wania cztonka spétdzielni przez petnomocnika. Wtasnie
te zapisy musza znalez¢ sie w naszym Statucie, a zeby
utatwic¢ udziat petnomocnikéw zamieszczamy tez wzér
petnomocnictwa - na stronach tej gazetki znajdziecie
Panstwo réwniez omdéwione warunki reprezentowania
cztonka oraz projekt uchwaty w sprawie zmiany Statutu.
Panstwa uczestnictwo w tych spotkaniach pozwoli pod-
ja¢ uchwaty niezmiernie wazne dla dalszego dziatania
i rozwoju Spétdzielni, dlatego prosze o zarezerwowanie
czasu by sie z nami spotkac.

W imieniu Zarzadu SM ,,Nowa” Wtadystaw Dydo
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B WPROWADZENIE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowa”
w Jastrzebiu-Zdroju powstata w 1996 r w celu
zapewnienia zasobom mieszkaniowym wydzie-
lonym z majatku Jastrzebskiej Spétki Weglo-
wej prawidtowego zarzadzania gwarantujgce-
go przede wszystkim niedrogie i bezpieczne
zamieszkiwanie a mieszkancom realizacje ich
praw, w tym uzyskiwanie wiasnosci mieszkan.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi pro-
wadzona jest w ryzach optymalizacji kosztéw
i wspomagana jest dochodami uzyskiwanymi
z dodatkowej dziatalnosci gospodarczej Spét-
dzielni. Zarzadzanie Spétdzielniag wspierane jest
przez wynikajace z przepiséw prawa aktywne
uczestnictwo Cztonkéw w podejmowaniu decyzji
istotnych dla Spétdzielni i zarzadzanych budyn-
kéw a takze przez nich systematycznie kontrolo-
wane.

Dziatalno$¢ Spétdzielni w 2017 roku stanowi-
ta kontynuacje realizacji postawionych celdéw,
w tym przyjetych w planie gospodarczym na
2017 rok oraz zadan zapisanych w przyjetej
w 2016 roku Strategii Rozwoju Spétdzielni na
lata 2016-2026.

W 2017 roku weszta w zycie nowelizacja usta-
wy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Kodek-
su postepowania cywilnego i Prawa spétdzielcze-
go w formie ustawy z dnia 20.07.2017r. Stuzby
naszej Spétdzielni podjety bezzwiocznie dziata-
nia zmierzajace do wdrozenia nowych przepiséw
prawa, przede wszystkim zwigzanych z potwier-
dzeniem nabycia badz utraty cztonkostwa wyni-
kajacych wprost z ustawy i tworzenia odpowied-
nich rejestréw. Jednoczesnie rozpoczeto prace
nad dostosowaniem do nowych przepiséw sta-
tutu spétdzielni, jego projekt bedzie przedtozo-
ny do zatwierdzenia przez Cztonkdw na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu, ktére odbedzie sie
w pierwszej potowie 2018 roku.

Przyjete przez Sejm zmiany nie wptynety na zde-
finiowanie i realizacje celdéw a takze na realizacje
zaplanowanych zadan.

W 2017 roku Spétdzielnia sukcesywnie podwyz-
szata standardy zarzadzania oraz:

¢ kontynuowata opracowana przed laty polity-
ke kadrowa oparta o nowelizowane przepisy
Prawa pracy i systematycznie podwyzszajgcy
kwalifikacje stabilny zespét pracownikéw,

e wdrazata przedsiewziecia proekologiczne
zwigzane ze zmniejszaniem zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej,

¢ jstotnie wptywata na kondycje i ksztatt lokal-
nego rynku ustug budowlanych realizujgc am-
bitne plany remontéw a finansowg realizacje
wspomagata korzystnymi kredytami termo-
modernizacyjnymi,

e organizowata i finansowata przedsiewziecia
ukierunkowane na integracje srodowiska spét-
dzielczego oraz wspierata cztonkéw lokalnej
spotecznosci potrzebujacych pomocy i opieki.

Istotna role w systemie okreslania zadan i rozli-
czania ich realizacji petni coroczne obligatoryj-
ne Walne Zgromadzenie Cztonkéw poprzedzane
wynikajacym z przepiséw prawa badaniem spra-
wozdania finansowego za poprzedni rok.

W lutym 2017 roku wybrana przez Rade Nad-
zorczg firma - Biuro Rachunkowe i Doradz-
two Finansowe Eugenia Maleszewska-Gamon
z Rybnika przeprowadzita obligatoryjne bada-
nie sprawozdania finansowego za 2016 rok. Wy-
dana na zakohczenie badania opinia, oprécz
pozytywnej oceny rzetelnosci przedtozonej do
badan dokumentacji i pracy stuzb Spoétdziel-
ni, potwierdzita pozytywne wyniki dziatalno-
Sci Spoétdzielni uzyskane na dzieh 31.12.2016 .
i realne mozliwosci dalszej dziatalnosci i rozwo-
ju.

W dniach od 25.04.2017 do 08.06.2017 r. zo-
stato przeprowadzone Walne Zgromadzenie
Cztonkéw. Odbyto sie w formie siedmiu czesci.
Uczestniczyto w nich 5,14 % uprawnionych.
Podsumowania wynikéw wszystkich gtosowan,
zgodnie ze Statutem, dokonat Konwent Senio-
réw w dniu 12.06.2017 r.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w naste-
pujacych sprawach:

¢ zatwierdzenia sprawozdania finansowego,
sprawozdania Zarzadu i sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2016 r,

¢ udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu
z dziatalnosci za 2016,

¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2016r,
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¢ zgody na sprzedaz prawa uzytkowania wie-
czystego dziatki nr 1071/64 w Jastrzebiu-Zdro-
ju wraz z potozonym na niej budynkiem Domu
Kultury, oraz

* wybrato szesciu nowych Cztonkéw Rady Nad-
zorczej w miejsce Cztonkéw Rady konczacych
kadencje, w tym dwéch na druga kadencje,

rozpatrzyto negatywnie dwa indywidualne
whnioski lokatoréw o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej pozbawiajgcej ich cztonkostwa
z powodu zalegtosci.

Jedyny ztozony w roku 2017 wniosek w trybie
art. 83 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
wymagajacy rozpatrzenia przez Walne Zgroma-
dzenie, zostat przez wnioskodawce wycofany po
drugiej czesci Walnego.

Gtéwne organy Spoétdzielni - Walne Zgromadze-
nie Cztonkéw i Rada Nadzorcza stanowig réw-
niez istotne elementy spétdzielczego systemu
kontroli wewnetrznej. Jednoczesnie Spétdzielnia
od wielu lat korzysta z mozliwosci jakie daje no-
woczesne narzedzie wspomagajace efektywne
zarzadzanie - System Zarzadzania Jakoscig, kté-
ry oprécz obowigzkowych kontroli zewnetrznych
i wewnetrznych gwarantuje doskonalenie syste-
mu oraz ocene zadowolenia klientéw - miesz-
kahcéw zarzadzanych zasobéw. W 2017 roku
przeprowadzony przez zewnetrzng firme Bure-
au Veritas w dniach 4 i 5 pazdziernika audyt re-
certyfikujacy dat podstawe do utrzymania przez
naszg Spétdzielnie Certyfikatu w zakresie zarza-
dzania nieruchomosciami w oparciu o najnow-
szg norme I1SO 9001:2015. Certyfikacje poprze-
dzity wielokierunkowe dziatania dostosowujace
nasz system zarzadzania do wymogéw normy.
Jej kluczowym elementem jest skategoryzowa-
nie i okreslenie prawdopodobienstwa wystapie-
nia réznych rodzajéw ryzyka oraz jego wptywu
na dziatalnos¢ biezac i dtugoterminowa a takze
zarzadzanie nim.

Ponadto dziatalno$¢ Spétdzielni zostata poddana
w 2017 roku waznej kontroli trzyletniej.

W dniach od 12 pazdziernika do 15 listopada
2017 r. przez lustratora wyznaczonego przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach przeprowadzona
zostata obowigzkowa lustracja dziatalnosci Spot-
dzielni za lata 2014-2016. W liscie podsumo-
wujacym wyniki lustracji nie zawarto wnioskéw
wskazujgcych na konieczno$¢ wdrozenia dzia-
fan naprawczych, dziatalno$¢ Spétdzielni zostata
oceniona pozytywnie. List zostanie przedtozony
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Oczywista konsekwencjg intensywnej termo-
modernizacji zasobéw opartej o wykorzystanie
czesdciowo umarzalnych nisko oprocentowanych
kredytéw termomodernizacyjnych sa kontrole
przeprowadzane przez przyznajgcy te kredyty
Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Go-
spodarki Wodnej w Katowicach. W 2017 roku
trzykrotnie, w dniach 23.05, 13.07 i 28.11.2017r.
WFOSIGW kontrolowat prawidtowo$¢ wykorzy-
stania udzielonych kredytéw termomoderniza-
cyjnych i ich umorzen, protokoty z kontroli nie
zawierajg zastrzezen.

W dniu 18.07.2017 r. Pahstwowa Inspekcja Sani-
tarna poddata kontroli higiene pracy w Spétdziel-
ni nie wnoszac uwag.

W dalszej czesci sprawozdania prezentujemy
dane stuzace ocenie dziatalnosci Spoétdzielni
w 2017 r. oraz perspektyw kontynuacji dziatal-
nosci i rozwoju.

B zAsoBY SPOLDZIEINI:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan zarzadzanych
przez Spoétdzielnie zwiekszyta sie w 2017 .
0 216,64 m? w formie czterech mieszkan uzyska-
nych po rezygnacji z ich najmu przez przedszko-
le. Na dzien 31.12.2017 r. powierzchnia zarza-
dzanych 12 763 mieszkan wynosi 699 181,16
m?2. Mieszkania potozone sg w 141 budynkach
wielorodzinnych w Jastrzebiu-Zdroju, Zorach,
Suszcu i Kaczycach.

W 140 budynkach tworzacych 123 nierucho-
mosci, lokatorzy maja mozliwo$¢ przenosze-
nia wifasnosci na podstawie uchwat Zarzadu
o okredleniu przedmiotu odrebnej witasnosci.
Wcigz oczekujemy na zakonczenie procedury
zmierzajacej do nabycia prawa wtasnosci dziatki,
na ktérej czesciowo posadowiony jest jeden z bu-
dynkéw mieszkalnych w Zorach, co uniemozliwia
realizacje art. 42 Ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych i podjecie uchwaty opisanej powyzej.
Przewidujemy zakonczenie procedury po 2026 r.
Przenoszenie wiasnosci odrebnej na lokatoréw
powoduje, ze zmniejsza sie majatek Spétdzielni,
pozostaje ona w wymienionych powyzej nieru-
chomosciach ich wspoétwiascicielem. Powierzch-

nia dziatek stanowigcych nieruchomosci objete
docelowo mozliwoscig przenoszenia wiasnosci
nie zmienita sie i wynosi 724 543,00 m?2.

Udziat Spétdzielni we wiasnosci tych nierucho-
mosci wynosi 65,28% na dzien 31.12.2017r.
i zmniejszyt sie od ubiegtego roku (na dzieh
31.12.2016 r. wynosit 65,63%), w trzech nieru-
chomosciach udziat spétdzielni jest nizszy niz
50%, nie wptyneto to na tryb podejmowania de-
cyzji zastrzezonych dla wspétwtascicieli nieru-
chomosci i zakres planéw remontowych. Nowe-
lizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ktéra zaczeliSmy wdraza¢ od dnia 09.09.2017r.,
przywracajgc mozliwos¢ odzyskania lokator-
skiego prawa do lokalu utraconego przez uzyt-
kownika lokalu z powodu zalegtosci oraz mozli-
wos¢ przeniesienia wtasnosci na najemce lokalu
mieszkalnego na korzystnych warunkach finan-
sowych, spowodowata wzrost ilosci mieszkan ,
ktérych wiasnosé przeniesliSmy na ich uzytkow-
nikéw, zmniejszajac majatek Spétdzielni. Doty-
czyto to 24 mieszkan, w tym 10 ze spoétdziel-
czego lokatorskiego prawa a 8 z prawa najmu,
podczas gdy w ubiegtym roku przenieslismy pra-
wo wtasnosci realizujgc 17 wnioskéw, w tym zad-
nego dotyczacego najemcy. W 2018 roku spo-
dziewamy sie kolejnych wnioskéw i ich realizacji.

Zmniejszenie udziatu w mieszkaniach spowodo-
wane przenoszeniem wtasnosci odrebnej na lo-
katoréw odzwierciedlone jest réwniez w zmniej-
szeniu wartosci srodkéw trwatych i kapitatéw, co
odnotowano w sprawozdaniu finansowym.

Nalezy podkresli¢, ze poza skutkami opisanymi
powyzej, przeniesienie wtasnosci lokali miesz-
kalnych na uzytkownikéw nie ma istotnego
wptywu na sposéb zarzadzania, wyniki oraz per-
spektywy dziatalnosci i rozwoju.

Oprécz opisanego udziatu we wspétwiasno-
Sci Spétdzielnia w dalszym ciagu jest jedy-
nym uzytkownikiem wieczystym dziatek o pow.
91 848 m? i wilascicielem dziatek o pow.
1 151 m2. Powierzchnia gruntéw w wieczystym
uzytkowaniu zmniejszyta sie w stosunku do ubie-
gtego roku o 3145 m? w zwigzku ze sprzedaza
za 240 000 zt Domu Kultury w Szerokiej w ra-
mach realizacji uchwaty nr 8 Walnego Zgroma-
dzenia z 2017 r. oraz 0 25 m? w zwigzku z ko-
rekta podziatu dziatek zgodnie z pomiarem
geodezyjnym. Jednoczesnie nastgpito zmniej-
szenie o powierzchnie uzytkowg Domu Kultury
(1 065,90 m?) powierzchni stanowigcych maja-
tek Spoétdzielni wolnostojacych pawilonéw ustu-
gowo - handlowych, na dzien 31.12.2017 r. spo6t-
dzielnia posiada 16 takich obiektéw o facznej
powierzchni 8 821,55 m2. Spétdzielnia nie naby-
fa w tym czasie zadnych nieruchomosci. Mienie
Spoétdzielni stuzy czesciowo osiedlom mieszka-
niowym (pow. 59 921m?), a w pozostatej czesci
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez ich
dzierzawcéw (8 194,51 m? pow. dzierzawione na
31.12.2017r.) lub najemcéw lokali uzytkowych
w bedacych wtasnoscig Spoétdzielni pawilonach
potozonych na tych dziatkach.

tgcznie z lokalami w budynkach mieszkalnych
Spétdzielnia wynajmowata na dzien 31.12.2017r.
powierzchnie 9 317,34 m? na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej. Przychody z mie-
nia wraz z kosztami odzwierciedlone s w tabe-
li ,Analiza finansowa wg rodzajéw dziatalnosci
za 2017 r”. Dzierzawy i wynajem lokali generu-
ja stabilne dochody wspéttworzace nadwyzke bi-
lansowa.

CZEONKOWIE
SPOLDZIELNI
I PRAWA DO LOKALI

Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, ktéra weszta w zycie z dniem 9 wrzesnia
2017 r. spowodowata, ze z tym dniem, na mocy
ustawy, uzyskali cztonkostwo wszyscy posiada-
jacy spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu oraz ich wspétmatzonkowie, jesli
prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie. Czes¢
0s6b takze cztonkostwo w tym trybie utracita,
czes$¢ uzyskata mozliwos¢ wnioskowania o przy-
wrécenie prawa utraconego na mocy poprzed-
nich przepiséw. Stuzby Spétdzielni sg w trakcie
weryfikacji posiadanych danych, w tym o aktu-
alnym stanie cywilnym uzytkownikdéw mieszkan,
co czesto jest informacja kluczowa dla potwier-
dzenia posiadania cztonkostwa lub jego utraty.
Wedtug stanu na dzien 28.02.2018 cztonkostwo
posiada 11 430 oséb ( wg stanu na 31.12.2016
Spétdzielnia liczyta 9383 Cztonkéw ), planujemy
zakonczy¢ weryfikacje przed rozpoczeciem ob-
ligatoryjnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w 2018 roku .

Uzyskanie cztonkostwa nie wigze sie z wptatg
udziatu i wpisowego.

Powyzsze zmiany nie majg istotnego wptywu
na stosowane procedury zwigzane z obstugg
mieszkancow i gospodarke Spoétdzielni, ponie-
waz fundusz udziatowy w naszej Spétdzielni nie
miat charakteru strategicznego, zabezpieczaja-
cego gospodarke lecz ,,symboliczny”, tworzony
byt z niskich kwot udziatu. Na dziehn 31.12.2017r.
fundusz udziatowy wynosi 1 037 231,22 zt
a zgromadzone na ten dzien wpisowe wynio-
sto 714 920,26 zt. Cze$¢ nowych cztonkéw uzy-
ska prawo udziatu w podziale przysztych nadwy-
zek finansowych netto wypracowanych przez
Spétdzielnie (obejmie ich art.5 ust. 2 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych) co wigze sie
z nizszymi stawkami optat na eksploatacje pod-
stawowa i odpiséw na fundusz remontowy. Beda
to jednak niewielkie zmiany, ponadto nieistotne
z punktu widzenia catej gospodarki spétdzielni,
bez wptywu na wielko$¢ nadwyzek i sposéb ich
wykorzystania.

Struktura lokali pod wzgledem tytutéw
prawnych do lokali ksztattowata sie nastepuja-
co:

* odrebna witasnos¢ z cztionkostwem - 2 932
(byto 2 903), w tym 4 mieszkania po zlikwido-
wanym przedszkolu,

» odrebna witasnos¢ bez cztonkostwa - 1 477
(byto 1 447),

* spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu -
7 735 (byto 7 739),

» spétdzielcze lokatorskie prawo do
mieszkalnego - 94 (byto 111),

* najem - 314 (byto 337),

* 211 mieszkan zajmowanych byto bez tytutu
prawnego (byto 222) .

lokalu

W prezentacji struktury nie pojawia sie juz spét-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu bez
cztonkostwa, w zwigzku z nowelizacja ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, nie podajemy
tez danych dotyczacych pozbawienia cztonko-
stwa lub jego uzyskania w trybie obowigzujgcym
przed nowelizacja.

Mieszkania bedace wiasnoscig lokatorow (spot-
dzielcze wiasnosciowe i wtasnos¢ odrebna), sta-
nowig na dzien 31.12.2017 r. 95,15% ( w 2016r.
byto 94,75% ) zarzadzanych mieszkan.

Poza przenoszeniem wtasnosci lokali na ich do-
tychczasowych uzytkownikéw na mocy ustawy,
Spétdzielnia ustanawiata i zbywata prawo wta-
snosci odrebnej do lokali mieszkalnych odzyska-
nych miedzy innymi w toku wdrozonych proce-
dur windykacyjnych w zwigzku z zadtuzeniem
ich wiascicieli.

W 2017 r. sprzedano prawo witasnosci odreb-
nej do 22 lokali (w ubiegtym roku réwniez 22),
w przypadku 10 lokali zbycie nastapito w wolnej
sprzedazy po bezskutecznej procedurze przetar-
gowej a w przypadku 4 lokali na mocy decyzji
Walnego Zgromadzenia. Wprawdzie bezskutecz-
nos¢ procedury przetargowej Swiadczy o stabo-
$ciach lokalnego rynku mieszkan, jednak doce-
lowo sprzedano wszystkie wolne lokale i nie byto
koniecznosci uruchamiania ,,awaryjnej” proce-
dury przetargu na najem lokalu jako alternatywy
dla sprzedazy.

Na rynku wtérnym odnotowano 623 transak-
cje sprzedazy, jest to wielko$¢ bardzo stabilna,
w ubiegtym roku odnotowano ich 619.

W 2017 r. zawierano wzorem lat ubiegtych, umo-
wy najmu z uzytkownikami lokali, ktérzy uporali
sie z zadtuzeniem z tytutu optat za korzystanie
z lokalu lub systematycznie sptacaja zadtuzenie
a umowa najmu umozliwia im uzyskanie dodat-
ku mieszkaniowego od gminy, do 09.09.2017 za-
warto 30 nowych uméw, w tym 17 na czas nie-
oznaczony. Jednoczesnie cze$¢ umow wygasta
lub jest wypowiadana z powodu zalegtosci, co
odnotowano w czesci sprawozdania ,windyka-
cja”. Od dnia nowelizacji ustawy nowe umowy
nie sg zawierane w oczekiwaniu na zadowalaja-
ce interpretacje skutkéw prawnych takich czyn-
nosci.

ORGANIZACJA
PRACY SPOLDZIELNI

Sktad Zarzadu pozostaje bez zmian od 2008r:

1. Prezes inz. Wtadystaw Dydo

2. Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych
mgr Jolanta Grzyb

3. Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
mgr inz. Leszek Ranecki



Cztonkowie Zarzadu poza wykonywaniem biezg-
cychobowigzkéw wynikajacychzpetnionejfunk-
cji, na 70 posiedzeniach jako Zarzad podjeli
242 uchwaly istotne dla prawidtowego i efek-
tywnego zarzadzania Spétdzielnig, zwigzane
z realizacja przyjetych przez Rade Nadzorcza
planéw rzeczowo-finansowych, w tym planéw
remontéw oraz uchwat Zebran Przedstawicieli
i Walnych Zgromadzen a takze zwigzane z re-
alizacjg praw mieszkahcéw zasobodw, w zakre-
sie posiadanych kompetencji i zgodnie z przy-
jetym planem pracy. Protokoty posiedzen
i tre$¢ uchwat udostepnione sg na stronie in-
ternetowej Spétdzielni wraz z innymi istotnymi
informacjami na tematy biezace Spétdzielni,
protokotami posiedzeh Rady Nadzorczej i ak-
tami prawnymi regulujgcymi dziatalnos¢ Spot-
dzielni.

Zatrudnienie pracownikéw SM ,Nowa” zgod-
ne jest ze schematem organizacyjnym za-
twierdzanym corocznie przez Rade Nadzor-
cza i iloSciowo nie przekracza zatrudnienia
w nim okreSlonego. W 2017r. Zarzad za-
twierdzit dostosowany do nowych przepi-
séw prawnych Regulamin pracy, zostat on
zaaprobowany przez Zaktadowa Organiza-
cje Zwigzkowa. Nowy regulamin nie wigze
sie ze zmiang struktury i wielkosci zatrudnie-
nia oraz kosztami wynagrodzen. Struktura za-
trudnienia w SM ,Nowa"” odzwierciedla wielo-
letnie kierunki rozwoju - w tym ograniczenie
zatrudnienia dzieki wspomaganiu realizacji
zadan przez nowoczesne technologie i zmia-
ne zasad utrzymania czystosci i porzadku
w nieruchomosciach w oparciu o ustu-
gi zewnetrzne. Zatrudnienie wg stanu na
31.12.2017 r. ksztattowato sie nastepujgco:

e 73 pracownikéw umystowych wraz
z trzyosobowym Zarzagdem, zgodnie
z zatwierdzonym schematem organizacyj-
nym zatrudnienie moze osiagna¢ 74 oso-
by na etatach umystowych,

e 70 pracownikéw fizycznych, w tym 59
konserwatoréw i 11 sprzataczek. Zatrud-
nienie sprzataczek byto o 10 oséb nizsze
od planowanego, a konserwatoréw zgod-
ne z planowanym. W 2018r. przewidujemy
kolejne zmniejszenia liczby sprzataczek
w zwigzku z nabyciem praw emerytalnych
i przekazanie ich zakresu obowigzkéw fir-
mie zewnetrznej.

Podstawowe zadania zwigzane z administro-
waniem zasobami, to jest utrzymaniem ich
w prawidtowym stanie oraz obstugg mieszkan-
céw, realizowane sg poprzez 6 oddziatéw te-
renowych (Administracji), w tym administro-
wanie zasobami w Kaczycach (Administracja
Nr 6) zlecono firmie zewnetrznej, Administracja
Nr 4 funkcjonuje w formie dwéch filii (os. Pawli-
kowskiego i Sikorskiego w Zorach). We wszyst-
kich Administracjach zatrudnionych byto na
dzien 31.12.2017 r. 27 pracownikéw umysto-
wych (technicy, administratorzy, kierownicy)
i 70 fizycznych (konserwatorzy i sprzataczki).

Zarobki brutto poszczegdlnych grup pracow-
nikéw wg stawek osobistego zaszeregowania
z uwzglednieniem sktadek na Pracowniczy Pro-
gram Emerytalny wyniosty 8 093 918,66 zt
w tym:

Zarzad 480 948,28 zt
Pracownicy umystowi 4330 340,81 zt
Sprzataczki 468 567,77 zt
Konserwatorzy 2814 061,80 zt

(w tym 160 080,00 zt nie obcigzyto kosztéw eksploata-
cji, zaliczono je do kosztow wykonania remontéw zapla-
nowanych w ramach realizacji celéw jakosciowych i pla-
nu remontow)

Poza powyzszymi zarobkami pracownicy po-
brali dodatkowe wynagrodzenia w wysokosci
463 022,47 zt, w tym:

Nagrody jubileuszowe 226 275,93 zt
Odprawy emerytalne 174 183,46 zt
Dodatkowe premie 40 150,00 zt
Godziny nadliczbowe 5535,92 zt
Dodatek energetyczny

dla sprzataczek 320,00 zt
Inne dodatki 16 557,16 zt

taczne zarobki brutto oséb zatrudnionych w SM
.Nowa"” za 2017 r. wyniosty 8 556 941,13 zt,
a S$redni miesieczny zarobek brutto na oso-
be wynidést 4 748,00 zt. W zwigzku z zatrud-
nieniem pracownikéw, Spétdzielnia jako pra-
codawca naliczyta i odprowadzita narzuty
w formie sktadki emerytalnej i rentowej, wy-
padkowej, odpisu na Fundusz Pracy i Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych
kwote 1 247022,46 zt a wiec taczne koszty
zatrudnienia pracownikéw wyniosty w 2017r.

Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

9 803 963,59 zt, okoto 95% tych kosztéw
obcigza koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w pozycjach: konserwacja, sprza-
tanie, transport, utrzymanie administracji,
koszty ogdlnozaktadowe. Pozostate 5% obcia-
za koszty innych rodzajéw dziatalnosSci prowa-
dzonych przez Spétdzielnie. Koszty rzeczywi-
ste byty nizsze od zaplanowanych o 0,41 %,
przy czym w planie uwzgledniono wzrost ptac
0 2,9% przede wszystkim w zwigzku ze wzro-
stem minimalnego wynagrodzenia ogtaszane-
go przez GUS. taczne wynagrodzenia brutto
cztonkéw Rady Nadzorczej w 2017 r. wynio-
sty 187 200,00 zi, wynagrodzenie Cztonkéw
Rady zalezne jest wprost od wysokosci ogto-
szonego przez GUS minimalnego wynagrodze-
nia na dany rok.

KOSZTY EKSPLOATAC]I
PODSTAWOWE]

Koszty eksploatacyjne za 2017r zgrupowa-
ne w celu umozliwienia ich poréwnania z ge-
nerowanymi w poprzednich latach ksztattujg
sie nastepujaco:

- materiaty eksploatacyjne
i konserwacyjne

- energia elektryczna zuzyta
w czesciach wspdlnych budynkow 557 599,39 zt

- ustugi obce konserwacyjne,
budowlane, eksploatacyjne

- przeglady obowigzkowe

- podatki i optata za wieczyste
uzytkowanie gruntéwzwigzanych

243 298,60 zt

335 525,00 zt
110 606,40 zt

z infrastrukturg osiedli 209 746,56 zt
- utrzymanie administracji

osiedlowych 3138 772,24 zt
- konserwacja wtasna 3384 819,20 zt
- koszty ogoInozaktadowe 4 674 874,42 7t
- sprzatanie czesci wspélnych

nieruchomosci (bez schodéw) 2713 912,42 zt
- transport 97 495,62 zt
- pogotowie awaryjne 339 114,76 zt
- utrzymanie zimowe 227 435,26 7t

Razem 16 033 199,87 zt
(srednio 1,91 zt /m?/mc, w poprzednim roku byto 1,81 zt/m*/mc)

Koszty te stanowig sume kosztéw utrzymania
poszczegdblnych nieruchomosci. Sq wyzsze od
wykazanych w 2016 roku o 4,2 %, pokrywane
sg lokatorskimi optatami na eksploatacje pod-
stawowa, z uwzglednieniem art. 5 i 6 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztéw eksploatacji podstawowej po-
szczegdlnych nieruchomosci od 2016 r. zali-
czamy koszty utrzymania dzwigéw osobowych
stanowigcych czes¢ wspdlng tych nierucho-
mosci, w zwigzku z likwidacja osobnej opta-
ty lokatorskiej przeznaczonej na utrzymanie
dzwigdéw koszty, ktére w 2017 r. wyniosty 839
653,35 zt, pokrywane sg optatami lokatorskimi
na eksploatacje podstawowg.

Poza tymi kosztami, do kosztéw eksploatacyj
nych zaliczyliSmy nastepujace koszty pokry-
wane dodatkowymi optatami eksploatacyjny-
mi naliczanymi uzytkownikom lokali

- sprzatanie schodéw: 432 653,46 zt
- abonament za

wodomierz gtéwny 106 774,55 zt
- odczyty wodomierzy

mieszkaniowych 46 044,93 zt
- ubezpieczenie majatku

wspdlnego 333 363,40 zt

Razem 918 836,34 zt

taczne koszty eksploatacyjne byty w 2017r.
wyzsze 0 3% od planowanych ze wzgledu na
wzrost o 8,1% wynagrodzenia minimalnego
jako gtéwnej podstawy ksztattowania kosztéw
ustug eksploatacyjnych kupowanych przez
Spotdzielnie. Zmiana wysokosci minimalne-
go wynagrodzenia i zmiany cen ustug miaty
miejsce po przyjeciu planu gospodarczego na
2017r.

Zarzadzanie ukierunkowane na optymalizacje
kosztéw pozwolito na ograniczenie wptywu tej
podwyzki na wzrost kosztéw i kalkulacje sta-
wek optat lokatorskich. Na ograniczenie bez-
posredniego przeniesienia wzrostu kosztéw na
optaty lokatorskie miaty tez wptyw przezna-
czone do rozliczenia z uzytkownikami lokali na
podstawie art.6 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych a zgromadzone przed 2017r.
nadwyzki przychodéw nad kosztami.

Gospodarke zasobami mieszkaniowymi, do-
stawe mediéw oraz pozostate rodzaje dzia-
falnosci przedstawiono w kolejnych tabelach
i uwagach do nich.

>>2N

Analiza finansowa wg rodzajow dziatalnosci za 2017 rok (w zi)

L Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
. . - Przeksiggowa | wynik roku wynik
Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty nie wynikow 2016 narastajaco
a) | Eksploatacja podstawowa 16 138 986,81 | 17 791 689,56 746 147,98 | 1341 236,25 434 681,48
b) | Podatek od nieruchomosci 890 033,64 942 132,98 317 320,10 265 220,76
C) | Optata $mieciowa 4433 033,15 4 301 541,33 -159 017,78 382 236,59 354 710,63
d) | Domofon 729 362,49 727 279,95 -587 130,20 950 364,71 365 317,05
e) | Wodomierze 289 452,11 289 452,11 0,00 0,00
f) | Fundusz remontowy 15966 815,17 | 15 966 815,17 0,00 0,00
9) | Swiatlo w piwnicach 63 585,84 0 0,00 63 585,84
h) | Pomieszczenia dodatkowe 139 312,19 0 0,00 139 312,19
Razem GZM 38 650 581,40 | 40 018 911,10 0,00| 2991 157,65 | 1622 827,95
. Rozliczenie Mediow
Lp Rodzaje dziatalnosci przychody koszty wynik
a) | Woda i $cieki 12 618 249,38 12 618 249,38 0,00
b) | Centralne ogrzewanie 22 054 863,19 22 054 863,19 0,00
¢) | Energia elektryczna w mieszkaniach 132 130,61 132 130,61 0,00
Razem media 34 805 243,18 34 805 243,18 0,00
. Pozostale rodzaje dziatalnosci
Lp | Rodzaje dziatalnosci przychody| koszty wynik
1 | Pozytki z nieruchomosci
a) | Powierzchnie dachowe 118 169,71 118 169,71
b) | Reklama na blokach 8 649,03 1601,18 7 047,85
Razem pozytki z nieruchomosci 126 818,74 1601,18) 125 217,56
2 l Mienie spoétdzielni: w tym dzierzawy, lokale uzytkowe i reklamy| 2 198 885,14 | 1 786 869,19 412 015,95
Razem mienie spéidzielni 2198 885,14 | 1786 869,19 | 412 015,95
3 | Ustugi inne
a) | Zarzadzanie zasobami obcymi 63 455,99 24 459,33 38 996,66
b) | obstuga ubezpieczen przy czynszu 111 864,65 0,00 111 864,65
C) | Ustugi lokatorskie 280 145,07 74 083,94 | 206 061,13
Razem ustugi inne 455 465,71 98 543,27 | 356 922,44
4 | Dziatalnosci: operacyjna i finansowa
a) | Biate Certyfikaty 376 221,66 | 236 624,85 139 596,81
b) | Umorzenie pozyczek z WFOSIGW 1027 937,20 0,00 | 1027 937,20
©) | Pozostate przychodyi koszty operacyjne 3082 710,52 | 2 095 872,99 986 837,53
d) Przychody i koszty finansowe 756 489,69 183,55 756 306,14
Razem koszty i przychody operacyjne i finansowe 5243 359,07 | 2 332 681,39 | 2910 677,68
Razem pozostalte rodzaje dziatalnosci 8 024 528,66 | 4 219 695,03 | 3 804 833,63
Podatek dochodowy za 2017 308 340,00
Rezerwa na podatek dochodowy oséb prawnych -2419,00
Wynik netto do podziatu przez Walne Zgromadzenie 3498 912,63

B uwacipo ANALIZY
Ad. I.

Wynik na eksploatacji podstawowej jest
a )w rzeczywistosci suma wynikéw poszcze-
golnych nieruchomosci, dla ktérych SM ,,Nowa”
rozlicza koszty eksploatacji podstawowej. Wy-
nik ten zostat dodatkowo skorygowany rozliczo-
nymi na kazdg nieruchomos¢:

. wynikami uzyskanymi na 31.12.2016 r,
ktérych suma wynosi + 1 341 236,26 zt.

. pozostatymi optatami lokatorskimi z nieru-
chomosci w formie optaty za Swiatto i wy-
najem pomieszczen dodatkowych wyka-
zanymi w poz. 1g i 1h za 2017 r. w tacznej
kwocie 202 898,03 zt.

. nadwyzkami przychodéw nad kosztami
powstatymi do 31.12.2016 r. na innych
kosztach eksploatacyjnych, rozliczanych
zgodnie z art.4 i art.6 ust.1 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych, to jest kon-
serwacja domofondéw ( rozliczenie zuzytej
energii elektrycznej) i wywdz nieczystosci
( rozliczenie kosztéw dodatkowych wy-
wozOw i utrzymania pojemnikéw) tgcznie
kwota 746 147,98 zt.

Uwzgledniajgc koniecznos$¢ rozliczenia z uzyt-
kownikami lokali poszczegélnych nierucho-
mosci uzyskanych wynikéw, co wynika z art.
6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, Rada Nadzorcza uchwatg nr 109 z dn.
31.08.2016 r. zatwierdzita nowe stawki obowia-
zujace od 1.01.2017 r. w wysokosci uwzgled-
niajgcej uzyskanie dodatkowych przychoddw.
Zaskutkowato to obnizeniem stawki w 33 bu-
dynkach, utrzymaniem dotychczasowej stawki
w 83 budynkach, zaledwie w 8 budynkach nie-
znacznie podwyzszono stawki ze wzgledu na
utrzymujacy sie wynik ujemny na zakonczenie
roku. Uzyskano spodziewany rezultat w formie
obnizenia sumy wynikéw na dzieh 31.12.2017
r. W sierpniu 2017 r. Rada Nadzorcza zatwier-
dzita stawki obowigzujgce od 1.01.2018 r, ob-
nizono stawki

w 10 budynkach, w celu rozliczenia ponownie
powstatych nadwyzek przychodéw, podwyz-
szono je w przypadku 58 budynkéw w zwigzku
z catkowitym skonsumowaniem wczesniej wy-
gospodarowanych nadwyzek oraz utrzymano

dotychczasowe stawki w 56 budynkach. Wzrost
stawki ograniczono do 0,20 zt/m2 w celu zta-
godzenia skutkéw niezbednych podwyzek lo-
katorom, przenoszac rozliczenie spodziewane-
go zwigzanego z tym niedoboru przychodéw
na przyszte okresy rozliczeniowe. W kalkulacji
stawek uwzgledniono koszty utrzymania wind,
co przewidywata Uchwata Rady Nadzorczej Nr
11/2016 dotyczgca likwidacji odrebnej optaty
lokatorskiej przeznaczonej na utrzymanie wind.

b Wynik na podatkach obrazuje sukcesyw-
)ne rozliczanie powstatych w poprzednich
okresach nadwyzek przychodéw z rosngcymi
systematycznie kosztami optat lokalnych i kosz-
téw wieczystego uzytkowania pokrywanymi
odrebnymi optatami lokatorskimi. Nadwyzki po-
wstaty w zwigzku ze zmianami w przepisach
prawnych okreslajacych zakres obowigzkéw
uzytkownikéw posiadajacych wiasnos¢ odreb-
na lokalu.

Od 2017 r, w zwigzku ze zmiang regulaminu
rozliczania kosztéw w SM ,,Nowa” wprowadza-
jaca rozliczenie kosztéw podatkéw na poszcze-
g6lne nieruchomosci, obowigzuja nowe stawki
optat skalkulowane odrebnie dla kazdej nieru-
chomosci, cze$¢ z nich objetych zostato pod-
wyzkg optaty.

Wynik na wywozie nieczystosci wyraza
C)réinice pomiedzy rzeczywistymi kosztami
dodatkowych wywozéw i utrzymania pojemni-
kéw ponoszonymi przez spétdzielnie, a optata-
mi naliczanymi na ten cel uzytkownikom lokali,
gdyz czes$¢ optaty lokatorskiej naliczana zgod-
nie z deklaracjami dotyczacymi liczby oséb za-
mieszkatych w lokalach przeznaczona jest na
odprowadzenie w catosci do gminy.

Wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach
rozliczane sg czesciowo w ramach rozlicze-
nia kosztéw eksploatacji podstawowej (159
017,78 zt ) w zwigzku z obcigzaniem eksploata-
cji podstawowej dodatkowymi kosztami wywo-
zu i utrzymania pojemnikéw nie objetymi optata
odprowadzang do gminy, w pozostatych kwo-
tach przechodza do rozliczenia w nastepnym
roku, zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych. W 2017r tylko Gmina
Kaczyce podwyzszyta optate za gospodarowa-
nie odpadami, w pozostatych gminach (Jastrze-
bie-zZdréj, Zory, Suszec) optaty nie zmienity sie.

d Wynik na domofonach w czesci odzwier-
ciedla réznice w okresie sptaty instala-
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cji monitoringowych w stosunku do zaliczenia
jej w koszty w formie amortyzacji, a w czesci
zwigzanej w konserwacjg instalacji domofono-
wej i monitoringu, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych przechodzi na
rok nastepny i przeznaczony jest na pokrycie od-
powiednich kosztéw w latach nastepnych w ra-
mach rozliczenia wyniku na eksploatacji(w 2017r
rozliczeniu z kosztami eksploatacji podstawowej
podlega kwota 587 130,20 z).

Naliczane lokatorom optaty przeznaczo-
e ne na pokrycie kosztéw obstugi systemu
wodomierzy mieszkaniowych z odczytem ra-
diowym(1,70 zt/wodomierz miesiecznie) prze-
znaczone sg na pokrycie kosztéw sukcesywnie
przenoszonych z rozliczeh miedzyokresowych
kosztow.

kwota naliczonych uzytkownikom lokali odpi-
séw na fundusz remontowy, zgodnie z art. 6 ust.
3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych ob-
cigzaja one koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i obowigzujg niezaleznie od tytutu
prawnego do lokalu. Rzeczywiste wykorzystanie
odpiséw lokatorskich i innych wptywdéw na fun-
dusz remontowy czyli wydatkéw na remonty,
prezentowane jest w czesci niniejszego sprawoz-
dania zatytutowanej ,Gospodarka remontowa”.
Stawki lokatorskich odpiséw na podstawowy fun-
dusz remontowy nie zostaty zmienione w 2017r.
Uzytkownikom budynkdéw, w ktérych zakonczo-
no termomodernizacje naliczono na podstawie
uchwat Rady Nadzorczej dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy ( celowy ).

g i h)Stawka opfaty za punkt Swietiny

f)Kwota przedstawiona w tym punkcie jest

w 2017r. nie zmienita sig, a optata
Za dodatkowa piwnice uzalezniona jest od staw-
ki optaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz re-
montowy danej nieruchomosci. Powyzsze optaty
naliczane sg lokatorom zgodnie z art. 4 usta-
wy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w wielko-
Sciach netto zaliczane sg na pokrycie kosztéw
eksploatacyjnych odpowiednich nieruchomosci
i obnizaja koszty uwzglednione w kalkulacji opta-
ty eksploatacyjnej nieruchomosci.

Ad. Il

Dostawa mediéw prezentowana jest w wysoko-
Sci rocznych rzeczywistych kosztéw dostawy po-
szczegdlnych medidw i przychoddw z czesci za-
liczek naliczanych lokatorom na pokrycie tych
kosztéw. Nadwyzki naliczonych zaliczek obli-
czone na 31.12.2017 r. przeznaczone sg do roz-
liczenia z lokatorami w 2018 roku w rozliczeniu
rocznym (centralnego ogrzewania) i kwartalnym
(woda i Scieki) i wyniosty one:

Woda i Scieki
(w ubiegtym roku byto

+ 293 376,56 zt
+ 397 831,36 )

Centralne ogrzewanie i c.w.u. 4+ 3 552 599,78 zt
(w ubiegtym roku byto + 3248 816,05 zt)
do rozliczenia z lokatorami na 31.05.2018 r.

Spodziewamy sie, ze nadwyzka pozostajaca
na dzien 31.12.2017 r. zabezpieczy wraz z bie-
zacymi zaliczkami pokrycie spodziewanych do
31.05.2018 r. kosztow.

Nadmieni¢ nalezy, ze sukcesywna planowa ter-
momodernizacja budynkéw owocuje zmniej-
szeniem zuzycia ciepta a w konsekwencji réw-
niez kosztéw ogrzania. Odzwierciedla to réwniez
tzw. ,moc zaméwiona”, stanowigca podstawe
obcigzania nas optatami statymi przez dostaw-
ce ciepfa, ktérg zmniejszamy po kazdym przed-
siewzieciu skutkujgcym zmniejszeniem zapo-
trzebowania na ciepto, w 2017 roku ocieplono
12 budynkéw. Moc zmniejszana jest réwniez
dla budynkéw, ktérych mieszkancy zaaprobo-
wali zmiane sposobu rozliczania kosztéw ogrza-
nia budynku na opartg o wskazania podzielni-
kéw kosztéw, od 2017 roku rozliczane tak beda
2 kolejne budynki, tacznie jest ich 58 na 140,
dla ktérych kupowane lub produkowane jest cie-
pto. Od 1.12.2017 zmniejszono moc zamdwiong
0 0,61106 MW, a od roku 1999 tacznie zmniej-
szyliSmy moc zamdéwiong o ponad 41 %, ma to
istotny i trwaty wptyw na koszty ogrzania, ponie-
waz opfaty state stanowiag obecnie, przy wcigz
ograniczanym zuzyciu, prawie potowe catko-
witych kosztéw ogrzania budynkéw. Uzyskane
zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto udoku-
mentowane audytami energetycznymi stanowi
tez podstawe uzyskania tzw. Biatych Certyfika-
téw, dochody z ich sprzedazy zasilajg fundusz re-
montowy i przyspieszajg sptate ocieplen budyn-
kow.

Ad. Il

1. Przeznaczenie kwoty netto pozyt-
kéw z nieruchomosci w rozbiciu na poszcze-
go6lne nieruchomosci podlega decyzji Walnego
Zgromadzenia na podstawie art.5 ust.l usta-
wy o spétdzielniach mieszkaniowych, corocznie
przekazywana jest na pokrycie kosztéw utrzyma-
nia tych nieruchomosci w formie zaliczenia na
fundusz remontowy nieruchomosci, na ktérych
te pozytki powstaty.

2. Dochéd netto z dodatkowej dziatalno-
Sci Spétdzielni zwigzanej z gospodarka wtasnym
mieniem, to jest z wynajmu lokali uzytkowych
i dzierzaw terenéw na podstawie art. 5 ust.2
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zasila

Jastrzebie-Zdroj, Zoruy,

corocznie fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci i przeznaczany jest na sptate re-
montéw w czesci dotyczacej cztonkdéw Spétdziel-
ni.

3. Sposréd innych ustug $wiadczonych
przez Spoétdzielnie a nie zaliczonych od gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi ani mieniem
Spoétdzielni, jako przynoszace najwieksze przy-
chody wyszczegélniliSmy w pkt 3 a zarzadzanie
nieruchomosciami obcymi na zlecenie i w 3b ob-
stuge ubezpieczen przy czynszu, a z ujetychw
pkt. 3¢ nalezy wymienic :

- optaty za udostepnienie zasobéw obcym fir-
mom + 100 458,93 zi.

4, Na wynik istotnie wptywa obowigzek
corocznego obcigzenia kosztéw operacyjnych
aktualizacjg naleznosci naliczonych ale nieza-
ptaconych, ktéra za rok 2017 wyniosta 1 271
351,81z, kwota ta jest o jeden milion nizsza
od ubiegtorocznej, co pozwala pozytywnie oce-
ni¢ przyrost zalegtosci lokatorskich zagrozonych
niesciggalnoscia. Jednoczesnie w przychodach
uwzgledniono kwote 1 087 145,74 zt zaptaco-
nych przez dtuznikéw naleznosci objetych ak-
tualizacjg w poprzednich latach( w poprzednim
roku byta to kwotal 553 410,22 zt).

Znaczaca pozycje stanowi dochdd ze sprzedazy
mieszkan wolnych w sensie prawnym w kwocie
netto 1 090 716,50 zt.

Z typowych, corocznie uzyskiwanych docho-
déw z dziatalnosci operacyjnej wyszczegdlnili-
smy w poz. 4b uzyskane umorzenie kredytéw
z WFOSIGW przeznaczonych na termomoderni-
zacje budynkéw, zostanie ono przeznaczone na
kolejne termomodernizacje, co uwzglednione zo-
stanie przy podziale nadwyzki bilansowe;j.

W pozycji 4a natomiast wyszczegdlnilismy, po-
mimo niskiej wykazanej kwoty dochodu, koszty
i wycene na dzien 31.12.2017r. uzyskanych juz
przez Spétdzielnie ale jeszcze nie sprzedanych,
ze wzgledu na niskg cene, Biatych Certyfikatéw
(ilos¢ 726,992 ton oleju ekwiwalentnego). Zosta-
na sprzedane po uzyskaniu satysfakcjonujacej
ceny, a zysk zasili fundusz remontowy budyn-
kéw mieszkalnych, analogicznie do ubiegtego
roku. W przychodach w pozycji 4c uwzgledniono
sprzedaz Domu Kultury za 240 000 zt.

Przychody finansowe stanowia:

e zaptacone przez dtuznikéw odsetki za nie-
terminowe uregulowanie naleznosci na
kwote 283 833,99 zt.

. uzyskane odsetki i prowizje z inwestycji fi-
nansowych srodkéw okresowo wolnych na
kwote 472 655,70 zi,

Odnotowujemy spadek przychoddéw z inwestycji
finansowych (w ubiegtym roku uzyskano przy-
chdéd 664 110,39 zt) ze wzgledu na znaczacy
spadek oferowanego przez banki oprocentowa-
nia lokat oraz okresowe zwigzanie Srodkéw re-
alizacja termomodernizacji w oczekiwaniu na
przelew przyznanego przez WFOS i GW kredytu
termomodernizacyjnego. Srodki okresowo wol-
ne to gtéwnie fundusz zasobowy, ktéry powstat
z kwot wptacanych przy uzyskaniu spétdziel-
czego wiasnosciowego prawa do lokalu przed
2007 r. oraz z kwot wptacanych przez najemcéw
mieszkan, na ktérych przenosimy wtasnos¢ od-
rebng na mocy znowelizowanej obowigzujacej
od 9.09.1017 ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych. Saldo funduszu zasobowego powsta-
tego z opisanych powyzej wptat wynosi 20 456
714,06 zt na dzieh 31.12.2017 r. Wydatki z tego
funduszu zatwierdzone przez poprzednie Zebra-
nia Przedstawicieli Cztonkéw opisane sg w czesci
,Gospodarka remontowa”.

W sktad kosztéw operacyjnych weszta kwota
38 161,92 zt darowizn przekazanych w 2017r.
na podstawie podjetych przez Zarzad uchwat or-
ganizacjom powotanym do prowadzenia dziatal-
nosci na rzecz integracji lokalnej spotecznosci,
pomocy ubogim i niepetnosprawnym mieszkan-
com naszych zasobdéw i otoczenia. Ponadto na
podstawie uchwat Rady Nadzorczej przekaza-
no darowizny na taczng kwote 20 000,00 zt na
rzecz Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Po-
zarnej w Jastrzebiu-Zdroju z przeznaczeniem na
realizacje projektu ,Wspdlna Straznica” .
Spétdzielnia przywigzuje duzg wage do realizacji
zadania krzewienia ideatéw spétdzielczosci i in-
tegracji lokalnych Srodowisko raz rozszerzania
wspotpracy z lokalnymi samorzadami.

Jak co roku, Spoétdzielnia sfinansowata organiza-
cje i zakup nagréd w kolejnych edycjach konkur-
séw dla mieszkahcédw zarzadzanych zasobdw.
Konkursy zainicjowane byty przez aktywnych
spoétdzielcéw i przeprowadzane z ich udziatem
oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej:

e Xl zawody wedkarskie o Puchar Prezesa
w dniu 27.05.2017 r, jak co ro ku na stawie
Papierok w Zorach, uczestniczyto w zawo-
dach 72 wedkarzy,

. XV konkurs na najlepiej ukwiecony i zadba-
ny ogrédek, w ktérym oceniano 33 ogrédki,

. IV konkurs na najtadniejsza dekoracje $wia-
teczng na balkonach, uczestniczyto w nim
28 0s6b.

Od wielu lat Spétdzielnia wspétorganizuje impre-
zy, w ktérych biorag udziat spétdzielnie wojewddz-
twa $laskiego:

Suszec, Kaczyce

. XV Piknik os6b niepetnosprawnych w Podle-
sicach na jurze krakowsko-czestochowskiej
w dniu 10.06.2017 r, w ktérym uczestniczy-
to 10 Spétdzielni i okoto500 oséb, w tym 134
osoby z SM ,,Nowa”,

* XXXV Ztaz Mieszkancéw Spétdzielni Miesz-
kaniowych Wojewddztwa Slaskiego w Pod-
lesicach w dniu 2.09.2017 r, w ktérym
uczestniczyto jak co roku ponad 1400
mieszkancéw budynkéw spétdzielczych,
w tym razem z 23 Spétdzielni wojewddztwa
slaskiego, 92 osoby z naszej Spétdzielni.

Darowizny i koszty organizacji imprez nie obcia-
zaja kosztéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi.

WSKAZNIKI
EKONOMICZNE

Ponizej prezentujemy przyjete w miedzyna-
rodowych standardach wskazniki ekonomicz-
ne wybrane do oceny i zobrazowania kondycji
Spétdzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenia
jej dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

1. Ptynnosc¢ finansowa Il stopnia:

inwestycje krétkoterminowe
x 100
zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ten pomaga ocenic¢ zdolnos$¢ finanso-
wa Spoétdzielni do wywigzania sie ze sptaty zo-
bowigzan krétkoterminowych, wybrano ptyn-
nos¢ Il stopnia jako narzucajaca najostrzejsze
warunki szybkiego spieniezenia posiadanych
aktywéw - a wiec Srodkéw pienieznych w ban-
kach.

Spotdzielnia posiada ciagle nadptynnos$¢, cha-
rakterystyczng dla spétdzielni mieszkanio-
wych gospodarujacych funduszami tworzony-
mi z wptat zwigzanych z uzyskaniem praw do
mieszkan ( gtéwnie fundusz zasobowy).

Uzyskano w 2017 r. wskaznik znacznie korzyst-
niejszy od ubiegtorocznego (byto 129,07%) .
Nizsze niz ubiegtoroczne inwestycje finanso-
we to konsekwencja sfinansowania ocieplen
przejsciowo, w oczekiwaniu na przelew kre-
dytu termomodernizacyjnego oraz intensyw-
nej gospodarki remontowej. Znacznie nizsze
niz ubiegtoroczne zobowigzania krétkotermino-
we $wiadczg o sprawnej gospodarce - termino-
wym regulowaniu biezacych zobowigzah z tytu-
tu gospodarki zasobami oraz terminowej sptacie
rat kredytéw, ktérych stan na 31.12.2017r. wy-
nosi 8 885 789,67 zt, w tym krétkoterminowe
3586 605,14 zt.

2. Rentownos¢ netto:

Poniewaz Spétdzielnia prowadzi dwie podstawo-
we grupy dziatalnosci, pod wzgledem rentow-
nosci zasadniczo sie réznigce - gospodarowa-
nie zasobami mieszkaniowymi wraz z dostawa
medidéw mieszkancom - rozliczane bezwyniko-
wo oraz inne rodzaje dziatalnosci nie zwigzane
bezposrednio z zasobami mieszkaniowymi, kto-
re mogg prawnie generowac zysk, obliczamy
rentownos$¢ wytacznie dla trzeciej grupy dzia-
talnosci, odnoszac do niej caty wynik finansowy
netto jako generowany wytacznie przez te dzia-
talnos¢. Jednoczesnie z kosztéw i przychoddéw
tej dziatalnosci odjeto dane dotyczace biatych
certyfikatéw i umorzen kredytéw jako niestano-
wigcych statej dziatalnosci Spoétdzielni, a wiec
oceniliSmy wytgcznie rentownos¢ statej dodat-
kowej dziatalnoSci wspomagajacej dziatalnosé
podstawowa:

wynik finansowy netto

przychody ze sprzedazy + pozostate przychody
operacyjne i finansowe

(bez GZM i mediéw)

Wskaznik ten okresla procent zysku przypada-
jacy na 100 zt osiggnietego obrotu (w ubiegtym
roku byto 34%).

Od wielu lat prowadzona przez Spétdzielnie do-
datkowa dziatalno$¢ o wysokiej rentownosci
wspiera bezwynikowa dziatalno$¢ podstawowa,
zasilajac zyskiem fundusz remontowy.

Spoétdzielnia jest zarzadzana bezpiecznie - bez
angazowania S$rodkéw bedacych wtasnoscig
Cztonkéw Spétdzielni w przedsiewziecia o wyz-
szej rentownosci ale znacznie podwyzszonym
ryzyku. Zachowaniu bezpieczenstwa finanso-
wego stuzg rowniez wysokie kwoty aktualizacji
naleznosci.

3. Splyw naleznosci (w dniach)

Srednioroczny stan ogétu naleznosci
z tytutu dostaw i ustug

x 365 =

przychdd netto ze sprzedazy produktow
oraz towaréw i materiatow

Wskaznik ten oznacza usredniong zwtoke
w optatach, nie ulegt istotnej zmianie w stosun-
ku do ubiegtorocznego (byto 44,29)i swiadczy
o braku zagrozenia dla zachowania wyptacal-
nosci Spétdzielni z powodu zalegtosci i spéznien
w optatach, ktére powinna otrzymac Spétdziel-
nia.

WINDYKACJA
ZALEGLEOSCI
I MIESZKAN

Catkowite zalegtosci aktualnie uzytkujacych
mieszkania zarzadzane przez SM ,Nowa” wy-
niosty 5 650 472,15 zt na dzieh 31.12.2017
r. i sg nizsze o ponad 250 000,00 zt od zalegto-
Sci na dzien 31.12.2016 r. podanych w spra-
wozdaniu za rok 2016 w kwocie 5 907 012,50
zt, jest to réwniez mniej niz wykazane na dzien
31.12.2015 r, wykazaliSmy w sprawozdaniu za
2015 rok kwote 6 211 093,53 zt.

Jednoczes$nie o ponad 150 000,00 zt wzrosto za-
dtuzenie poprzednich uzytkownikéw mieszkan,
ktérzy zmuszeni byli je opusci¢ w wyniku utraty

23 519 745,10 zt
x 100 = 147,88%
15904 225,17 zt

prawa do lokalu gtéwnie droga licytacji komorni-
czej. Te ,pozostawione” nam zalegtosci w kwo-
cie 2 607 531,47 zt podlegaja dalszej windy-
kacji, natomiast nalezy podkresli¢, ze wzrosty
one w znaczaCo mniejszym stopniu niz w po-
przednim roku ( za 2016 odnotowaliSmy przy-
rost o ponad 500 000,00 zt ). Tak wiec taczne
zalegtosci w obu grupach uzytkownikéw - aktu-
alnych i bytych - zmniejszyty sie 0 1,4 %

w stosunku do stanu na 31.12.2016 r.(w ubie-
gtym roku wzrost w stosunku do roku 2015 wy-
niést 2,8%).

Najmniej niepokojace sa zalegtosci oséb spéz-
niajgcych sie z zaptata comiesiecznych nalez-
nosci o jeden lub 2 miesigce, pomimo bardzo
korzystnych dla mieszkancow naszej spétdzielni
terminéw ptatnosci, to jest do ostatniego dnia
miesigca, za ktéry naliczono naleznos¢. Jest to
okoto 2000 uzytkownikéw z tacznymi zalegto-
Sciami na kwote okoto 380 000,00 zt. Ptatnos¢
w nastepnym miesigcu likwiduje problem i nie
wptywa w istotny sposéb na ptynnos¢ finanso-
wa Spétdzielni.

Stabilna pozostaje grupa lokatoréw, ktérych za-
dtuzenie nie przekracza naleznosci za trzy mie-
sigce. Na 31.12.2017r. takich oséb byto 845,
a ich zadtuzenie to okoto 675 000,00 zt. Wraz
z pozostatymi zadtuzonymi oraz lokatorami
spdzniajacymi sie z comiesiecznym regulowa-
niem naleznosci objeci sa wstepna procedurg
upominawczg. W 2017r. dziat czynszéw wystat
ponad 2 000 upomnien. Pozostate zalegtosci
obejmuja wiecej niz trzy miesigce, w tym gru-
pa 573 uzytkownikéw zalega z optatami dtuzej
niz 6 miesiecy, a ich taczne zadtuzenie wynosi
6 786 329,55 zt, kwota obejmuje réwniez zale-
gtosci mieszkan odzyskanych w wyniku dziatan
windykacyjnych. Zalegtosci objete s procedu-
rami windykacyjnymi poczawszy od przed sgdo-
wego wezwania do zaptaty poprzez egzekucje
komorniczg z dochoddw, do licytacji mieszkania
w przypadku wiasnosci odrebnej i spétdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu oraz eksmi-

2331 378,62 zt
x100 = x100 = 35 %

6 620 369,80 zt

sji w pozostatych przypadkach.

Przed wdrozeniem postepowania sgdowego za-
wsze proponujemy dtuznikom zawarcie ugody
w sprawie sptaty zalegtosci w ratach, w wysoko-
$ci wynegocjowanej z Zarzadem.

Satysfakcjonujaca skutecznos$¢ odnotowuje-
my w sprawach przekazywanych wspétpracuja-
ej z nami firmie windykacyjnej o poszerzonych
mozliwosciach komunikacji i negocjacji, moni-
torowania sytuacji dtuznika, wspétpracy z dtuz-
nikiem oraz z gming w przypadku trudnosci
z uzyskaniem lokalu na eksmisje.

W 2017 roku czteroosobowa komoérka windy-
kacyjna wspierana przez dwdch prawnikéw
i prace Komisji Mieszkaniowej Rady Nadzorczej
przeprowadzajacej z dtuznikami wstepne usta-

8947 992,47 zt
x 365
76 074 477,36 zt

= 42,71 dni



lenia przed dalszym postepowaniem oraz firme
windykacyjna, realizowata nastepujace kluczo-
we etapy procedur windykacyjnych:

¢ zawarto 29 ugdéd przedsgdowych dotycza-
cych roztozenia sptaty zadtuzenia na raty,

¢ skierowano 4 nowe pozwy o eksmisje
(w przypadku mieszkah zadtuzonych zajmo-
wanych bez tytutu prawnego),

¢ wykonano 10 eksmisji w tym 3 bez koniecz-
nosci przygotowania lokalu socjalnego lub
tymczasowego,

¢ uzyskano 3 nowe orzeczenia o eksmisji. Na
dzien 31.12.2017 r. w zarzadzanych przez
Spétdzielnie budynkach byto 109 mieszkan
zajmowanych przez rodziny z wyrokiem eks-
misyjnym (w przypadku 97 rodzin eksmisja
moze by¢ przeprowadzona wytgcznie do lo-
kalu wskazanego przez gmine). Zgodnie
z polityka wtadz miasta Jastrzebie-Zdroéj, kté-
re jest zobowigzane do wskazania 84 lokali
socjalnych bardziej zasadne jest wspieranie
tych rodzin niz budowa nowych lokali w celu
zaspokojenia zapotrzebowania na lokale eks-
misyjne.

W zwigzku z tym Gmina Jastrzebie-Zdréj za-
wiera ze Spoétdzielnia umowy najmu miesz-
kan objetych wyrokiem eksmisyjnym, regu-
lujgc terminowo comiesieczne naleznosci za
rodziny zamieszkujgce te mieszkania, zaptacita
w 2017r. kwote 451 256,01 zt, zadtuzone ro-
dziny zobowigzujgc umowami podnajmu do za-
ptaty czynszu w gminie.

Gmina Suszec zaptacita kwote 563,44 zt zawie-
rajac ze Spoétdzielnia umowe najmu dotyczaca
jednego takiego mieszkania, pozostate wyroki
zostaty zrealizowane lub zalegtosci zostaty spta-
cone.

Gmina Zory zapewnia sukcesywnie niezbedne
do przeprowadzenia eksmisji lokale (10 rodzin
objetych wyrokiem).

¢ skierowano do komornikéw 20 nowych wnio-
skow (53 sprawy w toku) o licytacje miesz-
kania w celu uzyskania sptaty zadtuzenia, 1
lokal przejeta Spétdzielnia po bezskutecznej
licytacji komorniczej,

* wystano 649 wezwania do zaptaty, w tym
446 przedsadowych,

¢ wezwano 697 dtuznikéw na posiedzenie Ko-
misji Mieszkaniowej. W zwigzku z noweliza-
cja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
po 9.09.2017 Rada Nadzorcza nie bedzie juz
podejmowac decyzji w sprawie utraty czton-
kostwa przez zadtuzonego lokatora. Dalsza
procedura odbywac sie bedzie bezposrednio
na drodze sadowej, dzi$ jeszcze trudno osza-
cowac skutki likwidacji mozliwosci pozbawie-
nia cztonkostwa w procedurze wewnetrznej
na skutecznos$¢ windykacji, Spétdzielnia be-
dzie realizowa¢ kolejne etapy procedur win-
dykacyjnych,

* wypowiedziano 5 uméw najmu z powodu za-
legtosci,

e zaptacono 255 382,64 zt kosztéw sadowych
i komorniczych warunkujgcych podjecie
przez Sad i komornika odpowiednich czyn-
nosci,

* skierowano do sadéwl31 nowych pozwdw
0 zaptate,

e 210 sadowych nakazéw zaptaty jest realizo-
wanych u komornikéw, wptywy z egzekucji
w 2017 r. wyniosty 943 836,96 zi,

e uzyskano sptate ponad 1 185 236 zt windy-
kowanych naleznosci w wyniku postepowan
prowadzonych przez Komisje Mieszkanio-
wa i Rade Nadzorcza oraz zwrot kwoty118
648,63zt kosztéw sadowych i komorniczych.

¢ zewnetrzna firma windykacyjna prowadzi
284 sprawy dotyczace uzyskania sptaty,
w tym 76 po bezskutecznym postepowaniu
komorniczym, pozostate na etapie przed
rozpoczeciem postepowania sadowego, 5
w sprawie eksmisji, w 2017r. firma przepro-
wadzita 4 eksmisje, w 2017 r. w wyniku jej
dziatan dtuznicy sptacili zadtuzenie w wyso-
kosci 181 814 zt,

* skierowano 8 wnioskéw o wpis zadtuzenia do
hipoteki lokalu,

e wpisano 19 dtuznikéw do Krajowego Rejestru
Dtugow.

Stosowane w Spétdzielni modyfikowane w mia-
re pojawiajgcych sie mozliwosci formalnych
i prawnych procedury zabezpieczaja komplek-
sowe dziatania zmierzajace do uzyskania spta-
ty zadtuzenia, odzyskania mieszkan i monito-
rowania terminowosci regulowania naleznosci,
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uwzgledniajg poszukiwanie form pomocy ro-
dzinom w trudnej sytuacji zyciowej, skutkujg
ograniczeniem wzrostu zalegtosci w optatach
za uzytkowanie mieszkan, co dokumentujg po-
dane liczby i ocena tendencji . Struktura praw
do lokali przesadza o rodzaju stosowanych pro-
cedur. Zmniejsza sie ilo$¢ spraw zwigzanych
z uzyskaniem i realizacjg wyroku eksmisyjne-
go, zwieksza sie ilos¢ spraw o licytacje i egze-
kucje komorniczg z dochodéw. Zwracamy jak co
roku uwage na wzglednie nowe zjawisko przy
tej strukturze zasobdéw, ktére ponadto sie sta-
rzeja - w przypadku 19 mieszkan Spétdziel-
nia musiata wszczgc¢ postepowanie o ustalenie
spadkobiercéw, to dtugotrwata i skompliko-
wana procedura, a zadtuzenie tych nieustalo-
nych lub potencjalnych spadkobiercéw na dzien
31.12.2017 wyniosto 498 835,27 zt.

Ktadziemy nacisk na systematyczne
informowanie uzytkownikéw, gtéwnie poprzez
wydawany przez Spétdzielnie biuletyn informa-
cyjny, o prawach i obowigzkach uzytkownikdw,
skutkach nieregulowania naleznosci, a takze
o pomocy jaka moga uzyskaé¢ od Spétdzielni
i Gminy.

Niezaleznie od powyzszego, dzie-
ki systematycznie corocznie przeprowadza-
nym aktualizacjom naleznosci i ich rozwigzaniu
w przypadku uzyskania sptaty (stan aktualiza-
cji na 31.12.2017 r. 7 332 174,40 zt),uzyskuje-
my istotne ograniczenie wptywu zalegtosci na
kondycje finansowg Spétdzielni - to jest zabez-
pieczenie finansowania biezacej obstugi nie-
ruchomosci i realizacje przysztych zamierzen
i planéw.

Zalegte optaty objetej windykacja grupy uzyt-
kownikéw nie obcigzajg optat lokatorskich nali-
czanych pozostatym uzytkownikom lokali.

GOSPODARKA
REMONTOWA

W 2017 r. na funduszu remontowym zgroma-
dzono nastepujace $rodki przeznaczone na re-
alizacje zwigzanych z budynkami mieszkalnymi
przedsiewzie¢ remontowych, ujetychw planie
remontéw na 2017 r.:

1. odpisy lokatorskie w 2017 r. 13 291 556,48 zt

2. nadwyzka bilansowa za 2015r. 1543 559,10 zt
zgodnie z Uchwata Nr 7 Walnego

Zgromadzenia z dn. 09.06.2016 r.

3. pozytki z nieruchomosci za 2015r. 96 678,15 zt
zgodnie z Uchwata Nr 7 Walnego
Zgromadzenia z dn. 09.06.2016 r.

4. przychody 0,11zt/m2 za rok 2015, 253 665,72 zt

réznica w wysokosci odpisow
obowigzujaca lokatoréw niebedacych
cztonkami spotdzielni

Razem 15 185 459,45 zt

Srodki z dodatkowych Zrédet niestanowiace od-
piséw naliczanych lokatorom (poz. 2,3) to okoto
25 % catosci wyptywdw na fundusz remontowy.

Cato$¢ przychodéw na fundusz remontowy
(poz. 1-4) podzielono zgodnie ze statutem SM
Nowa na fundusze osiedlowe. W ramach fundu-
szy osiedlowych wydzielono podfundusze:

8 105 472,41 zt

406 564,82 zt
1342 011,89 zt
1190 490,75 zt

¢ podstawowy

e awaryjno - interwencyjny
e malarski

e dZzwigowy

¢ na remont balustrad i inne cele remontowe,
utworzony z odpiséw 0,29zt/m? lub 0,39z#/
m? na osiedlach, ktére zakonczyty sptate po-
przednich modernizacji oraz z dodatkowych
wptywdéw przeznaczonych na ten cel. Kwo-
ta ta, ustalona jest odrebnie dla poszczegdl-
nych nieruchomosci, uwzgledniona jest przy
projektowaniu i rozliczeniu kosztéw remon-
tow balkonéw i ocieplen w budynkach, kté-
rych lokatorzy przeprowadzili referendum,
jako $rodki juz zgromadzone na realizacje
przedsiewziecia 4 140 919,58 zt

Ponadto lokatorzy budynkéw, w ktérych zakon-
czono i rozliczono remonty lub zgodniez prze-
prowadzonym referendum planowane jest wy-
konanie remontu, sptacajg lub zbierajg Srodki
dodatkowymi comiesiecznymi odpisami, gro-
madzonymi na funduszu celowym.

W roku 2017 taczne wyptywy na fundusz celowy
wyniosty 2 175 190,81 zt

Czes¢ osiedli kontynuowata sptate moderniza-
cji wykonanych przed 2007 r. Na ten cel tacznie
naliczono lokatorom kwote 226 163,12 zi,na

dzieh 31.12.2017r., z uwzglednieniem korekt
rozliczen budynkéw konczacych sptate, lokato-
rom tych budynkéw pozostaje do sptaty kwota
1868 142 ,29 zi.

Poniewaz mieszkancom naszych za-
sobéw niebedacym cztonkami Spétdzielni nali-
czane s odpisy na fundusz remontowy wyzsze
o 0,11 zt/m? miesiecznie, ze wzgledu na ko-
niecznos¢ wyréwnania udziatu w pokryciu kosz-
tow przedsiewzie¢ remontowych w stosunku do
cztonkéw Spétdzielni, ktérzy uzyskujg dodatko-
we zasilenie funduszu remontowego nadwyz-
kami bilansowymi, w 2017 r. wptywy funduszu
z tytutu réznicy w stawce odpisu wyniosty 273
904,76 zt. Kwota ta zostanie ujeta w rozlicze-
niu na poszczegdlne nieruchomosci, przy two-
rzeniu planu przychodéw i projektu planu re-
montéw na 2019 rok.

Gtownym dokumentem okreslajgcym zakres
realizowanych remontéw jest plan remontéw
na 2017r. zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
uchwatag nr 146/2016 z dn. 30.11.2016r.

W 2017 roku Spoétdzielnia wykonata nastepujace
prace remontowe i termomodernizacyjne:

¢ w 8 budynkach w Jastrzebiu-Zdroju oraz w 2
budynkach w Zorach wykonano docieplenia
$cian frontowych budynkéw. Sa to budyn-
ki przy ul. Matopolskiej 21-39, 61-79, ul.
Beskidzkiej 3-17, 35-49, ul. Wielkopolskiej
2-16, ul. Turystycznej 10-12, 18-20, na os.
1000-lecia 21-24 oraz na os. Sikorskiego 28
i 0s. Powstaficéw Sl. 15. W 1 budynku w Ja-
strzebiu-Zdroju tj. przy ul. Ruchu Oporu 1-11
wykonano docieplenie budynku potaczone
z wymiang balustrad balkonowych, malo-
waniem balkonéw oraz remontem posadzek
na balkonach. taczny koszt ww. wykona-
nych remontéw wyniést 8 724 208,13 zi.
Na wykonanie czesci ww. zadania Spétdziel-
nia poczynita starania o pozyskanie na pre-
ferencyjnych warunkach pozyczki z WFO-
SiGWw wysokoéci 6 078 439,00zt. Kwota
pozyczki zostanie przelana na konto Spét-
dzielni do 15.03.2018 roku. Dodatkowo po-
zyczka ta moze zosta¢ do 40% umorzonapo
sptacie 50% zadania, pod warunkiem prze-
znaczenia umorzonej kwoty na inne zadanie
termomodernizacyjne;

* w 3 budynkach w Zorach na os. Sikorskie-
go 21, 22,23 przeprowadzono generalny re-
mont balkondéw, taczna kwota remontu wy-
niosta 1 787 175,56 zt;

e w 1 budynku w Jastrzebiu-Zdroju tj. w bu-
dynku przy ul. Turystycznej 25-35 wykonano
docieplenie $ciany frontowej. tgczny koszt
remontu wyniést 1 782 673,48 zt i zostat
czeSciowo wykonany z umorzenia wcze-
éniejszych pozyczek zaciggnietych w WFO$
i GW. Catkowite rozliczenie umorzenia nasta-
pi w 2018 roku, a umorzona kwota zostanie
uwzgledniona w nadwyzce bilansowej 2018
roku;

¢ ponadto Spétdzielnia w 2017 roku odnowita
elewacje budynku i wymienita barierki balko-
nowe na os. 1000-lecia 7 w Jastrzebiu -Zdro-
ju, a takze dokonczyta remonty rozpocze-
te w 2016 roku, byty to roboty polegajace
na dociepleniu sciany szczytowej budynku
w Zorach przy ul. Garncarskiej 9-13, wymia-
nie balustrad balkonowych w Zorach przy ul.
Wojska Polskiego 6, a takze prace zwigza-
ne z wymiang balkonéw i malowaniem ele-
wacji na os. 1000-lecia 5 oraz 1000-lecia 6.
Koszt ww. zadah w 2017 roku wynidst 741
776,02 zt.

Na sptate w/w remontéw przeznaczono S$rod-
ki z odpiséw i innych Zrédet juz zgromadzo-
nych przez lokatoréw tych budynkéw. Pozostata
czes¢ sptacana bedzie odpisami lokatorskimi na
fundusz celowy oraz odpisami z funduszu pod-
stawowego w najblizszych latach.

W roku 2017 sptacono nalezne raty zaciggnie-
tych w poprzednich latach oraz w biezgcym
roku kredytéw i pozyczek na taczng kwote 3
463 163,17 zt.

Stan kredytéw do sptaty na dzieh 31.12.2017
wynosi 8 885 789,67 zi.

Naliczone przez banki odsetki od wszystkich
kredytéw i pozyczek zaptacone w 2017 r. wy-
niosty 370 493,09 zt i uwzglednione beda przy
rozliczeniu kosztéw zadan z lokatorami budyn-
kéw, w ktérych przeprowadzono te remonty.

Ponadto w 2016 roku Spoétdzielnia przystapi-
ta do przetargu organizowanego przez Pre-
zesa Urzedu Regulacji Energetyki w kategorii
przedsiewzie¢ stuzacych poprawie efektywno-
$ci energetycznej, polegajgcych na zwiekszeniu
oszczednosci energii przez odbiorcéw konco-
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wych, w celu pozyskania $wiadectw efektywno-
Sci energetycznej tzw. ,biatych certyfikatéw”.
W efekcie tych dziatan Spétdzielnia otrzymata
w 2017 roku Swiadectwo efektywnosci energe-
tycznej o wartosci 672,363 toe (tona oleju ekwi-
walentnego).

W roku 2017 wydatkowano ze $rodkédw funduszu
zasobowego kwote 41 684,25zt na montaz
podnosnika platformy pionowej dla oséb nie-
petnosprawnych przy budynku wielorodzinnym
w Zorach na os. Powstancéw Sl. 6 w ramach re-
alizacji uchwaty nr 45 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw z 2004r. w sprawie likwidacji barier
architektonicznych. Zadanie to zostato wyko-
nane przy finansowym wspétudziale Miejskiego
0Osrodka Pomocy Spotecznej w Zorach w wyso-
kosci 15 000,00zt.

Na realizacje zadah zwigzanych z wykonaniem
decyzji Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zabezpieczenia bu-
dynkéw wielorodzinnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z uchwatg ZP nr17 z
26.05.2007r. w 2017 roku wydatkowano z fun-
duszu zasobowego kwote 89 790,00 zi.

Saldo funduszu remontowego na dzien
31.12.2017 r. Wn 22 420 170,67 zt jest sumg
sald dla poszczegdinych nieruchomosci a od-
zwierciedla realizacje remontéw (wymiana ba-
lustrad balkonowych i ocieplenia) z wieloletnim
planem uzyskiwania przychodéw na sptate.

Tak jak w latach ubiegtych, Spétdzielnia wy-
znaczata i realizowata cele jakosciowe zgodnie
z wymogami prawidtowo funkcjonujacego Sys-
temu Zarzadzania Jakoscia.

W 2017 r. na ich realizacje wydzielono w fundu-
szu remontowym kwote 304 230,00zt. Okre-
Slono zadania zwigzane z poprawg bezpieczen-
stwa i estetyki, kierujac sie przede wszystkim
whnioskami zgtaszanymi przez mieszkancéw.
Prace wykonano w wiekszosci sitami wiasnymi
Administracji.

Ponadto wydatkowano na zakup atestowanych
urzgdzeh zabawowych i bezpieczng nawierzch-
nie na placach zabaw oraz ich ogrodzenie kwo-
te 293 198,00 zt, wykonano nasadzenia roslin
o wartosci 38 876,00 zt, a na zakup koszy, tawek
i gablot wydano 52 047,66 zt.

W kolejnych 6 klatkach na wniosek mieszkan-
céw zamontowano instalacje monitoringu, jej
koszt wynidst 93 909,24 zt.

ll PODSUMOWANIE

Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbo-
we, ich interpretacja i wskazniki ekonomiczne
Swiadczg o stabilnej i dobrej sytuacji we wszyst-
kich istotnych aspektach dziatalnosci Spétdziel-
ni w 2017 roku tworzac pozytywny wizerunek
Spotdzielni jako rzetelnego zarzadcy nie tylko
znacznego zasobu mieszkaniowego, réwniez fi-
nansowego i ludzkiego. Spétdzielnia stara sie
zarzadza¢ nowoczesnie, wdraza¢ nowe tech-
nologie ukierunkowane na ochrone Srodowiska
naturalnego ale takze by¢ aktywnym uczestni-
kiem i inicjatorem dziatan skierowanych na in-
tegracje srodowiska spotdzielczego w lokalnym
i krajowym formacie, oraz odpowiedzialnego
pracodawcy i kontrahenta.

WsparliSmy nasze dziatania o nowoczesny sys-
tem zarzadzania jakoscig, ktéry rozwija sie wy-
muszajac dziatania doskonalace, ocene zado-
wolenia odbiorcy naszych ustug oraz ocene
ryzyka co staje sie istotnym elementem plano-
wania dziatalnosci i prawidtowej oceny perspek-
tyw rozwoju. Podstawe systemu stanowi kom-
petentna zaangazowana kadra.

Zasoby utrzymywane sg w odpowiednim stanie
technicznym zapewniajgc mieszkancom bez-
pieczne uzytkowanie budynkdw i ich otoczenia.
Mieszkancy pozytywnie oceniajg ambitny plan
remontéw i harmonogram ocieplen i dziatania
podejmowane w celu pozyskania dodatkowych
srodkéw na ich realizacje - kredyty termomo-
dernizacyjne i ich umorzenie, Biate Certyfikaty,
przychody z lokat bankowych, sprzedaz odzy-
skanych praw do lokali. Stuzy to realizacji poli-
tyki taniego zamieszkiwania, co zadeklarowano
w strategii rozwoju na lata 2016-2026. Druga
czes$¢ 2017 roku zaznaczyta sie wptywem no-
welizacji ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych i podjecia jej wdrozenia na wszystkie sfe-
ry dziatalnosci, jednak wstepna ocena skutkéw
nie wskazuje na istotne zagrozenia dla dalszego
funkcjonowania Spoétdzielni w dotychczasowym
ksztatcie oraz realizacje planéw, co réwniez uje-
to w sprawozdaniu.

W 2017 r. na realizacje wszystkich zamierzen
nie miaty negatywnego wptywu zadne inne
czynniki zewnetrzne. Nie odnotowujemy tez za-
grozen zewnetrznych dla dalszego rozwoju.

Istotny wptyw na realizacje obowigzkéw statuto-
wych i szeroko zakrojonych planéw majg akcep-
tacja i zaangazowanie mieszkancéw totez sta-
nowi to przedmiot podejmowanych dziatan oraz
planéw i rekojmie ich realizacji.
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SPRAWOZDANIE Z DZIATAINOSCI
RADY NADZORCZE] SPOIDZIEINI
MIESZKANIOWE]J ,NOWA" ZA 2017r.

Rada Nadzorcza SM ,Nowa” dziata na podstawie ustawy - Prawo Spétdzielcze, Statutu
SM ,Nowa" i jest organem sprawujgcym kontrole i nadzér nad dziatalnosScig Spétdzielni.

Sprawozdanie niniejsze obejmuje okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Rada Nadzorcza po Walnym Zebraniu i zatwierdzeniu wynikéw wyborédw przez Konwent

Senioréw ukonstytuowata sie w nastepujacym skfadzie:

1. Alina Mikolajczyk
2. Jozef Kubera
3. Ireneusz Lewonko

4. Roman Antczak
5. Jan Szafraniec
6. Eugeniusz Zablocki

7. Agnieszka Mikula
8. Kazimierz Janoska
9. Roman Foksowicz

10. Bogumil Orzot
11. Sylwia Milek
12. Mirostawa Tyc

W 2017 roku odbyto sie 13 posiedzen Rady
Nadzorczej, 8 posiedzeh Prezydium Rady
Nadzorczej, 11 posiedzen Komisji Mieszka-
niowej, 6 posiedzen Komisji Gospodarczej
oraz 7 Komisji Rewizyjne;j.

Rada Nadzorcza, realizujagc swoje zadania
i obowiagzki, kierowata sie ustawowym i sta-
tutowym podziatem kompetencji pomiedzy
poszczegdlnymi organami Spoétdzielni. Cykl
pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z ramo-
wym zatwierdzanym kwartalnie planem pra-
cy Rady na 2017 r. Kwartalne plany poprze-
dzone byty analiza realizacji poprzedniego
planu kwartalnego i poszerzone o sprawy
wynikajace z biezacych potrzeb. Rozpatry-
wanie kazdego tematu, zaleznie od jego spe-
cyfiki, konczyto sie przyjeciem wnioskéw,
wydaniem zalecen, podjeciem stosownych
uchwat, badz zajeciem stanowiska w rozpa-
trywanej sprawie.

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byty po-
przedzone wnikliwymi analizami rzeczowej
i finansowej realizacji celéw statutowych i pla-
néw, wykonanymi przez poszczegélne komi-
sje. Sprzyjato to podejmowaniu Swiadomych
i odpowiedzialnych decyzji.

Kierowano sie zasada, ze najwyzsza warto-
$cig jest dobro Spoétdzielni Mieszkaniowej
,NOWA”, ale najwazniejszy jest cztowiek-
mieszkaniec Naszej Spoétdzielni. Dlatego
dziatania Rady Nadzorczej byty spdjne z ce-
lami i zasadami, ktérymi réwniez kieruje sie
Zarzad, a kohcowe efekty ekonomiczne sg
pochodnga dobrej i harmonijnej wspétpracy.

W 2017 roku podczas plenarnych posiedzen
Rady Nadzorczej podjetych zostato 101
uchwat, z czego 33 o wykredleniu i wyga-
$nieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, 5 o uchyleniu wczeéniej podjetych
decyzji oraz 63 pozostatych uchwat w spra-
wach formalnych wnoszonych przez Zarzad.

Do wazniejszych decyzji podjetych przez
Rade Nadzorczg w 2017 r. naleza:

e przyjecie sprawozdania z dziatalnosci za
2017r. Komisji Rewizyjnej, Gospodarczej

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
Zastepca Przewodniczacego Komisji Gospodarczej
Sekretarz Komisji Gospodarczej

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Zastepca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej
Zastepca Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej
Sekretarz Komisji Mieszkaniowej

i Mieszkaniowej,

podziatu Walnego Zgromadzenia na cze-
$ci i przyjecie harmonogramu zebran,

podjecie uchwaty w sprawie zatwierdze-
nia planu gospodarczego za 2017 rok
oraz funduszu ptac na 2017rok,

przyjecie badania sprawozdania finanso-
wego przez Biegtego Rewidenta badaja-
cego bilans za 2016 rok,

zatwierdzenie rozliczenia planu gospo-
darczego, funduszu ptac oraz funduszu
awaryjno - interwencyjnego za 2016 rok,

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za
2016 rok w celu przedstawienia na Wal-
nych Zgromadzeniach,

przyjecie sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2016rok,

podjecie uchwaty w sprawie rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania i roz-
liczenia dostawy c.w dla cztonkéw roz-
liczanych wg. powierzchni jak réwniez
posiadajacych podzielniki na 2017 rok,
podjecie uchwaty o ustaleniu zaliczko-
wych stawek optat na eksploatacje pod-
stawowga od 01.01.2018r.,

podjecie uchwat o zatwierdzeniu dodat-
kowych odpiséw na fundusz remontowy
na sptate ocieplenia elewacji frontowych
budynkéw (po zakonczeniu robdt),

zapoznanie sie z informacja o zmianie
ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych, ktére weszty w zycie 09.09.2017r.
(ustawa z dnia 21.07.2017r.),

podjecie uchwaty o wyborze biegtego re-
widenta do badania bilansu za 2017rok,

podjecie uchwaty w sprawie termomo-
dernizacji budynkéw mieszkalnych i re-
montéw elewacji balkonowych na lata
2018-2020,

podjecie uchwaty o dofinansowaniu pro-
jektu (Wspdlna Straznica dla Pafnstwowej
Strazy Pozarnej w Jastrzebiu-Zdroju),

zatwierdzenie regulaminu konkursu na
najtadniejszg dekoracje $wigteczng bal-

Wydawea:

Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Nowa™

Suszec, Kaczyce

konéw wraz z jego przeprowadzeniem
w zasobach SM ,,Nowa”,

e zapoznanie sie z wnioskami lustratora
ktory zakonczyt obligatoryjng lustracje
w SM ,,Nowa"” za lata 2014-2016,

e podjecie uchwaty o zatwierdzenie planu
remontéw na rok 2018,

* zatwierdzenie planu gospodarczego na
2018 rok, struktury organizacyjnej na
2018 rok oraz zatwierdzenie limitéw wy-
datkéw na dziatalnosSci spoteczno - wy-
chowawczej w SM ,,Nowa” na 2018r.

Ponadto cztonkowie Rady przyjmowali intere-
santéw w sprawach skarg i wnioskéw, wstu-
chujac sie w problematyke mieszkancéw,
czesto wizytujac osiedla. Sprawy dotyczyty
usytuowania boisk w terenach rekreacyjnych
przy blokach mieszkalnych, placéw zabaw,
wytyczenia miejsc parkingowych, oraz spo-
sobu naliczania optat za media. Byty to waz-
ne rozmowy dla mieszkancéw, poniewaz dla
kazdego indywidualnego cztonka, jego spra-
wa jest najwazniejsza. Gtéwnym kierunkiem
cztonkéw Rady, byta dziatalno$¢ w komisjach
i na posiedzeniach plenarnych. Priorytetowo
potraktowano w pracach Rady kwestie win-
dykacji. Przyktadowo - Komisja Mieszkanio-
wa w okresie sprawozdawczym przyczynita
sie do odzyskania zalegtosci czynszowych w
kwocie 1.185.236,91 zt. Na posiedzenia Rady
Nadzorczej zapraszano cztonkéw zagrozo-
nych utratg cztonkostwa z powodu nietermi-
nowych ptatnosci. Rada Nadzorcza brata pod
uwage sktadane przez nich wyjasnienia przy
podejmowaniu decyzji o wykresleniu lub wy-
kluczeniu z cztonkostwa, starajac sie wyka-
zac zyczliwym stosunkiem wobec tych, kté-
rzy mieli uzasadnione problemy rodzinne
i podsuwata pomocne rozwigzania.

W ramach realizacji zadanh kontroli i nadzoru
cztonkowie Rady Nadzorczej petnili funkcje
obserwatoréw w przetargach na roboty re-
montowo-modernizacyjne i zbycie mieszkanh
oraz w referendach. Ponadto wizytowali pra-
ce bezposrednio w administracjach, zwraca-

REKLAMA

jac uwage na obstuge mieszkancow i rozwia-
zywanie probleméw, a uwagi i wnioski, ktére
zmierzaty do poprawy komfortu zamieszki-
wania, byty omawiane na posiedzeniach ple-
narnych Rady Nadzorczej.

Szanowni Panstwo!

Korzystajgc z okazji, pragne w imieniu ca-
tej Rady podziekowad wszystkim mieszkan-
com naszych zasobdéw zarzadzanych przez
Spétdzielnie, za obdarzenie nas zaufaniem
i powierzenie nam mandatu zaufania. Po-
dziekowania sktadam w imieniu wszystkich,
a szczegdlnie w imieniu tych cztonkéw Rady,
ktérym konczy sie okres kadencji. Ocene na-
szej pracy pozostawiam Walnemu Zebraniu
Cztonkéw.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania
Zarzadowi Spoétdzielni i zwraca sie do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o:

e zatwierdzenie sporzgdzonego przez
Gléwnego Ksiegowego sprawozdania fi-
nansowego za 2017 r.,

*  przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzia-
talnosci Spoétdzielni za rok 2017 i udzie-
lenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

* przyjecie sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2017 rok.

Integralng czescig sprawozdania Rady Nad-
zorczej sg sprawozdania Komisji Rewizyjnej,
Gospodarczej i Mieszkaniowej.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyje-
te na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
07.03.2018 r. uchwata nr 14/2018

W imieniu Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Alina Mikotajczyk

Sekretarz Rady Nadzorczej
Ireneusz Lewonko
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Za tresé ogloszen reklamowych oraz
artykuldéw sponsorowanych Spétdzielnia

nie ponosi odpowiedzialnosci

Rada Redakcyjna:
Wiadystaw Dydo
Leszek Ranecki
Jolanta Grzyb

Alina Mikotajezyk

Kupie mieszkanie M-4, M-5,
M-6, do remontu, za
gotéwke.

Odkupie rowniez mieszkanie zadtuzone
w spétdzielni oraz zajete przez komornika.

Zapewnie lokal zastepczy lub zamiane,
odstepne, przeprowadzke.

Pomoge w uregulowaniu stanu prawnego.
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SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

Jastrzebie-Zdr

j, Zory, Suszec, Kaczyce
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BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2017

Stan na Stan na
AKTYWA 31.12.2017 31.12.2016 PASYWA 31.12.2017 | 31.12.2016
wzk w zk wzt w zt
- . . . . . A |Aktywa trwate 99 311 400,74 104 433 023,51 | A. |A. Fundusz wiasny 123 058 150,26|130 320 220,42
L ” 2l A 9 ’
Spo’fd2|eln|a. Mieszkaniowa »NOWA"w JaStI’ZQbIU zd roju sporzqdzﬁa 1. |Wartosci niematerialne i prawne 2 418,90 1 874,05 I. |I. Fundusz podstawowy 75 746 778,00 80 252 903,74
sprawozdanie finansowe za rok 2017. 1. [Inne wartosci niematerialne | prawne 2 418,90 187405 | 1. |Fundusz udzialowy 103723122] 1090 36122
W stosunku do bilansu za rok 2016 zmniejszyta sie suma bilansowa _ _ 2. |Fundusz wktadow mieszkaniowych 22366380 393 474,44
o ponad 13 milionéw ZJfOtyCh. Spowodowane jest to zmniejszeniem 2. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - 3. |Fundusz wkfadow budo'wlanych 74 485 882,98| 78 769 068,08
rzeczowych aktywéw trwatych (umorzenie budynkoéw oraz sprzedaz 1. [Fundusz zapasowy ogdlem 45 812 459,63 44 534 659,62
. y y ;. ; Y ) p . Il |Rzeczowe aktywa trwate 99 262 584,76 104 381 752,38 | 1. |Fundusz zasobowy 23 369 824,33| 21229 781,03
mieszkan z odrebna wiasnoscia) oraz brakiem nowych zaciagnietych 7 5odki twate 99 174 885,76 104292 1217 | 2. |Fundusz zasobow mieszkaniowych 20 442 635,30 23 304 878,59
w 2017 roku kredytow termomodernizacyjnych. ; ia wi
y yiny a) |Brunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 2195 063,31 2255 878,80  |IIl.|Fundusz z aktualizacji wyceny w tym: 0,00 0,00
. . -~ . . S gruntu)
W roku 2017 wynik netto z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni ok ol F AT
. Lo ., . L udynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii - - I
przedstawiony w rachunku zyskéw i strat wyniést prawie 3,5 milio- | b |qd0¥Nej i Wodnejp yinzy 95 528 089,16 100 690 096,47 - z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
na ZJfOtyCh. SZCZQgOJfOWO Wynik ten opisany zostat w SpraWOZdaniU ¢) |urzadzenia techniczne i maszyny 1332 631,58 1263 911,95 | IV. |Pozostate fundusze w tym: 0,00 0,00
Zarzqdu. d) |$rodki transportu 99 953,53 60 396,47 - tworzone zgodnie ze statutem spotdzielni
. . - . Ao Al : : e) |inne $rodki trwate 19 148,18 21 828,48 -
Wynik z dziafalnosci podstawowej spotdzielni czyli wynik z Gospo- ) inne & _ ‘
. L ) X ., 2. |Srodki trwate w budowie 87 699,00 89 640,21 V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
darki Zasobami Mieszkaniowymi wyniost -1 368 329,70 zt. 0zNacza 5 17210k na srodki trwale w budowie
to, ze w roku 2017 wystapita nadwyzka kosztow nad przychodami,  [iu; |Naleznosci diugoterminowe V1. |Zysk (strata) netto 3 498 912,63 5 532 657,06
zgodnie z przewidywaniami ujetymi w planie na rok 2017. Wynik ten
zgodnie z art. 6 ust. T ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zo- 5 |0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka vi|0dpisy  zysku netto w ciagu roku obrotowego
stanie pokryty nadwyzka lat ubiegtych i rozliczony zostanie w roku posiada zaangazowanie w kapitale (wielkosc ujemna)
[\ | je dt = = VIIL
nastepnym. nwestycje diug
Sprawozdanie zostato pozytywnie zaopiniowane przez niezaleznego [ 1. [Nieruchomosci - B. |Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 25 284 046,67| 31 592 831,72
Biegtego Rewidenta.
Ponizej przedstawiamy bilans, rachunek zyskéw i strat oraz spra- 2. |Wartosci niematerialne i prawne - I. |Rezerwy na igzania 11 085,00 13 504,00
wozdanie Biegtego Rewidenta.
, 3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe - 1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 085,00 13 504,00
- udziaty lub akcje - 2. |Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
NR TRES’C' 01.01.- 01.01.-
31.12.2017|  31.12.2016 . . - .
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: | 76 074 477,36 78 258 849,31 - lnne. papiery Yvartqscmwe - d’rugotermlhowa 0,00
1. |Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym: 76 236 994,17| 76 323 980,15 - udzielone pozyczki - - krotkoterminowa 0,00
1. |- oplaty za media (woda,gaz,CO) 34 805 243,18| 34 719 180,26 3. |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2. |- przychody GZm 38 650 581,40 38 718 677,60 - inne dtugoterminowe aktywa finansowe -
3. |- przychody z lokali uzytkowych 2207 534,17| 222765131 - dfugoterminowe 0,00
4. |- przychody 7 dziatalnosci gospodarczej 573 635,42 658 470,98 4. |Inne inwestycje dtugoterminowe - - krotkoterminowe 0,00
1 [Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosc dodatnia, 162 516.81 300 26584 1. |Zobowiazania dtugoterminowe 6 698 504,95 10 959 958,03
" |zmniejszenie - wartos¢ ujemna) ’ ! V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 46 397,08 49 397,08
11l [Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 a) |kredyty i pozycki 5299 184,53 9 931 748,58
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 223713500 Aktywa z tytutu odroczonego podatku
B. [Koszty dziatalnosci operacyjnej 76 548 651,11| 77 084 583,72 1 dochodowego
I._|Amortyzacja 277 901,54 242 793,38 2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 46 397,08 49 397,08 | b) |z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00
II. [Zuzycie materiatow i energii 36 741 481,87| 36 546 506,33 B. |B. Aktywa obrotowe 49 030 796,19 57 480 028,63
I1l._[Ustugi obce 6 564 443,27| 5 846 130,21 I. |Zapasy 245 065,56 232 731,66 | ¢) |inne zobowiazania finansowe 0,00
IV._|Podatki i opfaty, w tym: 6110 316,95 5982 503,19 1. |Materiaty 194 64819 164 707 34
V._|Wynagrodzenia 8217 141,05 7983 06847 2. |Potprodukty i produkty w toku - d) |zobowiazania wekslowe 0,00
VI. |Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia w tym: 1779 721,35 1776 776,86 3. |Produkty gotowe
- emerytalne : 765 655,33] 7450531 4. [Towary 444 667,00 6101789 | e) |inne 1399 320,42] 1028 209,45
Vi POZ;S‘ta*e koszgy rodzajowe 16 857 645,08] 16 469 670.28) "5 ™17 i czki na dostawy i ustugi 5 750,37 700643 |II.|Zobowiazania krotkoterminowe 15 904 225,17 16 539 256,95
s ;{0 P'SL‘*‘ F:” “ZZ r?”‘””to"t“y 7155 791616186175;; 71: éz;’ ZZZ‘;‘Z) I1. |Naleznosci krotkoterminowe 2 486 848,28 2 232 637,93
| RazeM X071y roczajowe w ym: . . 1. |Naleznosci od 0sob uprawnionych 1715 461,11 1768 476,14 1. |Zobowiazanie wobec pozostatych jednostek 3586 605,14) 3465 136,32
1. |- koszty dostawy mediow 34 805 243,18 34 719 180,26
2. |-koszty na GZM 40 018 911,10| 38 555 899,75 a) |z tytutu opfat za lokale mieszkalne w okresie sptaty: 1572 948,21 1630 108,45 | a) |kredyty i pozyczki 3586 605,14 3 465 136,32
3. |- koszty dziatalnosci gospodarczej 1887 013,64 1572 368,71 4012 miesi 1572 94891 1630 108.45 by 17 tyio it diuznveh — o h 0.00
IX. |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 223713500 - @ .m.lesugc.y - - - ) Z ytu emI_SJI 'sz?_yc Papierow wartostiowyd -
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) z tego: -474 173,75| 1 174 265,59 - powyzej 12 miesicy - - d |inne Z?bOW'azama Inansowe — 0,00
] Nadwyzka przychodéw netto z eksploatadji utrzymania 000 000 b) |z tytutu optat za lokale uzytkowe w okresie sptaty: 142 512,90 138 367,69 2. |zobowiazania z tyt. dostawy mediéw 4 435 454,15| 4 048 273,35
“ |nieruchomosci roku biezacego (A 1.2 - B VIIL.2.) ’ ’ - do 12 miesiecy 142 512,90 138 367,69 3. |Zobowiazania wobec 0s6b uprawnionych 2009 18542| 1926 741,83
Niedobor przychodow netto z eksploatacji i utrzymania - powyzej 12 miesiecy a) |zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 1680 701,87 1665 883,37
"® | mieruchomosci roku biezacego (B Vill2. - A 1.2) 1 368 329,70 000 Nleznosci z tyt. pozostatych dostaw i ustug , o
. — — 2. ) ’ ’ 25 561,36 52 836,97 b) |z tyt. zwrotu wktadéw lokatora 55 190,00
» Zysk / strata ze sprzedazy z pozostatej dziatalnosci CE TEREE o0 okresie splaty:
gospodarczej - do 12 miesiecy 25 561,36 52836,97 | ) |z tyt. wniesionych wktadow 12 71,37
D. |Pozostate przychody operacyjne 4 048 435,88| 6 627 793,62 Z0bowi P P :
. o azania wobec lokali uzytkowych w okresie
. |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 1090 716,50| 1138 430,67 - powyzej 12 miesiecy d) wymagalnosci: 260 582,18 260 858,46
1. |Dotacje (w tym rozliczane w czasie) 0,00 0,00 2t . " R .
ytutu podatkow, dotadji, cet, ubezpieczen -
I11. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 3. spofecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 156 348,00 - do 12 miesiecy 16 095,27 3502315
IV._{Przychody 2 nieuchomosci wspolnych 0,00 0,001 7 finne 589 477,81 41132482 - powyzej 12 miesiecy 244 486,91 225 835,31
V._|inne p;zicf;‘odytoperacyjne 355702232 ;;89 2322’:5 5. |dochodzone na drodze sadowej - 4. |z tyt. dostaw i uslug o okresie wymagalnosci : 5138 981,46| 5 955782,81
E. |P j 1 3 31 295,95 T . —
Oz0tate X057y Operacyine . I11. [Inwestycje krétkoterminowe 23 519 745,10 | 33 307 416,14 - do 12 miesiecy 5138 98146] 5 955 782,81
I |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 - - - — —
— - — 1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 23 519 745,10 33 307 416,14 - powyzej 12 miesiecy
II. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1271246,15 2221 747,22 - — - -
- a) |w pozostatych jednostkach 10 100 095,56 4766 855,44 5. |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00
Koszty przypadajae na przychody - -
M- 1 nieuchomosci wspélnych 0,00 6. |zobowiazania wekslowe 0,00
IV. [Inne koszty operacyjne 622 818,19 709 548,73 . ) , :
o _— o . ) ) . z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
F. (Zgzs:([)(fg; talzpozusiaeldalatainoscioperasying) 3 048 527,49| 4 870 763,26 udzialy lub akeje E zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 727 084,83 941 091,40
G. |Przychody finansowe 756 489,69 1308 360,23 - inne papiery wartoéciowe R
L Dywide.ndy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 - udzielone pozyczki - 8. |z tytutu wynagrodzen 0,00
Il_{Odsetk : : 756 489.69| 1308 360,25 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 10 100 095,56 4766 85544 | 9. [inne 643382 19875335
Il._{Zysk 2 tytutu rozchodu finansowych aktywow trwalych 0,00 0,001 ) Tsrodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 13419 649,54 | 28540 560,70 |10.|Fundusze specjaine 480,35 3 477,89
IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 2 |zFss 1480.35 347789
V. [Inne 0,00 TR — — : :
H. [Koszty finansowe 183,55 182042 - verdk,I plerTle%nng kasie i na rachunkach 4890 595,98 4140 843,78 b) Fundysz rfemorjtowy
1. |odsetki, w tym: 183,55 182012 - fnne srodki ple.mefzrje 8529 053,56 24 399 716,92 IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 2 670 231,55 4 080 112,74
II. [Strata z tytutu rozchodu finansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 - inne aktywa pienigzne -
111, |Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00 2. |Inne inwestycje krotkoterminowe - 0,00
V. [inne 0,00 IV. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 22 779 137,25 21 707 242,90 1. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 1047 403,60/ 1088 955,09
| |Nadwyzka przychodéw netto (+) z eksploatacji i ot a) |diugoterminowe 0,00
utrzymania nieruchomosci roku poprzedniego ’ 1 |Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 347 556,99 421328,42 | b) |krétkoterminowe 1047 403,60/ 1088 955,09
Niedobér przychodéw netto (-) z eksploatacji i - bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 0,00
I | utrzymania nieruchomosci roku poprzedniego C:00 ) s P— P—— .
Y! 2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 11 409,59 6 756,21 - rozliczenia miedzyokresowe przychodow 1047 403,60/ 1088 955,09
L Zysk (strata) z pozostatej dziatalnosci spotdzielni 3804 833,63| 6 177 303,07
brutto (F+G-H)
M. |Podatek dochodowy 305 921,00 784 134,00 Niedobér z eksplogtacji i utrzymania n_ieruchomos’ci Nadwygka z eksploatlacji i utrzymani,_a nieruchomosci -
3. |- Nadwyzka kosztéw nad przychodami roku - 2. |Nadwyzka przychodéw nad kosztami roku 1622 827,95 2991157,65
Nadwyzka przychodow netto (-) z eksploatacji i utrzymania obrotowego na GZM obrotowego na GZM
LA L . 0,00 0,00
nieruchomosci roku biezacego przechodzaca na rok nastepny -
4. |Fundusz remontowy 22 420 170,67 21279 158,27 Wynik GZM roku 2016 2991157,65
Niedobor przychodoéw netto (+) z eksploatacji Nales . o o fund
K. |i utrzymania nieruchomosci roku biezacego 1 368 329,70 0,00 C. alezne a nie wniesione wpiaty na fundusz Wynik GZM roku 2017 -1368 329,70
przechodzaca na rok nastepny podstawowy
0. |Zysk (strata) netto (1-M) 3 498 912,63| 5 532 657,06 AKTYWA razem 148 342 196,93 161 913 052,14 PASYWA razem 148 342 196,93| 161 913 052,14
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGOD BIEGLEGD REWIDENTA Z BADANIA
ROCINEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGD

i DOla  Walnego Zgromadienia Cilonkdw, Rady Nadmorcoe| orar Zarzgdu Spébdzigini
Misszkaniowe] "NOWAA" w lastrrghiu Tdroju , Wislkopolska 5, 44 - 335 lastriehis Tdroju

Sprawoedanie 7 badania rocenego sprawardania finansowego

. Przeprowadiilemy badanie alycionegn rocznego spriwordania fimansowege  Spoldoeim
Migstkanicwe] "NOWA® w lastriehiu Zdroju ¢ siedaiby w 44-335 Jastraebie 2dvgy , Wislhopolska 54
na ktore siladajy s bilans sporzgdzony na deied3) 122017, rachunek ryskiw | dirat, tectnwisnie
Fan w funduszu whisnym | rachunek priegphewcw plenigtnych ta rok obrtowy od 0100 2017 da
3LIL2017 orar intormacia dedathowa cawlerajgea wprowadzenie do sprawozdania finansawego
| dodatkowe informacie | objasnienia [ sprowsrdanie finansowe”)

Odpowiedsinlnost farmol | Roedy Nadeorcze) sosprowordone finmnsowe Spoidsiein

Zarzad Spoldzieln Mieskaniows) jest odpowiedzialny za-sporzadzenie. ni podstawie prawidiows
provwadzanych ksigg rachunkowych, sprawdidania finansoweps | i3 jego rieteing presentac
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Misszhaniowe| jest réwnier adpowledzistny 2a kontrals wewngirrng, ko wnaje mniedbedng did
sporrgdienia  spréwosdania finansowega nierawlerajacege (stefnega nieksitatconda
spowodowanegn cartwiem lub blgdem,

Igodnie ¢ priepasami ustawy & rachunkowoscl, Zarzgd Spéldzieind jest sobowigzany do rapewnienia,
any spravwordanis finansowe wpetialo wymagania przewidziane w uitawie o rachunkewosci,

Capowiedziningst eglego rewidenfo

Naszym 2adaniem bylo wyraienie opinil o tym, ey sprawozdanie tinansowe prasdstawa retelny
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W trakoe preeprowadzania badama Wocrowy bieghy rewident | firma audytorks posostawal
niezalezni od Spaldsielni igodnie 2 preepEami Ustowy o bisghych rewidentach oraz asadami etvki
mwedowe] priyigtymi uthwatami Krajowe] Rady Bieglyeh Rewident e

fgndnie @ naary naflepssq winds | praekonaniem otwiadcramy, 1@ ne swiadceylimy usieg
mibigdacych badaniem, kidee sq rabronione preepisanmi art. 136 Ustawy o beghych rewidentich

Ehiczowy biegly rewsdent i firma audytorska nie wiadesyli e recs Spdbdzieln) wilug niebedgoych
badanlem sprawozdan finansowyeh, ktdre nie sostaby ujawneone w sprawasdaniu finansowym |ub
wprkondaniu 7 driatalnede

Wibdr flemy audytorskie|

Zostalidmy wybirani do tadania sprawcedania finansowegn Spabdrieinl uchwaly Rady Nadiorcs|
o dnia 27 wrzednia 2017 roky Nr 74,2017

Opinia

IV, Mazzym sdanlem, :algerane rocene sprawozdanke finanscwe

= preedstawia rieteiny | [@ny abrad sytuach majgtkowe) | finansowe) Spatdzinin Missrcaniowe)
JMNOWA” W bastreebe Zdrop pa deied 31122047, oraz ) wynlku finansowegn s rok obiralowy
od 01001007 do 31123017, sgodnie @ majgoymi  Zestoscwanie  preepisami ustawy
o rachunkowaic | prayigtymi rasadarmi [politykg) chunkowadcl,
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L Badanie sprawstdanis finansowegs praeprowadzlllémy stosownie do postanowier:

1) ustawy & dnia 11 maja 2017 roku o bieghch rewidentach. firmach audytorskich oraz aadinre
publicerym (D2, U. 2 2057 foku poe. 1089) | wstowa o biegipch rewidentork™],

2] krajowych standardow rewisi finansowej w bromieniy Misdzyneredowych Standarddw
Badania privietych uchwaty nr 27837522015 Krajows| Rady Bleghych Rewidentdw 1 dnia
10 lutego 2015 r, ¢ pain, zm.,

3} ustawy Prawo Spotdrielcre @ dris-16.09,1982r t]. Dz.U. £ 2017 pae 1560

4} ustawy o Spaldrisiniach Miesrkaniawyich 2 dnia 151220000, 1. DEU. 2 2003 pag, 1223

Regulacie te wymagaja preestrimgania wymogow etycanych oraz raplancwania | prreprowadienia
badaria w taki sposdl, by urysket wystarczajacs pewnodt, be sprawnadanks flnansows e rawiera
istntnegn rriskaztatcenia.

Celem badania jest uzyshanie wystarczajgen] pewnoid co do i=go, cry sorawoidahes finensowe jako
codpdd restale sporrqdzone na podrh_win prawidiows prowsdmonych ksiag rachunkowych oraz nes
fawierd  lionegn  misksrtalcena  spowodowsnesn oszustwem  lub bigdem  oraz wiydanio
sprawnsdanin niezaleinagn bieglego rowidenta awlerajgcesn nass opinie. Wystancaiges pewned
|6t wysokin paziomem gewnoich ale e Twarantuje. i badanie preprowsdione igodnie
T powyte| wikaznaymi standardami zewsre wyknyje Istniejges istotne mieksrtaitenie. Znicksrtalenis
mMoga powstawid na skitel oirstwa lub blede | 53 uwatane @ istotne, jetel meina racjonalnie
oraekivet. ic poledyncio b gcrnie moghyby widyige na decyzje posporarcee Ubyteowrikdw
podite ne podstawie tegn sprawordania finansowego, Ryivka miewyhTycin istotnego sniekurtalcena
powstatego na skutek amrustwa jest wyzsze nlt rgyko niewyknca slotnegn Inieksziaicenia
oowstalego na skutek bledu, ponlewaz moze cheimowat smowy, fatszerstwe, celowe pominkstia,
woprowadzanie w blad lub obejicie bontroli wewnetrrney | more dotyeayé kazdego obszars prawa
i regulany, nie tylko tego bezpodrednio wplywajacego na sprawasdanie finansows,

Badanie palegato na praeprowsdenm procedur slubgeyeh wyskanii dowodtw badania o
Lupawnen w sprawoedanay finansowym. Dobde procedur badania Taledy od ouqdu Diegtego
rewadenta, wiym od oceny ryayka  istoteego  mnisksrtatesnia sprawozdania.  finansoweps
spowodowianego estustwem lub bigdem. Dokonujge oceny tego Feeyke biegly rewidént blerze pod
uwages deialanie kontroll wewngtring), w zakresie dotyezgeym sporzgdzania | rzeteing] precentac)
oreer Spatazielnie Miessaniowy sprowasdania finansowegs, w celu saprojektowania odoowisdnich
w darych okolicznodciach procedur badanta, nie tad wyradenia apinil na temot skutecinosc kantral
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Nasza epinkd o sprawoedaniy finansowyrn nie obejmuje sprawoidsnia ! drlatalinoic

Zarzad Spoldzieins jest odpowiedziaing za. sporzadeenie sprawnzdania @ driatalngdcl zgodnic
7 PrIepeEgin prawa.

Meszym obowigzkiesn rgodnie + wymogami ustawy o bieghch rewdentach bylo wydanie opini,
cay sprawoedanie -z deistalnoic rostalo sporzadrone agodnie ¢ proepisami prews aras, de jest onn
rgodne ¢ infarmacjami rawartymi w rocinym sprawesdaniu finarsowym. Nastvm obowigrkiem o
takre 2hozenie olwindczenia, cry w Siwietle nasss| wisdiy o Spéddoietnl Misszkaniowe) | i otocreniu
uryshanej podezad badania sorawordania finantowego stwiandzilidmy w sprawardaniu @ dziatabnadel
Istotng zniekstaleenia oras wekazanie, na coym polega karde takie istotne nisksstalcenie

Nassym rdaniem sprawazdanie ¢ daafalnode fostalo sporzgdeone godnie £ majatym| fastosowanie

Postanowieniami art. 49 ust. 3 Ustdwy o rechunkowngcl | [est zgodne @ informaciami zawartymi
W rocImym speawotdaniu finansowym. Fonadto, oowsadceamy, (F w fwietle wisdry o Spaldzisini
Bieszkaniows) NOWA® | jej otocenlu uzryskine] podcras badania sprawozdania finanscwegn, nie
stwierd:ilitrmy w sprawozdani 2 dristalnodo istothych rnieksitatcen

prieprowadsajgty badanie, nr ewldencyny 3705
Wimiens Biura Rachunkowege i Dosadrtwa Finansowegs mgr Eugenia Maleszewska - Gamar -
podmigty uprawnionego 0o badenia spoawnadan finansowych, wpisanego na sty podmiotow
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Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

Jastrzgbie-Zdroj, 07.03.2018r. |

sva L o
ZAWIADOMIENIE |

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,, NOWA” na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. I
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz § 62 ust. 1 Statutu zawiadamia, ze Walne Zgromadzenie
w roku 2018 odbedzie si¢ w nast¢pujacych terminach i miejscach:

I Numer PESEL
7 . Termin Miejsce
L.p. CzgS¢ Walnego Zgromadzenia Zebrania zebrania Godz. I ...........................................................................................................
. . . Jastrzebie-Zdroj,
1 Jastrqule — Zdro_], 0s. Staszica 05.04.2018 1. Zesp('ﬁ Szkol nr 2 16:00 I ...........................................................................................................
okreg: ul. Wroctawska, , Adres
ul. Poznanska la I
Jastrzgbie - Zdr¢j, os. Gwarkow Jastrzgbie-Zdroj, I Numer cztonkowski
okreg: ul. Wielkopolska 2-16, 1-15, 17-23 Zespot Szkot )
2. okreg: ul. Wielkopolska 25-31, 35-49, 53-67 12.04.2018 . Handlowych 16:00 I
okreg: ul. Matopolska, ul. Beskidzka ul. Wielkopolska 20 I Pelnomocnictwo
Jastrzebie - Zdrdj, os. Barbary, os. Morcinka:
okreg: ul. Jasna i ul. Szkolna I Niniejszym udzielam pelnomocnictwa
okreg: ul. Turystyczna 11-21, 25-35, 37-47, 51-61, Jastrzebie-Zdroj, I
3. ul. Katowicka 1-3 17.04.2018 r. SP 12 10,00 | 1 e
okrgg: ul. Turystyczna 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 10-12, ul. Szkolna 7 I Imig i nazwisko pelnomocnika, PESEL
14-16, 18-20, 22-24, 26-28, 30-32, 63-73
P | o
okreg: os. Zofidwka Jastrzebie-Zdroj, I
4. 05.1000 - lecia, ul. Truskawkowa 26.04.2018 r. Sala nr 33 16:00 | 1 Adreseinomocmka .....................................
Kaczyce ul. G. Morcinka KWK Zofiowka | p
Zory I do udziatu i wykonywania w moim imieniu prawa glosu na Walnym
okreg: 0s. Powstaficow $1.5,6,8,9,11,12,14,15,16,17, Jory Zgromadzeniu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NOWA” w dniu
5. Al Wojska Polskiego 16.05.2018 . SPnr 17 16:00 I
okreg: os. Powstancow Sl. 3,4, 7, 10, 13 P tahcow S
0. Gwark(')w, Stare Mlasto 0S. Frowstancow . I ...........................................................................................................
Zory I
okreg: os. Sikorskiego ’ 1 e eees
6. | okreg: os. Pawlikowskiego 23.05.2018r. 05?23;33:’:;260 16:30 I Cavtelny podois cztonka
Suszec ul. Piaskowa ' £ I yielny podpis czio

Porzadek obrad nie moze ulec zmianie (§ 63 ust. 2 Statutu). b) innych w miare potrzeb. rok 2017 i udzielenia bsolutorium kaz-

Nie przewiduje sie dodawania punktéw porzadku obrad, skreslania punktéw porzadku 6. Prezentacja kandydatéw do Rady Nad- demu z czlonkow Zade%dU Ogdzji{e:”ie; ,
obrad oraz zmiany kolejnosci rozpatrywania punktéw porzadku obrad. z0rCzej. E)aﬁrzﬁgg?ogg'wgroakn%7 e
7. Sprawozdanie Komisji Mandatowo - y i J. ) ’ i
Cztonek Spdtdzielni moze brac¢ udziat w Walnym rad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 Skrutacyjnej. 14. Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu i pod-
Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocni- dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze- 8 Wyborv do Radv Nadzorczei jecie uchwaty w sprawie przeznaczenia
ka. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz Sci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty ’ ybory o y } - nadwyzki bilansowej netto za 2017 r.
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno byc¢ zglaszanej przez Cztonkéw musi by¢ popar- 9. Przedstawienie sprawozdania z wykona- 15. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci, ty przez co najmniej 10 Cztonkow (zgodnie &l F:jrz_ezhzirzgd EJCEWEI;' ‘t’V”'_OS_kl(_)V‘_’ ZV\?OI Statutu.
i - - - i : rzednich Zebran Przedstawicieli i Wal-

opatrzone czytglnym podpisem, dok’radme okre z uchyva’rq Z;'arza(dq poparcie powinno zostac E h Zaromasdeat 16, Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regu-

$la¢ osobe udzielajgca petnomocnictwa (czton- wyrazone pisemnie poprzez ztozenie pod- by Zg : : .
NI A . . CA I . - laminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

ka Spotdzielni) i osobe petnomocnika. Lista pet- pisu i podanie imienia, nazwiska oraz adre- 10. Przedstawienie: .

nomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu su zamieszkania osoby popierajacej projekt a) sprawozdania finansowego za rok 17. Przedstawienie przez Rade Nadzorcza
Walnego Zgromadzenia. W celu przygotowania uchwaty); 2017, wynikow przeprqwad;onq lustracji za
listy petnomocnictw, petnomocnictwo do udzia- : b) sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci okres 2014-2016 i podjecie uchwaty.

P . e ; Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do Ao (ot ' . o

tu w ktorejkolwiek czesci Walnego Zgromadzenia roiektd hwat nie poZniel niz na 3 dni Spotdzielni za rok 2017, 18. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu i podje-
nalezy zlozy¢ w siedzibie Spotdzielni na 1 dzien pr(z)gfj %V;/ieudczevr\:?em Ieiee\alzsz?czlzs’ci?/valne—l c) sprawozdania z dziatalnosci Rady cie uchwaty w sprawie zbycia nierucho-
przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego P 7 P dzeni P ) cz€ Nadzorczej za rok 2017. mosci potozonej w Kaczycach przy ul.
Zgromadzenia. 80 £gromadzenia. i o G. Morcinka 17.

8 11.  Dyskusja nad sprawozdaniami.

Ze sprawozdaniami, ktére bedg przedmiotem ob- Prosimy o zabranie dowodu osobistego lub 12. Odczytanie wynikow glosowania na Kan- 19. Sprawy whniesione przez Cztonkow
rad mozna zapoznac sie w siedzibie Spotdzielni innego dokumentu potwierdzajacego toz- dydatow do Rady Nadzorczej Spotdzielni w trybie art. 83 ust.10-12
przy ul. Wielkopolskiej 5a w Jastrzebiu-Zdroju w samosc. 13. Podijecie uchwat w sprawie: ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
pokoju nr 2 oraz we wszystkich administracjach a) zatwierdzenia sprawozdania finanso- wych.

osiedlowych. Serdecznie zapraszamy 20. Wolne gtosy, wnioski i zapytania.

Y ) A wego za rok 2017, 810sy, Py
Ponadto zostana one opublikowane w marco- Zarzad SM ,NOWA b) przyjecia sprawozdania Zarzadu za 21. Zamkniecie obrad.

wym i kwietniowym wydaniu Biuletynu Informa-
cyjnego Spotdzielni, ktére zostang dostarczone
do oddawczych skrzynek pocztowych wszyst-
kich mieszkancow. Projekty Uchwat zwigzane
z porzadkiem obrad zostang wytozone od dnia
22.03.2018r. w w/w miejscach. Cztonek Spot-
dzielni ma prawo zapoznania sie z w/w dokumen-
tami.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo gtosu
w obradach tej czesci Walnego Zgromadzenia,
do ktorej zostat zaliczony. W obradach innej cze-
$ci Walnego Zgromadzenia Cztonek moze wzia¢
udziat bez prawa gtosu.

Zgodnie z art. 83 ust. 10-12 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkanio-
wych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1222
ze zm.):

Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zgla-
sza¢ projekty uchwat i zadania zamiesz-
czenia oznaczonych spraw w porzadku ob-

Szanowni Cztonkowie Spotdzielni

Informujemy, ze przebieg Walnego Zgroma-
dzenia bedzie utrwalany za pomoca urza-
dzenia rejestrujacego dzwiek, zas fotografie
z Walnego Zgromadzenia zostang opubli-
kowane na stronie internetowej Spoétdziel-
ni oraz w Biuletynie Informacyjnym SM
»NOWA”.

Porzadek obrad:
1. Otwarcie obrad.

Odczytanie listy petnomocnictw.

Wybory Przewodniczacego i cztonkow
Prezydium Zebrania.
. Przyjecie porzadku obrad.
5. Wybory Komisji:
a) Mandatowo - Skrutacyjnej,

wMoZina odejs¢ na zawsze, by stale by¢ blisko

»

Wiceprezes Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowa”
... kolezance 1 szefowej

Pani Jolancie Grzyb

Rodzinie i Bliskim

Wyrazy wspoétczucia i zalu w trudnych chwilach po $mierci

Ojca

sktadaja

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy SM ,,Nowa”
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Jastrzebie-Zdroj, Zory, Suszec, Kaczyce

Realizujac obowigzek wynikajacy z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz.U 2017 poz. 1596), Zarzad przygo-
towat projekt uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni, ktéry zostanie przedtozony na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Zmiany maja na celu przede wszystkim dostosowanie Statutu do znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, ktéra radykalnie zmienita zasady uzyskiwania i utraty cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych. Od dnia 9
wrzesnia 2017 r. cztonkiem Spotdzielni jest z mocy samego prawa, bez sktadania deklaracji, osoba, ktorej przystuguje
spotdzielcze (whasnosciowe lub lokatorskie) prawo do lokalu (cztonkostwo tych jest obowiazkowe). Jesli prawo do loka-
lu przystuguje wspolnie matzonkom - z mocy prawa oboje sa cztonkami Spétdzielni. Ten tryb uzyskania cztonkostwa nie
dotyczy wiascicieli lokali i najemcow bytych mieszkan zaktadowych, ktérzy maja wybor, czy chcg by¢ cztonkami Spot-
dzielni - w celu przyjecia w poczet cztonkow sktadaja deklaracije cztonkowskie.

W przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje kilku osobom (nie przystuguje wspélnie matzonkom), cztonkiem Spot-

dzielni moze byc tylko jedna z tych osob.

Od dnia 9 wrze$nia 2017 r. osoby uzyskujace cztonkostwo w Spétdzielni nie wptacaja udziatow i wpisowego.

Utrata cztonkostwa - co do zasady - nastepuje réwniez z mocy samego prawa i jest automatyczna konsekwencja utra-
ty tytutu prawnego do lokalu (jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, utra-
ta cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali). Spotdzielnia nie ma juz
mozliwosci wykluczenia cztonka lub wykreslenia z rejestru cztonkéw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej (w przypad-
ku zalegtosci w opfatach za lokal lub dziatania na szkode Spotdzielni). Cztonkostwo ma charakter obowiazkowy i trwa
tak dtugo, jak dtugo cztonkowi przystuguje w Spétdzielni tytut prawny do lokalu. Tylko wiasciciel lokalu i najemca byte-
go mieszkania zaktadowego moga na mocy wiasnej decyzji zrezygnowac z cztonkostwa w Spotdzielni (wypowiedzenie

cztonkostwa).

Znowelizowana ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych stanowi, ze cztonek moze bra¢ udziat w walnym zgromadze-
niu przez petnomocnika - dotychczas zalezato to od Statutu Spétdzielni i Statut SM NOWA takiej mozliwosci nie prze-
widywat. Wobec powyzszego, w projekcie Statutu okreslono zasady udziatu petnomocnikow w Walnym Zgromadzeniu

Spotdzielni.

UCHWALA NR ....

WALNEGO ZGROMADZENIA

SM ,NOWA"” w JASTRZEBIU ZDROJU

y 41 [ F:

w sprawie: zmiany Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej

~NOWA" w Jastrzebiu Zdroju.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16
wrzednia 1982 r. - Prawo spéfdzielcze (tekst jednolity: Dz.U.
2017 poz. 1560 z podzniejszymi zmianami) i § 60 pkt 9 Statu-
tu Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOWA” w Jastrzebiu Zdroju,
Walne Zgromadzenie uchwala co nastepuje:

§1.
W Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,NOWA” w Jastrzebiu
Zdroju wprowadza sie nastepujace zmiany:

1. § 1 otrzymuje brzmienie:
Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA”
w Jastrzebiu-Zdroju, zwana dalej ,Spotdzielnia”.

2. § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
Siedziba Spétdzielni jest miasto Jastrzebie-zdroj.

3. § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:
1) Prawie spotdzielczym - rozumie sie przez to ustawe z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U.
2017 poz. 1560 z pozniejszymi zmianami),
2) Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych - rozumie sie
przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. 2013 poz. 1222 z p6z-
niejszymi zmianami),
3) Ustawie o ochronie praw lokatoréw - rozumie sie przez
to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2016 poz. 1610 z pozniej-
szymi zmianami),
4) Ustawie o whasnosci lokali - rozumie sie przez to ustawe
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz.U. 2015 poz.1892 z pdzniejszymi zmianami),
5) Kodeksie cywilnym - rozumie sie przez to ustawe z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. 2017
poz. 459 z p6zniejszymi zmianami),
6) Ustawie o gospodarce nieruchomosciami - rozumie
sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 2147
z pozniejszymi zmianami),
7) osobie uprawnionej - rozumie sie przez to osobe, ktdra wy-
kazata, ze przystuguje jej okreslone roszczenie,
8) lokalach - rozumie sie przez to lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe i garaze,
9) lokalu o innym przeznaczeniu - rozumie sie przez to lokale
uzytkowe i garaze,
10) ekspektatywie odrebnej wiasnosci lokalu (ekspektatywie
wilasnosci) - rozumie sie przez to roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu,
11) osobie bliskiej - rozumie sie przez to zstepnych, wstep-
nych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe przy-
sposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu,
12) wartosci rynkowej lokalu - rozumie sie przez to warto$c¢
okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 Usta-
wy o gospodarce nieruchomosciami.

4. § 6 otrzymuje brzmienie:
1. Czlonkiem Spétdzielni z mocy samego prawa jest oso-
ba fizyczna:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do loka-
lu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lo-
kalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu (ekspektatywa wtasnosci).
2. Czlonkami Spotdzielni z mocy samego prawa s3 oboje
matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspol-

nie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o0 ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni z mocy samego prawa jest osoba
prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wasnosciowego
prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie
zostato nabyte wezesniej;

5) w innych przypadkach przewidzianych w Ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

5. Cztonkiem Spotdzielni moze byc:

a) osoba, ktora nabyfa prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw;

b) najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez Spotdzielnie byt mieszkaniem przedsiebior-
stwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub pan-
stwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt upraw-
niony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia
przez Spotdzielnie (najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

6. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wfasnosci na-
lezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jed-
na z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzy-
ga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapie-
nia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢
zamieszkiwania w lokalu. Wyboru dokonuje Zarzad uchwata.
Osoba wybrana nabywa cztonkostwa z chwilg doreczenia za-
wiadomienia o wyborze, a w przypadku odrebnej wtasnosci
lokalu - po ztozeniu deklaracji cztonkowskiej zgodnie z § 7.
7. Postanowienia ust. 6 nie maja zastosowania, jezeli spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wia-
snosci lokalu albo ekspektatywa wtfasnosci zostaly nabyte
przez osoby, sposrdd ktorych wszystkie lub niektore sg juz
cztonkami Spotdzielni.

8. Przepisy § 11 ust. 2 pkt 1, 3, 4, 6=12, §22, §25
statutu stosuje sie odpowiednio do 0s6b niebedacych czton-
kami, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

5. § 7 otrzymuje brzmienie:

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lo-
kalu lub najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod ry-
gorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna za-
wierac jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
date i miejsce urodzenia, imiona rodzicow, numer PESEL,
a jezeli przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwe (fir-
me) i siedzibe oraz numer NIP, jak réwniez - stosownie
do okolicznosci - stwierdzenie, o jaki lokal sie ubiega.

2. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad uchwa-
fa.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone
na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu, z po-
daniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spot-
dzielni powinna by¢ podijeta w terminie jednego miesiaca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej; w sprawach

wymagajacych dodatkowych ustalen termin ten moze
zosta¢ przedtuzony do szesciu miesiecy. O uchwale
0 przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawia-
jacej przyjecia w poczet cztonkéw zainteresowana oso-
ba powinna zosta¢ powiadomiona pisemnie najpozniej
w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia stosownej
uchwaly. W razie odmowy przyjecia w poczet cztonkdw,
w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawia-
domienia. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone przez
Rade Nadzorcza najpézniej w terminie 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia. O rozstrzygnieciu Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony listem po-
leconym wystanym w terminie 14 dni od dnia podjecia
stosownej uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej jest osta-
teczna.

6. § 9 otrzymuje brzmienie:
Zarzad Spétdzielni prowadzi:
1) rejestr czlonkow zawierajacy ich numery cztonkowskie,
imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania oraz numer PESEL
jesli zostat podany, zas w odniesieniu do cztonkéw beda-
cych osobami prawnymi - ich nazwe (firme) i siedzibe oraz
numer NIP, wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzia-
téw, wysokos¢ wniesionych wktadéw, zmiany tych danych,
date przyjecia w poczet cztonkow lub nabycia cztonkostwa
z mocy prawa jesli zostata ustalona, tryb i date ustania
cztonkostwa, imie i nazwisko oraz adres osoby upowaznio-
nej do odbioru po $mierci cztonka wniesionych przez niego
udziatéw, oraz ewentualnie adres do korespondencji podany
przez cztonka. Zbior danych rejestru cztonkow, jak réwniez
inne zgromadzone dane i informacje o cztonku, mogg zostac¢
wykorzystane po ustaniu cztonkostwa w celu windykacji na-
leznosci Spotdzielni.
2) rejestr wystapien i skreslen, a takze rejestr wykluczeni
i wykreslen dokonanych przed dniem 9 wrze$nia 2017 r.,
3) rejestr, 0 ktorym mowa w § 36,
4) rejestr:
@ dokonanych przydziatéw,
umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
umow o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu (ujmuije sie z osobna umowy dotycza-
ce lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu),
umoéw o budowe lokalu albo domu jednorodzinnego,
umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu; re-
jestr ten obejmuje z osobna lokale mieszkalne i lokale
0 innym przeznaczeniu,
umoéw o przeniesienie wlasnosci doméw jednorodzin-
nych,
. umoéw najmu lokali mieszkalnych,
5) inne rejestry - w miare potrzeb wynikajacych z przepisow
prawa.

7. § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien statutu
i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat organéw Spét-
dzielni,
2) zawiadamia¢ Spotdzielnie na pismie o zmianie danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej, a jezeli nie skfa-
dat deklaracji - podac Spotdzielni miejsce zamieszkania,
date i miejsce urodzenia, imiona rodzicéw, numer PESEL,
a w przypadku osoby prawnej - nazwe (firme) i siedzibe oraz
numer NIP, a takze zawiadamia¢ na pismie o zmianie tych
danych.
3) informowac Spétdzielnie na pismie o zmianie liczby osob
zamieszkatych w lokalu
4) terminowo uiszczac oplaty, o ktérych mowa w § 53 oraz
Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
5) wnie$¢ w terminie nalezne wkfady
6) uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany - w przy-
padkach i w terminach okreslonych na podstawie statutu;
7) utrzymywac uzywane lokale i pomieszczenia do nich przy-
nalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
8) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, jak réwniez o poszano-
wanie mienia stanowiacego jej wtasnos¢ lub wspétwtasnose
oraz o jego nalezyte zabezpieczenie; w szczegélnosci czto-
nek powinien chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak
na przyktad windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszcze-
nia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz teren wraz
z architektura zieleni w otoczeniu budynkéw,
9) przestrzegac¢ regulaminu, o ktérym mowa w § 26 oraz
przepisow i zasad przeciwpozarowych,
10) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspolnych w spo-
sob nie utrudniajacy korzystania z nich innym mieszkaricom,
11) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ile-
kro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, kon-
serwagcji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wypo-
sazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje oraz dokonania odczytow urzadzen pomiarowych
i rozliczeniowych,
12) ksztattowac i podtrzymywac¢ dobrosgsiedzkie stosunki
z innymi mieszkancami budynkéw Spotdzielni,
13) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni.

8. Skresla sie tytut ,, 3. Wpisowe i Udziaty”.
9. Skresla sie § 12.

10. § 13 otrzymuje brzmienie:
Zwrotu kwoty wptaconej na udziat przed dniem 9 wrzeénia
2017 r., dokonuije sie po ustaniu cztonkostwa. Udziaty zwra-
cane sa w wysokosci nominalnej.

11. § 15 otrzymuje brzmienie:
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy samego prawa
z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-

lu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym
prawie;

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku pod-
jecia przez wiascicieli lokali uchwaty na podstawie art. 241
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich
praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdina
beda miaty zastosowanie przepisy Ustawy o wtasnosci lokali.
3. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wy-
odrebnienia wiasnosci wszystkich lokali potozonych w bu-
dynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nie-
ruchomosci. Cztonkostwo ustaje z chwila wyodrebnienia
ostatniego lokalu.

4. Cztonkostwo najemcy, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustaje z chwila
rozwiazania lub wygasniecia umowy najmu.

5. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz je-
den tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przy-
padku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spot-
dzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, kto6-
ry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

12. § 16 otrzymuje brzmienie:

Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu albo najem-
3, 0 ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, moze wystapic¢ z niej w kazdym czasie za
siedmiodniowym wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno
by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Za date wystapienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

13. Skreslasie§17,§18i § 20.

14. § 27 otrzymuje brzmienie:
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje sie
oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢
wkfad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w usta-
wie i w Statucie. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spot-
dzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
2. Wzorzec umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego zatwierdza Rada Nad-
zorcza.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wtasnos¢
lub wspotwiasnos¢ Spoétdzielni.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie pod-
lega egzekucji.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaz-
nosci w formie pisemnej.
6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze nalezec¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochro-
nie wlasnosci.

15. § 29 Otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaz-
nieniu mafzenstwa matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdziel-
ni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zo-
stafo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowia-
daja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 53.

16. § 30 otrzymuje brzmienie:
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu.

17. § 32 otrzymuje brzmienie:
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wy-
gasa w przypadku:
a) $mierci osoby uprawnionej, chyba ze przystuguje matzon-
kom;
b) zrzeczenia sie tego prawa przez osobe lub osoby upraw-
nione poprzez pisemne oswiadczenie ztozone Spotdzielni;
) prawomocnego orzeczenia sadu o wygasnieciu spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku zalegtosci z zaptata opfat, o ktérych mowa
w § 53, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub upo-
rczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciw-
ko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasci-
wego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wyga-
Snieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego.
3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2,
stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego wygasa.
4. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie



uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lo-
kal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdziel-
nie zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu oraz wszelkie naleznosci obciazaja-
ce cztonka wzgledem Spétdzielni, bez wzgledu na to, z jakie-
go zdarzenia zobowiazania te powstaty.

6. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 4, jest oproz-
nienie lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zby-
ciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie upraw-
nionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona
czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. Wa-
runkiem zwrotu wartosci wkfadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spot-
dzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wyga-
sto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawie-
rajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na doko-
nanie wypfaty pomimo nieopréznienia lokalu.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7, z wktadu miesz-
kaniowego lub jego czesci potraca sie koszty okreslenia war-
tosci rynkowej lokalu oraz wszelkie naleznosci obciazajace
cztonka wzgledem Spotdzielni, bez wzgledu na to, z jakiego
zdarzenia zobowigzania te powstaty.

9. Czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7.

18. § 33 otrzymuje brzmienie:
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie smierci upraw-
nionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w §32,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim. Umowy te zawiera sie na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spét-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, ko-
nieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgfoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzy-
ga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapie-
nia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia, biorac pod uwa-
ge w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba bliska zamieszki-
wata z bytym cztonkiem. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiada-
miaja o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spot-
dzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za opfaty, o ktorych mowa w § 53.
3. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnio-
nych osob, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu na zasa-
dach okreslonych w § 32 ust. 4=6.

19. § 33" ust. 1 otrzymuje brzmienie:
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia ogfasza nie pozniej
niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, w trybie
okreslonym regulaminem, o ktérym mowa w ust. 2, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu zawiada-
miajac o przetargu przez publikacje ogfoszenia w prasie lo-
kalnej oraz w sposob okreslony w regulaminie. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wpfata wartosci
rynkowej lokalu, przez co rozumie sie najwyzsza cene jaka
zostata zaoferowana. Przetargu nie oglasza sie, a jesli zo-
stat przeprowadzony, nie ustanawia si¢ odrebnej wlasnosci
lokalu, jezeli:
1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi rosz-
czenie 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowychiw § 34;
2) osoba bliska, o ktorej mowa w § 33 wst. 1, zgtosi rosz-
czenie 0 ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

20. § 34 otrzymuje brzmienie:

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania opfat, o ktérych mowa w § 53 i w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spfaci Spot-
dzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, je-
zeli wezesdniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spot-
dzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

21. W § 35 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do loka-
lu staje sie cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem § 6 ust.
6=7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i li-
cytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie
o0 nabyciu prawa. Spotdzielnia wpisuje nabywce do rejestru
cztonkow po uzyskaniu dokumentu stanowigcego podstawe
nabycia.

22. § 45 otrzymuje brzmienie:
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, po-
winna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego loka-
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lu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odreb-
nej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwe-
stycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wnie-
sienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zada-
nia inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustale-
nia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lo-
kalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odreb-
nej wtasnosci lokalu do poniesienia kosztéw zawarcia umo-
wy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz kosztow
sadowych w postepowaniu wieczystoksiegowym,

6) okreslenie przewidywanego terminu zakonczenia inwe-
stycji,

7) okreslenie zasad rozliczen z tytutu wniesionego wkfa-
du budowlanego lub jego wniesionej czesci po rozwigzaniu
umowy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu bu-
dowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spot-
dzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2i 3 i ust. 2 nie dotycza oséb, ktére za-
wieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robét
budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nierucho-
mosci wspolnych lub czesci wspélnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 mie-
siecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

5.Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powsta-
je ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekugiji.
6. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wnie-
siony wkfad budowlany albo jego czesc.

7. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ za-
warta w formie aktu notarialnego.

23. § 46 otrzymuje brzmienie:
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez jedna ze stron na 3 miesiace naprzod
na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony posta-
nowia w umowie inaczej.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu,
gdy osoba, o ktdrej mowa w § 45 wust. 1, lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzyma-
li tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja za-
dania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zada-
nia inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrud-
nione.
3. Roszczenie o wyptate wniesionego wktadu budowlanego
lub jego wniesionej czesci staje sie wymagalne dopiero siod-
mego dnia po wniesieniu wktadu budowlanego lub jego cze-
Sci w co najmniej rownej wysokosci przez innego cztonka,
z ktérym Spotdzielnia zawarta nowa umowe o budowe tego
samego lokalu, co okreslony w umowie rozwiazanej. Odsetki
od kwoty naleznosci naliczane sa jednak dopiero od dnia na-
stepujacego po dniu, w ktorym uprawniony zglosit zadanie
wyplaty i okreslit sposob jej dokonania.

24. § 47 otrzymuje brzmienie:

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa
w § 45 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci, od-
rebng wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybu-
dowaniu, a jezeli wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie
- w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwi-
li, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapic¢ na
rzecz matzonkéw albo 0séb wskazanych przez osobe, o kté-
rej mowa w § 45 wst. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa.

25. § 49 otrzymuje brzmienie:

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspot-
wiasnosc Spotdzielni jest wykonywany przez Spétdzielnie jak
zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy
o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 2411 art. 26 Ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw Ustawy o wia-
snosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdina nie stosuje
sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11i 1a, ktore stosuje
sie odpowiednio.

26. § 53' otrzymuje brzmienie:
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci wy-
dzielonej na podstawie art. 41 42 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych
mowaw § 53 ust. 1 -2
i4
2) ewidengje i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu re-
montowego.

27. § 59 otrzymuje brzmienie:
1. Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobi-
scie albo przez petnomocnika.
2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu odpo-
wiedniej czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Petnomocnictwo powinno zawiera¢: imie, nazwisko, adres
i numer PESEL mocodawcy, imie, nazwisko, adres i numer
PESEL lub NIP petnomocnika, date posiedzenia, na ktorym
petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz czytelny pod-
pis cztonka.
4. Petnomocnictwo nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotdzielni naj-
pdzniej na 1 dzien przed rozpoczeciem pierwszej czesci Wal-
nego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczyta-
niu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia oraz na kazdej

kolejnej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Cztonek Zarzadu i pracownik Spotdzielni nie moga by¢ pet-
nomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika.

7. Kazdy cztonek ma jeden gfos bez wzgledu na ilos¢ posia-
danych udziatéw i praw do lokali.

8. W obradach Walnego Zgromadzenia (kazdej jego czesci)
maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Rady Nadzorczej, Zarzadu, Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona, reprezentanci Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz goscie zaproszeni przez Zarzad w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza.

28. § 65 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera w glosowaniu
jawnym Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz
i asesor. Prezydium kieruje obradami zgodnie z regulaminem
obrad, o ktérym mowa w ust. 3, w oparciu o porzadek ob-
rad. Cztonkowie Zarzadu, cztonkowie Rady Nadzorczej i pet-
nomocnik niebedacy cztonkiem Spotdzielni nie moga wcho-
dzi¢ w sktad Prezydium.

29. §70 ust. 5 i 6 otrzymuja brzmienie:

5. Kazdemu okregowi wyborczemu przystuguje w Radzie
Nadzorczej jeden mandat, niezaleznie od liczby cztonkow
posiadajacych prawa do lokali w tym okregu. Jezeli liczba
okregdw jest mniejsza od liczby miejsc w Radzie Nadzorczej,
pozostate mandaty przyznawane sa poszczegolnym okregom
proporcjonalnie do liczby cztonkéw posiadajacych prawa do
lokali w tych okregach - wg stanu na dzien 1 stycznia tego
roku, w ktorym przeprowadzane sa wybory. Klucz podziatu
tych mandatow okresla Rada Nadzorcza.

6. Walne Zgromadzenie przeprowadza wybory dla tego okre-
gu wyborczego, w ktorym wygasa mandat cztonka Rady
Nadzorczej z uptywem kadencji. Na miejsce tego cztonka
moze zosta¢ wybrany jedynie kandydat posiadajacy prawo
do lokalu' w tym samym okregu. Osoba posiadajaca prawa
do lokali w dwoch lub wiekszej liczbie okregow, moze kandy-
dowac tylko w jednym okregu.

30.§ 73 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, obok innych spraw
okreslonych w statucie, nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych (w tym planéw remon-
tow) oraz programéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finan-
sowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spot-
dzielnie jej zadan gospodarczych oraz spotecznych i oswia-
towych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkéw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia
przez Zarzad wnioskéw organdw Spoétdzielni i poszczegdl-
nych jej cztonkéw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nie-
ruchomosci oraz nabycia zakfadu lub innej jednostki orga-
nizacyjnej,
4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawiera-
jacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych; Rada Nadzorcza wnioskuje rowniez o przyje-
cie sprawozdania Zarzadu i o udzielenie absolutorium czton-
kom Zarzadu,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarza-
du lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czton-
ka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czyn-
nosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

7) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w statucie, za
wyjatkiem regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regu-
laminu Rady Nadzorczej,

8) okreslenie szczegotowych zasad tworzenia i gospodaro-
wania funduszami utworzonymi w Spotdzielni,

9) ustalanie wzorcow uméw o budowe lokalu lub domu jed-
norodzinnego,

10) ustalanie liczby czesci Walnego Zgromadzenia oraz okre-
slanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

11) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i rozstrzy-
gnie¢ podejmowanych przez jego poszczegolnych cztonkéw,
jak rowniez rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w trybie i w warun-
kach okreslonych w statucie,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do or-
ganizacji spotecznych i wystepowania z nich,

15) wystepowanie z wnioskami, o ktérych mowa w § 43,

16) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego,

17) ustalanie wysokosci opfat, zgodnie z § 53 ust. 13,

18) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia kosztow
sporzadzania kopii dokumentdw, o ktérych mowa w § 11 ust.
1pkt7i 9.

31.§ 75 ust. 4 otrzymuje brzmienie
Z przebiegu posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza sie pro-
tokot, ktory podpisuje dwoch cztonkdéw Prezydium i protoko-
lant. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej
przez 10 lat.

32.§ 90 ust. 3 otrzymuje brzmienie
Sprawozdania roczne, facznie z rachunkami wynikéw, spra-
wozdaniem finansowym i opinia biegtego rewidenta wyktada
sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorym maja by¢
rozpatrywane

§ 2.

Upowaznia sie Zarzad do sporzadzenia jednolitego tekstu
Statutu.

W gtosowaniu wzieto udziat ... cztonkow.

Za uchwalg oddano ... glosow

Przeciw uchwale oddano ... gloséw

Uchwata nr ...... zostata podjeta.
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Wybory do RADY NADZORCZE) 2018

W 2018 r. uptywa kadencja 3 cztonkéw Rady Nadzorczej. Ponizej przedstawia-
my Panstwu liste Kandydatéw na Cztonkow Rady Nadzorczej oraz okregi wy-
borcze, z ktorych startuja:

Lista nr1
Okreg: Jastrzebie-zdroj ul. Jasna, ul. Szkolna:
Krejza Wioletta

Lista nr 2
Okreg: Jastrzebie-Zdrdj ul. Turystyczna 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 10-12, 14-16, 18-20,
22-24, 26-28, 30-32, 63-73.

Grzywnowicz Adam

Orzot Bogumit

Lista nr 3
Okreg: Jastrzebie-Zdroj os. Zofiowka, os. 1000-lecia, ul. Truskawkowa.
Antczak Roman

Wymienieni Kandydaci spetnili warunki statutowe aby ubiegac sie o czlon-
kostwa w Radzie tzn.:
uzyskali pisemne poparcie co najmniej 100 innych cztonkéw Spotdzielni,
listy poparcia dla kandydatéw zostaty ztozone w siedzibie Spotdzielni na
18 dni przed terminem obrad pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia (ter-
min ten przypadat na 19.03.2018 r.),
Kandydaci formalnie zgtosili swoja kandydature.

Kto zostanie wybrany do Rady Nadzorczej, zadecyduja Cztonkowie Spot-
dzielni podczas tegorocznego Walnego Zgromadzenia.

W tym roku wybiorg Panstwo reprezentantow wymienionych wyzej okregow, ale
przypominany, ze na kandydatéw z poszczegdlnych okregow glosuja wszyscy
Czlonkowie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Podkreslamy ten fakt dodatkowo, chociaz jestesmy przekonani, ze osoby zain-
teresowane gtosowaniem i wyborami doskonale znaja te przepisy, bo to juz 10.
Walne Zgromadzenie w historii naszej Spotdzielni. Przy tej okazji przypominamy,
ze organ ten zastapit w 2009 r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.

Wracajac do procedury wyboréw przypominamy, ze po zakonczeniu wszyst-
kich czesci Walnego Zgromadzenia Konwent Senioréw ogfasza wyniki wy-
boréw na cztonka Rady Nadzorczej z podaniem ilosci gloséw oddanych na
kazdego kandydata na wszystkich czesciach tacznie.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowa”

Bank Ci odmowit?

U nas otrzymasz

KREDYT

\%M FINANCE -

OPERATOR BANKOWY

skredyty «pozyczki « oferty wielu bankéw sréwniez z BiK{ilkomornikiem
» kredyt pod zastaw samochodu «hipoteki «konsolidacje ¢leasing

Jastrzebie-Zdr., ul. towicka 35 ©
(naprzeciwko puczty.'nad sklepem Bytom) 500 1 55 660

OGEOSZENIE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA" pod patronatem
Zarzqdu i Rady Nadzorczej organizuje coroczny
.Konkurs na najlepiej ukwiecony i zadbany budynek
wielorodzinny wraz z jego otoczeniem”. Regulamin oraz
wniosek zgtoszenia do konkursu mozna pobra¢ w kazdej
administracji, w siedzibie Spétdzielni, oraz na stronie
internetowej. Wszystkich, ktorym zalezy na jak
najpiekniejszym wygladzie naszych osiedli zapraszamy
do wziecia udziatu w konkursie. Zgtoszenia do konkursu
prosimy sktada¢ do dnia 25.04.2018 r. najblizszej
administracji lub siedzibie Spétdzielni przy
ul. Wielkopolskiej 5a pok. nr 3.

I przeglad zgtoszonych ogrodkow rozpocznie sie wraz
z rozkwitem wiosennych kwiatow.

SUDOKU - famigtowka, ktorej celem jest wypelnienie diagramu
9 x 9 w taki sposob, aby w kazdym wierszu, w kaidej kolumnie
i w kazdym z dziewieciu pogrubionych kwadratéow 3 x 3 (zwanych
ssblokami” lub ,,podkwadratami”’) znalazto si¢ po jednej cyfrze od 1 do 9.

Pranie

inf. tel. wiecej

32078121 CLEANERIA

tapicerki

NAPRAWA

PRALI%K AUTOMATYCZNYCH

L _ |

3 Kazimierz Banas
;‘9' tel. 606 195 049
————

& Jastrzebie-Zdroj

USUWANIE WGNIECEN
SAMOCHODOWYCH
BEZ LAKIEROWANIA

PO GRADOBICIU,PARKINGOWE ITP.,
TEL.600 999-999

www.naprawa-wgniecen.eu

samochodowej i meblowej
Czyszczenie dywanow

tel. 792 546 812

www.cleaneria.com




