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INFORMACJA W SPRAWIE NOWYCH ZASAD UZYSKIWANIA PRZEZ LOKATORÓW 
W£ASNOŒCI LOKALI W SPÓ£DZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

31 lipca 2007 r. wesz³y w ¿ycie przepisy znowelizowanej ustawy o spó³dzielniach 
mieszkaniowych (ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych 
oraz o zmianie niektórych innych ustaw - Dz.U. nr 125, poz. 873) . Nowe przepisy wprowadzaj¹ 
kilkadziesi¹t prze³omowych zmian w zakresie funkcjonowania spó³dzielni mieszkaniowych, w tym 
m.in. tañsze i szybsze przekszta³cenia mieszkañ spó³dzielczych w odrêbn¹ w³asnoœæ, oddzielne 
rozliczenia przychodów i kosztów dla ka¿dej nieruchomoœci oraz zakaz zastêpowania walnego 
zgromadzenia spó³dzielni przez zebranie przedstawicieli. 

Odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu na nowych, preferencyjnych warunkach mog¹ nabyæ:
- cz³onkowie spó³dzielni, którym przys³uguje spó³dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
- osoby uprawnione z tytu³u spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do lokalu;
- najemcy by³ych mieszkañ zak³adowych przejêtych przez spó³dzielniê.

Zgodnie z artyku³em 12 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych (po zmianach 
wprowadzonych wymienion¹ wy¿ej ustaw¹) cz³onek spó³dzielni, któremu przys³uguje spó³dzielcze 
lokatorskie prawo do lokalu mo¿e nabyæ ten lokal na w³asnoœæ po spe³nieniu nastêpuj¹cych warunków:
1) sp³ata przypadaj¹cej na jego lokal czêœci kosztów budowy bêd¹cych zobowi¹zaniami spó³dzielni, 
w tym w szczególnoœci odpowiedniej czêœci zad³u¿enia kredytowego wraz z odsetkami,
2) sp³ata nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czêœci przypadaj¹cej na jego lokal, o ile 
spó³dzielnia skorzysta³a z pomocy podlegaj¹cej odprowadzeniu do bud¿etu pañstwa uzyskanej ze 
œrodków publicznych lub z innych œrodków,
3) sp³ata zad³u¿enia z tytu³u op³at za korzystanie z lokalu (je¿eli w danym wypadku takie wystêpuj¹)

Pod rz¹dami nowych przepisów cz³onek nie jest ju¿ zobowi¹zany do wp³aty wartoœci rynkowej lokalu 
pomniejszonej o zwaloryzowany wk³ad mieszkaniowy i bonifikatê udzielon¹ przez spó³dzielniê.

W chwili obecnej nie jesteœmy jeszcze w stanie podaæ Pañstwu konkretnych kwot, które bêd¹ 
nale¿ne SM „NOWA” z tytu³u przekszta³cenia, gdy¿ oczekujemy na opinie ekspertów w tym zakresie.

Odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu na nowych warunkach mog¹ nabyæ tak¿e osoby, które posiadaj¹ 
spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu. W tym miejscu przypominamy, ¿e spó³dzielcze 
w³asnoœciowe prawo do lokalu jest prawem rzeczowym, które podlega obrotowi (tzn. prawo to mo¿na 
sprzedaæ b¹dŸ darowaæ), jest dziedziczne (tzn. po œmierci uprawionego przechodzi na spadkobierców 
ustawowych b¹dŸ testamentowych), mo¿na dla tego prawa za³o¿yæ ksiêgê wieczyst¹ i obci¹¿yæ je 
hipotek¹. Ponadto odnosz¹c siê do nierzetelnych informacji przedstawianych w niektórych materia³ach 

DLACZEGO WARTO SIÊ UBEZPIECZYÆ?

dokoñczenie na str. 5

W czasie i przestrzeni, której jesteœmy konkretnym wype³nieniem, a wiêc w tzw. „dzisiejszych 
czasach” coraz mniej osób zadaje to pytanie. Œwiadomoœæ spo³eczna a tak¿e
w niektórych przypadkach wymóg prawny powoduj¹, ¿e ubezpieczenie jest sk³adnikiem ¿ycia 
codziennego. Dla marginalnej iloœci osób, to s³owo nic nie znaczy.
Ubezpieczenie to jednorazowe zdarzenie b¹dŸ te¿ wypadkowy ci¹g czynnoœci, które w naszym ¿yciu 
zagoœci³o „na dobre” ( nie „na z³e”).

dokoñczenie na str.2

Ciesz¹cy siê ogromn¹ popularnoœci¹ 
konkurs ,,ogródkowy'' na najlepiej 
ukwiecony i zadbany ogródek wokó³ 
budynku wielorodzinnego na sta³e wpisa³ 
siê w ¿ycie naszych mieszkañców
i w dzia³alnoœæ naszej Spó³dzielni. 

Na jednym z zebrañ Grup 
Cz³onkowskich, które odbywa³y siê 
wiosn¹ tego roku pad³o pytanie  dlaczego 
czasem bardzo siê ró¿ni¹ koszty ogrzania 
dwóch jednakowych budynków?
Ju¿ wielokrotnie pisaliœmy o czynnikach, 
które wp³ywaj¹ na wielkoœæ kosztów 
ogrzania- ¿e  s¹ zale¿ne od systemu cen 
dostawcy, obowi¹zuj¹cego dla tego 
budynku (taryfy), od temperatury, od 
zamówionej  mocy cieplnej. Parafrazuj¹c 
znane powiedzenie  mo¿na stwierdziæ: 
p o w i e d z  m i  g d z i e  m i e s z k a s z ,
a powiem Ci ile p³acisz za centralne 
ogrzewanie. Pisaliœmy jednak bardzo 
ogólnie, nie porównywaliœmy nigdy 
d w ó c h  k o n k r e t n y c h  b u d y n k ó w .  
Spróbujmy to zrobiæ. 

Spó³dzielnia Mieszkaniowa 
„NOWA” z siedzib¹
w Jastrzêbiu Zdroju 

ul. Wielkopolska 5A posiada do 
wynajêcia wolne lokale u¿ytkowe.

Zapraszamy osoby fizyczne
i prawne do zamieszczania swoich 

og³oszeñ i reklam na ³amach 
naszego biuletynu. Biuletyn jest 

miesiêcznikiem wydawanym
w 9 000 egzemplarzy

i kolportowanym na terenie 
Jastrzêbia Zdroju, ¯or, Suszca

i Kaczyc. Na stronie ósmej 
zamieszczamy cennik.
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Biuletyn bezp³atny

Gazeta redagowana spo³ecznie  przez Pracowników i Cz³onków Spó³dzielni Mieszkaniowej

za treœæ og³oszeñ reklamowych Spó³dzielnia nie ponosi odpowiedzialnoœci

Sk³ad rady redakcyjnej: 
W³adys³aw Dydo, Marek Lewalski,

Jolanta Grzyb, Jan Stanaszek,
 Barbara Dziuba.

Spó³dzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzêbie Zdrój
Spó³dzielnia czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spó³dzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl

prasowych informujemy, ¿e w przypadku upad³oœci lub likwidacji Spó³dzielni osoba, której przys³uguje spó³dzielcze w³asnoœciowe 
prawo do lokalu nie utraci tego prawa (jej mieszkanie nie wejdzie do masy upad³oœci), gdy¿ z mocy ustawy jej prawo w³asnoœciowe 

18 przekszta³ci siê w odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu  o czym wyraŸnie stanowi art. 17 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych.
Ze spó³dzielczym w³asnoœciowym prawem do lokalu - w odró¿nieniu od odrêbnej w³asnoœci lokalu  nie jest zwi¹zany udzia³ 

w nieruchomoœci wspólnej (tzn. w tych czêœciach budynku, z których korzystaj¹ wszyscy mieszkañcy) w tym w prawie do gruntu, na 
którym stoi budynek. 

14Zgodnie z art. 17  ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych, warunkiem przekszta³cenia spó³dzielczego w³asnoœciowego 
prawa do lokalu w prawo odrêbnej w³asnoœci lokalu jest:

1) sp³ata przypadaj¹cych na lokal czêœci zobowi¹zañ spó³dzielni zwi¹zanych z budow¹, w tym w szczególnoœci odpowiedniej czêœci 
zad³u¿enia kredytowego spó³dzielni wraz z odsetkami;
2) sp³ata zad³u¿enia z tytu³u op³at za korzystanie z lokalu.

Do nabycia odrêbnej w³asnoœci lokalu uprawnieni s¹ tak¿e najemcy by³ych mieszkañ zak³adowych przejêtych przez 
spó³dzielniê (art. 48 ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych). Warunkiem uzyskania w³asnoœci przez najemcê  poza sp³at¹ 
zad³u¿enia z tytu³u miesiêcznych op³at  jest pokrycie kosztów nak³adów koniecznych przeznaczonych przez spó³dzielniê na 
utrzymanie budynku, w którym znajduje siê lokal - je¿eli budynek zosta³ przejêty przez spó³dzielniê nieodp³atnie. W tym wypadku 
równie¿ czekamy na opinie ekspertów co do sposobu dok³adnego wyliczania kwot nale¿nych Spó³dzielni z tytu³u nabycia w³asnoœci 
lokalu przez najemcê.

Jak ju¿ zasygnalizowano, z nabyciem odrêbnej w³asnoœci lokalu ³¹czy siê uzyskanie udzia³u w nieruchomoœci wspólnej, 
w tym prawie do gruntu, na którym stoi budynek. Owo prawo do gruntu mo¿e polegaæ na:
 - prawie  w³asnoœci  gruntu, 
b¹dŸ na
- prawie u¿ytkowania wieczystego gruntu.

Informujemy, ¿e budynki mieszkalne SM „NOWA” po³o¿one s¹ na gruntach Skarbu Pañstwa, które znajduj¹ siê 
w u¿ytkowaniu wieczystym Spó³dzielni. Nie ma ¿adnych przeszkód prawnych, aby odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu nabyæ wraz z udzia³em 
w takim w³aœnie prawie do gruntu, niemniej zgodnie z nowymi przepisami, na wniosek chocia¿by jednej osoby zamieszka³ej w danym 
budynku, Spó³dzielnia obowi¹zana jest wyst¹piæ do w³aœciciela gruntu (w tym przypadku Skarbu Pañstwa) o zmianê u¿ytkowania 
wieczystego na prawo w³asnoœci  je¿eli udzielono bonifikaty na zakup gruntu.

W ka¿dym z wymienionych wypadków warunkiem zainicjowania procesu prowadz¹cego do nabycia przez lokatora 
w³asnoœci lokalu jest z³o¿enie pisemnego wniosku   w siedzibie Spó³dzielni b¹dŸ w jednej z administracji osiedlowych (druk do 
pobrania w siedzibie Spó³dzielni, w administracjach osiedlowych b¹dŸ ze strony internetowej www.smnowa.pl). Zarz¹d Spó³dzielni 
zobowi¹zany jest dokonaæ wszelkich czynnoœci zwi¹zanych ze z³o¿onym wnioskiem w ustawowym terminie trzech miesiêcy od dnia 
jego z³o¿enia (jednak¿e, w przypadku, gdy wniosek z³o¿ono przed dniem 31 lipca, termin trzech miesiêcy nale¿y liczyæ od tego dnia). 
Nie oznacza to jednak, ¿e definitywne nabycie w³asnoœci nast¹pi w terminie trzech miesiêcy. Warunkiem przeniesienia w³asnoœci 
lokalu jest sporz¹dzenie aktu notarialnego oraz za³o¿enie ksiêgi wieczystej dla odrêbnego lokalu i wpisanie w³aœciciela do tej ksiêgi. 
Terminy wykonania tych czynnoœci zale¿¹ od notariusza oraz wydzia³u ksi¹g wieczystych w³aœciwego S¹du Rejonowego.

Ustawa œciœle okreœla wysokoœæ op³at notarialnych oraz op³at s¹dowych za za³o¿enie ksiêgi wieczystej lokalu i wpis 
w³aœciciela do tej ksiêgi, które w ka¿dym wypadku obci¹¿aj¹ osobê, która nabywa w³asnoœæ mieszkania. Op³aty te wynios¹ oko³o 
600 z³ (wynagrodzenie notariusza  234 z³ plus podatek VAT oraz op³ata za kopiê aktu notarialnego; op³ata za za³o¿enie ksiêgi 
wieczystej  60 z³; op³ata od wniosku o wpis do ksiêgi wieczystej prawa w³asnoœci lokalu  200 z³).

Je¿eli chodzi o osoby, które przekszta³ci³y prawo do lokalu pod rz¹dami poprzednich przepisów (dotyczy to osób, które 
przekszta³cenia dokona³y po dniu 23 kwietnia 2001 r.), to ustawodawca postanowi³, ¿e jeœli z tego tytu³u nie dokonano na dzieñ 
31 lipca sp³aty ca³ej nale¿nej kwoty, to od tego dnia kwota pozosta³a do zap³aty zostaje umorzona. Oznacza to, ¿e osoby, które przed 
dniem 31 lipca zawar³y z SM „NOWA” umowê o przekszta³cenie spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na 
spó³dzielcze w³asnoœciowe prawo do lokalu (b¹dŸ te¿ uzyska³y odrêbn¹ w³asnoœæ lokalu) i sp³acaj¹ w ratach wk³ad budowlany,                                 
od dnia 31 lipca nie musz¹ ju¿ wp³acaæ dalszych rat.

W nowych przepisach przewidziano tak¿e mo¿liwoœæ zaliczenia na przysz³e wp³aty na fundusz remontowy kwot 
wp³aconych przez cz³onka przed dniem 31 lipca z tytu³u przekszta³cenia spó³dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na prawo 
spó³dzielcze w³asnoœciowe (b¹dŸ w prawo odrêbnej w³asnoœci lokalu) dokonane po dniu 23 kwietnia 2001 r. Oznacza to, ¿e osoby, 
które przekszta³ci³y prawo do lokalu po dniu 23 kwietnia 2001 r. mog¹ zostaæ zwolnione z wp³at na fundusz remontowy do wysokoœci 
wp³at dokonanych na rzecz spó³dzielni w zwi¹zku z przekszta³ceniem prawa do lokalu. Nale¿y jednak podkreœliæ, ¿e bêdzie to 
mo¿liwe dopiero wtedy, gdy walne zgromadzenie spó³dzielni wyrazi na to zgodê w uchwale.

W nastêpnych numerach biuletynu bêdziemy informowaæ Pañstwa o innych zmianach w przepisach reguluj¹cych 
funkcjonowanie spó³dzielni mieszkaniowych i prawa cz³onków spó³dzielni.

Przemys³aw Skudynowski

dokoñczenie ze str.1
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Trochê szczegó³ów o kosztach ogrzania budynku. wskazane przez ciep³omierze w budynkach. Tu te¿ wystêpuj¹ 
czasem znaczne ró¿nice w op³atach wynikaj¹ce z po³o¿enia 
budynku, a raczej z tego przez którego producenta budynek jest 

Na jednym z zebrañ Grup Cz³onkowskich, które zaopatrywany w ciep³o. Wiadomo, ¿e praktycznie nie mamy 
odbywa³y siê wiosn¹ tego roku pad³o pytanie  dlaczego czasem mo¿liwoœci wybrania dostawcy ciep³a. Po³o¿enie budynku 
bardzo siê ró¿ni¹ koszty ogrzania dwóch jednakowych determinuje wiêc dostawcê ciep³a .
budynków? Cena za 1 GJ (gigad¿ul) ciep³a produkowanego przez 
Ju¿ wielokrotnie pisaliœmy o czynnikach, które wp³ywaj¹ na Elektrociep³owniê Zofiówka wynosi 18,08 z³, ale cena przesy³u 
wielkoœæ kosztów ogrzania- ¿e s¹ zale¿ne od systemu cen tego GJ do budynku przy ul. Wroc³awskiej 1-7 wynosi 12,11 z³. 
dostawcy,obowi¹zuj¹cego dla tego budynku (taryfy), od podczas gdy w ¯orach cena 1 GJ ciep³a produkowanego przez 
temperatury, od zamówionej  mocy cieplnej. Parafrazuj¹c znane Ciep³owniê jest wprawdzie zbli¿ona i wynosi 18,16 z³ ale cena 
powiedzenie  mo¿na stwierdziæ: powiedz mi gdzie mieszkasz, przesy³u ze wzglêdu na mniejsze odleg³oœci i inn¹ granicê 
a powiem Ci ile p³acisz za centralne ogrzewanie. Pisaliœmy eksploatacji dla budynku na os. Powstañców Œl. 10 wynosi
jednak bardzo ogólnie, nie porównywaliœmy nigdy dwóch 4,10 z³. czyli jest prawie trzykrotnie ni¿sza.
konkretnych budynków. Spróbujmy to zrobiæ. Jak Pañstwo mogliœcie zauwa¿yæ opisane powy¿ej 
Budynek w Jastrzêbiu Zdroju przy ul. Wroc³awskiej 1-7 ró¿nice s¹ ca³kowicie niezale¿ne od lokatorów. Do tego 
otrzymuje ciep³o z elektrociep³owni Zofiówka poprzez sieæ dochodz¹ jeszcze te zale¿ne, coraz czêœciej dostrzegane
stanowi¹c¹ w³asnoœæ i eksploatowan¹ przez PEC Jastrzêbie. i doceniane przez lokatorów. Wspominaliœmy ju¿ o wymianie 
S¹siednie dwa budynki na ul. Wroc³awskiej otrzymuj¹ ciep³o okien. Wymiana okien w mieszkaniach na nowoczesne o dobrym 
z tego samego Ÿród³a równie¿ poprzez sieæ stanowi¹c¹ w³asnoœæ wspó³czynniku przenikania ciep³a, prawid³owo wykorzystana 
i eksploatowan¹ przez PEC Jastrzêbie, ale ciep³o dostarczane jest przez lokatora, daje mo¿liwoœæ ograniczenia zu¿ycia ciep³a
dalej do wêz³a grupowego i zewnêtrznej instalacji odbiorczej w pojedynczym mieszkaniu, ale to te¿ „cegie³ka” do³o¿ona przez 
eksploatowanej przez PEC i dopiero tu jest granica eksploatacji. tego lokatora do zmniejszenia zu¿ycia w ca³ym budynku
„Droga” tego ciep³a przez sieæ PEC-u jest wiêc d³u¿sza. Wy¿sze a docelowo równie¿ mo¿liwoœæ zmniejszenia mocy zamówionej 
s¹ wiêc w przypadku tych dwóch budynków ceny op³at sta³ych dla budynku o czym pisaliœmy przy analizie op³at sta³ych. 
i zmiennych za przesy³ ciep³a (i to o oko³o 20%). Ca³y czas Pisaliœmy te¿ niejednokrotnie jakie s¹ psychologiczne
mówiliœmy o cenie zaledwie jednej z kilku op³at nale¿nych  i ekonomiczne skutki rezygnacji z rozliczeñ kosztów ogrzania 
dostawcy za dostawê ciep³a i ca³oroczne utrzymanie sieci budynku wed³ug wskazañ podzielników (a wiêc wed³ug 
i wêz³ów. W przypadku op³aty sta³ej cena przesy³u mno¿ona jest zu¿ycia).
przez moc zamówion¹ dla danego budynku i tu równie¿ Przejœcie na rozliczenie wed³ug powierzchni spycha na daleki 
obserwujemy znaczne ró¿nice pomiêdzy budynkami. Oczywiste margines oszczêdzanie energii ze wzglêdu na brak bodŸców 
im wiêksza kubatura (objêtoœæ) budynku tym wiêksza moc, któr¹ ekonomicznych do oszczêdzania. Nie sprawdza siê teoria, ¿e po 
dostawca musi zapewniæ aby w sezonie grzewczym kilku latach lokatorzy przyzwyczaili siê do oszczêdzania i bêd¹ 
wyprodukowaæ odpowiedni¹ iloœæ ciep³a do ogrzania tego oszczêdzaæ pomimo rezygnacji z rozliczeñ wg wskazañ 
budynku. Moc tê okreœlono w projekcie technicznym budynku, podzielników. Koszty w budynkach, które rozliczane s¹ wed³ug 
ale w ci¹gu trzydziestu lat eksploatacji budynków kilkakrotnie j¹ powierzchni s¹ o ponad 25% wy¿sze ni¿ koszty ogrzania 
zmieniano. Du¿y wp³yw na to mia³y przeprowadzone przez 
Spó³dzielniê termomodernizacje (g³ównie ocieplenia), które 
znacznie ograniczy³y zapotrzebowanie budynku na ciep³o. 
Znacz¹c¹ rolê w tym procesie odgrywa systematyczna wymiana 
okien na przejœciach i w mieszkaniach. Dziœ w zale¿noœci od  
uzyskanego ju¿ praktycznie efektu tych przedsiêwziêæ 
poszczególne budynki, nawet identyczne „na oko” mog¹ mieæ 
znacznie ró¿n¹ moc zamówion¹. Na przyk³ad, analizowany 
przez nas budynek przy ul. Wroc³awskiej 1-7 przy powierzchni 

2mieszkañ równej 9 967,12 m  ma moc zamówion¹ 0,7669 
MW(megawat), a budynek w ¯orach na oœ. Powstañców Œl. 10

2o pow. mieszkañ 9 928,32 m  ma moc zamówion¹ 0,6885 MW, to 
jest o ponad 11% ni¿sz¹. Ceny op³at zró¿nicowane s¹ nie tylko 
w zale¿noœci od granicy eksploatacji sieci (to jest im dalej trzeba 
dostarczyæ to ciep³o, tym jest dro¿ej), ale równie¿ od producenta 
ciep³a. W przypadku opisanych trzech budynków przy 
ul. Wroc³awskiej, ceny ró¿ni¹ siê z powodu granicy eksploatacji, 
dostawca ciep³a by³ ten sam (Elektrociep³ownia Zofiówka).
W ¯orach dostawc¹ ciep³a jest sam PEC produkuj¹cy ciep³o
w miejscowej ciep³owni. Ceny wyprodukowania i dostawy 
ciep³a dla odbiorców musi kalkulowaæ na podstawie 
rzeczywistych kosztów tej ciep³owni. Ceny te ró¿ni¹ siê wiêc 
znacznie od cen w Jastrzêbiu. Przy porównywalnej granicy 
eksploatacji op³ata za przesy³ wynosi w Jastrzêbiu 1 965,92 z³ za 
1 MW, a w ̄ orach 725,33 z³ za 1 MW, a wiêc  prawie trzykrotnie 
ni¿sza. Niestety odwrotnie jest przy cenie mocy zamówionej 
- w Jastrzêbiu 1 640,94 z³ za 1 MW
- w ̄ orach 3 384,62 z³ za 1 MW.
Oczywiœcie pamiêtaæ nale¿y, ¿e ceny ciep³a musz¹ byæ 
akceptowane przez Urz¹d Regulacji Energetyki.
To s¹ „z grubsza” przyczyny ró¿nic w op³atach tzw. „sta³ych”.

Wiemy ju¿ wszyscy, po kilku latach rozliczeñ 
budynków, ¿e o wiele wiêksza czêœæ ogólnych kosztów ogrzania 
to koszty zmienne, a wiêc op³aty za zu¿yte w sezonie ciep³o 

Jastrzêbie Zdrój
ul. Wrzosowa 8a
tel.32/ 471 77 96

(obok magla, pod balkonem)

Jastrzêbie Zdrój
ul. Œl¹ska 25 b

tel. 32/ 470 48 54
Jastrzêbie Zdrój
ul.1-go Maja 14

tel. 32/473 40 26
(w budynku laboratorium)

dokoñczenie na str.4
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Komisja Uchwa³ i Wniosków

L.p. budynek I budynek II

1.   adres Jastrzêbie ¯ory 
ul. Wroc³awska 1-7 os. Powstañców Œl. 10

2 22.   powierzchnia     9 967,12 m 9 928,32 m

3.  op³aty sta³e 45.790,46 z³ 44.198,76 z³.
     (za moc zamówion¹
      i przesy³)

4.   zu¿yte ciep³o 3.396 GJ 3.269 GJ
     (wg ciep³omierza)

5.   op³aty zmienne 116.207,56 z³ 90.765,00 z³.
      (za zu¿yte ciep³o
      i przesy³)

Razem koszty 161.998,02 z³ 134.963,76 z³
(lp. 3+5)

2Œrednio na 1m  miesiêcznie 1,36 z³ 1,13 z³

dokoñczenie ze str.3

Wspominaliœmy przy analizie kosztów ogrzania budynków za sezon 2005/2006, ¿e w budynkach w ¯orach gdzie zmodernizowano 
wymienniki ciep³a bêd¹ce w³asnoœci¹ SM „Nowa”, poza innymi zaletami nowoczesnych wymienników, uda³o siê zachowaæ 
korzystn¹, z punktu widzenia rozliczeñ z dostawc¹ ciep³a, granicê eksploatacji. Obowi¹zuj¹cy dla tej  granicy system cen (taryfa) 
dostawcy, pozwala utrzymaæ koszty na stosunkowo niskim poziomie. Gdyby wymienniki by³y w³asnoœci¹ dostawcy, op³aty sta³e
i zmienne za przesy³ ciep³a wzros³yby dwukrotnie. Oczywiœcie  nic nie dzieje siê w „pustce ekonomicznej” bo modernizacjê 

2wymienników lokatorzy budynków na Powstañców bêd¹ sp³acaæ (odpis w wysokoœci 0,29 z³/m  miesiêcznie) do 2013 roku. Ale warto 
to by³o zrobiæ, bo korzyœci z przeprowadzonej modernizacji lokatorzy bêd¹ czerpaæ równie¿ po zakoñczeniu jej sp³aty. 
Czy mo¿na coœ jeszcze zrobiæ dla naszych budynków, aby ograniczyæ ich koszty ogrzania. 
Z pewnoœci¹ mo¿na kontynuowaæ ich ocieplanie, choæ trzeba pamiêtaæ, ¿e dotychczas wykonano ju¿ ocieplenia, które zgodnie 
z audytami energetycznymi daj¹ najwiêksze efekty oszczêdnoœciowe w stosunku do kosztów ocieplenia  to jest œciany szczytowe oraz  
stropy. Jednak bêdziemy przeprowadzaæ kolejne audyty i jeœli oka¿e siê op³acalne ocieplenie nastêpnych œcian budynków, bêdziemy 
to realizowaæ w ramach funduszu remontowego tych budynków.
I Pañstwo i my czekamy teraz niecierpliwie na indywidualne rozliczenia kosztów ogrzania budynków za okres od 01.06.2006 r. do 
31.05.2007 r. 
¯yczymy Wszystkim lokatorom du¿ych nadwy¿ek zaliczek nad kosztami, a na to siê zapowiada po wyj¹tkowo lekkiej zimie. 

Jolanta Grzyb

porównywalnych budynków rozliczanych wed³ug wskazañ podzielników. O tym nale¿y pamiêtaæ, gdy bêd¹ Pañstwo braæ udzia³ 
w referendum rozpisywanym w tej sprawie na wniosek lokatorów Waszego budynku. Przeciwnicy podzielników w tym miejscu 
tradycyjnie rzucaj¹ do walki argument, ¿e budynek, w którym lokatorzy rozliczaj¹ siê wed³ug powierzchni i przestali oszczêdzaæ 
(nadmiernie) jest wreszcie prawid³owo ogrzany i nie ma ju¿ zagro¿eñ zagrzybieniem i pleœni¹ w budynku. Obserwujemy nasze 
budynki uwa¿nie od oœmiu lat funkcjonowania systemu i nie odnotowujemy tendencji do zwiêkszenia zagrzybienia w budynkach 
rozliczanych wg podzielników. Oczywiœcie- jak ka¿da nowa technologia- równie¿ nowoczesna instalacja centralnego ogrzewania 
wyposa¿ona w zawory z g³owicami termostatycznymi- wymaga minimum rozs¹dku od korzystaj¹cego z niej. Instalacje centralnego 
ogrzewania s³u¿¹ do ogrzania naszych mieszkañ, ze wzglêdu na po³o¿enie geograficzne wymagaj¹cych bezwzglêdnie ogrzania 

omieszkañ w sezonie grzewczym, a optymaln¹ temperatur¹ dla substancji mieszkaniowej jest temperatura +16 C  i to 
podkreœlamy, bo cz³owiek mo¿e mieæ zupe³nie inne zapotrzebowanie na komfort cieplny. 
Podobnie jest te¿ z oknami, które powinny zabezpieczaæ mieszkanie przed niepotrzebn¹ utrat¹ ciep³a ale nie wolno zapomnieæ, ¿e 
nasze budynki by³y budowane w latach siedemdziesi¹tych i zgodnie z ówczesnymi przepisami zastosowano w nich wentylacjê 
grawitacyjn¹, a ta wymaga zabezpieczenia dop³ywu œwie¿ego powietrza do mieszkañ (poprzez okna i drzwi) i ucieczki zu¿ytego 
powietrza przez otwory wentylacyjne. Sposobu wentylacji nie mo¿na dziœ zmieniæ wiêc musimy przyzwyczaiæ siê do tego, ¿e nasze 
piêkne nowe super szczelne okna musz¹ pozostaæ trochê nieszczelne aby zapewniæ dop³yw œwie¿ego powietrza, a grzejniki musz¹ 
przynajmniej lekko grzaæ aby wymusiæ naturalny odp³yw powietrza przewodami wentylacyjnymi na zewn¹trz. Nie mo¿emy w stu 
procentach wykorzystaæ technicznych parametrów nowych elementów w starego typu budynkach bo zamienimy nasze mieszkania 
w nie nadaj¹ce siê do u¿ytku puszki.
Wracaj¹c do naszej analizy kosztów w podobnych budynkach porównajmy dane z dwóch wybranych budynków za okres od 
01.06.2006 r. do 31.05.2007 r.:
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dokoñczenie ze str.1

Do powszechnie znanych nale¿¹: spo³eczne ubezpieczenie na zdrowie oraz ubezpieczenie emerytalne i rentowe, ubezpieczenie 
pracownicze (np. typu „P”) w zak³adzie pracy czy te¿ ubezpieczenie komunikacyjne w zakresie OC. Coraz wiêcej osób decyduje siê 
na ubezpieczenie swoich domostw: mieszkañ i domów jednorodzinnych, chc¹c mieæ pewnoœæ, ¿e dorobek, czy te¿ czêœæ dorobku ich 
¿ycia, czêsto zaplanowany do przekazania dla nastêpnych pokoleñ (np. ukochanych wnuków) nie pójdzie na marne.

Lokatorzy SM „Nowa” maj¹ mo¿liwoœæ ubezpieczenia  na dogodnych warunkach. Te dogodne warunki polegaj¹ na tym, ¿e 
indywidualne zawarcie umowy ubezpieczenia przez dysponenta lokalu kompilowane jest wraz z innymi takimi samymi 
ubezpieczeniami i pomimo tego, ¿e dalej funkcjonuj¹ jako ubezpieczenia indywidualne tworz¹ ca³oœæ jako zbiorcze ubezpieczenie 
zawierane w ramach przynale¿noœci do SM „Nowa”. 
Skutkuje to g³ównie tym, ¿e op³ata za ubezpieczenie jest pobierana miesiêcznie jako jeden ze sk³adników czynszu, a tym samym 
op³ata tej sk³adki nie stanowi uci¹¿liwoœci dla bud¿etu domowego. Dodatkowym atutem jest to, ¿e ubezpieczony nie zapomni op³aciæ 
sk³adki ubezpieczenia - o ile nie zapomni op³aciæ czynszu.

Lokatorzy SM „Nowa”, w wiêkszoœci, znaj¹ ju¿ tryb ubezpieczenia mieszkania poprzez spó³dzielniê. Tych, którzy jeszcze 
nie skorzystali z tej formy ubezpieczenia, informujemy, ¿e formalnoœci mo¿na za³atwiæ w siedzibie SM „Nowa” oraz
w poszczególnych administracjach. Zainteresowany lokator sk³ada wniosek, który inicjuje zawarcie ubezpieczenia.
 Tych zainteresowanych informujemy, ¿e podstawowy zakres ubezpieczenia to ubezpieczenie: „od ognia i innych zdarzeñ 
losowych”, „kradzie¿y z w³amaniem i rabunku”, „zalania”, „odpowiedzialnoœci cywilnej”. Szczegó³y ubezpieczenia zawarte s¹ 
w „regulaminie” w³aœciwego towarzystwa ubezpieczeniowego.

Chcia³abym zwróciæ uwagê na zwrot dot. ubezpieczenia w zakresie „odpowiedzialnoœci cywilnej”. 
Czêsto remontujemy mieszkania, przeinstalowujemy czêœci armatury, po to aby nasze mieszkania by³y jeszcze ³adniejsze, aby ich 
wartoœæ u¿ytkowa wzrasta³a. Czasami przebudowy instalacji, g³ównie wodnej, powoduj¹ powstanie wycieków, czêsto 
niewidocznych. Efektem jest „zalanie” s¹siadów. Zawarte ubezpieczenie uchroni nas od wyp³aty odszkodowania. Zrobi to za nas  
nasz ubezpieczyciel.
Nie inaczej jest, gdy posiadamy wodn¹ instalacjê nierekonstruowan¹, ale te¿ nie dogl¹dan¹. W ka¿dej chwili mo¿e nast¹piæ wyciek 
wody, który spowoduje szkody u s¹siada - co bêdzie podstaw¹ do roszczeñ wobec naszej osoby. I znów zawarte ubezpieczenie uchroni 
nas od wyp³aty odszkodowania. Znów zrobi to za nas - nasz ubezpieczyciel.

Kolejne przyk³ady wyp³at odszkodowania w imieniu ubezpieczonego to np. wyrz¹dzenie szkody u osób trzecich przez 
dziecko ubezpieczonego, szkoda zaistnia³a z powodu u¿ytkowania wózka inwalidzkiego i innego sprzêtu przez ubezpieczonego, 
szkoda spowodowana przez zwierzê domowe ubezpieczonego.

Niew¹tpliwie najwiêksza zalet¹ ubezpieczenia mieszkania jest ubezpieczenie siê od „ognia i innych zdarzeñ losowych”. Do 
tych zdarzeñ zaliczamy m.in.: deszcz nawalny, grad, huragan, wybuch gazu. Te zdarzenia losowe towarzysz¹ nam bardzo czêsto. 
S³yszymy o katastrofach spowodowanych nimi - w œrodkach masowego przekazu. Mo¿emy te wiadomoœci lekcewa¿yæ, jednak nigdy 
nie wiemy kiedy nas spotka jakiekolwiek z tych zdarzeñ losowych. Po zaistnieniu takiego zdarzenia straty mog¹ byæ ogromne. 
Zachodzi pytanie: „czy liczyæ na pomoc rodziny, pañstwa, w³adz samorz¹dowych - i kiedy ona nadejdzie?”, czy te¿ mieæ œwiadomoœæ, 
¿e jesteœmy ubezpieczeni i w ca³ej, podawanej tu za przyk³ad, tragedii mo¿emy liczyæ na konkretne, wczeœniej ustalone, 
odszkodowanie.

Zadane, jako temat artyku³u pytanie, bêdzie podstaw¹ do wielu zró¿nicowanych odpowiedzi. Jednak ci, którzy skorzystali 
ju¿ z tej mo¿liwoœci jakie daje prawo cywilne oraz rynek ubezpieczeñ, dadz¹ odpowiedŸ najlepsz¹. Te osoby to mieszkañcy naszych 
zasobów -  pañstwa, jeszcze nieubezpieczonych - s¹siedzi. Mo¿e warto ich zapytaæ.

Dagmara Musialik

O G £ O S Z E N I E 

Spó³dzielnia Mieszkaniowa „NOWA” z siedzib¹ w Jastrzêbiu Zdroju 
ul. Wielkopolska 5A posiada do wynajêcia nastêpuj¹ce wolne lokale u¿ytkowe:

- Lokale u¿ytkowe 

21. Jastrzêbie-Szeroka ul. Reja 10 o pow. u¿ytkowej 17,98 m

- Lokale u¿ytkowe w budynkach mieszkalnych 

21. ¯ory os. Pawlikowskiego 17 B o pow. u¿ytkowej ok. 21,00 m
22. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 15 o pow. u¿ytkowej ok. 21,00 m
23. Jastrzêbie Zdrój ul. Wroc³awska 15 o pow. u¿ytkowej ok. 23,31 m
24. Jastrzêbie Zdrój ul. Wroc³awska 23 o pow. u¿ytkowej ok. 23,05 m
25. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 29 o pow. u¿ytkowej ok. 21,00 m

26. Jastrzêbie Zdrój ul. Wielkopolska 17-19 o pow. u¿ytkowej ok. 42,00 m
27. Jastrzêbie Zdrój ul. Wielkopolska 47-49 o pow. u¿ytkowej ok. 42,00 m

Bli¿szych informacji udziela Dzia³ Ekonomiczny pokój nr 12,
tel. 47-37-070 lub 47-30-787 wew. 45 

1. Zamieniê M-2 os. 1000-lecia
na wiêksze, mo¿e byæ zad³u¿one

w Jastrzêbiu Zdroju.
 Kontakt: 0 601 262 993

O G £ O S Z E N I E
D R O B N E
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KONKURS,,OGRÓDKOWY''

            Ciesz¹cy siê ogromn¹ popularnoœci¹ konkurs,,ogródkowy'' na najlepiej ukwiecony i zadbany ogródek 
wokó³ budynku wielorodzinnego na sta³e wpisa³ siê w ¿ycie naszych mieszkañców i w dzia³alnoœæ naszej 
Spó³dzielni. 
Rozpowszechniony poprzez zainteresowanych 
lokatorów zatacza coraz wiêkszy kr¹g i sprawia,¿e 
nasze osiedla zmieniaj¹ swoje otoczenie i staj¹ siê 
coraz piêkniejsze.
Obecnie wspomniany konkurs jest na pó³metku. Pod 
koniec sierpnia komisja przeprowadzi drugi 
przegl¹d zg³oszonych ogródków.
Uwieñczeniem pracy naszych lokatorów bêdzie 
rozstrzygniêcie konkursu w miesi¹cu wrzeœniu.
                                       
¯yczymy powodzenia 
wszystkim uczestnikom w/w konkursu.  
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Foto J.Kubera

Pogotowia awaryjne 
telefony dla mieszkañców
Spó³dzielni Mieszkaniowej "Nowa"

1.Elektryczne, wodne, c. o., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce  4714569;  ¯ory  4343690

2. DŸwigowe:
 Jastrzêbie Zdrój  4710906; ¯ory  4342444;

3. Antenowe:
Jastrzêbie Zdrój, Kaczyce, ¯ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzêbie Zdrój  4740893, ¯ory - 4713333

UŒMIECHNIJ SIÊ

SMACZNEGO !

Uzupe³niæ puste pola diagramu tak, aby ka¿dy wiersz, 
ka¿da kolumna oraz ka¿dy kwadrat 3x3 zawiera³ wszystkie cyfry od 1 do 9.

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA
 KONSEK

44-203 Rybnik, ul.Prosta 100 (obok Makro) tel. 032 432 90 40
TOYOTA

¯ory , ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164
Rybnik , Plac Wolnoœci 15 tel. 032 4224992
Jastrzêbie, ul. Arki Bo¿ka 24E tel. 032 4737543

P.P.H.U. KONSEK s.j. PRODUCENT OKIEN I DRZWI

TOYOTA

- Jak mog³eœ powiedzieæ swoim kolegom, ¿e o¿eni³eœ siê ze 
mn¹ dla pieniêdzy?                                                          
Przecie¿ ja nie mia³am ¿adnych pieniêdzy!
- A co mia³em im powiedzieæ?

Para wyjecha³a pod namiot ch³opak mówi:
- Widzisz te gwiazdy,?
- Tak, a ten ksiê¿yc...?
- Piêkny, a wiesz co to wszystko znaczy?
- ¯e mamy piêkn¹ noc... ?
- Nie. To znaczy ¿e nam namiot buchnêli.

Kolega pyta kolegê:
- Co wycinasz z gazety?
- Notatkê o tym, jak m¹¿ zamordowa³ ¿onê, bo mu stale 
przeszukiwa³a kieszenie...
- I co masz zamiar zrobiæ z tym wycinkiem?
- Schowam do kieszeni!

W kawiarni dwaj Szkoci przygl¹daj¹ siê piêknym kobietom.
- Podejdziemy? - pyta pierwszy.
- Nie, jeszcze nie teraz!
- Dlaczego?
- Najpierw niech zap³ac¹ rachunek.

Kolega do kolegi:
- Nie wiesz przypadkiem co to jest kurtyzana?
- Nie, ale tam stoi facet wygl¹daj¹cy na profesora, 
spytaj siê go.
Kolega, podchodzi i pyta:
- Przepraszam, czy nie wie pan co to jest kurtyzana?
- To taka rokokowa kokota.
Drugi pyta:
- I co ci powiedzia³?
- Eee tam, to jakiœ j¹ka³a.

Zrazy gryczane z sosem grzybowym 

Szarlotka na zimno 

Sk³adniki na 4 porcje : 30 dkg kaszy gryczanej, 1 jajko, garœæ suszonych 
grzybów
1 cebula, 1-2 ³y¿ek mas³a, t³uszcz do sma¿enia, bu³ka tarta, m¹ka

Grzyby suszone namoczyæ w wodzie poprzedniego dnia i ugotowaæ. Wyj¹æ 
grzyby i drobno pokroiæ. Kaszê gryczan¹ ugotowaæ na pó³sypko dodaj¹c do 
wody po³owê wywaru z grzybów i sól. ostudziæ. Dodaæ jajko ,m¹kê i formowaæ
z kaszy placuszki (trzeba dobrze wyrobiæ. Usma¿yæ na maœle drobno posiekan¹ 
cebulkê, dodaæ 2/3 grzybów i nak³adaæ na placuszki z kaszy. zawin¹æ jak zrazy. 
Zraziki obtoczyæ w tartej bu³ce i usma¿yæ na gor¹cym t³uszczu. U³o¿yæ
w ogniotrwa³ym naczyniu i zapiekaæ 20 min w temp 150 stopni.
Pozosta³y wywar po³¹czyæ z reszt¹ grzybów i zagêœciæ sos, polaæ zrazy tu¿ przed 
podaniem.

Sk³adniki : biszkopty okr¹g³e - 1 opakowanie, galaretka czerwona - 2 szt., 
galaretka zielona - 1 szt., jab³ka (mus) - 2 litry, ¿elatyna - 1,5 ³y¿ki sto³owej 
p³askie

Rozpuœciæ dwie czerwone galaretki i ¿elatynê w 2 szklankach wody. Wystudziæ. 
Do zimnych galaretek dodawaæ mus jab³kowy (taki mus jak na szarlotkê) dobrze 
wymieszaæ. Na dnie blaszki (blaszka wymiary ok. 25x35cm) u³o¿yæ okr¹g³e 
biszkopty. Na biszkopty wylaæ mus, poczekaæ a¿ stê¿eje i zalaæ na wierzchu 
galaretk¹ najlepiej zielon¹ dla kontrastu. Posypaæ wierzch wiórkami 
kokosowymi. 
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STACJA KONTROLI POJAZDÓW WSZYSTKICH MAREK
DO 3,5 T WYS 4M ORAZ POJAZDÓW ZASILANYCH GAZEM

I MOTOCYKLI.

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA
 KONSEK

44-203 Rybnik, ul.Prosta 100 (obok Makro) tel. 032 432 90 40
TOYOTA

Yaris - zu¿ycie paliwa (UE 80/1268 z póŸniejszymi zmianami) w cyklu mieszanym wynosi w zale¿noœci od wariantu i wersji auta
od 4,5 do 6  l/100 km. Emisja Co2 (UE 80/1268 z póŸniejszymi zmianami) wynosi w zale¿noœci od wariantu i wersji auta od 119 do
141 g/km. Szczegó³owe informacje o dzia³aniach podejmowanych przez Toyotê w zakresie ochrony œrodowiska, a w szczególnoœci
dotycz¹cych odzysku i recyklingu samochodów wycofanych z eksploatacji, s¹ zawarte na stronie internetowej : www.toyota.pl

Toyota Bank www.toyotabank.pl 
Toyota Leasing www.toyotaleasing.pl

NAJWY¯SZA JAKOŒÆ WYKONANIA

¯ory , ul. Moniuszki 5 tel. 032 4342164

Racibórz , ul. Browarna 16 tel. 032 4152248

Rybnik , Plac Wolnoœci 15 tel. 032 4224992

Jastrzêbie, ul. Arki Bo¿ka 24e tel. 032 4737543

Wodzis³aw. , ul. Targowa 12a tel. 032 4552859

I N F O R M A C J A
Zapraszamy osoby fizyczne i prawne 
do zamieszczania swoich og³oszeñ
i reklam na ³amach naszego biuletynu. 
Biuletyn jest  miesiêcznikiem 
wydawanym w 9 000 egzemplarzy
i kolportowanym na terenie Jastrzêbia 
Zdroju, ¯or, Suszca i Kaczyc. Poni¿ej 
zamieszczamy cennik.

1.Og³oszenia i reklamy modu³owe 
2- 2 z³ brutto za cm  niezale¿nie od 

strony zamieszczenia
- bonifikata 10% za zlecenie 
zamieszczania reklamy/og³oszenia 
na okres co najmniej 6 miesiêcy.

2. Og³oszenia i reklamy drobne
- dla cz³onków Spó³dzielni 
jednokrotne zamieszczenie jest 
bezp³atne, natomiast ka¿de nastêpne 
0,60 z³. brutto za s³owo,
- dla innych osób 0,70 z³ brutto za 
s³owo

3. Og³oszenia i reklamy 
„INSERT”

Agencja Obrotu 
Nieruchomoœciami,, 

DOMENA''
serdecznie zaprasza
do nowej siedziby 

przy ul. Al. Pi³sudskiego 32: 
- codziennie w godz. od 9 do 

18, w soboty od 9 do 13

Renomowane firmy :
GRACO, LITTLE TIKES,
FISCHER PRICE, STM-RECARO,
BUMBO, MATEL.

NAJNI¯SZE CENY !!!!! NAJWIÊKSZY WYBÓR !!!!!
Na naszych ma³ych Klientów czeka k¹cik zabaw.tel. 032 47 642 86tel. 032 47 642 86

I WIELEINNYCH

ZAMÓW REKLAMÊ W GAZECIE S.M. “NOWA”

TO NAJLEPSZY SPOSÓB
NA PROMOCJÊ TWOJEJ FIRMY

Toyota Motor Poland  Toyota Bank przedstawiaj¹ pionierski na polskim rynku program 
partnerski Toyota More. Oznacza on dla klientów Toyoty jeszcze wiêcej satysfakcji, 
wiêcej spe³nionych oczekiwañ i wiêcej zrealizowanych pomys³ów.
By w pe³ni poznaæ znaczenie s³owa “more” - 
wejdŸ na www.toyotamore.pl. Zapraszamy.
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