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Balkony i lod¢ie — wiasnoez indywidualna

czy czéez nieruchomoceci wspolnej ?

Zakwalifikowanie balkondw i loggii bidY to jako czéeci samodzielnego lokalu, a wiéc
indywidualnej w3asnotci, b1dY te; jako czéeci wspdlnej budynku (nieruchomotci wspélnej) objétej
wspd3wiasnoecit wszystkich weaccicieli lokali, od dawna budzi kontrowersje i to nie tylko
w orzecznictwie stdowym i fachowej literaturze.

Jednoznacznej odpowiedzi na powysze pytanie nie daj* przepisy ustawy z dnia 24 czerwca - -

1994 r. o wiasnoeci lokali. W ewietle definicji samodzielnego lokalu zawartej w art. 2 ust. 2 tej ustawy,
trudno uznag balkon i loggié za czéeci lokalu. Definicja ta mdwi, ce samodzielnym lokalem
mieszkalnym jest wydzielona trwa3ymi ecianami izba lub zespé? izb. Jak *atwo zauwa,yg, balkon lub
loggia ze wzglédu na konstrukcjé nie s ,,izb”. Trudno tak¢e uznaz balkon lub loggié za ,,pomieszczenie
przynaleine do lokalu” w ewietle art. 2 ust. 4 ustawy o w3asnoeci lokali. Przepis ten jako przykadowe
pomieszczenia przynaleine wymienia piwnicé, strych, komorké i gara;,. Pojécie ,,pomieszczenia” nie
zosta®o zdefiniowane w ustawie o w3asnoeci lokali, niemniej wydaje sié, ;e ,,pomieszczenie” powinno
charakteryzowag sié konstrukcj zamkniét, na co wskazuje przyk3adowe wskazanie piwnicy, komdrki,
strychu i garau, zae balkon i loggia tego wymogu nie speniajt. Jednoznacznych wnioskéw nie mogna
tak¢e wysnug z definicji nieruchomoeci wspolnej zawartej w ustawie o w2asnoeci lokali. Zgodnie
z art. 3 ust. 2, nieruchomoez wspolInt stanowi grunt oraz czéeci budynku, ktdre nie s3u;* wy3tcznie do
ugytku wiaecicieli lokali. Niewtpliwie chodzi tutaj o fundamenty budynku, eciany zewnétrzne i nogne,
dachy, klatki schodowe, windy, instalacje centralnego ogrzewania, elektrycznt, gazow* i wodno —

dokoficzenie na str.6

Piwnice, komorki - temat wa¢ny nie tylko dla oséb

ustanawiajcych odrébn® wiasnoez lokalu

Chcemy zwréciz Pafistwa uwagé na problem, na pozér biahy, ktéry moie okazaz sié
w pewnych okolicznogciach istotny. Wszyscy Lokatorzy dok3adnie wiedz?, ktéry lokal mieszkalny im
przysiuguje natomiast nie wszyscy wiedz®, ktéra komorka lub piwnica jest ,,przypisana” do danego
mieszkania. Czasami te; Lokatorzy nie zdajic sobie sprawy, ;e te dodatkowe pomieszczenia st
»ZWilzane” z konkretnym lokalem, naw3asn? réké dokonuj® ich zamiany.
Takie postépowanie moge wywodywaz powagne konsekwencje szczegdlnie teraz, gdy masowo
ustanawia sié odrébne w3asnoeci lokali, poniewag, osoby nabywajce odrébn wiasnoez wraz z lokalem
mieszkalnym i prawem do gruntu, nabywaj réwnie; pomieszczenie przynalegne czyli piwnicé lub
komdrkéi jest to zapisane w akcie notarialnym.
To, do jakiego lokalu przynale;y dodatkowe pomieszczenie zosta®o okrezlone w latach 2001-2003
zgodnie z ustaw? o sp63dzielniach mieszkaniowych, ktorawesz3aw ¢ycie 24.04.2001 .
Ustawa o sp6idzielniach mieszkaniowych w art. 42 i 43 zobowilzada spédzielnie do wydzielenia
nieruchomoeci w celu umogliwienia lokatorom ustanawiania odrébnych w3asnoeci lokali.
W ramach tych dzia®afi nale;a*o rownie; dok3adnie okreeliz m.in.: - rodzaj, poo¢enie
i powierzchnié lokali oraz pomieszczei do nich przynale;nych, - wielkoee udziaddow we
wspaé3wiasnoeci nieruchomoeci wspélnej zwitzanych z odrébn® wiasnoecit kaidego lokalu , - osoby,
ktérym zgodnie z przepisami ustawy przysiuguje prawo ¢dania przeniesienia na nich wsasnogci
poszczego6lnych lokali.
W tym celu spé3dzielnie przeprowadzidy inwentaryzacjé mieszkaf i pomieszczef przynale;nych.

Kacda osoba posiadajica w latach 2001-2003 prawo do lokalu mieszkalnego w naszych
zasobach potwierdza3a podpisem dokumenty, ktdre okreglady m.in. jakie pomieszczanie dodatkowe
i 0 jakiej powierzchni posiada. Tak sprawdzone dane by3y podstaw® do podjécia dla kacdej
nieruchomotci uchwady, ktdrej projekt by? wy2o;ony w Spé3dzielni, do wglidu dla zainteresowanych

dokoficzenie na str.7
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] SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOGCI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NOWA” W JASTRZEBIU ZDROJU
ZA ROK 2007 (cz. 1V)

INFORMACJA
ANALIZA FINANSOWA WG RODZAJOW DZIAEALNOECI SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,NOWA” W JASTRZEBIU ZDROJU ZA 2007 ROK Zapraszamy 0Soby
fizyczne i prawne do
zamieszczania swoich
Lp. Rodzaje dzialalno$ci Przychody Koszty ‘Wynik og‘oszefi i mkl?‘m na
Samach naszego biuletynu.
1 Dzialalno$¢ podstawowa- eksploatacja E_3iU_|etyn _je_St
" | budynkéw: miesiécznikiem
a) | Eksploatacja podstawowa 10 711 389,28 10 764 613,60 -53 224,32 wydawanym
b) | Remonty 9673 580,17 9 673 580.17 0 w 9.000 egzemplarzy
¢) | Podatki i ubezpieczenia 082 192,34 938 058,74 44 133,60 i kolportowanym na
d) | Wodai scieki 9920 185,51 9 920 185,51 0 terenie
e) | Wywéz nieczystosci 1342 239,50 1342 239,50 0 Jastrzébia Zdroju,
D | windy 843 786,32 843 786,32 0 “or, Suszca i Kaczyc.
g) | Anteny 221 719,50 221 719,50 0 Ponicej
1) | Domofony 202 510,60 202 510,60 0 zamieszczamy cennik.
i) | Energia elektryczna w mieszkaniach 170 899,23 170 899,23 0
j) | Centralne ogrzewanie 12 744 102,36 12 744 102,36 0 1. Ogfoszenia i reklamy
k) | Swiatlo w piwnicach 19 879,20 0 19 879.20 modusowe
) | Pomieszczenia dodatkowe 74 538,60 0 74 538,60 - 2 78 brutto za cm’
Razem GZM 46 907 022,61 46 821 695,53 85 327,08 nieza|e('lnie od Strony
2. | Pozytki z nieruchomosci zamieszczenia
a) | Powierzchnie dachowe 81 873,36 81 873.36 - bonifikata 10% za
b) | Reklama na blokach 8 579,96 8 579.96 zlecenie zamieszczania
Razempo;'yﬂci 7 nieruchomosci 90453,32 0,00 90 453,32 reklamy/og3oszen|a
3. Po:'cytki Z mienia spéldzielni na okres co najmniej
a) | Dzierzawa terenu 337 404,09 337 404,09 6 miesiécy.
b) | Lokale uzytkowe 1653 487,16 1 284 668,84 368 818,32 2. Ogloszenia
¢) | Reklama na lokalach 480.00 480,00 i reklamy drobne
Razem poiytki 7 mienia spokdzielni 1991371,25 1284 668,84 706 702,41 - dla czéonkéw Sp6idzielni
jednokrotne
4. | Uslugi lokatorskie 411 109,36 191 096,89 220 012,47 zamieszczenie jest
Razem uslugi lokatorskie 411109,36 191 096,89 220 012,47 bezptatne, natomiast
Pozostale koszty i przychody : 2
i operacyjne ﬁs:;}nstfw? ' kacgfugﬁsztzgggvs (')60 e
Pozostale przychody i koszty : z :
2) 0perac3jn§. el = 121861725 559 627,51 658 989,74 - dla innych os?b 0,707
b) | Przychody i koszty finansowe 1531 502,69 32436,04| 1499 066,65 brutto za s'owo
- — 3. Ogfoszenia i reklamy
Razem Kkoszty i przychody operacyjne i )
finansowe 275011994 592 063,55 2 158 056,39 ;’lNSERT n
Razem pozycja 2-5 5243053,87| 206782928 317522459 | S UICREEAIC
6. | Podatek dochodowy za 2007 519 090,00
7. | Wynik netto 2 656 134,59

UWAGI DO ANALIZY FINANSOWEJWG RODZAJOW DZIAEALNOECI

ZAPRASZAMY
DO SKORZYSTANIA
Z NAPRAWDE
SKUTECZNEGO
RODZAJU REKLAMY

Ad. 1

Rodzaje dzialalnoeci wykazane w pkt.1 stanowi® gospodarké zasobami mieszkaniowymi (GZM), to
znaczy zwilzane st nieroz31cznie z eksploatacj® i utrzymaniem mieszkafi. Wyniki na tej dzia®alnoeci
zwolnione st z podatku dochodowego od osob prawnych; zwiékszajt zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy
0 sp63dzielniach mieszkaniowych koszty lub przychody tej dzia®alnoeci w roku nastépnym. Dodaz
nalegy, ¢e prezentowany wynik jest sum* wynikdw wykazanych dla ka;dej nieruchomocci odrébnie
(124 nieruchomocci, na ktérych pooconych jest 141 budynkéw mieszkaniowych SM ,,Nowa”), tote;,
kaida nieruchomogz uzyska w 2008 r. indywidualne zwiékszenie kosztéw lub przychoddw,

dokoficzenie na str. 3

Gazeta redagowana spoecznie przez Pracownikow i Cz3onkow Spé3dzielni Mieszkaniowej
Spéidzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzébie Zdroéj

Spédzielnia czynna jest w godzinach: Sk3ad rady redakcyjnejj

3 Poniedzia3ek, Wtorek, Eroda, Pittek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00 3 3 .

; SM Kasa czynna jest w godzinach: W adyS aw DydO, Leszek RaneCkI,
‘ROWA Poniedzia’ek, Wtorek, Eroda, Pittek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 7.30 do 16.00

s | Telefony: Centrala Spéidzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261 Jolanta Grzyb, Leszek Hoderny,

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, Tel./fax 032 4731265 2 2 2
www.smnowa.pl, e-mail: smnowa@pro.onet.pl Zd2|53aW D0m|CZ, Barbara DZ|Uba-

za treee ogfoszefi reklamowych Spéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnoeci

& SMINOWA" |

Biuletyn bezpatny
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podlegajtce kolejnemu rozliczeniu rocznemuw 2008 .

Jest to spdjne z nowym zapisem w Ustawie o spédzielniach mieszkaniowych — art. 4' ust. 1 méwi o koniecznoeci prowadzenia
odrébnie dla ka¢ dej nieruchomoeci ewidencji i rozliczania przychoddw i kosztéw opisanych wart. 4 ust. 1-2 i 4. Zapis ten, ze wzglédu
na znaczne rd;nice kosztdw eksploatacji w poszczegdlnych nieruchomoeciach SM ,,Nowa”, spowodowa?® rdwnie;, koniecznocz
zré;nicowania stawek op3aty eksploatacyjnejw 2008 r. (od 1.04.2008r.)

Ad.2

Wymienione w tym punkcie po¢ytki z nieruchomotci, pomimo ¢e st zwizane z nieruchomoeciami opisanymi w pkt. 1, nie stanowi?
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i podlegaj* opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Nie wykazujemy kosztdw zwilzanych z uzyskaniem tych po¢ytkéw, nie jest mo¢liwe prowadzenie takiej ewidencji, ewentualne
koszty zaliczane s® do kosztow eksploatacji czéeci wspblnej kaidej nieruchomoeci. Jednoczeenie Art. 5 ust. 1 Ustawy
0 spddzielniach mieszkaniowych wskazuje jednoznacznie, i; pogytki z nieruchomoeci wspdlnej siug® pokrywaniu wydatkdw
zwilzanych z jej eksploatacj® i utrzymaniem, wiéc po¢ytki wykazane w tej pozycji s sum? po;ytkdw uzyskanych z poszczegolnych
nieruchomotci i podlegajt rozliczeniu dla ka¢dej nieruchomoeci odrébnie. Po opodatkowaniu w takiej formie (na nieruchomoeci)
podlegaj* rozdysponowaniu Uchwa3t Zebrania Przedstawicieli (lub Walnego Zgromadzenia), jako element nadwy; ki bilansowe;.

Ad.3

Nieruchomotci nieuwzglédnione w pkt. 1 stanowi mienie Spé3dzielni. Spéidzielnia gospodaruje tymi nieruchomoeciami ositgajic
dochody, ktore po opodatkowaniu podlegaj* rozdysponowaniu Uchwa3® Zebrania Przedstawicieli (lub Walnego Zgromadzenia)
zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy o0 spé3dzielniach mieszkaniowych. Wynik uzyskano wy¢szy od ubieg3orocznego (546.901,86 z3 w 2006
r.) ze wzglédu na inny ni¢, w ubieg®ym roku podzia® kosztdw ogdlnozak3adowych. Koszty ogdlnozak3adowe spé3dzielni podzielono
pomiédzy koszty utrzymania budynkow mieszkalnych a koszty utrzymania mienia Spé*dzielni w proporcji okreglonej w interpretacji
Izby Skarbowej. Efektem jest podwy;szenie kosztow eksploatacji podstawowej, a obni¢enie kosztow utrzymania mienia w stosunku
do danych za 2006 r.. Skutkuje to zap®at® wy¢szego ni¢, w ubieg®ym roku podatku dochodowego.

Ad.4
Wynik natej dzia%alnoeci podlega rozdysponowaniu Uchwa3t Zebrania Przedstawicieli (lub Walnego Zgromadzenia).

Ad.5

Prezentowany wynik jest wy¢szy od uzyskanego w roku ubieg®ym. Ze wzglédu na uwarunkowania opisane w pkt. 3 oraz ni;sze
w poréwnaniu z rokiem ubieg®ym koszty wynikajice z obligatoryjnej aktualizacji nale;noeci. Jednoczeenie uzyskano wy¢sze od
ubiegiorocznych przychody.

Ad.6
Za 2007 r. zap®acono podatek dochodowy obliczany od dochodéw podlegajicych opodatkowaniu w kwocie 519.090,00 z3 (w roku
2006 r. zap3acono 36.268,00 z°)

Ad.7
Prezentowany wynik netto nie uwzglédnia wynikdw podanych w pkt 1, zgodnie z wyjagnieniem zawartym w uwagach ad. 1.

dokoficzenie na str. 4

TELE CHWILOWKA

\ gotowka na telefon

wystarczy, ze zadzwonisz
i oSwiadczysz o dochodzie
I\ infolinia: 0 801 800 107 kom. 0 604 95 00 95

www.kredyty-chwilowki.pl

TELE CHWILOWKA
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STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACYJNYCH W SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ "NOWA”

ROK 2006 ROK 2007
I . Koszt na Koszt na
L Nazwa skladnik
P RS : Roczny koszt 1m2/miesiac ST 1m2/miesiac w
koszty
w zl zl
1. | Konserwacia
320822772 0,38 3108 658,40 0,37
2. | Sprzatanie i utrzymanie terenu
1 800 008,06 0,22 1741 897 48 021
3. | Transport
07 256,46 0,01 93 037,85 0,01
4. | Utrzymanie zeleni 176 059,14
0,02 185 773,74 0,02
5. | wEvinalee sdwssstcy 1338 869,35 0,16 1373 513,57 0,16
osiedlowych
6. | Koszty ogolnozakladowe
281149385 0,34 3 247 666,12 0,39
7. | Ushugi obce
42 647 80 0,01 14139414 0,02
8. | Energia eleltryczna
743 606,75 0,08 629 94573 0,08
9. | Pogotowie awaryjne
239 283 44 0,03 242 726,58 0.03
Razem 10 457 452,57 1,25 10 764 613,61 1,28

Koszty eksploatacyjne wzros3y w stosunku do ubieg®orocznych o 2,9 %.

Wzrost witie sié wy3lcznie z odmiennym od ubiegiorocznego podziadem kosztow ogélnozakiadowych pomiédzy gospodarké
zasobami mieszkaniowymi a gospodarké pozosta’ym mieniem spéidzielni. Opisano to w uwagach do analizy finansowej wg
rodzajow dziaalnoeci. Ca3kowite koszty ogdlnozak3adowe wyniosiy w 2007 roku 3475 066,18 z3 podczas gdy w roku 2006 wyniosdy
3423 873,76 z3, awiéc wzrosdy zaledwie 0 1,49 %. Koszty te s dzielone na czéez obcit;ajict eksploatacjé budynkdw mieszkalnych
i czéez obcilajict eksploatacjé mienia spoidzielni. Ze wzglédu na ustawow? zmiané klucza podziadu tych kosztow, w2007 roku na
eksploatacjé budynkéw mieszkalnych przypadia o 15 % wiéksza czéez kosztéw ni¢, w roku ubieg®ym. Pozostase elementy kosztow

eksploatacji nie ulegdy znacztcym zmianom.

Szczeg6iowa analiza niektdérych sk3adnikow kosztdw eksploatacyjnych

Ad. 1.

Na roczne koszty konserwacji sk3adajt sié :

1 P3ace konserwator6w brutto z narzutami

2 Zak3adowy Fundusz Ewiadczefi Socjalnych ( obowitzkowo)

3 Pafistwowy Fundusz Ochrony Osob Niepe®nosprawnych (obowilzkowo)
4 Materia®y konserwacyjne

5 Us3ugi konserwacyjne obce wykonane przez obce firmy

6 Amortyzacja maszyn i narzédzi

7 woda zu¢yta przez konserwatorow

Ad.2.

Na roczne koszty sprzitania sk®adaj? sié:

1 P3ace sprzttaczek brutto z narzutami

2 Zak3adowy Fundusz Ewiadczefi Socjalnych ( obowitzkowo)

3 Pafistwowy Fundusz Ochrony Os6b Niepe3nosprawnych (obowilzkowo)
4 Materialy do utrzymania czystoeci

5 Sprzitanie obce wykonane przez obce firmy

6 woda zu¢yta przez sprzitaczki

2254 919,38
54 654,59

39 385,15
436 582,62
293 725,62
25 386,82

4 004,22
3108 658,40

952 299,41
37 659,13
27 239,00
49 607,65
672 406,33
2 685,97
1741 897,49

dokoficzenie na str. 5
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Szczegdowa analiza niektorych sk3adnikdw kosztow eksploatacyjnych (c.d.)

Ad.5

Na roczne koszty utrzymania administracji osiedlowych sk3adajt sié :
1 P3ace pracownikow administracji brutto z narzutami

2 Zak3adowy Fundusz Ewiadczefi Socjalnych ( obowilzkowo)

3 Pafistwowy Fundusz Ochrony Os6b Niepe3nosprawnych (obowilzkowo)
4 Materialy

5 Usdugi obce -administrowanie zlecone

6 Woda na potrzeby administracji

7 Koszty transportu obce

8 Ustugi telekomunikacyjne

9 Us3ugi pocztowe

10 Koszty BHP

11 Paliwo do citgnikéw

Ad.6
Na roczne koszty ogdlnozak3adowe sk3adajt sié:
1 P3ace pracownikow umysiowych z narzutami
2 P3ace pracownikdw fizycznych dyrekcji
3 Umowy o dzieo (internet , sprzat. dyrekcji)
4 P3aca Rady Nadzorczej
5 Zak’adowy Fundusz Ewiadczefi Socjalnych (obowitzkowo)
6 Pafistwowy Fundusz Ochrony Os6b Niepe3nosprawnych (obowitzkowo)
7 Koszty BHP
8 Materiady
9 Amortyzacja erodkow trwa3ych
10 Energia elektryczna
11 Szkolenia i delegacje
12 Wydawnictwa specjalistyczne
13 Pogotowie techniczne
14 Usdugi bankowe
15 Us3ugi biurowe
16 Og2oszenia i reklamy
17 Ustugi telekomunikacyjne
18 Usdugi informatyczne
19 Us3ugi pocztowe
20 Usiugi transportowe
21 Koszty notarialne
22 Koszty reprezentacji
23 Zakup usiug obcych w tym:
a) ochrona budynku
b) obsiuga prawna
c) kontrole , badanie bilansu , lustracje i inne
d) naprawa sprzétu
e) Organizacja ZPCz , przygotownie sali
f) papier firmowy, koperty, nadruki

1201 725,05
23 646,09

17 063,05
31 664,91
41 171,07
1315,84
482,87

22 814,17
1081,48

28 882,51

3 666,53
1373 513,57

2283 119,99
50 717,40
8 633,57
86 040,92
38 505,91
27 874,17
4 169,83
65 338,94
103 306,76
18 772,21
28 313,65
54 439,84
15 032,67
27 067,94
15 439,65
21 773,06
39 105,58
118 087,36
51422,47
1122,46
21 824,44
14 518,08
153 039,22
39 558,09
40 232,43
16 031,89
17 960,03
16 565,55
9416,87

3 247 666,12

dokoficzenie na str. 6

B ader

Zory os. Powstancow SI. PU-7
tel/fax 032 435 97 11

Pawlowice ul. Gornicza paw.15
tel/fax 032 472 91 84

Katowice ul. Warszawska 66
tel/fax 032 782 30 40

www.adex-okna.pl
info@adex-okna.pl

SPRAWDZ NASZA OFERTE
TO NIC NIE KOSZTUJE
MOZESZ TYLKO ZYSKAC

> najlepsza jakosc

> profesjonalny montaz
> konkurencyjne ceny
> korzystne raty

OKNA | DRZWI

w korzystnych cenach!!!
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ANALIZA WZROSTU OPE£AT LOKATORSKICH W~ ORACH

Uwaga:
Dane przykladowego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzyvtkowej 55,47 m? Eksp?oatacja
- —— g = — . podstawowa dla
. o vp . iczha rednia zuzycia wody lokatoréw nie
Status mies M Winda lokatordw {(wg wodomierza) béd1cych czonkami
Spoldzielcze sp6idzielni ustalana
. . : jest i
lokatorskie M4 jest 4 3 m*/ osobe Jsizwkwé %iisiglz(l):t(;cji
podstawowej
7 3 podwy;szonej 0 0,03
Stycze rokn 2007 Styczei roku 2008 v;:;‘;jt 1:;.«;;1 22, a odpis na
Lp.| Nazwa skladnika = kil fundusz remontowy
stawka naleznosé stawka eS| 5do 3 5.3 |VWgstawki funduszy
é remontowego
podwy;szonego o
1 2 3 4 S 6 7 0,113/’ ze wzglédu
Eksploatacja naart. 5 ust. 2 Ustawy
1. [podstawowa 1,25 z/m? 69,34 125 zt'm? 69 34 0% 0,00 | o spd*dzielniach
- mieszkaniowych
Fundusz remontowy i (pogytki i przychody
2. | modemizacja 1,05  zt/m? 58,24 | 105 |ztm? 5824 0% 0,00 | z dodatkowej
: . _—r T R dziadalnoeci podlegajt
Srodki do dyspozycji Spéldzielni 127.58 127,58 0,00 | rozliczeniu wy*icznie
{oplaty zalezne od Spoldzielni) 7 cz%onkami
.. spéidzielni).
Po datl.ﬁ v . . ) Zro¢nicowanie op3at
3. | ubezpieczemia 0,11 zt'm- 6,10 0,11  z¥m~* 6,10 0% 0.00 | wprowadzono od
_ ] ) ] _ 1.04.2007 1.
4. [ Centralne ogrzewanie 1,88 zt'm-? 10428 | 1,73 z¥m* 93,96 -8% -8.32
3. | Wodai scield 7.57 Hm? 00,84 | 819 z¥m?® 0328 8% 744
6. | Wywoz nieczvstosc 3,350 ' osobe 1400 514  z¥osobe 2056 47% 636
1. | Windy 4.80 | ¥ osobe 1220 [ 480 z¥osobe 1920 0% 0,00
8. | Anteny 145 =# 145 145zt 143 0% 0,00
2. | Domofiiy 1,55 = 1,55 | 1355zt 153 0% 0,00
Srodki gromadzone w celu uregulowania
naleznosci dostawcom uslug i mediow 237,42 243,10 5,608
{oplaty niezalezne od spoldzielni)
Razem 365,00 370,68 2% 3468 | dokoriczenie na str. 7

dokoficzenie ze str. 1

kanalizacyjn®. Na podstawie art. 3 ust. 2 nie mo¢na jednak jednoznacznie stwierdzig, czy nieruchomoez wspdlnt stanowi?® tak;e
balkony i loggie. Z jednej bowiem strony mo¢na uznag, ¢ e jako czéeci budynku s3u¢ tce do ugytku wys3tcznie tych wiaccicieli lokali, do
mieszkaf ktorych przylegaj?, stanowi w3asnoez indywidualn® w2agcicieli tych mieszkaf. Z drugiej jednak strony, jako czéeci
elewacji budynku oraz fragmenty jego konstrukcji, powinny stanowig nieruchomoez wspéint.
W uchwale Stdu Najwy,szego z dnia 7 marca 2008 r. (sygn. akt I11 CZP10/08), ktéra dotyczy omawianego zagadnienia, stwierdzono,
;e ws3aeciciel lokalu mieszkalnego ponosi wydatki zwilzane z utrzymaniem w nale; ytym stanie balkonu stanowilcego pomieszczenie
pomocnicze siu¢tce wydlcznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkadych w tym lokalu, zae wydatki na remonty
i bie¢1ct konserwacjé czéeci budynku, ktore st elementem konstrukcji balkonu trwale po3tczonym z budynkiem obci®¢ajt wspolnoté
mieszkaniow®. Uchwa?a ta nie przestdza jednoznacznie charakteru prawnego balkondw i loggii, zaz Sd Najwy¢szy zaj® w niej
stanowisko kompromisowe, przyjmujic niejako mieszan kwalifikacjé balkonu.
W literaturze fachowej proponuje sié, aby powy;sze witpliwoeci rozstrzygaz w oparciu o Kryterium wsasnocciowe, o ktérym
rozstrzyga akt notarialny ustanowienia wiasnoeci lokalu oraz wpis do ksiégi wieczystej. Nieruchomoeci® wspdlnt béd* wiéc te
wszystkie czéeci budynku, ktére nie zostaly zaliczone do powierzchni ugytkowej lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynale;nymiw chwili obliczania udzia3u w nieruchomotci wspolnej (Ewa Boficzak — Kucharczyk, W3asnoez lokali, wspélnoty
mieszkaniowe, Warszawa 2000, str. 60). Jeseli przy wyodrébnieniu i przeniesieniu na lokatora w2asnoeci lokalu mieszkalnego,
powierzchnia balkonu lub loggii nie zosta®a zaliczona do powierzchni ugytkowej lokalu, a wiéc nie zosta®a zaliczona do sumy
powierzchni ugytkowych wszystkich lokali w budynku, to balkon lub lod¢ié nale;y zakwalifikowaz jako czEez nieruchomoeci
wspolnej. Tylko w jednym wypadku balkon lub loggia mogiyby stanowiz indywidualn® wiasnoez wiacciciela danego lokalu — gdyby
powierzchnia loggii lub balkonu zosta2a wliczona do powierzchni ugytkowej tego lokalu. Jednak¢e w praktyce notarialnej nie stosujé
sié takiego zaliczenia, gdy; pozostawa®oby to w sprzecznoeci z oméwionym wy;ej art. 2 ust. 2 ustawy o w3asnoeci lokali, ktory
zawiera definicjé samodzielnego lokalu (na marginesie warto zauwacye, ;e ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. O ochronie praw
lokatoréw w art. 2 ust. 1 pkt 7 wyra¥nie stanowi, ¢ za powierzchnié ugytkow? lokalu nie uwaza sié powierzchni balkonéw, tarasow
i loggii). Skoro wiéc w akcie notarialnym ustanowienia odrébnej w2asnoeci lokali werdd pomieszczefi zaliczonych do lokalu nie
wymienia sié balkonu lub loggii, to nale;y przyje, ;e stanowi® one czéez nieruchomoeci wspolnej — stanowi® elewacjé i konstrukcjé
budynku. Tym samym obowitzek zapewnienia ich prawid3owego stanu technicznego oraz estetycznego spoczywa na wspdlnocie
mieszkaniowej lub spéidzielni mieszkaniowej, podobnie jak utrzymanie dachdéw, instalacji, wind, wejez oraz innych czéeci
wspdlnych budynku. Oznacza to, ;e konstrukcje balkonéw remontowane béd® przez Spé3dzielnié ze erodkéw funduszu
remontowego, tworzonego oczywiccie z op®at naliczanych lokatorom.
Przemysiaw Skudynowski
pracownik ds. prawnych SM ,,NOWA”
Aplikant radcowski

strona 6 Zix S.M.’NOWA” ‘
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ANALIZA WZROSTU OP£AT LOKATORSKICH W JASTRZEBIU ZDROJU

Uwaga:
Eksploatacja Dane przyldadowego lokalu mieszikalnego o powierzchni uiytkowej 5570 m’
podstawowa dla
lokatoréw nie : _ T . Liczha Srednia zurveia wodv
béd1CyCh czonkami Status mieszkcania rs;p Winda ].Dl{::if]m {_“_g wﬂdﬂ;nui.:r:l} !
spodzielni ustalana —
jest w oparciu o Spoldzielcze
stawkeé eksploatacji lokatorskie M4 jest 4 3 m’/ os abe
podstawowej
podwy;szonej 0 0,03
23/m’, a odpis na . ; Wazrost | Wazrost
fundusz remontowy Styczen roku 2007 Styczen roku 2008 paryy e 2
wg stawki funduszu Lp. Nazwa skladnila
remontowego stawlca naleinosé stawlka naleinosé| 5do 3 5-3
podwy;szonego o
0,11z%/m’ ze wzglédu 1 2 3 4 5 [i] 7
naart. 5 ust. 2 Ustawy ]
o sp&*dzielniach Eksploataga )
mieszkaniowych 1. | podstawowa 1,25 | zt¥m” 6963 125 #A'm 6263 0% 0,00
(pogytki i przychody
z dodatkowej .
dzia®alnoeci podlegajt Fundusz remontowy i i . i i i _
rozliczeniu wy3tcznie 2. | modernizacja 105 | z&t¥'m” 3849 1,05 | z'm 38490 0% 0,00
z cz®onkami Srodki do dyspozyeji Spoldzielni
spédzielni). . P e S 12812 12812 0,00
Zrognicowanie opat (oplaty zalezne od Spéldzielni)
wprowadzono od Podatd i
1.04.2007r. 3. | ubezpieczenia 0,12 zt/m’ 668 | 012 zm 6,68 0% 0.00
4. | Centralne ogrzewanie | 1,88 | z¥/m’ 10472 | 1,73 #'m” 636 -3%% -8.36
3. | Wodai sciski 748  z/m’ 2076 7.78 | #'m’ 9336 4% 3,60
6. | Wywoz nieczystosci | 2,60 Hosobe 1040 3,90 | Hosobe 1306 33% 3,56
7. | Windy 4.80 | #Hosobe 1920 480  z¥osobe 1920 0% 0,00
2. | Anteny 145  # 145 145 |z 145 0% 0,00
2. | Domofony 1,55 | & 1,33 135 # 155 0% 0,00
Srodki gromadzone w celu uregulowania
naleimofcidos tawcom uslug i mediow 23376 23456 080
{oplaty niezaleine od spoldzielni)
Razem 36188 362,68 0% 080

. . dokoficzenie na str. 8
dokoficzenie ze str. 1

Lokatoréw. Zapoznanie sié z projektem uchwa3y by3o dobrowolne, by3a to tak,e kolejna okazja do dokonania weryfikacji informacji
tam zapisanych. Obecnie wszystkie uchwa3y st uprawomocnione i nie podlegaj* zmianie.

Szanowni Pafistwo, chcemy Pafistwa uczuliz na ten problem i zaakcentowaz jak wagne jest to, co zosta’o wpisane
w uchwasach w sprawie okreglenia przedmiotu odrébnej wiasnocci.
Zamiana miédzy Lokatorami powoduje niezgodnoee stanu faktycznego z dokumentacjt. Takie dzia%ania st szczegolnie k3opotliwe
gdy chcemy sprzedaz mieszkanie albo gdy mieszkanie sprzeda3a osoba, ktéra dokona3a z nami tej zamiany. Rozbie¢noez miédzy tym
co widnieje w dokumentach a tym co faktycznie jest u;ytkowane powoduje czasem niesnaski miedzy ssiadami a czasami wrécz
uniemog liwia notarialne ustanowienie odrébnej w3asnoeci lokali.
Podkreelamy to z naciskiem jeszcze raz, ;e komorki i piwnice st przypisane do konkretnych lokali mieszkalnych i to nie podlega
zmianie.
Zapraszamy Lokatoréw, posiadajicych uzasadnione witpliwoeci, do sprawdzenia jakie pomieszczenie przynaleine zosta®o
przypisane do danego lokalu lub jeseli nast*pia nieformalna zamiana pomieszczefi pomiédzy Wami i stsiadem w celu uzyskania
konsultacji prawnej w zakresie mog liwoeci ,,uporztdkowania” tego stanu.

E. Kijafiska

www.partherokno.eu

TaNiE 1 DOoBRE OKNA rcv

Doplaty dla lokatorow SM "NOWA”

Okno do malego pokoju tylko 25 zl miesigcznie
Tanie raty bez zaswiadczen 0,7% miesiecznie
Parapety zewnetrzne GRATIS!

44-240 Zory
ul. Kosciuszki 11
tel./fax 032 469 80 77

Umow sie na bezplatny pomiar

OK
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Dewastacje w zasobach SM ,, Nowa” w okresie od stycznia do grudnia 2007r.

Rodzaj
dewastacji

ADM Nr 1

ADM Nr 2

ADM Nr 3

ADM Nr 4

ADM Nr 5

ADM Nr 6 Razem :

Dewastacje
drwigdw
osobowych

51

08.00zt | 7756,00 zt

870,00 zt

2478.00 zt

6 738,00 z1

22 950,00 zt

Dewastacje
domofonéw

470,00 7t

320,00 zt

678,00 zt

500,00zt | 1 968,00 zt

Dewastacje
stolarki
okienne;j

1 drzwiowej

244200 zt

4 444,00 zt

4525,00 zt

12 328,00 z

3421,00 zt

1100,00 zt | 28 260,00 z1

Dewastacje
instalacji

elektrycznej

254,00 zk

817,00 zt

1 990,00 zt

4041,00 zt

493,00 zt

100,00 2t | 7695,00 zt

Dewastacje
anten

1 980,00 zi

70,00 =t

1284,00 zi

3 334,00 z1

Dewastacje
elewacji

270,00 zt

900,00 zt

4335,00 z1

900,00 zt

6 405,00 z1

Inne
dewastacje

930,00 zi

4519,00 z1

4525.00 z1

480,00 zt

400,00 zt | 10 884,00 z1

RAZEM : 20

04,00 z1 | 20 416,00 z1

16 785,00 z1

20 547,00 zi

12 644,00 zl

2100,00=z1 | 81496,00 z1

W stosunku do roku ubieg®ego koszty usuwania skutkéw dewastacji zmniejszy3y sié nieznacznie.

Stan spiaty kredytow termomodernizacyjnych z WFOE i GW w Katowicach

Kredyt splacony FlaNouane
NEfdata Przeznaczenie ;vrazz C || ST
Lp umowy Kwota kredytu . kredytu z
- kredytu odsetkami :
kredytowej . odsetkami
2007 2008
Ocieplenie $cian
73/2003 h . S warunkowo
L. 28.07.2003 875 279,00 szczytf?v.ya,:h. 220 325,06 p——
0s. Gwarkow
Ocieplenie $cian
74/2003 warunkowo
2 2 ; 2
2. 28.07.2003 1 700 295,00 szczytowych 467 043,52 —
os. Barbary
75/2003 Ocieplenie scian 5
3. 25.09.2003 367 303,00 szezytowych Kaczyce 129 791,81 40 158,19 zt
Ocieplenie scian
F., T T
4. | 10172003 1 583 334,00 szezytowych 356 187,79 warkawa
09.09.2003 . umorzony
o0s. 1000-lecia
Ocieplenie scian
2 r b
5. | 197/2003 1 547 003,00 szezytowych 338 844,76 bty
16.12.2003 . Umorzony
os. Zofiowka
Sl e bl 6 177 214,00 1512 192,94 40 158,19 zi
pozyczki

£1cznie umorzono 1.258.850,89 z3 kredytow pod warunkiem przeznaczenia kwoty umorzenia na realizacjé nastépnych zadaf
termomaodernizacyjnych. Sp63dzielnia z30;y3a stosowne wnioski w WFOE i GW i uzyska3a wstépnt akceptacjeé.
W 2008 roku zakoficzona zostanie spata zacitgniétych kredytow.

dokoficzenie na str. 9
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FINANSOWANIE REMONTOW W SM ,,NOWA”

Plan remontdw na 2007 r. sporztdzono przy za3o;eniu, ¢e wp3ywy na fundusz remontowy pochodzce z odpiséw lokatorskich (stawka
odpisu obowizujtcaw | 2007 r. wynios3a 0,76 z3/m’) wynios?:

0,76 z3/m’ x 698.528,43 m*x 12 miesiécy = 6.370.579,28 28

Jednoczeenie wzorem lat ubieg®ych uwzglédniono finansowanie remontéw dochodami uzyskanymi przez Spé3dzielnié z dodatkoweyj
dziadalnoeci w 2007 r. na kwoté 806.000,00 z3

Razem:7.176.579,28 3

Zaplanowan kwoté podzielono na podfundusze:

- awaryjno-interwencyjny (15 % funduszu) -1.076.486,89 z°
- namalowanie klatek (wg stawki 0,09 z¢/m?) - 754.410,712
- natermorenowacjé (wg stawki 0,20 z/m?) -1.676.468,23 2°
- na pozosta’e remonty (pozosta3a czéez kwoty zaplanowanej) - 3.669.213,4573

Kwoty podzielono na osiedla proporcjonalnie do powierzchni ugytkowej mieszkai tych osiedli (realizacja planu remontéw
prezentowana jest w dalszej czéeci sprawozdania). Poniewa¢, od 1.04.2007 r., decyzjt Rady Nadzorczej, wynikajict z brzmieniaart. 5
ust. 2 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, zr6;nicowano stawki odpisu na fundusz remontowy dla lokatoréw bédcych
czionkami (stawka bez zmian 0,76 z3/m’ miesiécznie) i dla lokatoréw niebédcych cz3onkami (stawka podwy;szona 0 0,11 z3, to jest
0,87 z8/m* miesiécznie), rzeczywiste wpdywy na fundusz remontowy pochodzce z odpisow lokatorskich w 2007 r. wyniosdy
6.478.904,10 z3. Fundusz remontowy nale;y wiéc uzupeniz do planowanej kwoty 7.176.579,28 z3 0 kwoté 697.675,18 z3 pochodz2ct
z dochoddéw uzyskanych przez Spé3dzielnié w 2007 r. z dodatkowych rodzajow dziadalnoeci tworzicych wynik netto wykazany
w pkt.7 analizy finansowej wg rodzajow dzia®alnocci.

Powy¢sze zasilenie funduszu remontowego winno uzyskaz formé zapisu w Uchwale Zebrania Przedstawicieli (lub Walnego
Zgromadzenia) o podziale nadwy¢ ki bilansowej za 2007 r.

Poza wykazanymi powy¢ej erodkami uzyskanymi z odpiséw lokatorskich fundusz remontowy zasilony zosta® wp3ywami
uzyskanymi do 30.07.2007 r. z tytudu przeksztadcefi spé3dzielczego lokatorskiego praw do lokalu na wsasnoeciowe na kwoté
392.729,93 22,

£1cznie z wpdywami uzyskanymi z tego tytudu w poprzednich latach oraz wp3ywami z tytusu ustanowienia praw, ktére zasilily
fundusz zasobowy, wpdywy te przeznaczone zostaly na realizacjé zadafi wskazanych Uchwa3® nr 9 Zebrania Przedstawicieli z dnia
5.06.2004r.

Poza wykazanymi podfunduszami, poprzez przywrécenie od 1.01.2007 r. odpisu 0,29 z3/m* miesiécznie (do wysokotci
dotychczasowego odpisu przeznaczonego na sp3até modernizacji), na osiedlach, ktore zakoficzy3y sp3até modernizacji tworzony jest
podfundusz naremont loggii.

Fundusz ten zosta® dodatkowo zasilony nadwy;kami wynikajtcymi z koficowego rozliczenia modernizacji na tych osiedlach na
podstawie Uchwaly Nr 9 Zebrania Przedstawicieli z 26.05.2007 r.. Przyjéty przez Radé Nadzorcz® w grudniu 2007 r. regulamin
przeprowadzania referendum umogliwi® uruchomienie erodkéw zgromadzonych na tym podfunduszu na kaidy budynek
indywidualnie. Pierwsze referendum przeprowadzono w lutym 2008 r. werdd lokatoréw budynkdw na ulicy Jasnej i Szkolnej
w Jastrzébiu Zdroju. Pozytywne wyniki uzyskane w 4 budynkach pozwalajt na rozpoczécie kompleksowego remontu loggii jug,
w 2008 r.. Lokatorzy wyrazili réwnie;, zgodé na sfinansowanie brakujicej kwoty kredytem i sp3até kredytu zwiékszonymi odpisami
w citgu najbli¢szych 10 lat.

Poni;sza tabela prezentuje stan zgromadzonych erodkow na 31.12.2007r..

Kwota zgromadzona na remont loggii ( i inne cele remontowe ) na osiedlach,
ktore zakoficzydy sp3até modernizacji

Kwota odpisow

Saldo rozliczenia Kwota zgromadzona

Lp. Osiedle . e na rok 2007
termomodernizacji (0,29z1/m?) do 31.12.2007
1. | os. Gwarkéw Jastrzebie 1342 189,54 zt 537 443,30 zt 1 879 632,84 zt

| ]

0s. Staszica

41 058,79 z1

138 755,67 zl

179 814,46 zt

3. | os. Barbary 21 418,45 z1 567 324,84 zi 588 743,29 zt
4. | 0s.1000-Lecia 21-401 15a 226 546,58 zi 41 510,00 zt 268 056,58 zt
5. | 0s. Gwarkéw Zory 204 175,93 z1 46 046,87 zi 250 222,80 zt
6. | Zory - Rynek 24 827,19 z1 337891z 28 206,10 zt

Razem: 1 860 216,48 zl 1 334 459,59 zI 3194 676,07 zl

dokoficzenie na str. 10

_sx S.M."NOWA"

strona 9




_six S.M."NOWA”

Pozostae osiedlakontynuujt sp3até modernizacji. Tabel aponi ¢gf prezentuj e stan sp3aty.

Analiza stanu spaty zakoficzonych moder nizacji budynkéw SM " NOWA"

na dziefi 31.12.2007

Wartosé Splata na Pozostal Pm:’f;““‘
Lp Osiedle wykonanej 31.12.2007r. azI:;ms ol
modernizacji {0,292z m2) - I
L E_a:‘[?’k”wskieg“ 1 937 097,06 1 326 893.39 -610 203,67  02.2012¢
2. llla;;“'l’k“wsk”g“ 287 068,50 273 401,03 13 667.47 06.20081.
3. | Sikorskiego 3 690 279,18 22251557 -1463 063,61 12.2013r.
4. | Powstaficéw L 4 859 434,19 3092 314.37 1767 119,82 02.2013r.
- { L
5. ;“g“,legmlll= 2.4, 2 437 698,17 553 631.64 _1884 066,53  00.2038r
6. | 1000-lecia 15B 151 985,01 38 79628 ~113 188,73 04.2034r.
7. | os. Dubielec 2 881 188,43 1230 707.64 -1 650 480,79 02.2020r.
Stare Zorv:
8. | Gamcarska 206 737,13 100 003,32 -106 733,81 12.2016r.
1 Szeptyckiego
0. | Kaczyce 673 215,21 223 367.67 _449 847,54 12,7026+
10 | Katowicka 254 341,47 156 51022 97 831,25 0820131
11 | Suszec 175 802,70 144 340,73 231 461,97 1220001,
Al Wojska e e . = e
12 | yiskicgo 514 376,85 478 029.90 -36 346,93 —
222 705,7 13 793,52 -178 912,
13 | Truskawkowa 03,70 43 793,54 178 912,16 —
RAZEM: 18 291 929,60 9 887 005,30 -8 404 92430

cdn.

48] Skeadamy wyrazy gébokiego wspéiczucia
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,.Bywa nieraz, ;e stajemy w obliczu prawd,

dla ktorych brakuje s%ow”

ddugoletniemu pracownikowi naszej Spé3dzielni

I jego rodzinie

Jan Pawes |1

" Wojciechowi RADWANOWI

8 z powodu emierci Mamy

e.p. Marii RADWAN

Zarz1d, Rada Nadzorcza

{ i Pracownicy SM ,,Nowa’
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Cz%onkowie Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Nowa”

Micha3 Misek lat 57 | NowA

Zamieszkaly w ~ orach na os. Pawlikowskiego

~onaty — ¢ona Wanda

By3y pracownik KWK ,,Pniéwek - obecnie na emeryturze

Przewodniczicy Zarzidu Dzielnicy Pawlikowskiego w ~ orach.

Od roku 2006 — radny Rady Miasta ~ ory.

Jestem reprezentantem Sejmiku Wojewodztwa Elskiego w Radzie Spo3ecznej Szpitala
Wojewddzkiego nr 3 w Rybniku — Orzepowicach.

Rada Nadzorcza

W wyborach w roku 2006 Cz%onkowie SM ,,Nowa” z Os. Pawlikowskiego obdarzyli mnie zaufaniem
i zosta’em wybrany do Rady Nadzorczej.

Pierwszy rok pracowa’em w Komisji Mieszkaniowej, nastépnie w Komisji Gospodarczej.
13.06.2008r Podczas zebrania Przedstawicieli — w trakcie konstytuowania sié Rady Nadzorczej

— powierzono mi funkcje Przewodniczicego Komisji Gospodarczej, obowilzki przej*em po panu
Leszku Hodernym, ktory w tym dniu obj13 stanowisko Przewodniczicego Rady Nadzorczej.

Jako czonek Rady Nadzorczej i jednoczeenie Przewodniczicy Komisji Gospodarczej SM ,,Nowa”
bédé staras sié kierowag zasad* gospodarnocci, uczciwoeci i rzetelnoeci.

Z wyrazami szacunku:

Misek Micha3

Janusz Tarasiewicz lat 44
Przewodnicztcy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Nowa”

“onaty, troje dzieci. Rencista. Od wielu lat dzia%acz spo3eczny zwilzany ze erodowiskiem
uwsaszczeniowym. Cz%onek Zarztdu G3dwnego Krajowego Zwitzku Lokatorow i Spéidzielcow oraz
pe3nomocnik KZLiS na teren woj. elaskiego.

Od roku 2006 - radny Rady Miasta Jastrzébie Zdroj
— Wiceprzewodniczicy Komisji Rewizyjnej Rady Miasta.
Od 2007 r. — czonek Zarz1du Osiedla Gwarkow.

Do Rady Nadzorczej zosta’em wybrany w 2006 roku. Pierwsze dwa lata w Radzie Nadzorczej
pracowa3em jako cz3onek Komisji Rewizyjnej. Od czerwca 2008 r. — przewodniczicy Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Nowa”.

Wrag liwy na krzywdé ludzk?®. Pracé w Radzie Nadzorczej traktujé jako obowilzek na rzecz dobra
wspolnego lokatoréw. Celem moich dzia3afi nie jest walka z osobami, ale z decyzjami, ktdre st
krzywdz1ce dla mieszkaficow. Staram sié bya zawsze rzecznikiem spraw zwyk3ych lokatordw,

a swoje obowilzki wykonywagz rzetelnie.

Jozef Kubera lat 57
Cz%onek Rady Nadzorczej

~onaty, ojciec dwojga doros®ych dzieci, dziadek 3 wnukdw.

Zawodowo by? zwilzany z gérnictwem (pracownik KWK Zofiéwka),

obecnie emeryt. Od 35 lat mieszka na os. Barbary w Jastrzébiu Zdroju

z ktérym czuje sié zwilzany, dlatego swdj wolny czas przeznacza na pracé w imieniu i na rzecz lokalnej
sp63dzielczej spodecznoeci SM ,,Nowa”. W tym roku zosta® wybrany Przedstawicielem na Zebranie
Przedstawicieli ju; czwarty raz, od 2001 roku jest aktywnym czlonkiem Rady Nadzorczej.

W swojej dzia®alnoeci staram sié dostrzegaz problemy zaréwno indywidualnych oséb jak i cadj
Sp6é3dzielni — jako czlonek Komisji Mieszkaniowej Rady Nadzorczej zajmujé sié sprawami zalegoeci
czynszowych; angag ujé sié rownie;, w zagadnienia zwilzane z popraw* bezpieczefistwa zamieszkiwania
i estetyk? osiedli (np. referendum w sprawie wymiany konstrukcji i p3yt balkonéw). W ramach integracji
mieszkaficow naszej Spéidzielni uczestniczé w organizowaniu imprez — jestem m.in.
Wspa62organizatorem i pomysiodawct zawodow wédkarskich.

_six S.M."NOWA”
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Czy warto zado.yz podzielniki radiowe?

Od czasu kiedy w SM NOWA w Jastrzébiu Zdroj za*o¢,0no najnowsze podzielniki elektroniczne optica up®ynéo jug, 9 lat. Podzielniki
te zosta®y wprowadzone na polski i niemiecki rynek rownoczeenie. Ositgniéty zosta® przez firmé Techem w Polsce najkorzystniejszy
stan, kiedy najnowsze produkty po ich premierze s natychmiast dostépne dla odbiorcéw. Dokonany wtedy przez SM NOWA wybér
firmy Techem by® najlepszy z mogliwych, poniewa; jest to firma
najbardziej innowacyjna i przoduj*ca na rynku rozliczefi kosztéw zugycia
ciepa i wody w Europie i na ewiecie. Ewiadectwem jest miédzy innymi
pierwszefistwo we wprowadzeniu na rynek podzielnikéw radiowych. W
chwili obecnej oferuje sié ju¢ trzecit generacjé systemu urzidzefi z
transmisj* radiow?* o nazwie data I11.

System radiowy data 11

W sk3ad systemu wchodz® podzielniki kosztéw ogrzewania, ciep®omierze
i wodomierze samodzielnie wysy3ajice wszystkie potrzebne informacje
dotyczlce zugycia ciep®a i wody, konieczne do rozliczenia kosztow.
System umogliwia precyzyjny i niezawodny rozdzia® kosztow zugycia
ciepla i wody, z uwagi na dui* dok3adnocz urzidzefi pomiarowych.
Zainstalowanie systemu podnosi standard mieszkafi i podwy¢sza ich
wartoez rynkow?,

Po okresie wstépnym, gdy podzielniki radiowe data montowane by3y na innych pdytkach przewodz1cych ciep®o ni¢, podzielniki
optica, obecne podzielniki data 111 s montowane na tych samych p3ytkach. Jest to kolejny argument za wyborem podzielnikdw data
111 i zaleta wczeeniejszego wyboru firmy Techem. Spéjny system od jednego, nowoczesnego producenta. Wymiana podzielnikéw
optica na data Il b&dzie mog liwa przy minimalnym nak3adzie czasu pracy,

przy pozostawieniu obecnych plytek na grzejnikach i jak najkrdotszym

absorbowaniu czasu Pafistwa, czyli mieszkaficow przy montag u.

Podzielnik kosztéw ogrzewania i wodomierz radiowego systemu data I11 ' 0
&
Oprocz zalet jednolitoeci systemu przy montaju pozostaje kwestia
corocznego odczytu podzielnikéw i wodomierzy, a w przypadku
wodomierzy stosowane st czasem odczyty co p6® roku lub co kwartas.

| tutaj pojawia sié najwiéksza korzyez systemu radiowego. Odczyt jest
realizowany ca3kowicie bez koniecznoeci absorbowania mieszkaficow,

bez koniecznoeci ustalania i dotrzymywania terminéw, zawiadomiefi,
oczekiwania na pracownikéw odczytowych, przygotowywania dostépu

do grzejnikéw itp. Proces odczytu odbywa sié sprzed budynku, przy

pomocy gowicy urzidzenia serwisowego, bez koniecznoeci montaju dodatkowych urzidzefi (koncentratorow) na klatkach
schodowych.

— == Pracownik dokonuje odczytu przy pomocy g3owicy optycznej Techem

3 i palmtopa. Zasadniczo proces odczytu odbywa sié sprzed budynku, a
w szczegolnych przypadkach z klatki schodowej. Zakodowane
telegramy radiowe z poszczegdlnych mieszkafi: podzielnikéw na
grzejnikach i wodomierzy, odczytane przez glowicé optycznt, trafiaj*
do palmtopa. W ten sposdb eliminuje sié mo¢liwoeze pope3nienia
subiektywnych b3déw i ew. manipulacji. Nastépnie wszystkie
odczytane wartoeci przegrywane s zbiorowo, po zakoficzonym
odczycie, do programu rozliczeniowego. Tak wiéc, bardzo efektywnie i
bez naruszania sfery prywatnoeci mieszkaricow, wszystkie potrzebne
dane o zugyciu ciep®a i wody trafiajt bez znieksztascefi do programu
rozliczeniowego. Tutaj nastépuje rozliczenie kosztow zugycia ciep®a i
wody i wydruk rozliczenia zbiorowego i rozliczefi indywidualnych.
System radiowy rejestracji i transmisji danych dotyczicych wielkoeci
indywidualnego zuiycia ciep3a i wody to obecnie najbardziej
nowoczesny i efektywny sposéb rejestracji danych. System, ktéry
przez wiele lat bédzie dominowa?® na rynku rozliczefi, umogliwiajic
mieszkaficom indywidualne kszta’towanie kosztow zu¢ycia ciep®a i
wody.

Wed?3ug zasady Techem: Energooszczédnie - Ekologicznie — Perspektywicznie.

dr in;. Andrzej Mroczkowski’

*) cz%onek Zarz1du Stowarzyszenia d/s Rozliczania Kosztow Energii Zgodnie z Jej Zugyciem,
adres strony internetowej www.irkom.org.pl
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SMACZNEGO !

Tym razem coe z myelt o zimie.

Ogorki stodko-kwacene
1 litr wody, 10 3y;ek octu, 3 3y;eczki soli, 8 3y;eczek cukru, koper
por (po kawa’ku do soja) gorczyca, lieg laurowy, ziarno pieprzu

Zalewé zagotowaz z przyprawami i zalaz ogorki w s®ojach. Zagotowaz s%oje.

T2 zalewé usywam do sa®atek wielowarzywnych, ogorkéw calych i plastrow,
papryki, a nawet do buraczkdw w kawaskach. Kto lubi bardziej ostre warzywa,
mo¢e dodaz pé? litra octu zamiast 400ml. Mnie i mojej rodzince przetwory w tej
zalewie bardzo smakuj?.

Sadatka warzywna na zimé

1 kg kapusty, 1 kg marchewki, 1 kg cebuli, 1 kg zielonych pomidoréw
1 kg ogérkéw, 1/2 1 octu, 1/2 | wody , 1/4 kg cukru, odrobina oliwy

Warzywa poszatkowaz i posoliz. Pokrojone warzywa soli sié i pozostawia na 12
godz. Z podanych sk3adnikow robi sié zalewé i na gorict zalewé dagz wycieniéte
jarzyny ,gotowaz oko3o 15 do 30 min na wolnym ogniu, gorice nak3adaz do
sioikdw i pasteryzowaz.

Jesienna konfitura z jab3ek

500 g jab3ek , 1 3y¢ka rodzynek, 50 g marcepanu , 500 g trzcinowego cukru
¢elujicego

Jab3ka zetrzez na grubej tarce, marcepan pokroiz na kawadeczki. Wszystkie
sk3adniki delikatnie wymieszaz z cukrem ¢elujtcym. Doprowadziz do wrzenia.
Gotowaz 4 minuty, citgle mieszajic. Podczas gotowania mo¢na rownie; dodag 2-3
goVYdziki lub nieco cynamonu. Gortcymi konfiturami nape3niz s®oiki i zamkn2a.
Zamiast marcepanu mo¢na dodaz p3atki migda‘owe.

USMIECHNLJ SIE

Pocig z dwoma silnikami przemierza® Ameryke.

Po przejechaniu pewnej odlegloeci jeden z silnikow sié
zepsud. ~aden problem pomyela® maszynista i zmniejszy?
prédkoez pocitgu o polowé. Po pokonaniu kolejnego
dystansu, popsu? sié drugi silnik i pocig sié zatrzyma.
Maszynista uzna, ;e powinien o wszystkim powiadomiz
pasa;erow, wiéc w tym celu przygotowa? poni¢sze
orwiadczenie:

Panie i Panowie, mam dobr? i z** wiadomor. Z%a
wiadomogz jest taka, ;e oba silniki sié popsudy i bédziemy
musieli tu tkwiz przez jakie czas. Natomiast dobra
wiadomogz jest taka, ¢e zdecydowali sié Pafistwo na podrd;,
pocitgiem, a nie samolotem.

Co musi sié zmienig, ¢eby polskie drogi odpowiada’y
normom europejskim?
- Normy europejskie...

Co za czasy, Polak wygra® niemieckim bolidem,
a Niemcy polskim
napastnikiem...

Tata méwi do syna:

- Znowu nie trafi*em ani jednej liczby w totka.

Syn na to:

- Nie martw sié tato, to tak jak ja na klasdwce z matmy.

Elzak do gorala:

- Baco, coe to wasze powietrze podejrzane.
- Adlacego to?

- Coe go nie widaz.

Pogotowia awaryjne
telefony dla mieszkaficow
Spaéidzielni Mieszkaniowej "*Nowa""

1.Elektryczne, wodne, c. 0., kanalizacyjne, gazowe:
Jastrzébie Zdroj, Kaczyce 4714569; ~ory 4343690

2. DYwigowe:

Jastrzébie Zdro6j 4710906; ory 4342444;

3. Antenowe:
Jastrzébie Zdroj, Kaczyce, ory - 4740893

4. Domofonowe:
Jastrzébie Zdroj 4740893, ory - 4713333
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JWI_M{ AGENCJA OBROTU
NIERUCHOMOCGCIAMI
DOIVENA" s
" Al. Pidsudskiego 32 , 44-335 Jastrzébie Zdroj

Kontakt: 032 473 90 45, 0 502 288 106

Planujesz sprzedag, kupig lub wynajtz nieruchomots
zapr aszamydonas.

Profesjonalnie doradzimy, przedstawimy propozycje speniajice
Pafistwa oczekiwania, za*atwimy formalnoeci, pomo¢emy zacitgniz korzystny kredyt.

LABORATORIUM

www.toyota.pl Z 24 LETNI¥ TRADYCJ¥
DOEWIADCZENIE | GWARANCJA

Laboratorium Analityczne

mgr Marka TARCZAEOWICZA
zaprasza do skorzystania
ze specjalnej promocji na badanie

HELICOBACTER

PO LITYKA Lo

bakteria powodujca wrzod
;0%tdka i dwunstnicy

CENOWA TOYOTY ZA50% CENY !

(stara cena 28 2%)

Mocn a Z'ot6Wka to n iisze WYBRANE HORMONY ZA 50%

| Jrosana. 92 11102

-92; -97

ceny w salonach Toyoty! L Eat iRl
BEZ SKIEROWANIA,

ILOEE BADAN W PROMOCJI
OGRANICZONA

AYGO cenaod 29100 zt (taniej nawet o 3 700 zi)

YARIS cenaod 33700 zI (taniej nawet o 4300 zf) ,,Wroc?ziv?/lékaZO”
AURIS cena od 50300 zI (taniej nawet o 7 200 z{) LABORATORIUM
COROLLA cena od 55200 zt (taniej nawet o 9 800 zf) ANALITYCZNE
COROLLA VERSO  cena od 65000 zt (taniej nawet o 10100 zt) JASTRZEBIE ZDROJ
AVENSIS cena od 62400 zt  (taniej nawet o 11300 zt) e
RAV4 cena od 82500 zt (taniej nawet o 18500 zf) Czynne: pon - pt. 7 20- 1530

sobota 7.30 - 9.30

LAND CRUISER cena od 135000zt (taniej nawet o 35900 zi) UMY POBRAR (DIAGHAY

JASTRZEBIE ZDROJ
ul. Dworcowa 1/D MEDICUS 99

(&0 tel. 032 476 45 50
Y Czynne: poniedz., eroda, pittek
8.00 — 9.00
TODAY TOMORROW TOYOTA ~ORY

ul. Dolne Przedmieccie 7
Gabinety Lekarskie
tel. 032 4351520 w. 10
Czynne: pon.— pt. 8.00 — 11.00
sobota 7.30 - 9.00

PAWEOWICE

AUTORYZOWANA STACJA DEALERSKA

TOYOTA KONSEK
44-203 Rybnik, ul.Prosta 100 (obok Makro) tel. 032 432 90 40

ul. Ewierczewskiego 17
Gabinety SALUS

= tel. 0-32 472 27 59
STACJA KONTROLI POJAZDOW WSZYSTKICH MAREK DO 3,5 T wys. 4m Czynne: pon.— pt. 8.00 — 10.00

ORAZ POJAZDOW ZASILANYCH GAZEM | MOTOCYKLI. sobota 7.30 — 9.00

g g i “ory, Ul Moiuszki el 032 342164

PRODUCENT Racibérz, Ul Browama 16 te. 032 4152048
Rybnik , Plac Wolnogci 15 tel. 032 4224992

B ' p Jostadti, Ul Avki Bk e e 30 4737543
@/ NAIWYSZA JAKOBE WYKONANIA aicipiast Wil Tagoa a0 5780
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