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Rynek pierwotny a rynek wtórny?

Komunikowanie siê z Pañstwem poprzez biuletyn czy te¿ 
stronê internetow¹ jest naszym wa¿nym zadaniem, które 
chcemy spe³niaæ jak najlepiej. Pañstwa reakcje na 
przeczytane teksty s¹ dla nas wa¿n¹ wskazówk¹ jak lepiej 
formu³owaæ informacje kierowane do Pañstwa,
by by³y zrozumia³e. 

Ka¿da bran¿a posiada swój ¿argon i pewne sformu³owania 
popularne i u¿ywane na co dzieñ s¹ niezrozumia³e dla osób 
z zewn¹trz. Tak jest np. w przypadku terminów u¿ytych 
w tytule. 

W poprzednim numerze naszego biuletynu pojawi³ siê artyku³ 
“Uzyska³eœ prawo do lokalu na rynku wtórnym (zakup, 
darowizna, zamiana, spadek) przyjdŸ do Spó³dzielni”
i okaza³o siê, ¿e dla wielu osób nie by³o jasne do kogo 
kierujemy proœbê o zg³oszenie siê do Spó³dzielni. 
Dlatego w tym numerze wyjaœniamy terminy, które by³y 
niezrozumia³e.
Mowa o terminach rynek pierwotny i rynek wtórny.  
W przypadku uzyskania prawa do lokalu o rynku pierwotnym 
mówimy wtedy, gdy Lokator od Spó³dzielni uzyska³ prawo do 
lokalu, natomiast z rynkiem wtórnym mamy do czynienia 
wtedy gdy lokal mieszkalny nabywany jest, mówi¹c 
potocznie, z drugiej rêki, czyli jedna osoba zbywa lokal 
(sprzedaje, daruje, zamienia) innej osobie. 

Pragniemy podkreœliæ, ¿e osoby, które uzyska³y prawo do 
lokalu na rynku pierwotnym (czyli od Spó³dzielni) maj¹ 
wszystkie formalnoœci za³atwione do koñca. 

Dokumenty, które Pañstwo otrzymali przy tzw. „wykupie” s¹ 
kompletne. 

W latach 1996 -2001 dokumentem potwierdzaj¹cym 
uzyskanie spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do lokalu 

Kilka s³ów o azbeœcie….

Azbest stosowany by³ przez wiele lat w ró¿nych wyrobach, 
w budownictwie to g³ównie wyroby azbestowo-cementowe. 
W latach 80-tych potwierdzono, ¿e azbest mo¿e byæ 
szkodliwy dla organizmów ¿ywych i uznany zosta³ za 
zagro¿enie dla zdrowia cz³owieka w procesie produkcji
i obróbki. Jednak dopiero Ustawa z dnia 19.06.1997 r. 
o zakazie stosowania wyrobów zawieraj¹cych azbest, 
spowodowa³a wstrzymanie produkcji i stosowania wyrobów 
azbestowo-cementowych w budownictwie, a w³aœciciele
i zarz¹dcy obiektów budowlanych zostali zobowi¹zani 
Rozporz¹dzeniem Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 
1998 r. do dokonywania przegl¹du stanu technicznego tych 
wyrobów.
W zasobach Spó³dzielni Mieszkaniowej „Nowa” pocz¹tkowo 
by³o za³o¿onych 6 420 szt. p³yt azbestowo-cementowych
(5 652 szt. na budynkach w Jastrzêbiu Zdroju oraz 1 768 szt. 
w ̄ orach). Na dzieñ dzisiejszy do usuniêcia pozosta³o 3 388 
szt. p³yt azbestowo-cementowych, z tego 2 032 szt. 
w budynkach w Jastrzêbiu Zdroju i 1 356 szt. w ¯orach, co 
stanowi oko³o 50% ca³oœci. Corocznie dokonuje siê 
przegl¹du stanu technicznego wyrobów zawieraj¹cych 
azbest i sporz¹dza „Oceny stanu i mo¿liwoœci bezpiecznego 
u¿ytkowania wyrobów zawieraj¹cych azbest”, które 
dostarczane s¹ do w³aœciwego organu Nadzoru 
Budowlanego.
W zwi¹zku z koniecznoœci¹ wymiany p³yt azbestowo-
cementowych wbudowanych w budynkach mieszkalnych 
administrowanych przez SM ”NOWA” do roku 2032,
a wynikaj¹c¹ z przepisów Prawa Budowlanego, podjêto 
dzia³ania zmierzaj¹ce do pozyskania œrodków finansowych 
na zrealizowanie tak du¿ego przedsiêwziêcia.
W celu pozyskania œrodków potrzebnych na demonta¿
i utylizacjê azbestu Spó³dzielnia Mieszkaniowa „Nowa” 
przygotowuje dokumentacjê aplikacyjn¹ do projektu 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa 
Œl¹skiego. Zarz¹d Województwa Œl¹skiego og³osi³ konkurs 
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Dbajmy o bezpieczeñstwo 
nasze i s¹siadów

Mimo artyku³ów publikowanych cyklicznie w naszych 
spó³dzielczych gazetkach oraz w broszurce ,, Bezpieczne 
u¿ytkowanie naszych mieszkañ ' 'zabraniaj¹cych 
sk³adowania i przechowywania butli w budynkach ( nie tylko 
w tych , których znajduje siê instalacja gazowa) w dalszym 
ci¹gu niektórzy mieszkañcy nie stosuj¹ siê do 
obowi¹zuj¹cych przepisów nara¿aj¹c nie tylko siebie , ale 
równie¿ swoje rodziny i s¹siadów na niebezpieczeñstwo 
rozszczelnienia butli. Rozszczelnienie butli mo¿e 
spowodowaæ eksplozjê i po¿ar, co bezpoœrednio zagra¿a 
instalacji z gazem ziemnym znajduj¹cym siê w budynku. 
Stanowi to naruszenie § 4 pkt.2 oraz § 30, rozporz¹dzenia 
Ministra Spraw Wewnêtrznych z dnia 16.06.2003 r w sprawie 
ochrony przeciwpo¿arowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów ( DZ.U. Nr 121, poz. 1138).
GroŸba wybuchu wystêpuje równie¿ w budynkach bez 
instalacji gazowej ( w Kaczycach i w Suszcu ) , gdzie do celów 
gospodarczych mieszkañcy u¿ywaj¹ butli propan-butan nie 
zdaj¹c sobie sprawy jakie zagro¿enie za sob¹ niesie w/w 
butla wraz z osprzêtem.

P O N O W N I E  P R Z Y P O M I N A M Y, ¿e sk³adowanie butli 
turystycznych w budynkach jest przestêpstwem zgodnie 
z art. 164 § 1 KODEKSU KARNEGO:
,,Kto sprowadza bezpoœrednie niebezpieczeñstwo zdarzenia 
okreœlonego w art. 163 § 1 podlega karze pozbawienia 
wolnoœci od 6 miesiêcy do lat 8..'' 
ART. 163 § 1
,, Kto sprowadza zdarzenie, które zagra¿a ¿yciu lub zdrowiu 
wielu osób albo mieniu w wielkich rozmiarach, maj¹ce 
postaæ:
1)   po¿aru,
2)   zawalenia siê budowli, zalewu albo obsuniêcia siê ziemi, 
ska³ lub œniegu,
3)  eksplozji materia³ów wybuchowych lub ³atwopalnych albo 
innego gwa³townego wyzwolenia energii, rozprzestrzeniania 
siê substancji truj¹cych, dusz¹cych lub parz¹cych,
4)  gwa³townego wyzwolenia energii j¹drowej lub wyzwolenia 
promieniowania jonizuj¹cego,
podlega karze pozbawienia wolnoœci od roku do lat 10.''

W  przypadku stwierdzenia faktu przechowywania butli 
w mieszkaniu lub w pomieszczeniu gospodarczym 
pode jm iemy  s tosowne  k rok i  p rawne ,  ³ ¹czn ie
z powiadomieniem prokuratury o pope³nieniu przestêpstwa 
w myœl cytowanych wy¿ej artyku³ów.

Pamiêtajmy, ¿e budynek nie mo¿e stanowiæ zagro¿enia dla 
zdrowia i ¿ycia u¿ytkowników w wyniku nie stosowania siê do 
przepisów zawartych w cytowanych ustawach. 

A P E L U J E M Y do mieszkañców o nie lekcewa¿enie 
naszych wezwañ i dostosowanie siê do zakazu 
przechowywania w/w butli w budynku.
                                                            
Dbajmy o bezpieczeñstwo i b¹dŸmy ostro¿ni.

                                                                                                                 
Gra¿yna Œlaziñska

mieszkalnego by³ przydzia³ a po nowelizacji przepisów 
ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych w 2003 r. takim 
dokumentem jest umowa zawarta miêdzy Lokatorem
a Spó³dzielni¹.
W przypadku odrêbnej w³asnoœci uzyskanej na rynku 
pierwotnym komplet dokumentów potwierdzaj¹cych tytu³ 
prawny stanowi¹: akt notarialny i ksiêga wieczysta.

Jeœli zaœ chodzi o rynek wtórny (nabywanie od innych osób) 
to dokumentem potwierdzaj¹cym tytu³ prawny jest akt 
notarialny i dotyczy to zarówno odrêbnej w³asnoœci jak
i spó³dzielczego w³asnoœciowego prawa do lokalu. Jednak, 
na co wielokrotnie zwracamy Pañstwa uwagê,  dla pe³nego 
za³atwienia formalnoœci, po spisaniu aktu notarialnego, 
konieczna jest wizyta w Spó³dzielni w Dziale Organizacyjno-
Samorz¹dowym aby dokonaæ stosownych rozliczeñ
i uregulowaæ sprawy cz³onkowskie.

Dzia³ Organizacyjno-Samorz¹dowy
Ewa Kijañska

na dofinansowanie projektów ze œrodków Europejskiego 
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Dzia³ania 6.2. 
Rewitalizacja obszarów zdegradowanych, Poddzia³ania 
6.2.1 Rewitalizacja - „du¿e miasta”, którego celem jest 
rewitalizacja zdegradowanych obszarów poprzemys³owych, 
powojskowych i popegeerowskich w gminach miejskich 
powy¿ej 50 tys. mieszkañców, m.in. poprzez usuwanie 
elementów zawieraj¹cych azbest z budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych.
Wielkoœæ œrodków, przewidziana do alokacji w ramach 
konkursu, dla województwa œl¹skiego wynosi 7 062 884 euro, 
co stanowi 27 653 309,73 z³otych. Jest to stosunkowo 
niewielka pula œrodków jak na potrzeby ca³ego województwa. 
Planowane rozstrzygniêcie konkursu nast¹pi najpóŸniej do 
dnia 3 marca 2011 roku.

Dzia³ Techniczny
Katarzyna Bykowska

dokoñczenie ze str. 1___________________________________________________

dokoñczenie ze str. 1___________________________________________________

Spó³dzielnia Mieszkaniowa „NOWA”  z siedzib¹ 
w Jastrzêbiu Zdroju ul. Wielkopolska 5A posiada do 
wynajêcia  lokale u¿ytkowe przeznaczone na prowadzenie 
dzia³alnoœci gospodarczej :

- Lokale u¿ytkowe w pawilonach
21.  Jastrzêbie-Szeroka ul. Reja 10 o pow. u¿ytk. 17,98 m
22.  Jastrzêbie-Szeroka ul. Reja 10 o pow. u¿ytk. 16,96 m

- Lokale u¿ytkowe w budynkach mieszkalnych 
1. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 25 

2    o pow. u¿ytkowej 21,00 m
2. Jastrzêbie Zdrój ul. Turystyczna 15 

2    o pow. u¿ytkowej 21,00 m
3. Jastrzêbie Zdrój ul. Wielkopolska 49 

2    o pow. u¿ytkowej 21,00 m
           
Bli¿szych informacji udziela 
Dzia³ Ekonomiczny pokój nr 12, tel. 32 4787-145.

Sprzedam mieszkanie w Kaczycach
pow. 32 m.kw., dwa pokoje, aneks kuchenny, ³azienka, 
pomieszczenie piwniczne. 
Cena 80.000 z³ (do negocjacji)

tel. 509 145 456
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Ksiêgi on-line

Od czerwca br. mo¿liwy jest publiczny, bezp³atny
i powszechny dostêp do ksi¹g wieczystych prowadzonych 
w postaci elektronicznej. Przegl¹darka funkcjonuje 
w Internecie pod adresem http://ekw.ms.gov.pl .  Po wpisaniu 
kodu wydzia³u, który prowadzi dan¹ ksiêgê (ich 
wykaz zawiera za³¹cznik nr 1 do rozporz¹dzenia MS 
z 20 sierpnia 2003 r. w sprawie zak³adania i prowadzenia 
ksi¹g wieczystych w systemie informatycznym), oraz numeru 
ksiêgi (dla ksiêgi za³o¿onej jeszcze w systemie papierowym 
jest to jej numer uzupe³niony zerami do oœmiu znaków) 
wchodzimy na strony ksiêgi. Ukazuje siê jej tekst, taki sam, 
jakbyœmy j¹ ogl¹dali w s¹dzie, z podstawowymi informacjami 
dotycz¹cymi po³o¿enia nieruchomoœci i jej w³aœciciela 
(wspó³w³aœcicieli). Klikaj¹c w opcjê „przegl¹danie aktualnej 
t reœc i  KW”,  mo¿emy s iê  zapoznaæ z  danymi
z poszczególnych dzia³ów, poczynaj¹c od ok³adki: numer, 
dane dotycz¹ce s¹du, typ ksiêgi, data za³o¿enia; w dziale 
I „oznaczenie nieruchomoœci”: po³o¿enie dzia³ki, budynku, jej 
obszar, opis u¿ytkowania wieczystego; w dziale
II „w³asnoœæ”: wskazanie w³aœciciela, u¿ytkownika; w dziale 
III „prawa, roszczenia i ograniczenia”: dane o ostrze¿eniach
i osobach, na rzecz których je wpisano; wreszcie w dziale
IV „hipoteka”: dane o ustanowieniu hipotek i wierzycielach 
hipotecznych. 
Skorzystaæ  z elektronicznej ksiêgi wieczystej mo¿e tylko 
osoba posiadaj¹ca numer ksiêgi wieczystej. 
Mo¿liwoœæ przegl¹dania KW bêdzie du¿ym u³atwieniem dla 
osób nabywaj¹cych prawo do lokalu, które posiada za³o¿on¹ 
ksiêgê wieczyst¹.

Tak parkuj auto, ¿eby s¹siad te¿ 
móg³ zaparkowaæ!

Na osiedlowych parkingach wci¹¿ jest za ma³o miejsc 
postojowych w stosunku do potrzeb. Oznacza to,
¿e zmotoryzowani musz¹ parkowaæ swoje pojazdy
z wyobraŸni¹, czyli tak, by s¹siad tez móg³ zaparkowaæ. 
Parkowaæ nale¿y w poczuciu zrozumienia interesów innych 
u¿ytkowników parkingów ale i z myœl¹ o swoim samochodzie. 
Niew³aœciwie ustawiony pojazd jest bardziej nara¿ony na 
uszkodzenia ( wgniecenia i zarysowania). Nie nale¿y te¿ 
parkowaæ na miejscach dla inwalidów - pomyœl, czy chcia³byœ 
byæ na jego miejscu? Nie zastawiajmy wjazdu innym 
u¿ytkownikom ani dojazdu do budynków i pawilonów 
u¿ytkowych.

Wzajemne poszanowanie u³atwi nam ¿ycie.

IN
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Zapraszamy osoby fizyczne i prawne do zamieszczania swoich 
og³oszeñ i reklam na ³amach naszego biuletynu.  Biuletyn jest 
miesiêcznikiem wydawanym w 9 000 egzemplarzy i kolportowanym 
na terenie Jastrzêbia Zdroju, ¯or, Suszca i Kaczyc.  
Poni¿ej zamieszczamy cennik.

1. Og³oszenia i reklamy modu³owe 
- 2 zù brutto za cm2 niezaleýnie od strony zamieszczenia (bonifikata 
10% za zlecenie reklamy/og³oszenia na okres co najmniej 6 miesiêcy.)

2. Og³oszenia i reklamy drobne - dla cz³onków Spó³dzielni 
jednokrotne zamieszczenie jest bezp³atne, natomiast ka¿de
nastêpne 0,60 z³ brutto za s³owo,
- dla innych osób 0,70 z³ brutto za s³owo

3. Og³oszenia i reklamy „INSERT” - 0,15 z³ brutto za sztukê

Ko³o Emerytów Rencistów i Inwalidów 
w Jastrzêbiu Zdroju, ul. Turystyczna 4, tel. 032 4712234
organizuje:
1. 30.08.2010r. - wyjazd na Miêdzy narodowy Festiwal 
Folklorystyczny w Cieszynie
2. 10-12.09.2010r. - wyjazd w Pieniny
3. 25.09.2010r. - wyjazd do operetki w Gliwicach „Kwiat 
Hawajów”
4. 23-25.09.2010r. -  wyjazd w Bieszczady
5. 28.09.2010r. -  wyjazd do Teatru Muzycznego w 
Gliwicach na „Humor ¿ydowski”
6. 2-22.10.2010r. -  wyjazd nad morze do Jaros³awca
7. 12.10.2010r. -  wyjazd do Teatru Muzycznego w 
Gliwicach na operetkê „Baron cygañski”
Wszyscy zainteresowani imprezami organizowanymi przez 
Ko³o ERiI uzyskaj¹ szczegó³owe informacje w biurze przy 
ul. Turystycznej 4 we wtorki i czwartki w godz. od 10.00 do 
12.00 , nr tel. 032 4712234.
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Centralne ogrzewanie- 
odpowiadamy na pytania.
1. Tylko w czêœci budynków koszty ogrzewania bêd¹ 
rozliczane wed³ug podzielników, czy lokatorzy budynków 
rozliczanych wed³ug powierzchni mog¹ jeszcze coœ zrobiæ, 
je¿eli s¹ niezadowoleni z nowego systemu rozliczania
i chcieliby te¿ mieæ podzielniki?
- Zgodnie z obowi¹zuj¹cym w SM „Nowa” regulaminem 
rozliczania kosztów centralnego ogrzewania wszystko 
zale¿y od inicjatywy i woli lokatorów tego budynku. 
Inicjatywê musz¹ wykazaæ ci lokatorzy, którzy chcieliby aby 
w ich budynku zosta³y za³o¿one podzielniki kosztów 
centralnego ogrzewania. Nale¿y odwiedziæ mieszkania tego 
budynku z wnioskiem w sprawie monta¿u podzielników
i uzyskaæ podpisy wyra¿aj¹ce zgodê lokatorów. Poniewa¿ 
zgoda lokatorów na podzielniki obejmowaæ bêdzie 
jednoczeœnie dodatkowe warunki okreœlone w § 31 pkt 5 
regulaminu, musz¹ one znaleŸæ siê w treœci wniosku, aby 
lokator sk³ada³ swój podpis wyra¿aj¹cy zgodê ze 
œwiadomoœci¹ akceptacji wszystkich tych warunków (obok 
prezentujemy treœæ tej czêœci regulaminu). Najlepiej 
skontaktowaæ siê z Dzia³em Ekonomicznym Spó³dzielni, 
który przygotuje Pañstwu takie wnioski z list¹ adresów 
mieszkañ, których lokatorzy  maj¹ prawo wzi¹æ udzia³ 
w sonda¿u. Po zakoñczeniu sonda¿u listy nale¿y przekazaæ 
do Dzia³u Ekonomicznego, który sprawdzi czy poparcie 
wniosku zosta³o wyra¿one prawid³owo przez 80% +1 
uprawnionych w tym budynku i w przypadku braku 
w¹tpliwoœci co do prawomocnoœci Pañstwa wspólnej decyzji, 
Wasz wniosek zostanie przekazany do realizacji.
Teoretycznie sonda¿ mo¿na przeprowadziæ w dowolnym  
momencie, jednak dla przejrzystoœci rozliczeñ zmiana 
sposobu rozliczania powinna obowi¹zywaæ od kolejnego 
okresu rozliczeniowego. Poniewa¿ monta¿ podzielników 
zwi¹zany jest bezwzglêdnie z wol¹ lokatorów w tej sprawie, 
to uwa¿amy, ¿e mo¿liwe by³oby ustalenie innej daty 
wprowadzenia podzielników, jednak musia³oby to byæ 
uwzglêdnione w treœci wniosku, który popieraæ bêd¹ swoim 
podpisem lokatorzy.  

2. Co nale¿y zrobiæ, gdy mamy zastrze¿enia do 
dostarczonego nam do domu rozliczenia indywidualnego 
rocznych kosztów centralnego ogrzewania? 
- Lokatorzy budynków, w których bêdziemy rozliczaæ koszty 
proporcjonalnie do powierzchni mieszkañ ju¿ w zasadzie 

wszystko wiedz¹. Je¿eli nawet nie wyliczyli sobie sami 
wyniku, pomo¿e im Dzia³ Ekonomiczny, pomimo ¿e oficjalne 
rozliczenie „papierowe” otrzymaj¹ póŸniej. 
Natomiast rozliczenie wed³ug wskazañ podzielników 
wymaga wiêkszej iloœci danych wyjœciowych . Tym bardziej, 
¿e w wiêkszoœci budynków wskazania podzielników to suma 
wskazañ starych demontowanych w trakcie sezonu 
grzewczego  podzielników oraz nowych, które odczytywano 
radiowo i lokator nie ma  w domu dokumentu z tego odczytu. 
Mo¿e siê te¿ zdarzyæ, ¿e lokator nie mia³ starego podzielnika
i jego zu¿ycie do za³o¿enia nowego podzielnika zostanie 
oszacowane na podstawie zu¿ycia z nowego podzielnika 
i temperatur zewnêtrznych w okresie do za³o¿enia 
podzielnika. 
Je¿eli bêdziecie Pañstwo mieli jakiekolwiek w¹tpliwoœci po 
przeczytaniu swojego indywidualnego rozliczenia, najlepiej 
zg³osiæ to natychmiast osobiœcie lub telefonicznie do Dzia³u 
Ekonomicznego Spó³dzielni (tel. 32 47 87 141 lub 47 87 142), 
ewentualnie pracownikowi Administracji osiedlowej, która 
przeka¿e sprawê do dalszego rozpatrzenia.
Pracownicy Dzia³u Ekonomicznego pomog¹ Pañstwu 
sprawdziæ od pocz¹tku do koñca ca³e rozliczenie 
i je¿eli znajd¹ b³¹d w sposobie rozliczenia lub danych 
dotycz¹cych odczytów podzielników bêd¹ natychmiast 
interweniowaæ w firmie Techem w Bytomiu, która wykonuje 
rozliczenia. 

3. Mój s¹siad mieszka w bloku obok nale¿¹cym do innej 
spó³dzielni i za 2009 r. dosta³ du¿y zwrot z centralnego 

2ogrzewania (ok. 0,60 z³ za 1 m  mieszkania), a ja nie. 
Dlaczego u  nas jest dro¿ej?
Generalnie koszty ogrzania dwóch porównywanych 
budynków, do których dostarczane jest ciep³o przez tego 
samego dostawcê, powinny byæ bardzo zbli¿one, dlatego ¿e 
ceny ciep³a zatwierdza temu dostawcy Urz¹d Regulacji 
Energetyki i ceny te nie podlegaj¹ póŸniejszym negocjacjom 
z odbiorcami. 
Co mo¿e powodowaæ ró¿nice?
Po pierwsze – okres rozliczeniowy!
Je¿eli lokatorzy jednego budynku rozliczani s¹ za okres od 
1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. a drugiego budynku za okres od 
1.06.2008 r. do 31.05.2009 r., to po pierwsze mamy do 
czynienia z innymi okresami grzewczymi, a wiêc innymi 
temperaturami zewnêtrznymi oraz innym „kompletem cen”, 
które s¹ takie same tylko dla po³ówki okresu rozliczeniowego. 
Po drugie - ocena sytuacji wed³ug informacji „ile otrzyma³em 
zwrotu” mo¿e okazaæ siê mocno dezorientuj¹ca, wynik 
rozliczenia czyli „zwrot” lub „dop³ata” zale¿y w po³owie od 
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ustalonej wysokoœci kosztów ogrzewania mieszkañ, 
a w po³owie od wysokoœci zaliczek, które w okresie 
rozliczeniowym wp³acamy na poczet kosztów. Przy 
porównywalnych kosztach ogrzania mieszkañ po³o¿onych 
w dwóch ró¿nych budynkach, jednemu lokatorowi 
spó³dzielnia zwróci nadwy¿kê jego w³asnych zaliczek, je¿eli 
by³y one za wysokie, w tym samym czasie lokatorowi innego 
budynku, który wp³aca³ za ten sam okres o wiele ni¿sze 
zaliczki, spó³dzielnia policzy dop³atê do wyrównania kwoty 
kosztów ogrzania. Od wielu lat t³umaczymy, ¿e oceniaæ 
sytuacjê nale¿y po wielkoœci kosztów, które ostatecznie po 
rozliczeniu koñcowym zap³aciliœmy, a nie po wielkoœci 
zwrotu. 
Ale ceny i temperatury zewnêtrzne w okresie grzewczym to 
czynniki niezale¿ne od mieszkañców - zrównuj¹ odbiorców 
ciep³a, a co mo¿e powodowaæ ró¿nice ?
Po pierwsze – ocieplenie budynku, które powoduje naturalne 
obni¿enie iloœci ciep³a potrzebnego do zapewnienia 
po¿¹danego komfortu cieplnego (zmniejszenie iloœci 
kupionych zim¹ GJ). 
Po drugie - sposób rozliczenia kosztów - bezspornie 
rozliczenie wg wskazañ podzielników stanowi dla lokatorów 
bodziec do oszczêdzania ciep³a. Oczywiœcie dyskusyjne jest 
to, czy to oszczêdzanie nie przekszta³ci³o siê czasem
w nadmierne, rujnuj¹ce substancjê budynku poprzez 
niebezpieczn¹ dla ¿ycia utratê wentylacji, zawilgocenie
i zagrzybienie mieszkañ. Tote¿ mówimy tu o rozliczeniach 
finansowych, bynajmniej nie sugeruj¹c Pañstwu wy¿szoœci 
jednego sposobu nad drugim, wiedz¹c ¿e okreœlony komfort 
a przede wszystkim bezpieczeñstwo musz¹ mieæ swoj¹ cenê 
w formie normalnego a nie „g³odowego” zu¿ycia ciep³a 
w budynku. 
Dla potrzeb naszej analizy zestawiliœmy comiesiêczne koszty 
ogrzania w okresie od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. dwóch 
budynków po³o¿onych w Jastrzêbiu, podobnych pod 
wzglêdem po³o¿enia, wielkoœci, technologii budowy, 
zaopatrywanych przez tego samego dostawcê ciep³a 
zarz¹dzanych przez dwie ró¿ne Spó³dzielnie:

Nie jesteœmy w stanie przeanalizowaæ wp³aconych przez 
lokatorów tych budynków zaliczek, bo lokatorzy budynku 
spó³dzielni II rozliczani byli do 31.05.2009 r. wg wskazañ 
podzielników, a nie wed³ug œrednich kosztów ogrzania 
budynku tak jak w budynku spó³dzielni I (zaliczki wynosi³y
w tym budynku 2,35 z³/m2 miesiêcznie, st¹d zwrot 

20,60 z³/m ). Niemniej ³¹cznie za 2009 r. lokatorzy budynku 
spó³dzielni II zap³acili 358.201,27 z³ a lokatorzy budynku 
spó³dzielni I -  415.365,48 z³.
Sk¹d ró¿nica w zu¿yciu ciep³a i wynikaj¹ce st¹d koszty 
ogrzania?
To wspomniane ju¿ podzielniki, które mobilizowa³y lokatorów 
spó³dzielni II do oszczêdzania w I pó³roczu, ale równie¿ 
ocieplenie œciany balkonowej w tym budynku w 2008 r., które 

spowodowa³o zmniejszenie zapotrzebowania tego budynku 
na ciep³o. To daje ró¿nicê 31 groszy na miesi¹c, a rocznie 
3,72 z³ ró¿nicy w kosztach ogrzania 1 m2 powierzchni 
u¿ytkowej mieszkania. Do przemyœlenia.

4. Ile bêdziemy p³aciæ na centralne ogrzewanie od wrzeœnia 
2010 r.?
Ci, lokatorzy którzy p³ac¹ wg wskazañ podzielników, 
dowiedz¹ siê ze swojego rozliczenia indywidualnego, bo ich 
nowa zaliczka bêdzie zale¿a³a od ich indywidualnego zu¿ycia 
ciep³a w rozliczanym okresie. 
Ci, którzy p³ac¹ wed³ug powierzchni, mog¹ sobie obliczyæ 
now¹ zaliczkê obowi¹zuj¹c¹ od wrzeœnia 2010 r. mno¿¹c 
powierzchniê swojego mieszkania przez stawkê dla ich bloku 
podan¹ w tabeli prezentowanej na str. 6. Zaliczka jest nieco 
wy¿sza od poprzedniej, ale zabezpiecza tylko wzrost 
kosztów spowodowany ju¿ wprowadzonymi w 2010 r. 
podwy¿kami cen ciep³a. Nale¿y pamiêtaæ, ¿e przy 
uzyskanych ni¿szych rzeczywistych kosztach ogrzania 
budynku za okres od 1.06.2010 r. do 31.05.2011 r., nadwy¿ka 
podlega zwrotowi lokatorom, zgodnie z ustaw¹ prawo 
energetyczne (art. 45a.)

Prosimy o kolejne pytania.
Jolanta Grzyb

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTÓW 
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I DOSTAWY CIEP£EJ
WODY U¯YTKOWEJ SM "NOWA" 
W JASTRZÊBIU ZDROJU
(wyci¹g)

PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTÓW 
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1§3
5. W przypadku z³o¿enia wniosku popartego przez 
co najmniej 80% + 1 u¿ytkowników lokali w budynku, 
zawieraj¹cego zgodê na:
- monta¿ podzielników kosztów z mo¿liwoœci¹ odczytu 
  radiowego,
- monta¿ na grzejnikach g³owic termostatycznych 
  zabezpieczaj¹cych przed mo¿liwoœci¹ obni¿enia 

o  temperatury w pomieszczeniu poni¿ej 16 C,
- monta¿ nawiewników w oknach w mieszkaniach 
  lokatorów
oraz pokrycie kosztów wprowadzenia powy¿szych 
wymogów technicznych, rozliczenie wykonywane bêdzie 
od nastêpnego sezonu rozliczeniowego zgodnie 
z zasadami opisanymi w czêœci „zasady rozliczenia 
kosztów centralnego ogrzewania wg wskazañ 
podzielników kosztów

Biuletyn bezp³atny

Gazeta redagowana spo³ecznie  przez Pracowników i Cz³onków Spó³dzielni Mieszkaniowej

za treœæ og³oszeñ reklamowych Spó³dzielnia nie ponosi odpowiedzialnoœci

Sk³ad rady redakcyjnej: 
W³adys³aw Dydo, Leszek Ranecki,

Jolanta Grzyb, Leszek Hoderny,
Zdzis³aw Domicz, Barbara Dziuba.

Spó³dzielnia Mieszkaniowa "Nowa" ul. Wielkopolska 5A, 44-335 Jastrzêbie Zdrój
Spó³dzielnia czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.00 do 15.00 Czwartek od 7.00 do 16.00
Kasa czynna jest w godzinach:

Poniedzia³ek, Wtorek, Œroda, Pi¹tek od 7.30 do 15.00 Czwartek od 8.30 do 16.00
Telefony: Centrala Spó³dzielni : 032 4737070, 032 4730787, 032 4717300, 032 4712261

032 4730984, 032 4737021, 032 4712567, 032 4712936, 032 4731265, tel./fax 032 4757867
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System 
Zarz¹dzania Jakoœci¹
Audit kontrolny

Stali czytelnicy naszego biuletynu jak i osoby 
zainteresowane dzia³aniami naszej Spó³dzielni 
na pewno pamiêtaj¹, ¿e co roku w czerwcu 
przeprowadzana jest wizyta kontrolna (audit) 
maj¹ca na celu ocenê zgodnoœci systemu 
zarz¹dzania z wymaganiami normy ISO 
9001:2008 (do tej pory  obowi¹zywa³a norma 
ISO 9001:2000) w zakresie „Zarz¹dzania 
nieruchomoœciami”.
Wyjaœniamy, ¿e ISO 9001:2008 nie wprowadza 
¿adnych nowych wymogów. Zmiany polegaj¹ 
na dok³adniejszym sprecyzowaniu wymogów w 
œwietle zebranych przez osiem lat doœwiadczeñ 
na ca³ym œwiecie, a my  zobowi¹zani byliœmy 
dostosowaæ istniej¹cy system do znowelizo-
wanej normy. 
Dokumentami odniesienia przy audicie by³y: 
norma ISO 9001:2008, dokumentacja systemu 
zarz¹dzania, dokumentacja z dzia³alnoœci 
Spó³dzielni oraz normy i wymagania prawne.
Ocenie poddani byli Z-ca ds. Ekonomiczno 
–Finansowych, Pe³nomocnik ds. Jakoœci,  
pracownicy Dzia ³ów: Ekonomicznego
i Technicznego oraz Administracji Domów 
Mieszkalnych Nr 3 na os. 1000-lecia
w Jastrzêbiu Zdroju i Nr 4 na os. Sikorskiego
w ̄ orach. 
Audit odby³ siê zgodnie z planem, nie 
stwierdzono niezgodnoœci, stwierdzono 
prawid³owe funkcjonowanie wdro¿onego 
systemu zarz¹dzania. Auditor z  Bureau Veritas 
Polska  Sp. z o.o. w raporcie pokontrolnym we 
wnioskach zaliczy³ do mocnych strony systemu 
z a r z ¹ d z a n i a  w  n a s z e j  S p ó ³ d z i e l n i :                                                         
„ - dzia³alnoœæ Zarz¹du i Kierownictwa 
Spó³dzielni wykraczaj¹ce poza zwyk³e 
„zarz¹dzanie  nieruchomoœciami”

- dobre relacje z lokatorami,
- zasada jawnoœci - wszystkie informacje z bie¿¹cej dzia³alnoœci s¹ 
dostêpne dla lokatorów,
- wykorzystywanie narzêdzi informatycznych w bie¿¹cej dzia³alnoœci 
Spó³dzielni,
- dokumentacja systemowa dobrze dostosowana do potrzeb Organizacji,
- proces auditów wewnêtrznych,
- bardzo dobrze przygotowany i udokumentowany przegl¹d systemu 
zarz¹dzania jakoœci¹ przez Zarz¹d”.

W nastêpnych numerach biuletynu opiszemy co kryje siê pod 
poszczególnymi okreœleniami.

Pe³nomocnik ds. Jakoœci
Barbara Dziuba
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Foto J.Kubera

Uzupe³nij puste pola diagramu tak, aby ka¿dy wiersz, ka¿da kolumna 
oraz ka¿dy kwadrat 3x3 zawiera³ wszystkie cyfry od 1 do 9.

WIÊCKOWSKI – PROSPER

32 / 4707100, 

4730995, 0601942409,

www.blaszoki-bramy.pl

PROMOCJA!

GARA¯E
OCYNK, POWLEKANE

SCHOWKI BUDOWLANE

BRAMY GARA¯OWE

Jastrzêbie Zdrój, ul. Pszczyñska 298 czynne 9.00-16.00

Spotykaj¹ siê dwaj biznesmeni. 
Jeden mówi, ¿eby nigdy nie da³ pieniêdzy do 
banku bo tam jest 5-6%, bo jak sobie kupi 
gorzo³y to mam 40%.

Czy ma³¿onka mo¿e zrobiæ z mê¿a milionera?
Mo¿e jak wczeœniej by³ miliarderem.

Spotykaj¹ siê dwie kole¿anki. jedna mówi ze 
smutkiem: 
- by³am wczoraj u wró¿ki , powiedzia³a mi, ¿e mój 
stary mnie zdradza.
Kole¿anka na to: ja bym ci to za darmo 
powiedzia³a.

Kierownik sali piêknego lokalu zwraca siê do 
kelnera:
- dlaczego ten goœæ œpi przy stoliku, jak to 
wygl¹da?
Panie kierowniku, ale on co go budzê to p³aci 
rachunek.

Synek przylatuje do mamy i mówi:
Mamo, mamo tato wszed³ na dach i chce 
zeskoczyæ. 
Ona wylatuje i wo³a: Ty stary g³upku przecie¿ ja ci 
przyprawi³am tylko rogi a nie skrzyd³a.

Goœæ w restauracji czyta w menu: 
piwo zwyk³e 4 z³ a œliwkowe 3 
pyta dlaczego jest taka ró¿nica?
A barman na to: bo jak poœlewamy resztki to 
póŸniej jest po trzy.

Tarta ze œliwkami

Zapiekanka ziemniaczana

Sk³adniki: Kruche ciasto, pó³ kostki mas³a, pó³torej szklanki m¹ki, 3 ³y¿ki cukru pudru, 2 ¿ó³tka 
szczypta soli, olej do wysmarowania tortownicy i bu³ka tarta do jej posypania, wydrylowane œliwki  
Sposób przygotowania:
Przygotowaæ tortownicê. Z podanych sk³adników szybko zagnieæ ciasto, rozwa³kowaæ je lub 
rozp³aszczyæ palcami   i wylepiæ nim dno formy, a na bokach zrobiæ rant. Piec kilkanaœcie minut, 
a¿ tarta nabierze z³otego koloru. Wierzch tarty ob³o¿yæ owocami i przykryæ paseczkami ciasta w 
kratkê. Piec w temp 180-200°C Podawaæ z bit¹ œmietan¹.

Sk³adniki: 1 kg ziemniaków, 2 du¿e filety z kurczaka b¹dŸ 0,5kg schabu, 3 du¿e cebule, 
œmietana 18%, czosnek, sól, pieprz, przyprawa do gyrosa, olej, papryka ostra mielona , 
ser ¿ó³ty 20-30dag 
Sos: œmietanê przelewamy do miseczki. Wyciskamy do niej czosnek, przyprawiamy sol¹
i pieprzem do smaku, odstawiamy na ok 1godzinê do sklarowania. 
Sposób przygotowania:
Ziemniaki obieramy i gotujemy na wpó³ surowo w wodzie z sol¹. Do miseczki wlewamy 2 ³y¿ki 
oleju, dodajemy przyprawy do gyrosa i mielonej papryki. Miêso kroimy na drobne kawa³ki i 
wrzucamy je do marynaty z oleju i przypraw. odstawiamy na 20 minut. nastêpnie podsma¿amy na 
patelni nie dodaj¹c ju¿ oleju. Ser œcieramy na tarce z grubymi oczkami. Po ugotowaniu kroimy 
ziemniaki na grube plastry i uk³adamy w naczyniu ¿aroodpornym nastêpuj¹co;
-na dnie warstwa ziemniaków
-warstwa miêsa
-warstwa sera… i tak do skoñczenia sk³adników, ale w taki sposób by na wierzch zapiekanki 
znajdowa³o siê miêso. Wstawiamy do piekarnika na 20 minut, na koniec posypujemy wszystko 
serem i polewamy sosikiem
gotowe.
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KONSEK JANUSZ, KONSEK EWA
PPHU “KONSEK” SP.J.

STACJA KONTROLI
POJAZDÓW WSZYSTKICH MAREK

DO 3,5 T WYS. 4m
ORAZ POJAZDÓW ZASILANYCH GAZEM

I MOTOCYKLI




