Dodatkowe informacje i objanienia do sprawozdania finansowego za rok 2016.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nea” w Jastrzebiu Zdroju
ul. Wielkopolska 5 A44-335 Jastrebie — Zdrgj
NIP: 633 100 93 REGON: 272833769
zarejestrowana Nr KRS 0000138791 wa8zie Rejonowym w Gliwicach
X Wydziat Gospodarczy Krajoweg®ejestru S3dowego
PKD 68.32.Z — Zargdzanie nieruchomdciami wykonywane na zlecenie

Czesé |
Objasnienia do bilansu

1.1. Szczegétowy zakres zmian waciogrup rodzajowych trwalych, warkgi niematerialnych i prawnych

oraz srodkéw trwatych w budowie, zawiewgjych stan tych aktywdédw na pagek roku obrotowego,

zwiekszenia 0 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji waftg nabycia, przemieszczenia wegtiznego oraz stan

koricowy, a dla majtku amortyzowanego- podobne przedstawienie standwytitéw zmian dotychczasowej
amortyzaciji lub umorzenia przedstawiggalczniki:

Zakcznik nr 1- Zmiany w stanie wakci niematerialnych i prawnych.
Zaklycznik nr 2- Zmiany w stanie waic niematerialnych i prawnych-
umorzenie.
Zalcznik nr 3- Zmiany w stanigrodkéw trwatych od 01/01/2016
do 31/12/2016.
Zalgcznik nr.4- Zmiany w stanigrodkéw trwatych —umorzenie.
Zalgcznik nr 5- Zmiany w stanie inwestycji rozpetzh $rodki trwate w budowie) .
Zalgcznik nr. 6- Zmiany w stanie finansowego gtlji trwatego w roku 2016 nie wysgtity.

1.2 Wartosé gruntéw wytkowanych wieczigie.

Grunty w wytkowaniu Stan na pocgku | Zwickszenie | Zmniejszeni¢ Stan na koniet
wieczystym plus grunt okresu okresu brutto
wlasny
Powierzchnia w m 572 937,01 1 243,48 571 693,53
Wartasé 2 906 987,75 6 288,96 2 900 698,79

1.3. Liczba oraz wart& posiadanych papieréw warfoiowych lub praw, w tymswiadectw udziatowych,
zamiennych dhgnych papieréw wartéciowych, warrantdw i opcji ze wskazaniem praw jakizyznag.

W 2016 roku spoétdzielnia sprzedata przyznane w 20kG swiadectwa efektywniei energetycznej — ,Biate
Certyfikaty” o wartdci 2 257 625,00zt. Rowniew 2016 roku spoétdzielnia brata udziat w przetargu
organizowanym przez Usgd Regulacji Energetyki przedstawgajzrealizowane w poprzednich latach zadania
termomodernizacyjne, za ktdre w sierpniu 2016 oaaswiadectwa o wartei 54,630 toe, co zgodnie z
wycen na koniec roku bilansowego daje rownowéft®1 017,89ztSwiadectwa zgodnie z zaspaynikajaca

z polityki rachunkowéci zaksegowane zostaly jako towary i zaprezentowano jelanisie w aktywach w
pozycji B.l.4. Sprzedatych certyfikatow planowana jest na rok 2017.

1.4. Dane o odpisach aktualizgfych wartaci nalefnosci, ze wskazaniem stanu na patek roku
obrotowego, zwkszeniach, wykorzystaniu, rozgdaniu i stanu na koniec roku obrotowego.

Ponisza tabela przedstawia dane o dokonanych odpisaghlizaujacych nalénoici z tytutu:
- lokali mieszkalnych — konto 271-1

- lokali uzytkowych — konto 274-9

- tablic reklamowych — konto 274-6

- dziezaw terenu — konto 274-2

- rozrachunkéw z odbiorcami.



Grupa Odpis Stan na zwigkszenia Rozwjzanie Uznanie Stan na koniec
naleznosci | aktualizacyjny | pocztek roku (Sptata) odpiséw w roku
na koncie | obrotowego BO ciezar obrotowego BZ
aktualizacji

204-01 274-1 6 104 108,45 2 083 633,52 1474 050,78 6 713 691,19
204-20 274-9 274 223,47 27 631,68 18 984,54 13 949,86 268 921,01
204-60 274-6 0,00 280,46 0,00 280,46 0,00
204-40 274-2 8 833,95 10 526,17 0,00 0,00 19 360,12
200 274-5 237 446,96 99 695,39 75 135,69 0,00 262 006,66
Razem 6 624 613,13 2 221 767,22 1568 171,01 14 230,32 7 263 979,02

1.5. Stan na poggek roku obrotowego, zwkszenia i wykorzystanie oraz stan#eowy kapitatow (funduszy)
zapasowych i rezerwowych.

Spétdzielnia sporglza szczegotowe zestawienie zmian w kapitale (fand wtasnym ). Datzono do
sprawozdania.
Zbiorcze sktadowe funduszu na drigl.12.2016 przedstawiggie hastpujaco:

Fundusz podstawowy 80 252 903,74 Fundusz zapasowy 44 534 659,62

W tym: Fundusz udziatowy 1090 361,22 W tym:
Fundusz mieszkaniowy 393 474/44 Fundasbbowy 21229 781,03
Fundusz wkitadéw budowlanygh 78 769 068,08 Fundusz zasobéw mieszkaniowych 23 304 878,59

Tak jak w roku ubieglym w zestawieniu zmian w fuedu wlkasnym uszczegdétowiono pozycje poszczegdlnych
funduszy, zaprezentowano réwhemiany dotyczce wkladdw, ich przeksztatteraz umorzenie.

1.6. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lukryma straty za rok obrotowy.

a) Zysk netto z dzialaldoi gospodarczej w roku 2016 wynidst532 657,06ztTak jak w latach ubieglych
zaproponowany zostanie podziat zysku z przeznaemenia fundusz remontowy i podzielony zostanie zgodn
Art. 5.2. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowyehcatonkéw spétdzielni, proporcjonalnie do ich wdaiv

w nieruchoméci wspadlnej.

b) Wynik GZM roku 2016 zaprezentowany zostat w i@ w pasywach, w pozycji rozliczenia
miedzyokresowe jako wynik ujemny czyli niedobér z dkspacji i utrzymania nieruchonic

( nadwyzka kosztow nad przychodami roku obrotowego ) w Wwgsoi 139 487,99zt

Wynik GZM roku 2016 4cznie z saldem roku 2015 jest wynikiem dodatnimynasi 2 991 157,65zt Wynik
zostanie rozliczony w kolejny latach i uwgzdhiany ledzie przy kalkulacji nowych stawek odpiséw
eksploatacyjnych. W roku 2017 planowany jest wzkmstiztow eksploatacyjnych zagmanych mgdzy innymi z
utrzymaniem czyskzi oraz obstug pogotowia awaryjnego. Dodatkowo zgodnie z uclviRiN 11/2016 z dnia
27.01.2016 koszty utrzymania i obstugiwdgéw osobowych rozliczanegsod 2016 roku w optatach
eksploatacyjnych, co znacznie zkéza roczne koszty eksploatacyjne. Planowany wimsttow nie wptynie
jednak na stawki eksploatacyjne roku 2017. Celekiejtgolityki jest stopniowe zmniejszanie nadiki na
GZM i stabilne ksztattowanie optat lokatorskich.

Salda na poszczego6lnych nieruchdoiach oraz rozliczenie wyniku GZM przedstawiagzahik nr 8.

1.7. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzema pocgtek roku obrotowego, zwkszeniach,
wykorzystaniu, rozvgizaniu i stanie ke&cowym.

a) W roku 2016 utworzono rezerwy na odroczony poddtaihodowy .

Lp. | WyszczegOdlnienie rezerwy Stan Zwigkszenie | Zmniejszenie  Standawy

pocatkowy

1. Z  tytulu odroczoneqq

podatku dochodowego. 4571,00 13 504,00 4571,00 13 504,00




b) W roku 2016 nie utworzono rezerwy §wiadczenia pracownicze.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowa” od 2012 roku zlemmaocznie wykonanie przez uprawnionego aktuariusza
wyceny rezerwy ndwiadczenia pracownicze. W roku 2012 waétavyliczonej rezerwy wyniosta 2 052 786,02
zt , w roku 2013 wyniosta 1 689 657,96 zt, w rokQ12 wyniosta 2 217 875,52zt roku 2015 wynosi
2 371 168,33. Wartdé wyliczonej rezerwy w roku 2016 wynosi 2 218 04&)07 Poniewa wartas¢ ta nie
przekracza ok&onego w polityce rachunkowoi progu istotnéci wynoszcego 2 % sumy bilansowej oraz
bioragc takze pod uwag sposoéb rozliczania i pokrywania wyniku GZM Zauizspotdzielni podjt decyzg o nie

wprowadzaniu rezerw do kgj.

1.8. Podziat zobowrai dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozogtat od dnia bilansowego,
przewidywanych umow okresie sptaty:

Zobowigzania dtugoterminowe
i krétkoterminowe

Zobowigzani
a wobec

Okres wymagalnosci

do 1 roku

od 1roku do 3 lat

od 3latdo 5 lat

powyzej 5 lat

razem

poczatek
roku
obrotowego

koniec roku
obrotowego

poczatek
roku koniec roku
obrotowego : obrotowego

koniec
poczatek roku
roku obrotowe
obrotowego go

poczatek
roku
obrotowe
go

koniec
roku
obrotowe
go

poczatek koniec roku
roku obrotowe
obrotowego go

Zobowi gzani
a
dlugotermin
owe

13 616 390,32 10959 958,C

3

1.Wobec
jednostek
powigzanych

2.Wobec
pozostatych
jednostek

a)Kredyty i
pozyczki

4084 237,24

3904 075,27

7983 305,44 6.027.673,31

760 254,00 0,00

0,00

0,00

12 827 796,68 99317485

8

b)z tytutu
emisji
dtuznych
papieréw
wartosciowyc
h

c) inne
zobowigzania
finansowe

d) inne (209)

221379,81 407 159,71

292 147,38 67 350,00

275 066,45

553 699,74

788 593,64 1028 209,45

Zobowigzania
krétkotermino
we wobec

26 859 235,01

16 539 256,95

1.Jednostek
powigzanych

a) z tytutu
dostaw i
ustug

b) inne

2.
Pozostatych
jednostek

17 626 395,30

16 535 779,06

a) kredyty i
pozyczki

3452 819,29

3465 136,32

b) Z tytutu
dostawy
mediow

5619 024,43

4048 273,35

c)
Zobowigzania
Z tytutu lokali
mieszkalnych

1806 574,89

1665 883,37

d)
Zobowigzania
Z tytutu lokali
uzytkowych

270 288,31

260 858,46

e)z tytutu
emizji
dtuznych
papierréw
wartosciowyc
h

f) inne
zobowigzania
finansowe

g) z tytutu
dostaw i

ustug

6.103 928,86

5955 782,81

h)powzej
roku 12
miesiecy




i) zaliczki
otrzyname na
dostawy

zobowigzania
wekslowe

k) z tytutu
podatkdw,
cet,
ubezpieczen i
innych
$wiadczen

348 924,00 941 091,40

1) z tytutu
wynagrodzen

1) Inne 24 835,52 198 753,35

3.Fundusze

specjalne 9232839,71 3477,89

a). .ZFSS 4215,80 3477,89

b). Fundusz
remontowy

9228 623,91

1.9. Pozostate skfadniki bilansu oraz zmiany w petaciji.

- Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych razké migdzyokresowych:

Tytuly Stan na
Pocatek roku Koniec roku
obrotowego obrotowego
1. Ogétem czynne rozliczenia medzyokresowe kosztéw w 21 016 646,52 21 778 315,26
tym:
Koszty zakupu ustug roku ngphego abonament 2 635,10 2 416,56
Koszty podzielnikow
Koszty lustracji 11 330,34 18 883,90
Kontenery komunalne 108 797,10 12 133,50
Optacona (z géry, np. za ngshy rok) prenumerata czasopism i 19 237,48 18 002,22
innych fachowych publikacji na potrzeby zwane z
dziatalnGcig jednostki.
Koszty poniesione z tytulu ubezpiedzemapgtkowych i 2 017,95 2 214,88
osobowych za przyszie okresy sprawozdawcze.
Inne 380,80 326,40
Podzielniki nawiewniki wodomierze 181 116,54 154 904,83
VAT do rozliczenia w okresie nagnym 7 898,97 6 756,21
Remont lokali mieszkalnych 20 157 393,46 21 279 158,27
Koszty energii elektrycznej 0,00 9 929,32
Podzielniki kosztéw CO ; nawiewniki; adapterm 5BR,65 202 516,81
Naliczone odsetki utworzona rezerwa PDOP 24 056,13 71 072,36
2. Nadwyzka kosztéw nad przychodami (wynik na GZM) 139 487,99
3. Ogoétem rozliczenia mgdzyokresowe przychodow,
w tym : Wycena Biatych Certyfikatéw 2 237 135,0( 61 017,89
Inne przychody przysztych okreséw wodgascieki

Warunkowe  umorzenie  payczki z  WFOSIGW 1030 013,72 1027 937,2(
KATOWICE
Wynik roku 2014 GZM / 2015 GZM 3 130 645,64 2991 157,61

6 397 794,36 4080 122,74
RAZEM:
Rozliczenie mgdzyokresowe diugoterminowe
Pocatek okresu Koniec okresu
1. | Koszty adaptermu do zaniku 52 397,08 49 397,08




Adapterm to inteligentny system oszdzania energii. Dostosowuje on dostarczane ciephzeczywistego
zapotrzebowania na podstawie analizy:dtej wskaza podzielnikow.
Zaliczana w koszty rata dostosowana jest do uzyskaaszczdndasci.

- wykaz zaggnietych kredytéw i péyczek, stan sptaty, kwoty zabezpiecze

Kredyty i po zyczki

Stan na 31.12.2016r.

Rodzaj pierm\/,\gs;ic:gytu / POZOSTALO DO WYSOKOSC SPLATA RATY POZOSTALO DO
L Lo Splata MESIECZNE) | ZABEZPIECZENIE SPLATY z wyceng
kredytu-pozyczki pozyczkiwg SPLATY bez wyceny RATY KAPITALOWE 2017 odsetek
umow y
WFOSIGW - UMOWA Lokata 213.000,-
413 886,00 zt 231 036,00 zt 17 295,60 zt 3 450,00 zt 17 295,60 zt 17 295,60 z4
401/2010 zt
SiGW - Lokata 140.200,-
WFOSIGW - UMOWA 261 679,00 z} 146 139,00 zt 10 868,40 zt 2 180,00 z} 10 868,40 z} 10 868,40 z4
413/2010 zt
WFOSIGW - UMOWA 278 819,00 zt 155 329,00 zt 11 962,40 z4 2 330,00 zt Lokata 149.000.- 11 962,40 zt 11 962,40 z4
416/2010 zt
SiIGW - Lokata 278.900 -
WFOSIGW - UMOWA 504 674,00 z} 273 124,00 z} 29 680,40 zt 4210,00 zt 29 680,40 z} 29 680,40 z}
168/2010 zt
SiGW - Lokata 134.200,-
WFOSIGW - UMOWA 246 516,00 z} 135 600,00 zt 12 309,60 zt 2 054,00 zt 12 309,60 z} 12 309,60 z4
15/2011 zt
WFOSIGW - UMOWA Lokata 514.400,-
864 269,00 zt 480 269,00 zt 38 292,40 zt 12 000,00 zt 38 292,40 zt 38 292,40 z}
233/2012 zt
SiIGW - Lokata 1.917.800,-
WFOSIGW - UMOWA 2618509,00zt | 1088 676,00 zt 1529 833,00 zt 36 425,00 z} 364 233,00 zt 1529 833,00 zt
124/2013 zt
WFOSIGW - UMOWA 3 475 459,00 zt 868 860,00 zt 2 606 599,00 zt 48 270,00 zt Lokata 2 834 700~ 579 240,00 zt 2 606 599,00 zt
124/2014 zt
WFOSIGW - UMOWA Lokata 4.020.800,-|
3793 707,00 zt 508 767,00 zt 3284 940,00 zt 109 498,00 z} 1313 976,00 zt 3284 940,00 zt
285/2015 zt
SiIGW - Lokata 4.827.500,-
WFOSIGW - UMOWA 4767 839,00 z4 -zt 4767 839,00 zt 132 439,00 z} 794 634,00 z} 4767 839,00 z4
173/2016 zt
Razem
17 225 357,00zt | 3887 800,00 z4 12 309 619,80 zt 352 856,00 zt - 3172 491,80 zt 12 309 619,80 zt
PKO UMOWA 2 25001258321 1513833,88 2 1085 291,95 i 23818,49 zt P°l"zv:’£;zuyn‘i'un°s°' 290 671,37 zt 1087 265,10 z4
Razem 2599125837t | 1513833,88zt 1085 291,95 zt 23 818,49 z} 290 671,37 zt 1087 265,10 zt
RAZEM BANKI: 19824 482,837t | 5401 633,88 74 13394 911,75 74 376 674,49 7t 3463 163,17 7t 13 396 884,90 zt

- Wykaz grup zobowiaii zabezpieczonych na mgku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju);

Rodzaj zabezpieczenid  Kwota Kwota W tym na aktywach
zobowigzania| zabezpieczenig trwatych obrotowych
kredyt 13 396 884,90 15 030 500,00 0,00 15 030 500,00

Zabezpieczenie zoboyaania na aktywach trwatych i obrotowych .

- Zmiana w prezentacji funduszu remontowego w biséat

Fundusz remontowy na pagek roku wykazywatdcznie persaldo po stronie Wn 20 157 393,46.

Na 31.12.2016 saldo po stronie Wn wynosi 30 7652¥9po stronie Ma 9 486 520,98, co dajezhie na
koniec roku persaldo po stronie Wn 21 279 158,27.

W zahczniku nr 7 wykazane zostaly salda poszczegdlnyetuchomdci.

Ujemny wynik na funduszu remontowym spowodowany yagkonaniem remontu balustrad balkonowych oraz
termomodernizagj budynkéw. W kolejnych latach sptacanydaie odpisami lokatorskimi na fundusz
remontowy oraz dodatkowyriodkami z nadwyki bilansowe;.

W roku ubiegtym fundusz remontowy zaprezentowangtaow szyku rozwartym, po stronie aktywow i po
stronie pasywéw. W roku 2016 zgodnie z zalecenia@woiyczcymi prezentacji poszczegOlnych pozyciji
bilansowych zaprezentowany zostat persaldo po istraktywéw w krétkoterminowych rozliczeniach

migdzyokresowych.



Czesé 1
Objasnienia do rachunku zyskow i strat

2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodoéwtto ze sprzeds towaréw i produktéw, w zakresie, w
jakim te rodzaje i rynki r@nig sie od siebie, z uwzgtinieniem zasad organizacji sprzefyaproduktow i

swiadczenia ustug.

Przychody Sprzedaogbtem za W tym za graric| W tym do pastw
za rok UE za rok
netto ze sprzedst Poprzedni rok Biezacy rok
obrotowy obrotowy

Produktéw / ustug 76 466 746,81 76 323 980,15

Towaréw 29 100,00 2 237 135,00

Zmiana stanu -2 003 984,37 -302 265,84z}

Razem 74 491 862,44 78 258 849,31

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi z r@Rd5 zostat zaprezentowany weéz A Rachunku
Zyskow i Strat w pozycji ,Zmiana stanu produktéwl roku 2016 zgodnie z namprezentag w rachunku

Zyskoéw i Strat pokazany zostat w punkcie M tj. ngdika kosztéw netto roku higcego.

Zmiana nagpita rowniez w prezentacji zwgkszonych lub zmniejszonych rezerw na podatek
dochodowy. W rok 2015 zmniejszenie rezerwy zaprezeano w Rachunku Zyskéw i Strat w pozycji
" Pozostate obowizkowe zmniejszenia zysku (zskszenia straty)” w wysokgi 2 744,00zt.
W roku 2016 zwgkszenie rezerwy na podatek dochodowy w wy$ok8 933,00zt ujto w pozycji ,Podatek

dochodowy”.
Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat poze$t@y zmian.

2.2. Rozliczenie hic pomiedzy podstaw opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku fisawego

(zyskiem, straf) brutto.

Trese kwota
Przychody bilansowe: zespo6t,7”;konto245;konto844 91 496 779,4%
niepobier@anvynagrodzenie RN

Przychody NKUP 1624 482,58
Zwiekszenie przychodow podatkowych /+/ 24 056,13
Przychody podatkowe do CIT 89 896 353,00
Koszty ogétem bilansowe 80 578 495,26
Wydatki nie stanowgice kosztéw uzyskania przychodow /-/ -2 547 04%,93
Zwickszenia kosztow podatkowych /+/ 11 569,37
Koszty podatkowe do CIT 78 043 018,70
GZM Przychody NKUP 8 382 003,78
GZM Koszty NKUP - 590 992,58
Dochody wolne od podatku dochodowego (art.17.utdwy o CIT) 7 791 011,2(
Podstawa opodatkowania 4 062 323,14
Odliczenia od dochodu 3 750,00
Podstawa do opodatkowania po odliczeniach 4 0583110
Podatek dochodowy od os6b prawnych wg stawki 19% 17129,00
Rezerwa na odroczony podatek =13 504 — 4 571 8 933,00
Korekta podatku 2015 (biate certyfikaty) 4 072,00
Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat 784 134,0(
Wynik finansowy brutt wg rachunku zyskow i strat-/+ 6 316 791,06




Wynik netto /+,-/ 5532 657,045

2.3 Poniesione w ostatnim roku i planowane na ngmty rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalely wykaza poniesione i planowane naktady na ochrgsrodowiska.

a) poniesione w ostatnim roku i planowane na g@asy rok naktady na niefinansowe aktywa trwate:

Poniesione w Planowane na
Nakiay gl B
1. Wartdci niematerialne i prawne ,0@ 10 000,00
2. Srodki trwate 480 736,83 500 000,00
- w tym dotycace ochronyrodowiska
3. Srodki trwate w budowie 521 546,04 500 000,00
- w tym dotycace ochronyrodowiska
4. Inwestycje w nieruchondoi i prawa
Razem 1002 282,87 1 010 000,0d
b) poniesione i planowane naktady na octgérodowiska
Poniesione w 2016 roku
W roku 2016 wykonano ocieplenie i regukacjo.: 14 budynkéw
£ aczne naklady: 10 332 233,37 zt
o Numer pyt SO, Cco Cco, b-a-p NO,
budynku kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok
1. | Matopolska 81-99 73 687 289 126 951 0,023 321
5 Wielkopolska 17-
31 253 2383 1001 440 642 0,080 801
3. | Turystyczna 22-24 63 598 251 110 561 0,020 201
4. | Turystyczna 26-28 64 599 252 110 674 0,020 201
5. Turystyczna 2-4 65 614 258 113 484 0,021 206
6. | Ruchu Oporu 21-23 21 194 82 35922 0,007 65
7. | Ruchu Oporu 43-45 21 198 83 36 619 0,007 67
8. | 1000-lecia 25-30 69 651 273 120333 0,022 219
9. | 1000-lecia 37-40 50 470 198 86 974 0,016 158
10. Sikorskiego 34 33 308 129 56 850 0,010 103
11. Sikorskiego 33 49 465 196 86 031 0,016 156
12. | Matopolska 41-59 73 686 288 126 883 0,023 231
13. | Beskidzka 19-33 58 547 230 101 097 0,018 184
14. | Powstaricow $l. 13 107 1012 425 187 132 0,034 340
RAZEM 999 9412 3955 1740 153 0,317 3253




Planowane w 2017

W roku 2016 planowane jest ocieplenie i regulagje: 13 budynkow
taczne naklady:

11 500 000,00

Numer pyt SO, co Co, b-a-p NO,
P budynku kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok
1. Matopolska 21-39 74 700 294 129 398 0,024 235
2. Matopolska 61-79 68 641 269 118 533 0,022 216
3. Beskidzka 3-17 57 536 225 99 095 0,018 180
4. Beskidzka 35-49 57 536 225 99 095 0,018 180
5. Wielkopolska 2-16 254 2392 1005 442 286 0,080 804
6. Turystyczna 25-35 172 1617 679 298 922 0,054 543
7. Turystyczna 18-20 67 634 266 117 256 0,021 213
8. Turystyczna 10-12 68 644 270 118 970 0,022 216
9. Ruchu Oporu 1-11 54 511 215 94 486 0,017 172
10. 1000-lecia 21-24 36 335 141 61901 0,011 113
11. Sikorskiego 28 24 229 96 42 327 0,008 77
12. | Powstancéw Sl. 15 50 475 199 87778 0,016 160
13. Garncarska 9-13 59 377 147 67 586 0,020 122
RAZEM 981 9250 3884 1710047 0,311 3109
Naktady na ochropsrodowiska i efekt ekologiczny dotygzy planowanych zadafinansowanych
z przychodéw lokali zytkowych w roku 2017:
W roku 2017 planowane jest dalazenie ocieplenia pawilonu handlowo - ustugowego
t gczne naktady: 479 700,00
LP. Numer pyt SO, (e(0) CO, b-a-p NOx
budynku kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok kg/rok
p. | PU33Ruchu 14 136 57 25177 0,0050 46
Oporu 2
RAZEM 14 136 57 25177 0,0050 46

2.4. Kwota i charakter poszczeg6lnych pozycji pho@dw i kosztéw o nadzwyczajnej waitd lub ktére
wysgpity incydentalnie.

Zgodnie z nowelizagjustawy o rachunkowigi z dnia 23 wrzénia 2015 roku odgpiono od prezentowania

w sprawozdaniu finansowym oddzielnej kategorii 2y8k strat nadzwyczajnych.

W zwigzku z powyszym wszystkie tego typu zdarzenia, ktére wyy w roku 2016 zostaly wykazane

w pozostatych kosztach i przychodach operacyjnych.




Czesé Il
Objasnienia do rachunku przeptywow pieggnych

3.1. Objanienie strukturysrodkow piengznych przygtych do rachunku przeptywow pieginych

Spétdzielnia spormlza rachunek przeptywdéw pieanych metod posredni. Poniej przedstawienie wynikoéw
na poszczego6lnych dziatakwach:

Z dzialalndci operacyjnej - 1 418,23
Z dzialalndci inwestycyjnej 2 0834,63
Z dzialalndci finansowej -81214,08
Srodki pienezne na pocgek okresu 28 118 508,38
Srodki pienezne na koniec okresu 28 540 560,70

Rachunek przeptywéw zgodnie z informazawara w bilansie wykazuje wzrostodkow piengznych
0 422 052,32zt

Czesé IV
Objasnienia do zawartych przez jednogtkumow, istotnych transakcji i niektérych
zagadniei osobowych

4.1. Informacje o przeattnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem gaupy zawodowe.

Zatrudnienie z podziatlem na grupy zawodowe.

Wyszczegolnienie Przegne zatrudnienig
w roku 2016
Pracownicy umystowi 75,08
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 84,25
Pracownicy razem 159,33
Osoby korzystajce z urlopow wychowawczych lub bezptatnych 0
ogotem 159,33

4.2. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidentib podmiotu uprawnionego do badania sprawo#da
finansowych, wyptaconym lub nataym za rok obrotowy ogbnie za:

a) obowizkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi pawiadczajgce,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta za badanie sprdavoa finansowego za rok obrotowy 2016 wynosi
9500,00 netto plus VAT.

Badanie bilansu za rok obrotowy 2016 rozpgesie w styczniu 2017 roku.

Z innych ustug Spotdzielnia Mieszkaniowa nie kotaje.



Czesé V
Objasnienia niektorych znacgcych zdarzé oraz inne istotne informacje utatwigre ocem
jednostki

W roku poprzedzapym rok obrotowy oraz w roku obrotowym nie ngsly znaczce zdarzenia, ktére mogtyby
mie¢ istotny wptyw na organizagj funkcjonowanie spoétdzielni.

Sprawozdanie spogdzono zgodnie z zadznikiem 1 do ustawy o rachunkosed

Wszystkie zmiany w prezentacji sprawozdania finaregn zostaly przedstawione poxey.

Pozostate informacje liczbowe prezentowane w bidgmachunku zyskéw i strat oraz w rachunku przephy
zapewniaj poréwnywalné¢ biezagcego sprawozdania zdania finansowego ze sprawaatanioku
poprzedniego.

Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zalgeniu kontynuacji dziataln@i gospodarczej bez
zagraen.

Nie posiadamy informacji, ktére mogtyby w istotnyosob wplyaé na ocen sytuacji majtkowej, finansowej
oraz wynik finansowy spétdzielni.

Data sporgdzenia 28/02/2017

Magdalena Gowin

Sporzdzit Zatwierdzit
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