I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotdzielnia nosi nazgv Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” w Jastlziu- Zdroju, zwana dalej ,Spotdziekdi
§2

1. Siedziky Spotdzielni jest miasto Jasgtre-Zdro;.
2. Spéldzielnia mae prowadzt dziatalndg¢ na terenie catego kraju.

§3
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
§4

1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

1) Prawie spétdzielczym - rozumieggdrzez to ustawz dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U.
1982 nr 30 poz. 210 ze zm. ),

2) Ustawie o spoéidzielniach mieszkaniowych - rozumiig fgzez to ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4 @zze zm.),

3) Ustawie o ochronie praw lokatoréw - rozumie pirzez to ustawz dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o ame Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2001 nr 71 poz.
733 ze zm.),

4) Ustawie o wiasnei lokali - rozumie sj przez to ustawz dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasaolokali (
Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 ze zm.),

5) Kodeksie cywilnym - rozumie siprzez to ustawz dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz19264
nr 16 poz. 93 ze zm.),

6) Ustawie o gospodarce nieruchcfmiami - rozumie si przez to ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchorfmami ( Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741 ze zm.),

7) osobie uprawnionej - rozumiecgirzez to osofy ktéra wykazataze przystuguje jej okdone roszczenie,

8) lokalach - rozumie giprzez to lokale mieszkalne, lokalgytkowe i garae,

9) lokalu o innym przeznaczeniu - rozumie gizez to lokale zytkowe i garae,

10) ekspektatywie odbnej wtasnéci lokalu (ekspektatywie wlasgo) — rozumie si przez to roszczenie o
ustanowienie og¢bnej wiasnéci lokalu,

11) osobie bliskiej — rozumie giprzez to zspnych, wsgpnych, rodzéstwo, dzieci rodzgstwa, matonka,
osolg przysposabiafg i przysposobioporaz osob, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnyneypau,

12) wartasci rynkowej lokalu — rozumie siprzez to wart& okreslong na podstawie przepiséw dziatu IV
rozdzialu 1 Ustawy o gospodarce nieruchéommi.

13) powiadomieniu pisemnym lub powiadomieniu listem geoinym — rozumie esi przez to réwnig
udostpnienie dokumentu — za zgpdsoby zainteresowanej — poprzez platfpretektroniczig (e-bok, e-
kartoteka itp.) lub na podany w tym celu adres poefektroniczne;.

2. Ujednolicone teksty ustaw wymienionych w ust. B, wszystkich wydanych na jego podstawie regiréw
oraz uchwat organéw Spoétdzielni obaziljacych jej cztonkdw zamieszczagsia stronie internetowej Spétdzielni
oraz w jej siedzibie i Administracjach Osiedlowych.

§5

1. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb miespkaych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzprzez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali miesgjeh lub domoéw jednorodzinnych, a faklokali 0 innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiot dziatalnézi Spoétdzielni obejmuje:

1) nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzeczonkdw spotdzielczych lokatorskich praw do
znajdupcych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) (skrelony),

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiew rzecz cztonkoéw oglinej wkasnéci znajdugcych
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si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinrmym przeznaczeniu,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowdab sprzeday znajdujcych s¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacaeni
5) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych wi galzeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnaych
doméw; do doméw jednorodzinnych stosuje pizepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowydtatutu
dotyczce lokali.
Spétdzielnia zarmza nieruchomiziami stanowicymi jej mienie lub nabyte na podstawie Ustawy étdpelniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Spotdzielnia mee zaradza® nieruchomécia niestanowdica jej mienia lub mienia jej cztonkdédw na podstawie
umowy zawartej z wiicielem lub wspohwtécicielami tej nieruchomiai.
Spotdzielnia mee prowadzt dziatalng¢ spoleczn i oswiatowa polegajca na krzewieniu zasad spotdzieléei
samoradndasci.
Spétdzielnia moe prowadz dziataling¢ gospodarcz wytwdrcz, handlovd, budowlana, oraz ustugow; jezeli
dzialalnGg¢ ta zwhzana jest bezpgoednio z realizagj celu, o ktérym mowa w ust. 1. W szczegdékidSpéidzielnia
moze prowadzi dziatalng¢ w zakresie pgrednictwa nieruchonigiami, z zachowaniem wymogow stawianych
przez przepisy Ustawy o gospodarce nieruchimmmi.
Dla realizacji celu, o ktbrym mowa w ust. 1, Spédlizia maze wspoétdziatd z organizacjami spétdzielczymi,
spotecznymi lub gospodarczymi, jak réwhie jednostkami samogdu terytorialnego oraz organami whadzy,
administracji lub gospodarki pstwowej.
Spotdzielnia mae by cztonkiem Zwizkéw Spotdzielczych.

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI
1. CZLONKOWIE
86

Czionkiem Spoétdzielni z mocy samego prawa jest adidyczna:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie praveolakalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasemwe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalpego

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowieniezbdej wkasnéci lokalu (ekspektatywa wtaséa).

Cztonkami Spétdzielni z mocy samego prawa aboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jeeli wspdlnie ubiegaj sic 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczegatimiskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa ¢uinej wiasnéci lokalu.

Czionkiem Spotdzielni z mocy samego prawa jest asptawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze widsimwve
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasoio

Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chyil

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczekmtdwskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasém,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wigsimvego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéitdzielczego lalskiego prawa do lokalu mieszkalnegozek
cztonkostwo nie zostato nabyte wéaej;

5) w innych przypadkach przewidzianych w Ustawie oldpiélniach mieszkaniowych.

Czionkiem Spétdzielni mie by¢:

a) osoba, ktéra nabyla prawo ebinej wiasnéci lokalu. Wiacicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o pexyg w poczet czionkéw;

b) najemca spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdreg przejciem przez Spétdzielgibyt mieszkaniem
przedsgbiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej zgi
najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokaldniu jego przejcia przez Spoétdzielai(najemca, o
ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o spotdzielhiateszkaniowych).

Jezeli spotdzielcze whasrgiowe prawo do lokalu, prawo admej wiasnéci lokalu albo ekspektatywa whasiod
nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni m® by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlinie
makonkom. W przypadku zgtoszenig diilku uprawnionych rozstrzygasd w postpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéitdzidgerminu wysipienia do gdu, nie diiszego ni 12
mieskcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia, bigrpod uwag w szczegoélnéci okoliczng¢ zamieszkiwania w lokalu.
Wyboru dokonuje Zard uchwag. Osoba wybrana nabywa czionkostwa z clvdbreczenia zawiadomienia o
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wyborze, a w przypadku oglinej wiasnéci lokalu — po ztaeniu deklaracji cztonkowskiej zgodnie§zr.
Postanowienia ust. 6 nie marastosowania, peli spotdzielcze wlasrigiowe prawo do lokalu, prawo agme;j
whasnaci lokalu albo ekspektatywa wiasiod zostaty nabyte przez osoby, spim ktérych wszystkie lub niektérg s
juz cztonkami Spétdzielni.

Przepisy§ 11 ust. 2 pkt 1, 3, 4, 6-12, 8§22, §2Fatutu stosuje siodpowiednio do 0s6b nietlacych cztonkami,
ktérym przystuguje spétdzielcze whasiemwe prawo do lokalu.

§7

Warunkiem przyjcia w poczet cztonkéw wigiciela lokalu lub najemcy, o ktdrym mowa w art. d&. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jest zémie deklaracji czionkowskiej. Deklaracja powinng kztozona pod
rygorem niewanosci w formie pisemnej. Podpisana przez preyajacego do Spétdzielni deklaracja powinna
zawierd jego imk i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, imiona m@lzi numer PESEL, ajeli przystpujacy
jest osoh prawry — jej nazw (firme) i siedzilez oraz numer NIP, jak rownie - stosownie do okoliczsoi -
stwierdzenie, o jaki lokal siubiega.

W poczet czionkéw Spoétdzielni przyjmuje Zatzuchwad,.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno &ystwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéavzdu, z
podaniem daty uchwaly o przgju.

Uchwata w sprawie przgfia w poczet czionkOw Spotdzielni powinnachyodita w terminie jednego miegia od
dnia zl@zenia deklaracji cztonkowskiej; w sprawach wymagg¢h dodatkowych ustaletermin ten moe zosta
przedhzony do széciu miesgcy. O uchwale o przygiu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmaudaj przygcia

w poczet cztonkéw zainteresowana osoba powinnaaz@siwiadomiona pisemnie najadiej w terminie dwoch
tygodni od dnia podgia stosownej uchwaly. W razie odmowy penyp w poczet cztonkéw, w zawiadomieniu
nalezy poda& uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie vemigsodwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwofatoe powinno by rozpatrzone przez RadNadzorcz
najp&niej w terminie 3 miesty od dnia jego wniesienia. O rozstrzygnu Rady Nadzorczej zainteresowany
powinien by zawiadomiony listem poleconym wystanym w termifié dni od dnia podfia stosownej uchwaly.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§8

Kazdemu czionkowi Spétdzielnia nadaje numer czionkowRaz nadany numer cztonkowski nie imoulec zmianie
i moze by przypisany tylko raz i tylko do jednej osoby. Nusneczionkowskie nie mag sie powtarzé nawet
w przypadku ustania cztonkostwa (niepowtarzé&tmuumeru cztonkowskiego).

§9

Zarzyd Spotdzielni prowadzi:

1) rejestr cztonkéw zawierggy ich numery czilonkowskie, imiona i nazwiska, retj zamieszkania, gav
odniesieniu do czionkéwebacych osobami prawnymi - ich nagwfirme) i siedzite oraz numer NIP, wysoké
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wys@kaniesionych wktadéw, zmiany tych danych, gdptzyjecia
w poczet czionkéw lub nabycia czionkostwa z mocawa ja&li zostata ustalona, tryb i datustania
cztonkostwa, imj i nazwisko oraz adres osoby upawmnej do odbioru pémierci cztonka wniesionych przez
niego udziatéw. Zbior danych rejestru cztonkéw, jakvniez inne zgromadzone dane i informacje o cztonku,
mog zost& wykorzystane po ustaniu cztonkostwa do celéw wapikych z prawnie uzasadnionych interesow
realizowanych przez Spétdziegniw szczegdlnéci w celu windykacji nalenosci Spétdzielni,

2) rejestr wysipien i skreflen, a take rejestr wykluczéi wykreslen dokonanych przed dniem 9 wénéa 2017 r.,

3) rejestr lokali, dla ktérych zostaly zaione oddzielne kegi wieczyste (spétdzielcze wlasimoowe prawo do
lokalu z zalaomg ksicga wieczysy),

4) rejestr:

» dokonanych przydziatow,

» umoOw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegovardo lokalu mieszkalnego,

» umOw o0 ustanowienie spoétdzielczego wiasmowego prawa do lokalu (ujmujeesiz osobna umowy
dotyczce lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznacizgn

» umoOw o budow lokalu albo domu jednorodzinnego,

» umoOw o ustanowienie oglinej wlasnéci lokalu; rejestr ten obejmuje z osobna lokaleszi@lne i lokale
0 innym przeznaczeniu,

» umoéw o przeniesienie wlasfm doméw jednorodzinnych,



» umoOw najmu lokali mieszkalnych,
5) inne rejestry - w migrpotrzeb wynikajcych z przepiséw prawa.

2. PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW
§10

1. Prawa i obowizki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielnj dla wszystkich czionkéw réwne.
2. Przepisy prawa, statut oraz umowy zawieran@zoi@poétdzielni z jej czlonkami okrélaja prawa i obowdzki
cztonkow wynikajce ze stosunkéw prawnych pochodnych od czionkostBaodtdzielni.

§11

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni; dzéavie 0 ograniczonej zdoldoi do czynnéci prawnych
lub nieposiadaicy zdolngci do czynnéci prawnych realizaj to prawo przez swoich przedstawicieli
ustawowych,

2) bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, opitesiada on peinzdolng¢é do czynnéci prawnych;
wymég ten dotyczy tale petnomocnikéw reprezensgych cztonkéw — osoby prawne. Wybér do organu
Spotdzielni osoby nie spetnigiej tego wymogu jest nievmy; w miejsce takiej osoby mandat otrzymuje
kandydat, ktéry uzyskat w wyborach kolejno najkgiza ilos¢ gtoséw, w przypadku zabraku takiego
kandydata przeprowadza gionowne wybory,

3) prawo do czynnego udziatlu wyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawachvigzanych
Z jej dziatalndcia,

4) uprawnienie do udziatu z prawem gtosu w tejscz Walnego Zgromadzenia, do ktérej naleraz zabierania
glosu w dyskusjach dotygeych rozpatrywanego pamdku obrad na wszystkich gziach Walnego
Zgromadzenia,

41) prawo zgtaszania projektow uchwat Walnego Zgadeenia i poprawek do uchwat, zgodnie z procedur
zawarf w § 62

5) prawo dozagdania w trybie przewidzianym w statucie zwotanialiégo Zgromadzenia zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w statinétemaciji o czasie, miejscu i paydku obrad Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo otrzymania kopjprotokotéw obrad organéw Spétdzielni,

8) prawo do otrzymania nieodptatnie jednego odpisueimujacego statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

9) prawo otrzymania kopiichwat organéw Spétdzielni, protokotéw lustracpcenych sprawozdafinansowych
oraz faktur iuméw zawieranych przez Spétdzielm osobami trzecimi. Spétdzielnia G@odmowé cztonkowi
wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimkgjenaruszatoby to prawa tych oséb luligk istnieje
uzasadniona obawaze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celaghizecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wygrdzi Spétdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna kiy wyrazona na pimie.
Czionek, ktéoremu odmoéwiono wglu do uméw zawieranych przez Spoétdzielai osobami trzecimi, me
zlozy¢ wniosek do sdu rejestrowego o zoboydanie Spétdzielni do udaginienia tych umow. Whiosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia czlonkowi pisemnej odmowy,

10) prawo do wgidu do protokotu lustraciji oraz wnioskéw polustranyh i informacji o ich realizaciji,

11) prawo do przegbania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

12) prawo do zaskaania do sdu uchwatl Walnego Zgromadzerigowodu ich niezgodsoi z przepisami prawa
lub statutu,

13) prawo do odwolywania siw postpowaniu wewntrzspétdzielczym od uchwat w sprawach wyniajich
ze stosunku cztonkostwa - w sposéb | w terminadkestaych w statucie,

14) prawo do uzyskania prawa do lokalu - w trybie zagadach oké&onych w statucie,

15) prawo do udziatu w pgtkach i innych przychodach z wlasnej dzialdkiogospodarczej Spétdzielni -
na zasadach okdlenych wg§ 54

16) prawo do korzystania z prowadzonej przez Spoétdzielmiatalngci spotecznej i éwiatowej,

17) prawo do korzystania z prowadzonej przez Spotdzietiziataindgci gospodarczej - na podstawie uméw
zawartych ze Spotdziekni



2. Czlonek Spoétdzielni jest obogadany:

1) przestrzega przepiséw prawa, postanouiestatutu i opartych na nim regulaminbw oraz uchweaanéw
Spotdzielni,

2) zawiadamiéd Spétdzieln¢ na pémie o zmianie danych zawartych w deklaracji cziomgkiej, a jeeli nie
sktadat deklaracji — podaSpotdzielni miejsce zamieszkania, imiona rodzicéwner PESEL, a w przypadku
osoby prawnej — nazw(firme) i siedzike oraz numer NIP, a tak zawiadamia na psmie o zmianie tych
danych,

3) informowa Spoétdzieln¢ na pkmie o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu

4) terminowo uiszczaoptaty, o ktérych mowa w § 53 oraz Ustawie o spi@thiach mieszkaniowych,

5) wnies¢ w terminie nalene wkiady

6) uzupeiné wkiad mieszkaniowy lub budowlany — w przypadkachv iterminach okrdonych na podstawie
statutu;

7) utrzymywa uzywane lokale i pomieszczenia do nich przyha&e we widciwym stanie technicznym i
sanitarnym,

8) dba o dobro i rozwdj Spotdzielni, jak réwnieo poszanowanie mienia stangeégo jej wlasn& lub
wspoétwtasné¢ oraz o jego nalgte zabezpieczenie; w szczegdicio cztonek powinien chroti przed
uszkodzeniem lub dewastaajze$ci budynku przeznaczone do wspoélnego korzystaalanp przyktad windy,
klatki schodowe, Kkorytarze, pomieszczenia zsypdweipomieszczenia gospodarcze oraz teren wraz z
architektug zieleni w otoczeniu budynkéw,

9) przestrzegaregulaminu, o ktérym mowa w 8§ 26 oraz przepis@asad przeciwp@rowych,

10) korzyst& z pomieszcze i urzadzea wspdllnych w sposéb nie utrudnjey korzystania z nich innym
mieszkacom,

11) nazadanie Spotdzielni zezwdlina ws¢p do lokalu ilekré jest to niezbdne do przeprowadzenia przgal,
konserwaciji, remontu lub usgwia awarii, a take w celu wyposzenia budynku, jego ezci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje oraz dokonania odczytéwdeeh pomiarowych i rozliczeniowych,

12) ksztaltowd i podtrzymywa dobrogsiedzkie stosunki z innymi mieszi@ami budynkéw Spétdzielni,

13) uczestniczy w realizacji zada statutowych Spétdzielni.

3. Procedu¢ udostpniania cztonkom dokumentéw, o ktérych mowa w aspkt 7, 9, 10, 11, okéa Zarzd biorc
pod uwag mozliwosci techniczne, kadrowe i lokalowe Spétdzielni, lenEnd¢ ochrony danych osobowych i débr
osobistych oséb, ktérych dokumenty te dofyazraz stuszne interesy czlonka, ktéry realizujgwar wskazane w
powotanych przepisach.

4. Koszty sporgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. X pki 9 ponosi cztonek wnioskigy o ich
otrzymanie. Koszty spogdzenia kopii tych dokumentéw okte Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

3. (skreslony)
§12
(skreslony)
§13

Zwrotu kwoty wptaconej na udziat przed dniem 9 wria 2017 r., dokonuje spo ustaniu cztonkostwa. Udzialy
zwracane $w wysokaci nominalne;j.

4. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE
§14

1. Whnioski czlonkéw skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w terminie 1 migsa od dnia ich zigenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Spotdzielnia zawisidazainteresowanego cztonka nénie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawieitgjacej ze stosunku cztonkostwa, Zgilgest zobowizany
poda& uzasadnienie oraz poinformoévezionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Maclzej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia i poucgy o skutkach nie zachowania tego terminaelieve wskazanym
terminie cztonek nie zlty odwotania, uchwata Zagdu staje s ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zoba@z@na rozpatrazy odwotanie cztonka w terminie 3 miesy od dnia jego wniesienia.
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W terminie dwoch tygodni od daty pedja stosownej uchwaly Spétdzielnia obemana jest daiczye
odwotujgcemu s¢ jej odpis wraz z uzasadnieniem. Uchwata Rady Nexdsp podgta w trybie odwotawczym jest
w postpowaniu wewntrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej petdj w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje catanie do Walnego
Zgromadzenia, ktore powinno dwniesione w terminie 30 dni od dnia dozenia uchwaty wraz z uzasadnieniem i
pouczeniem o skutkach niezachowania tego termiiwaBanie powinno by rozpatrzone na najizym Walnym
Zgromadzeniu, peli zostalo wniesione co najmniej na 30 dni przedoj zwotaniem. Jeli odwofanie jest
oczywiscie uzasadnione, Rada Nadzorczaenochylt uchwat i w miarg potrzeby sprawrozpozna na nowo. Od
ponownej uchwaty Rady Nadzorczej przystuguje odwietaa zasadach ogdélinych.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w ppstvaniu wewntrzspo6tdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wragj z j
uzasadnieniem decza s¢ odwotugcemu s¢ czionkowi w terminie dwéch tygodni od jej pedija.

Postanowienia statutu o pgsbwaniu wewgtrzspoétdzielczym nie ograniczajdochodzenia przez czionkéw ich
praw na drodzegslowej. W wypadku zaskaenia przez cztonka uchwaty w pgsbwaniu wewntrzspoétdzielczym i
sadowym, posgpowanie wewgtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Uchwaty Zaradu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktéryolgczenie przewiduje statut, powinny dy
doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym rianj@ za pomog listow poleconych lub pocgtkuriersly za
pisemnym potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dogcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez niclampodCztonek zobowrany jest zawiadori
Spotdzieln¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skigetgtoszenia przez cztonka zmiany adresu
lub niepodgcia w terminie uwaa st za doeczone.

5. USTANIE CZLONKOSTWA
§15

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy samego prawhwil:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasfmowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odibnej wkasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasia lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokkiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budogMokalu.
Czilonkostwo w Spétdzielni ustaje takw przypadku podgia przez whécicieli lokali uchwaty na podstawie art. 24
Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowycle w zakresie ich praw i oboyzkéw oraz zargdu nieruchomécia
wspOlrg beda miaty zastosowanie przepisy Ustawy o wiasndokali.
Czionkostwo w Spéldzielni ustaje tak w przypadku wyodbnienia wtasnéci wszystkich lokali potéonych w
budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchondoi. Cztonkostwo ustaje z chwilwyodrebnienia
ostatniego lokalu.
Czionkostwo najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ustJstawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustajehwiky
rozwigzania lub wygsnigcia umowy najmu.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wdej niz jeden tytut prawny do lokaluebacy podstaw uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa ngmtje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutpvawnych do lokali w
Spotdzielni. Przepis ten stosuje sidpowiednio do czionka, ktéry jest stgponmmowy lub uméw o budogviokalu
lub lokali.

§16

Czionek Spotdzielni gdacy wiascicielem lokalu albo najem¢o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o spOtdrath
mieszkaniowych, mae wyshpi¢ z niej w kadym czasie za siedmiodniowym wypowiedzeniem. Wypgaozenie
powinno by dokonane pod rygorem niesveosci w formie pisemnej. Za datvystpienia uwaa st nastpny dziex po
uptywie okresu wypowiedzenia.

8§17
(skreslony)

§18



(skreslony)
§19

Skrélenie z rejestru czlonkéw nagplije w razie:

1) s$mierci cztonka - ze skutkiem od dnia, w ktérym ppia smiere,

2) utraty osobowgci prawnej przez czlonkagtagcego osob prawny - ze skutkiem od dnia ustania osoby prawnej.
Jeeli zmarly cztonek pozostawit wiej niz jednego spadkobiegc spadkobiercy powinni w celu wykonywania
przechodzcych na nich praw matkowych zmartego ustanowiwspélnego petnomocnika lub wskézzaradce
ustanowionego przezad przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodekgwiloego o zarzdzie rzecz
wspoln.

§ 20
(skreslony)
lll. PRAWO DO LOKALU
1. PRZEPISY WSPOLNE
§21

Z zastrzeeniem postanowieust. 5, lokal oddany cztonkowi daywania na podstawie przydziatu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzego whlasniziowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spétdzielczego prawa do lokaluyikowego albo umowy o ustanowienie spétdzielczegjmtorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub umowy o ustanowienie spéldzego wiasnéciowego prawa do lokalu, me by
uzywany wyhcznie zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposobilokne w przydziale lub umowie.

Na podstawie umowy zawartej ze Spétdzigleiztonek, ktoremu przystuguje spéidzielcze prawo Idkalu
mieszkalnego mee wykonywa w tym lokalu dziatalné& gospodarcg, o ile nie lgdzie ona utrudniakorzystania z
innych lokali, a w szczegéldoi nie kxdzie oddziatywé na gsiednie lokale oraz naruszaorzdku domowego,
przepisOw przeciwp@rowych i sanitarnych.

Za zgod Spotdzielni, na podstawie pisemnej umowy @élajacej sposéb wzajemnych rozliczeztonek mae
wprowadzé w lokalu ulepszenia (dodatkowe wylazenie i wyposzenie lokalu).

Przed wydaniem cztonkowi lokalu spagdzony zostanie protokét celem udokumentowania stachnicznego i
stopnia zuycia znajdujcych sé w nim instalacji i urgdzeir. Protokét ten stanowi podstawozliczer przy zwrocie
lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatngywanie przez czionka albo ospmiebedaca czionkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasimowe prawo do lokalu, catego lubegei lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni,
chybaze byloby to zwizane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenialloksdz jego czsci.
Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz Spoétdzielni, osoby
te obowjzane g do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej cogon

Umowy zawarte przez cztonka albo osohiebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdere
wlasnagciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z laklub jego czsci wygasaj najp&niej z chwib
wygasniccia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§22

Czlonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzelprawo do lokalu obgia naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz okiiadeiennych,

2) okienidrzwi,

3) wbudowanych mebligtznie z ich wymias,

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody praembwej (gazowych, elektrycznych i eglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetolwyzlewozmywakdéw i umywalek, wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych adzea sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, kcznie z ich
wymiarg,

5) osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodOw oraz osgrte anteny
zbiorczej,



oo

6) piecéw weglowych i akumulacyjnychdaz wymiana zaytych elementéw,
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy oitaio ono zainstalowane na koszt Spotdzielni
lub jej poprzednika prawnego, takjego wymiana,
8) przewodow odptywowych uszlzer sanitarnych a do piondéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedranaosci,
9) innych elementéw wypogania lokalu i pomieszcheprzynalenych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz napraszkodzé tynkdéwscian i sufitdw,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mehlizadzer kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korgzj
Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 1, cztonekgbowizany do naprawienia szkdd powstatych z jego winy.
Odpowiedzialné¢ cztonka i petnoletnich os6b stale z nim zamiesaiygh za powstatszkod jest solidarna.
Koszty remontéw podtdg, stolarki drzwiowej orazretavigcej wyposaenie lokalu stolarki meblowej oligiaja
cztonka w petnej wysolkoi. Zasady udziatu Spétdzielni w kosztach wymianglaki okiennej oraz remontow
wylewek podiogowych ok&a regulamin uchwalony przez RaNadzorcaz.
Czionek Spoétdzielni ddacy wiascicielem lokalu (prawo odbnej wiasnéci lokalu) i nie uiszczacy wptat na
fundusz remontowy ponosi koszty remontéw tego lokebetnej wysokeéci.

§23

W razie awarii wywotuicej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody osoba korzystajz lokalu
jest obowiyzana niezwlocznie udaegtni¢ lokal w celu usunicia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostpnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo ¥ego lokalu w obecniei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy stray pozarnej - take przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego korzystegj, Spoétdzielnia jest

obowigzana zabezpiecgylokal i znajdujce s¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z apyai tych

sporzdza st protokét.

Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtaj z lokalu powinna tade udosgpni¢ Spétdzielni lokal

w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionygtadkach réwnie doranego przegldu stanu
wyposaenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakreszbgdgych prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez Spétdzielmrac obcizajacych czlonka albo oselniebydaca czionkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlastmiowe prawo do lokalu, albo wdeiciela lokalu niebdacego czlonkiem
Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu op@jacego Spotdzielrilub przebudowy, Spétdzielnia rezadat od

0s6b korzystajcych z tego lokalu lub budynku jego udgstienia w celu wykonania koniecznych rob6t po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

(skreslony)

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajz lokalu lub budynku obowy#dane § nazadanie i koszt

Spétdzielni w uzgodnionym terminie przefiesic do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawigle

oznaczony i podany do wiadogmd zainteresowanych. Okres ten niezedy¢ diuzszy niz 12 miesgcy.

W okresie aywania lokalu zamiennego cztonelkdd osoba nietdaca czlonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze

whasndciowe prawo do lokalu, albo wdeiciel lokalu nielgdacy cztonkiem Spéidzielni wnosi optaty jedynie

za wywanie tego lokalu. Optaty zazywanie lokalu zamiennego, bez wedll na jego wypos@nie techniczne, nie
mog by¢ wyzsze nk optaty za wywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jedtal zamienny w rozumieniu Ustawy o ochronie praw

lokatorow.

Osoby, ktére:

1) nie wykonuj obowizkdw okra&lonych w ust. 1, 3, 4 i 6;

2) w terminie wskazanym w protokole z przgiji nie powiadomity Spétdzielni o wykonaniu zalace
wynikajacych z przeprowadzonego przsayl;

3) pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia terminwsiegty awarii powstatej w lokalu z ich winy;

ponosz koszty sporgdzania i dogczania im wezwéa do wykonania tych obowzkéw. Wysokdé tych kosztow

ustala Zarzd.

§24

W terminie trzech miescy po wyganigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cziobedtz osoba nietdaca
cztonkiem, ktorej przystugiwato spétdzielcze whasriowe prawo do lokalu oraz zamiesziag w tym lokalu
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osoby, ktére prawa swoje od nich wywadz; obowhzani do oprénienia lokalu i wydania go Spétdzielni.
Spotdzielnia nie ma obowzku dostarczenia innego lokalu.

2. Do czasu oprinienia lokalu i wydania go Spétdzielni osoby, orgth mowa w ust. 1, zoboy#dane g — tytutem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokaluiszczé optaty, o ktérych mowa vg§ 53 oraz Usawie
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, na zasadach ofmmjgicych przed wygaieciem tytutu prawnego do tego
lokalu.

3. Spéldzielnia wspdtpracuje z organami samdmvymi i rzzdowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktére mog
utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienisngst. 1, a w szczeg6lém utatwia im uzyskanie
potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonwjgliczenia zobowdizah i wyptaty nalenaosci.

§25

1. Po wygdnieciu tytutu prawnego do lokalu czionek zobawrany jest odnowilokal i dokon& w nim obcizajacych
go napraw, wzgldnie te pokry wszelkie zwizane z tym koszty. deli zwrot lokalu nasfpuje w stanie
nieodnowionym, wéwczas przyjmujezsize cztonek upowania Spotdzielry do wykonania tych czynidoi na jego
koszt. Czlonek zobowtany jest réwniz zwroci rownowartéé zwytych elementdw wyposgania technicznego
wymienionych w8 22 ust. 1 pkt 4oraz podtédg, ktére znajdowalyesiv lokalu w chwili oddania go dozywania
cztonkowi. Jeeli cztonek dokonat wymiany niektorych elementégdevyposaenia, przystuguje mu zwrot kwoty
odpowiadajcej r&nicy ich wartdci pomidzy stanem istnigeym w dniu obgcia lokalu oraz w dniu jego
opr&nienia. Nalenos¢ oblicza s¢ wedlug cen obowkzujacych w dniu rozliczenia, z uwzglnieniem
obowigzujacych przepis6w o amortyzagjiodkow trwatych.

2. Umowa, o ktérej mowa v§ 21 ust. 3maze przewidywd, iz w przypadku zwrotu lokalu, w ktérym za zgod
Spétdzielni dokonano ulepszecztonkowi shiy roszczenie o zapkatkwoty odpowiadajcej aktualnej wartei
pozostawionych ulepszgurzdzei i wyposaenia ponadnormatywnego, po uwadhieniu kosztéw ziycia, ktére
ustalone zostanwedtug zasad dotygzych obliczania amortyzacfirodkéw trwatych. W przypadku zastiania
takiego roszczenia, prace efgf umovy dokonywane &da pod nadzorem Spétdzielni. Rozliczenie w tym zaikres
dokonywane bdzie za pérednictwem Spétdzielni lub bezfrednio megdzy czlonkiem zwracagym lokal i 0sob,
ktorej lokal ten zostat lub zostanie oddany dgwania przez Spétdzielai

3. Spoldzielnia mee zgdat usungcia ulepszé wprowadzonych przez czionka z naruszeni@€m2l ust. 3
i przywrécenia stanu poprzedniegazg jest to maliwe i nie naruszy substancji lokalu, albo ulepsaezatrzyma
za zwrotem ich wartei uwzgkdniajacej stopié zuwzycia wedtug stanu na dziewolnienia lokalu i postawienia go
do dyspozycji Spétdzielni.

4. W razie sporu co do kosztow lub wath o ktérych mowa w ust. 1-3, oszacowania dokorajgczoznawca
majatkowy na koszt zwracagego lokal. Gdy wymagane oszacowanie nie zostamiedpyone w wyznaczonym
przez Spotdzielri terminie uznaje gj ze zwracajcy lokal zaakceptowat kalkulacjSpotdzielni. Jeeli okaze sk,
ze koszty lub wartéri ustalone przez Spotdziethodbiegag na niekorzyé zwracajcego lokal o co najmniej 30%
od sum oszacowanych w kosztorysie spdzbnym przez rzeczoznawckoszt oszacowania w wysaad
nominalnej ponosi Spotdzielnia.

5. Przepisy ust. 1-4 stosujeesiodpowiednio do rozlicze dokonywanych ze spadkobiercami, zapisobimica
i nastpcami prawnymi cztonka.

§ 26
Zasady wywania lokali w budynkach stanaygych wiasné¢ lub wspotwlasnéé Spotdzielni oraz zasady padku
domowego i wspdélycia mieszkacdw okreala regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.
2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKA LNEGO
A. POWSTANIE | TRE SC PRAWA
§ 27
1. Przez umow o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prdwéokalu mieszkalnego Spétdzielnia zobgmije
si¢ odda osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawi@llmieszkalny do zywania, a osoba ta zobailje s¢
whnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w ustawie i w Statucie. Spétdzielcze lokat@ gcawo

do lokalu mieszkalnego ne by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albord@oSpotdzielni i jego
matzonka.



2. Wzorzec umowy o ustanowienie spotdzielczego lolskiego prawa do lokalu mieszkalnego zatwierdza Rada
Nadzorcza.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginenaze by¢ ustanowione w budynku stanaeym wtasnéé
lub wspétwlasnét Spétdzielni.

4. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobieiatie
podlega egzekuciji.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginpowstaje z chwjlzawarcia midzy osoly ubiegajca sie o

ustanowienie tego prawa a Spotdziglnmowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskipgawa do lokalu

mieszkalnego. Umowa powinnadgawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemne;.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginenaze nalee¢ do jednej osoby albo do miahkdw.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa d@lio mieszkalnego stosuje; sidpowiednio przepisy o
ochronie wlasngi.

o

§28

1. Wysoka¢ wkladu mieszkaniowego przypadeggo na lokal, ktéry przed przejem przez Spoétdzielai byt
mieszkaniem zakladowym przeelsiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki
organizacyjnej, wynosi 3% wawdci rynkowej lokalu.

2. W przypadku ustanowienia po raz pierwszy spoétdzego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegatyos
okreslenia wartdci rynkowej lokalu obejzaja cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawiera gakmowe.

3.  (skrelony).

4. Jeeli migdzy dat wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalespkalnego a datustanowienia
nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zm@awart@¢ rynkowa lokalu, czionek zawieegy umowe
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawea tego lokalu wnosi w cadoi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug aktualnej wastd rynkowej lokalu; koszt okrdenia tej wartéci obchza cztonka.
Nie dotyczy to 0s6b, ktérym przystuguje roszczearizewidziane w8 33

5.  (skrelony).

§29

Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po uniemmdeniu matenstwa matonkowie zawiadamiaj Spotdzielng,
ktéremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskiewp do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomien
Spotdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lmkakie prawo do lokalu mieszkalnego, pmmkowie, ktérych
makenstwo zostato rozwizane przez rozwdd lub uniesvdone, odpowiadajsolidarnie za optaty, o ktérych mowa8v
53.

§ 30

1. Z chwilg $mierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednego, ktére przystugiwato
obojgu matonkom, przypada drugiemu naahkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawirspadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§31

1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatokskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowkana zawrz&z tym czionkiem umow przeniesienia wiasioi lokalu po spetnieniu przez
niego wymaga okreslonych w art. 12 Ustawy o spétdzielniach mieszkaryich.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czymamotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowyktérej mowa w
ust. 1, oraz kosztyydowe zal@enia ksggi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej obcizaja cztonka, na
rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesied@smaci lokalu.

B. WYGASNIECIE PRAWA

§32

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmerygasa w przypadku:
a) s$mierci osoby uprawnionej, chylie przystuguje mabnkom;
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b) zrzeczenia si tego prawa przez oseldub osoby uprawnione poprzez pisemnsviadczenie ztgone
Spotdzielni;

C) prawomocnego orzeczeniagdsi o0 wygdnicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zalegkei z zaptad optat, o ktérych mowa @ 53 za okres co najmniej 6 miesy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowkujacemu porzdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z innych lokali lub nieruchaiio wspdlnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia méee w trybie procesuzadad orzeczenia przezad o wygdnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Z chwilg gdy orzeczeniegslu, o ktérym mowa w ust. 2, stanie grawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

W wypadku wygéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wart& rynkowg tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej waktorynkowa nie mee by wyzsza

od kwoty, jalk Spétdzielnia uzyska od osoby obejagugj lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielng zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z chwilg, gdy wygdniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego na podstawie uchwatly, o
ktérej mowa w ust. 2 i 3 staniegskuteczne, ustaje czionkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 4, jest@mienie lokalu.

W przypadku wygsniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesekalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca @salprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albgge
wniesiorny czes¢, zwaloryzowane wedlug wadd rynkowej lokalu. Warunkiem zwrotu wak@m wkiladu
mieszkaniowego albo jegogzi jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka &pékni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mietzégo, do ktérego wygasto prawo przyshagej
innej osobie;

2) opr&nienie lokalu, chybaze czlonek Spétdzielni zawiergy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, dodgorwygasto prawo przystugige innej osobie, wyrazi
pisemmn zgod: na dokonanie wyptaty pomimo nieopnienia lokalu.

Od kwoty, o ktérej mowa w ust. 6, pata s¢: koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu oraz wszelkie naieosci
obcigzajgce cztonka wzgldem Spotdzielni, bez wzgdu na to, z jakiego zdarzenia zobgzania te powstaty.
Czionek spoétdzielni zawierggy umowe o0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prad@a lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystgpijinnej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysakoo
ktérej mowa w ust. 7.

§33

W przypadku wygsniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokallesmkalnego w nagistwie smierci
uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorychwaown 832, roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mietzgo przystugajjego osobom bliskim. Umowy te zawiera
si¢ na warunkach okéonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spiéldzego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszcigo ktérych mowa w ust.1, konieczne jestzeloie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowoi zawarcia umowy O ustanowienie spoéidzielczegoatokskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenialsiku uprawnionych, rozstrzygad w postpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzieterminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia, biagc pod uwag w szczegolnéci okoliczngé¢, czy osoba bliska zamieszkiwata z bytym cztonkiem.
Jezeli 0 roszczeniu rozstrzygalad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwloczzésviadamiaj o tym
Spotdzielng. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, kopmaypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadsglidarnie za optaty, o ktérych mowa8nb3.

W wypadku wygéniecia roszcze lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w astSpétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warké rynkowy tego lokalu na zasadach odmmych w8 32 ust. 4-6.

§33

1. W przypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalespkalnego Spétdzielnia ogtasza nie

pézniej niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, w trybie ok&onym regulaminem, o ktérym mowa w
ust. 2, przetarg na ustanowienie gmrej wiasnéci tego lokalu zawiadamig¢ o przetargu przez publikgcj
ogtoszenia w prasie lokalnej oraz w sposéb d&rg w regulaminie. Warunkiem przeniesienia guirej wiasnéci
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lokalu jest wptata wartwi rynkowej lokalu, przez co rozumieeshajwyzszy cere jaka zostata zaoferowana.
Przetargu nie ogtaszassa j&li zostat przeprowadzony, nie ustanawiailrcbnej wtasnéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatoeskirawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowiempiéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na zasadach dgleaych w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowyeh§ 34

2) osoba bliska, o ktérej mowa §33 ust. 1 zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczegatbrskiego
prawa do tego lokalu.

2. Zasady przeprowadzania przetargu, o ktorym mowatwluokréla regulamin uchwalony przez Ratladzorca.
Regulamin ten w sposéb szczegodtowy dkxeasady dotyexe procedury ogtaszania i przeprowadzania przetargu
w tym wysokd¢ postpienia i sposéb rozstrzygmia przetargu.

3. W sytuacji, gdy mimo ogtoszenia i przeprowadzeni@dch kolejnych przetargbw nabywca prawa ¢bahej
whasndci lokalu nie zostanie wytoniony, Zayg@ maze:
1) zleci znalezienie nabywcy przedbiorcy trudngcemu s§ posrednictwem w obrocie nieruchogwami;

przyszty nabywca ponosi wéwczas wszelkiegzane z tym koszty,

2) z wolnej eki przenigé wiasna¢ lokalu.
W obu tych przypadkach przeniesienie wiasndokalu mae nasipi¢c za kwot nie nisz od 85% ceny
wywotawczej w przetargu, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Nabywca prawa ogbnej wiasnéci lokalu oprécz kosztéw, o ktdrych mowa w ust.l@ p, ponosi rownie koszty
zawarcia umowy przeniesienia wtasaoiolokalu oraz koszty za#enia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksgji
wieczystej.

C. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§34

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatdesprawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo agtg z powodu
nieuiszczania optat, o ktérych mowa8563i w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, ptagsje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczegkatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegozele sptaci
Spotdzielni cate zadienie wynikajce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.zBaenie to przystuguje tylko
wtedy, jezeli wezeniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokala rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spotdzielmi tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osobyt jepr&@nienie lokalu przez oseb ktérej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnerygasto.

3. SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU
A. POWSTANIE | TRE SC PRAWA
8§ 35

1. Spoidzielcze wihasrisiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proett na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego whastriowego prawa do lokalu obejmuje takwktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiladu jest nieava.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasomwego prawa do lokalu powinna dyawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtoczniet@&gélni.

4. Przedmiotem zbycia nmie by utamkowa czi¢ spoidzielczego wlasdociowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspotuprawnionym z tytutu wlasgciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupmowa zbycia
utamkowej czsci wlasngciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo akeo Zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadogeo istotnych postanowie umowy niezgodnie z rzeczywistds, jest
niewazna.

5. Jeeli spotdzielcze wtasrsgiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkold&rc powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznéacgyardd siebie petnomocnika w celu dokonywania czyeno
prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,ae#nie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniegen
whasnaci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tatmina wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielad &
postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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W raziesmierci jednego z mabnkéw, ktérym spétdzielcze whas¢mowe prawo do lokalu przystugiwato wspélnie,
przepis ust. 5 stosujecsbdpowiednio.
Nabywca spétdzielczego whasimiowego prawa do lokalu stajessiztonkiem Spotdzielni, z zastrzeniem § 6 ust.
6-7. Dotyczy to réwnie spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywcaizalamia niezwtocznie Spotdzietno
nabyciu prawa. Spoétdzielnia wpisuje nabywdo rejestru cztonkéw po uzyskaniu dokumentu stapoego
podstaw nabycia.
§ 36
(skreslony)
§ 37
(skreslony)
§ 38
(skreslony)
§ 39
Na pisemneadanie cztonka lub osoby niegdiacej cztonkiem, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasiowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest oboyziana zawrzé umowe przeniesienia wtasioi lokalu po spetnieniu wymaga
okreslonych w art. 1% Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czysmmotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowyktorej mowa
w ust. 1, oraz kosztyadowe zataenia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej obcizaja cztonka
albo osob niekzdaca czlonkiem, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokorpiizeniesienia wiasioi lokalu.
B. WYGASNIECIE PRAWA
§40
(skreslony).
(skreslony)
. (skrelony).
§ 40
(skreslony)
§41
W wypadku wygéniecia spétdzielczego wiasiciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osalpeawnionej

wartas¢ rynkowy lokalu, wedtug stanu na daigego wyganiecia. Przystuguyjca uprawnionemu waré rynkowa
lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. & mze by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyskad osoby
obejmujpcej lokal w trybie§ 33. Postanowienig& 33 ust. 1 — 4stosuje si odpowiednio.

. Z wartdci rynkowejlokalu potgca se: koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu, wszelkie nat@osci wzgledem

Spoétdzielni obecjzajagce cztonka lub osabniebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spdielzze
wlasnagciowe prawo do lokalu, bez wzglu na to, z jakiego zdarzenia zobgménia te powstaly, niewniesigprzez
czlonka adZ osolg niekedaca cztonkiem, ktorej przystugiwato spétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu g#é
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostatcpigt kredyt zagignicty przez Spétdzielgi na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - pgta sé kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartai rynkowejlokalu jest oprénienie lokalu, zgodnie 8 24 ust. 1 Roszczenie o wyplat
staje s wymagalne z chwil opr&nienia lokalu, jednate odsetki od naimej kwoty naliczane asdopiero po
uptywie tygodnia od dnia nagtujacego po dniu, w ktérym osoba uprawniona zgtosildanie wyptlaty i okrdita
spos6b jej dokonania, lecz nie wéaziej, niz od dnia objcia lokalu przez osabwytoniorg zgodniez §33.
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§42

W wypadkach gdy ustawa — Kodeks cywilny lubeimstawy przewidgjwygasniecie spotdzielczego wlaskoiowego
prawa do lokalu, prawo to,4eli jest obcazone hipotel, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spsiide.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob gkaey w ust. 1, Spotdzielnia powinna zbw drodze przetargu w terminie
6 mieskcy.

Spétdzielnia jest obowzana uicic osobie uprawnionej waré nabytego prawa po patreniu nhalenosci
wymienionych w8 41 ust. 2oraz z tytutu obeizenia hipotel. Obowizek Spoétdzielni powstaje dopiero z chyil
zbycia prawa w drodze przetargu.

§43

W przypadku diugotrwatych zalegit z zaptas opfat, o ktérych mowa \8 53 ust. 1, 1i 5, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystmjej z lokalu przeciwko obowkujacemu porgdkowi domowemu albo niewdaiwego
zachowania tej osoby czyiiego korzystanie z innych lokali lub nieruchditiowspélnej ucizliwym, przepis art. 16
Ustawy o whasnéri lokali stosuje s odpowiednio. Zzgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, vwysije Zarad
na wniosek Rady Nadzorczej.

C. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§ 44

Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo pogpowania egzekucyjnego z nieruchaitio
Spotdzielni, nabywe budynku albo udziatu w budynku niecdzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wlasngciowe prawo do lokalu przeksztalcag siv prawo odgbnej whlasnéci lokalu lub we wlasn& domu
jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynuzez inm spoétdzielng mieszkaniow bylemu cztonkowi
przystuguje roszczenie o przgje do tej spotdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. &gty rozumi€ cztonka, ktérego czionkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zyaku z zakdczeniem pogpowania likwidacyjnego lub upadiciowego
i ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlagnmwe prawo do lokalu mieszkalnego.

4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 45

Z osohy ubiegajca sie 0 ustanowienie ogbnej wlasnéci lokalu Spdtdzielnia zawiera umewo budowvg lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygoremveaigosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie gulrej wtasnéci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera

1) zobowpzanie osoby ubieg@iej st 0 ustanowienie ogbnej whasnéci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w ¢zi przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowipme
okreslonego w umowie,

2) okrellenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamiestycyjnego, ktore ebzie stanowd
podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysagkbkosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszaad niego przynalaych,

5) zobowhzanie osoby ubiegsiej st 0 ustanowienie odbnej wtasnéci lokalu do poniesienia kosztow
zawarcia umowy o0 ustanowienie ednej wtasnéci lokalu oraz kosztéw sslowych w posipowaniu
wieczystoksigowym,

6) okreilenie przewidywanego terminu zalazenia inwestycji,

7) okreslenie zasad rozlicZez tytutu wniesionego wkiladu budowlanego lub jegaiesionej czsci po
rozwigzaniu umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowleredtug zasad okénych w statucie i w umowie, o ktérej
mowa w ust. 1, w wysokoi odpowiadaicej caldci kosztéw budowy przypadgych na jej lokal. Jeeli czes¢
wkiladu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie kosztéw
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budowy danego lokalu, osoba ta jest ob@ana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami gwaiprzypadajcej na

jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyazséb, ktére zawiergjumowe o budow bezpdrednio z wykonawg
robét budowlanych, w wypadku zadaieobejmugcych nieruchomézi wspolnych lub cgsci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 3 miescy od dnia oddania budynku daytkowania.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstdjspektatywa wiasrici. Ekspektatywa wiasioi jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wmwiesiczscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wlasgm obejmuje rownie wniesiony wktad budowlany albo jegoesz.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasiod powinna by zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 46

Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez jedme stron na 3 miegie
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chighstrony postanowiw umowie inaczej.

Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa & 45 ust. 1,lub jej
nastpca prawny, z przyczyn 4gcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkémawy, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowierdebnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdéinie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidime albo powanie utrudnione.

Roszczenie o wyplatwniesionego wktadu budowlanego lub jego wniesiagfci staje s} wymagalne dopiero
siodmego dnia po wniesieniu wktadu budowlanegojégo czsci w co najmniej réownej wysokci przez innego
cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta npwmowe o budow tego samego lokalu, co okleny w umowie
rozwigzanej. Odsetki od kwoty nalecsci naliczane s jednak dopiero od dnia naptijacego po dniu, w ktérym
uprawniony zgtosikzadanie wypfaty i okrdit sposoéb jej dokonania.

§47

Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej smaw§ 45 ust. 1,albo nabywcy ekspektatywy wiasiog
odrebrg wlasna¢ lokalu w terminie 2 miesty po jego wybudowaniu, azeli wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miegty od uzyskania takiego pozwolenia. kglanie cztonka Spétdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzglu na stan realizacji inwestycji ave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odibnej wlasnéci lokalu maze nasipi¢ na rzecz mabnkow albo oséb wskazanych przez asab
ktorej mowa w8 45 ust. 1 ktére wspdlnie z niubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa.

§48

Jeeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptataleznych od niego optat, o ktérych mowa8a63 ust. 2, 4i 5
lub wykracza w sposoéb zacy lub uporczywy przeciwko obowiujagcemu porzdkowi domowemu albo przez
swoje niewtdciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokab Inieruchoméci wspdlnej ucizliwym, Zarzd
na wniosek wikszaci wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach padionych w obgbie danej nieruchomoi
moze w trybie procesuadat sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisadeksu pospowania
cywilnego o egzekucji z nieruchosm (ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks ¢gpastiania cywilnego -
Dz.U. 2 1964 r. nr 43, poz. 296, zznejszymi zmianami).

Wiascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie [#taguje prawo do lokalu zggiczego.

§ 48

W zakresie nieuregulowanym w statucie oraz w Ustaavspotdzielniach mieszkaniowych do prawacbdej wiasnéci
lokalu stosuje siodpowiednio przepisy Ustawy o wlasablokali, z zastrzeeniem§ 49

§49

Zarzad nieruchoméciami wspdlnymi stanowtymi wspotwlasnéc Spoétdzielni jest wykonywany przez Spotdzieljak

zarzd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 Ustamytasnéci lokali, z zastrzeeniem art. 24i art. 26 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw Ustawytasngci lokali o zaradzie nieruchoméxia wspdlry nie stosuje
sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére g®sig odpowiednio.
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5. PRAWO NAJMU
A. PRAWO NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
§ 50

Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne.

Podejmowanie rozstrzygri w sprawe skladanych wnioskow o wyraje lokalu mieszkalnego néle
do kompetenciji Zaegdu.

(skreslony)

§51

Kaucje mieszkaniowe przypagieg¢ na mieszkania, ktore przed pezggm przez Spétdzielaibyly mieszkaniami
zakladowymi przedsbiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej,
podlegay zaliczeniu na poczet wkladu mieszkaniowego albdoldanego; w przypadku wktadu mieszkaniowego —
pokrywaj go w caldci za wyjtkiem przypadajcych na lokal kosztéw modernizacji budynku.

Na pisemneagdanie najemcy mieszkania, o ktérym mowa w ust. ggt&ielnia jest zobowrana zawrze z nim
umowe przeniesienia wlasgoi lokalu na warunkach okélenych w art. 48 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Na pisemny wniosek najemcy mieszkania, o ktomyowa w ust. 1, Spétdzielnia m® ustanowd na jego rzecz,dulz
na rzecz zamieszkatych z nim oséb bliskich, spéldze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegaelidudynek,
w ktérym zamieszkuje najemca, zastal nabyty przeatdzielni nieodptatnie, osoby teg swolnione od wptaty
wktadu mieszkaniowego.

Dla potrzeb rozliczé w drodze ugody pozadowej z bytym najemg lub jego spadkobiercami przyjmujegsi
ze wartd¢ wptaconej, zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowejypadajicej na lokale, o ktérych mowa w ust. 1,
jest réwna 3% rynkowej warfoi tych lokali, bez uwzgldnienia przypadagych na lokale kosztow modernizacji
budynku.

§51
(skreslony)
B. PRAWO NAJMU LOKALI U ZYTKOWYCH | GARA ZY

§ 52
Spétdzielnia mee wynajmowa lokale wytkowe i garae. Podejmowanie rozstrzyghi w tym zakresie naly
do wylgcznej kompetencji Zagrlu.
Szczegdtowe zasadyywania wynagtych lokali wzytkowych i garay okresla umowa najmu.
Najemcy lokali uytkowych lub garay, ktérzy nie ponidi w petinym zakresie kosztéw ich budowy, nie maj
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wisadrokalu.

IV. OPLATY ZA U ZYWANIE LOKALI

§ 53
Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystuguj spétdzielcze prawa do lokali, 3 sobowigzani uczestniczay
w pokrywaniu kosztow zwianych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi w czesciach przypadagych na ich

lokale, eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi stanowgcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zged
postanowieniami statutu.

1' Osoby niebdace czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujspétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali,

2.

s3 obowizane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonoi w

czesciach przypadafpych na ich lokale, eksploatadj utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych zasadakltzionkowie Spoétdzielni, z zasteamiems 54

Czlonkowie Spétdzielni édacy wiascicielami lokali § obowhzani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw zwrzanych
z eksploatagj i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi wspdlnych, eksploatagji
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

utrzymaniem nieruchordoi stanowijcych mienie Spéitdzielni przez uiszczanie optat r@dz postanowieniami
statutu.

Czionkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego lokkiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa ¢unej wlasnéci lokalu, s obowkzani uczestnicazy w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkltadéw mieszkaniowych lumdwlanych zgodnie z postanowieniami statutu. Odilch
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczani optaty okrélone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielnigsobowizani uczestniczyw pokrywaniu kosztow zwzanych

z eksploatagj i utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi wspélnych. $ oni réwniez
obowigzani uczestniczy w wydatkach zwjzanych z eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowicych
mienie Spétdzielni, ktéreasprzeznaczone do wspoélnego korzystania przez ozahyeszkujce w okrélonych
budynkach lub osiedlu. Oboyuki te wykonuj przez uiszczanie optat na takich samych zasagakltztonkowie
Spétdzielni, z zastrzeniem§ 54

Niezaleznie od postanowieust. 1-3, czlonkowie Spétdzielnj ®bowigzani uczestnicazyw kosztach zwizanych z
dzialalnGcia spoteczn i oswiatowy prowadzon przez Spéidzielri jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wiciciele lokali nielgdacy cztonkami oraz osoby nietlgce czionkami, ktérym przystugupspotdzielcze
whasnaciowe prawa do lokali, magodptatnie korzystaz takiej dziatalnéci na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielni.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 obgrane g do wnoszenia optat tytutlem pokrycia kosztéw dastanych
mediéw i innych ustug.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4-6, powinnyhynoszone najpdniej do ostatniego dnia migsk, na ktory
przypadaj.

Do uiszczenia naimosci stosuje si przepisy Kodeksu cywilnego o zaliczeniu zaptaty.

Czionek Spotdzielni nie me potgcac swych wierzytelnéci wobec Spétdzielni z optat, do ktérych uiszczenia
jest zobowizany.

Obowizek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1-7, 6 powstaje - w zaleoici od prawa do lokalu -
z dniem: zawarcia umowy o ustanowienie spétdziglozerawa do lokalu, dokonania przydziatu lokaluoalb
przeniesienia wiasioi lokalu. W przypadku, gdy nabywca: spétdzielczegasnaciowego prawa do lokalu albo
prawa odgbnej whasnéci lokalu wytoniony zostat w trybie przetargu luisyttacji, za dzié, w ktérym powstaje
obowigzek uiszczania optat uznaje sizien przeprowadzenia przetargu lub licytaciji.

Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1-2isthje z dniem, w ktérym ze wedlu na stan techniczno-
sanitarny lokalu po opuszczeniu go przez czionkalime jest jego ponowne zasiedlenie.

Szczegdtowe zasady naliczania i ustalania optagiafg regulaminy uchwalone przez Raadzorca.

Wysokdici optat, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4-6, za ygtijem optat za dostarczone media, glkaeRada
Nadzorcza w formie uchwaly na podstawie wnioskuzzduw oraz cen stosowanych przez dostawcéw mediow
i ustug. Wysoké¢ optat za dostarczone media afeeZarzd na podstawie cen stosowanych przez dostawcow
mediow.

Kalkulacje wysokaci optat, o ktérych mowa w ust. 1-6, Spoidzielnizgristawia naadanie cztonka, wigziciela
lokalu nielzdacego cztonkiem lub osoby nietlacej cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasiowe prawo
do lokalu.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkowdt@pelni, wigcicieli lokali nielpdacych
cztonkami Spoétdzielni oraz os6b nighcych czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze
whasnaciowe prawa do lokali.

Osoby zalegafe z optatami zobowzane g do pokrycia kosztow spagdzania i dogczania im wezwa do zaptaty.
Wysokas¢ tych kosztow ustala Zaad.

W przypadku opgnienia w zaptacie za okres co najmniej dwoch re@siSpotdzielnia mee zlecé dochodzenie
naleznosci przedsgbiorcy zajmujcemu s¢ windykach wierzytelngci. W takim przypadku osoby, o ktérych mowa
wust. 1 — 2 i 4, zobowrane § do zwrotu udokumentowanych kosztow tej ustugi psitinych przez Spétdzietni

§ 53

Zarzad prowadzi odgbnie dla kadej nieruchoméci wydzielonej na podstawie art. 41 i 42 Ustawypidtdzielniach
mieszkaniowych:

1) ewidengj i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mow& 53 ust. 1 -2 4
2) ewideng i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remonieyo.

§ 54
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Pazytki i inne przychody z nieruchonsci wspélnej stag pokrywaniu wydatkow zvgzanych z jej eksploatagj
i utrzymaniem, a w cZci przekraczajcej te wydatki przypadajwhascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomii wspdline;.

Pazytki i inne przychody z wlasnej dziatalém gospodarczej Spotdzielnia b przeznaczy w szczegolngci
na pokrycie wydatkdw zwranych z eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obgizajacym cztonkow
oraz na prowadzenie wiasnej dzialdlticspotecznej i owiatowe;.

V. ZAMIANA MIESZKA N

§55

. Czionkowie Spdtdzielni, osoby nietlace czionkami, ktorym przystugyjspétdzielcze wilasrigiowe prawa

do lokali, wigciciele lokali nielgdacy cztonkami oraz najemcy mogokonywa zamiany lokali.

. Zamiana mieszka zajmowanych na podstawie spétdzielczego lokateggkiprawa do lokalu mieszkalnego lub

na podstawie umowy najmu wymaga zgody Spétdzielni.

. Zamiana mieszkamaze polegé na zawarciu umowy ustanawjagj prawo do lokalu w zamian za rozwénie

umowy najmu lub umowy o ustanowienie spoidzielczégd@torskiego prawa do dotychczas zajmowanegolloka
mieszkalnego i wydanie go Spotdzielni. Rozstrzygiai w tym zakresie podejmuje Zadz

§ 56

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania, o ktorej anomg 55 ust. 2 Spotdzielnia pobiera od o0s6b, ktére zzhy
wnioski o zamiag jednorazow optat w wysokaci ustalonej uchwat Rady Nadzorczej.Optata ta zostanie
przeznaczona na pokrycie kosztow korespondengjirevgach, o ktérych mowa &55 ust. 2i 3

© o~

VI. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 57

Organami Spotdzielnigs

1) Walne Zgromadzenie, ktore m®zosté podzielone na &Zci,

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzd

4) Konwent Seniorow.
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w.ubktpunkty 2 i 3 dokonywaneg sv gtosowaniu tajnym
spardéd nieograniczonej liczby kandydatow spehpigich wymogi statutu. Odwotanie czionkéw tych organd
nastpuje take w gtosowaniu tajnym.
Do organdéw Spétdzielni wchodzandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno nigisz; liczbe gloséw, przy
czym ilos¢ wybranych nie me przekroczy ustalonego limitu mandatéw. W przypadku, gdy cgmméej dwaj
kandydaci otrzymali kolejno najmniejsmprawniajca do uzyskania mandatu i rownoéa rowry liczbe gtosow,
przeprowadza siwybory dodatkowe, w ktérych uczestnictylko ci kandydaci. Yeli wybory uzupetniajce nie
przyniog rozstrzygngcia, o tym ktéry z tych kandydatéw otrzyma mandatyaiuje losowanie.
W przypadku, gdy w wyborach na cztonkéw Rady Nadzej co najmniej dwaj kandydaci otrzymali kolejno
najmniejsa uprawniajca do uzyskania mandatu i rownoéme réwry liczbe gtoséw, o tym, ktéry z tych
kandydatéw otrzyma mandat decyduje losowanie paeguzone przez Konwent Senioréw. Ust. 3 zdani& die
stosuje si.
Organy Spoétdzielni podejmujuchwaly w gtosowaniu jawnym, chylda gtosowania tajnego wymaga ustawa, statut
lub regulamin.
Uchwaty organodw Spoétdzielni zapadapwykla wickszdciag gtoséw, chybaze przepisy Prawa spétdzielczego
lub statutu stanowiinaczej. Przy obliczaniu gtoséw uwzgdhia s¢ tylko gtosy oddane ,za” lub ,przeciw” uchwale.
Czlonkowie organéw Spotdzielni nie mphbrat udziatu w glosowaniu w sprawach wgtnie ich dotycacych.
Tajne gtosowania i wybory przeprowadza gizy pomocy wydanych przez Spétdzielkart do gtosowania.

Tryb zwotywania posiedaeorgandw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejaoia uchwat przez te organy
okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tychaméow.
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1. WALNE ZGROMADZENIE
§58
ne Zgromadzenigst najwy:szym organem Spétdzielni.
§ 59

Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu osétie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie mee zasgpowa: wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinng lglzielone na gimie

pod rygorem niewanosci i dofagczone do protokotu odpowiedniejgszi Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno zawigraimie, nazwisko, adres i numer PESEL mocodawcyg,imazwisko, adres i

numer PESEL lub NIP petnomocnika, elggosiedzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentavzéonka oraz

czytelny podpis cztonka.

Petnomocnictwo nalgy ztozy¢ najp&niej na 1 dzié przed rozpocgxiem tej czsci Walnego Zgromadzenia, na

ktorej petnomocnik &dzie reprezentowat cztonka:

1) woryginale w siedzibie Spotdzielni, w godzinactshigi interesantow,

2) w elektronicznej kopi petnomocnictwa, przesgtajja na adres poczty elektronicznej walne@smnowa.pl;
w takim przypadku oryginat petnomocnictwa rgletozy¢ przed rozpoogxiem czsci Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw obejmaga petnomocnictwa udzielone przez cztonkéw immdech do danej ezci Walnego

Zgromadzenia podlega odczytaniu po rozgciozej czsci Walnego Zgromadzenia.

Czionek Zarzdu i pracownik Spotdzielni nie mady¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

Osoby prawne dmagce cztonkami Spotdzielni bigrudziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionegtynvy

celu petnomocnika.

Kazdy czionek ma jeden gtos bez wadll na ilég¢ posiadanych udziatow i praw do lokali.

W obradach Walnego ZgromadzeniaAge@j jego czsci) maj prawo uczestniczyz gtosem doradczym czionkowie

Rady Nadzorczej, Zagdu, Zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona, repreammri Krajowej Rady

Spotdzielczej oraz geie zaproszeni przez Zaxdw uzgodnieniu z Rad\Nadzorca.

§ 60

Do wylacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenizalezy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

11)
12)

13)
14)

1.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakw gospodarczej oraz spotecznegwiatowej,
rozpatrywanie sprawozda&Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawazdzcznych i sprawozdiafinansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskoéw cztonkéw Spd@hiej Rady Nadzorczej lub Zagdu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zadz,
podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokngtiat lub w sprawie podziatu nadiky bilansowej
(dochodu ogo6lnego),
rozpatrywanie wnioskéw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnegiziztalngci Spoétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchéchozbycia zaktadu lub innej wyoghnionej jednostki
organizacyjnej,
oznaczanie najwyszej sumy zobowkean, jaks Spotdzielnia mee zacignac,
podejmowanie uchwat w sprawie pctenia si Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwida§poétdzielni,
rozpatrywanie w pogpowaniu wewgtrzspotdzielczym odwotaod podgtych w pierwszej instancji uchwat Rady
Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie prapstnia lub wysipienia Spoétdzielni ze Zwrku Spéidzielczego
(Rewizyjnego) oraz upowaienie Zaradu do podejmowania dziatav tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd Zwku Spotdzielczego (Rewizyjnego), w ktorym Spotdaee jest zrzeszona,
podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do innych organizacji gospodarczych orastyppwania
Z nich,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§61

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinng sidby¢ w terminie széciu miesgcy po uptywie kadego roku
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obrachunkowego. Z zastezzamiem postanowieust. 5 zd.2, Walne Zgromadzenie jest zwolywanezpzarad.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzeniezady¢ zwotane z wanych powoddw w kadym czasie.
Zarzd zobowjzany jest zwola Nadzwyczajne Walne Zgromadzeniezgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 og6tu cztonkdw.
Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzemwénno by wniesione na gimie z podaniem celu jego
zwotania.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotugevsitakim terminie, aby mogtogiodby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
whiesieniazadania. Jeeli to nie nagfpi, zwoltuje je Rada Nadzorcza, Zmek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, satk®potdzielni.

§ 62

O czasie miejscu i paidku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia zawiadamia cttonkéw co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej@aValnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawragiona
tablicach ogtosze w budynkach mieszkalnych, w siedzibie Spoétdzielmi Administracjach Osiedlowych oraz
poprzez umieszczenie zawiadomienia na stronienetewej Spoétdzielni.

Zawiadomienie powinno zawiéraiskazanie czasu, miejsca i pgatku obrad oraz informagjo miejscu wytagenia
wszystkich sprawozdai projektéw uchwat, ktore dulg przedmiotem obrad, oraz informag) prawie cztonka do
zapoznania giz tymi dokumentami.

Projekty uchwat zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw wgolbaz obrad Walnego Zgromadzenia maj
prawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza i czionkowie Spétdzielni. Prbjekichwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tychadan, powinny by wyktadane w siedzibie Spétdzielni oraz w Admirasjach
Osiedlowych na co najmniej 14 dni przed termineaenwszej czsci Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa w ust. 3 w terminie do 15 joirzied
dniem posiedzenia pierwszejeézi Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanegz czlonkéw musi ldy
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéhwat nie péniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowjzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedi@nia pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszéngrzez cztonkdéw Spotdzielni.
O terminie, miejscu i posdku obrad Walnego Zgromadzenia (wszystkich jegesaiy zawiadamia si takze
Zwigzek Spotdzielczy (Rewizyjny), w ktorym Spotdzielijést zrzeszona oraz KrajguRad: Spotdzielca.

§ 63

Walne Zgromadzenie me podejmowé uchwaly jedynie w sprawach ebjych porzdkiem obrad podanym do
wiadomdaci cztonkéw w terminach i w sposob okieny w § 62 Zasada ta nie dotyczy uchwaly w sprawie
odwotania cztonka Zagelu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Porzdek obrad powinien zostgodany do wiadonimi zebranych przez odczytanie i niezamn ulec zmianie.

Z zastrzeeniem postanowfeust. 7, Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmiavuchwat bez wzgllu na
liczbe obecnych cztonkow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbyw3aasinie, chybae statut stanowi inacze;.

Wybér delegata na zjazd Awku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona i odwanie cztonkdéw Zargu w
zwigzku z nieudzieleniem im absolutorium odbywagic w glosowaniu tajnym. Kala czs¢ Walnego
Zgromadzenia przeprowadza gtosowanie tajneetak innych sprawach ofijych porazdkiem obrad na wniosek %2
cztonkéw uczestnieych w obradach tej egci.

Uchwa¢ uwaza sk za podgta jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkichsczWalnego Zgromadzenia, a za
uchwah opowiedziata i wymagana w ustawie lub w statucieckszai¢ ogoélnej liczby cztonkdéw uczestnigzych

w Walnym Zgromadzeniu. Przez ogglhiczbe cztonkéw uczestnieczych w Walnym Zgromadzeniu rozumies si
0golmg liczbe cztonkéw biogcych udziat w glosowaniu nad uchwaha wszystkich cgciach Walnego
Zgromadzenia.

Pod¢cie uchwaly w sprawie likwidacji Spoétdzielni wymagaby w posiedzeniach wszystkicheg@ Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pasbg/anie uczestniczytadznie co najmniej potowa ogéinej
liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 64
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wN e

Uchwaty Walnego Zgromadzerabowigzuja wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz wszystkiegegany.

Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statujuz llobrymi obyczajami lub godeza w interesy Spoétdzielni albo
majca na celu pokrzywdzenie jej cztonkazady zaskazona do gdu.

Kazdy czionek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty.

Zarzad Spotdzielni powinien zaskar¢ uchwatk Walnego Zgromadzenia, 7eli jest ona w stopniu #acym
sprzeczna z ustamub postanowieniami statutu.

Wiasciciel lokalu nieledacy czionkiem Spétdzielni me zaskary¢ do gdu uchwa¢ Walnego Zgromadzenia w
takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawacbdej wiasnéci lokalu. Przepisy art. 42 Prawa spoidzielczego
stosuje si odpowiednio.

Orzeczenie glu ustalajce nieistnienie albo niewnos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenrigdz uchylapce uchwag
ma moc prawpwzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkghorganow.

§ 65

Obrady kadej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodaoyz Rady Nadzorczej lub inny upow@ony
cztonek Rady Nadzorcze;.

Kazda cz$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera w gltosowaniu jawnyrezidium w skiadzie: przewodnigzy,
sekretarz i zagpca przewodnicgego. Prezydium kieruje obradami zgodnie z reguiamiobrad, o ktérym mowa
w ust. 3, w oparciu o pogdek obrad. Cztonkowie Zagdu, cztonkowie Rady Nadzorczej i petnomocnik gidgey
cztonkiem Spétdzielni nie magvchodze w sktad Prezydium.

Szczegotowy tryb obradowania, podejmowania uchveldkonywania wyboréw okééa regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

Przepisy niniejszego rozdziatu oraz regulaminu dbmaap odpowiednie zastosowanie w przypadku zwotania
Walnego Zgromadzenia bez podziatu nesciz

§ 66

Z obrad kadej czs$ci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokot, ktéry podpisujprzewodniczcy i sekretarz.
W protokole nalgy:

1) wymienié kandydatéw na cztonkéw Prezydiumegéa Walnego Zgromadzenia, #6 gloséw oddanych
na kadego z nich oraz wymiehiosoby, ktére zostaly wybrane do Prezydiungscz Walnego
Zgromadzenia,

2) stwierdz fakt odczytania porglku obrad,

3) wskaza projekty uchwat, ktére zostaly poddane pod gtosdevanliczbe gtoséw oddanych ,za”,
Jprzeciw” i wstrzymujgcych s¢” w stosunku do kadego projektu uchwaty,

4) wymient kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej i liggosOw oddanych na kdego z nich.
Zalacznikami do protokotu s lista obecnéci z podpisami uczestnikow danejegéezi Walnego Zgromadzenia,
petnomocnictwa do udziatlu w tej @i Walnego Zgromadzenia, projekty uchwat i pplek obrad Walnego
Zgromadzenia.

Protokoty przechowuje Zaid Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

1. KONWENT SENIOROW
§ 66

W skiad Konwentu Seniorow wchogprzewodnicacy i sekretarze Prezydiéw wszystkickeéz Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad zobowjzany jest zwota Konwent Senioréw w terminie 1 tygodnia od dnia yxa ostatniej cgci
Walnego Zgromadzenia.

Konwent Seniorow miee obradowé niezalenie od ilgci obecnych na nim cztonkéw Konwentu.

W obradach Konwentu Senioréw mplgrac udziat wyhcznie jego cztonkowie oraz czlonkowie Zzaim i
zaproszeni przez Zaya gaoscie.

Konwent Senioréw wybiera ze swojego grona przewemnego i sekretarza Konwentu. Do czasu ich wyboru
obradom Konwentu Senioréw przewodniczy Prezesadarimdz inny wskazany przez niego cztonek Zata.
Szczegobtowy tryb obradowania okli@ regulamin obrad Konwentu Senioréw uchwalony pikad Nadzorcz.
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§ 66

Konwent Senioréw:

1.

2.

1.

1) stwierdza prawidtows&® zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdéthdo powzécia uchwat,

2) stwierdza czy i jakiej téei uchwaly zostaly podje przez Walne Zgromadzenie z podaniem liczby
gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujcych sg¢”,

3) ogtasza wyniki wyboréw na czionkéw Rady Nadzorczepodaniem liczby gtoséw oddanych na
kazdego z kandydatow,

4) przeprowadza losowanie w przypadku élaeym w§ 57 ust. 4

§ 66°

Z obrad Konwentu Senioréw spadza s¢ protokot, ktéry powinien by podpisany przez przewodnigzgo i
sekretarza Konwentu Senioréw.

Zalkgcznikami do protokotu ssuchwaly Walnego Zgromadzenia, ktérych pmif stwierdzit Konwent Seniorow.
Kazda z tych uchwat powinna byodpisana przez przewodnicego i sekretarza Konwentu Senioréw.

2. RADA NADZORCZA
§ 67

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzo6r nad dziataldoiag Spétdzielni.

W celu wykonywania swoich zafl&Rada Nadzorcza me zagdat od Zaradu, cztonkdéw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdai wyjasnien, przeghdat ksiggi i dokumenty oraz sprawdgebezpdrednio stan matku
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obgaki kolegialnie; w wyjtkowych przypadkach do przeprowadzenia
niektérych czynnéci kontrolnych Rada Nadzorcza meooddelegowajednego lub kilku swoich czionkéw. Przepis
ten nie uchybia postanowieniom § 78 i § 73 ust. 2.

Czionkowie Rady Nadzorczej obawani § zachowd w tajemnicy wszystkie informacje, ktore stanéwinog
tajemnie handlovg lub produkcyjia Spétdzielni albo jej kontrahentéw, jak rowaie, ktérych ujawnienie mogtoby
narazé Spétdzielng na szkod, wzgkdnie te wigzat si¢ z naruszeniem doébr osobistych lub ujawnieniem dany
osobowych cztonkéw, najemcéw lub dticieli lokali niekgdacych cztonkami albo oséb nigdycych cztonkami,
ktorym przystugyj spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali. Dokumenty zawiegeg takie informacje nie mag
by¢ wynoszone poza siedzilspétdzielni.

Obowigzek zachowania tajemnicy, o ktérej mowa w ustwattake po ustaniu cztonkostwa w Radzie Nadzorczej.
(skreslony)

§ 68

Rada Nadzorcza sktada g 12 cztonkéw wybranych spadd cztonkéw Spoétdzielni.

Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, doRiddzorczej meze by wybrana osoba nigHaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osolg prawry najp&niej na 18 dni przed terminem posiedzenia pierwszgici
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzdniaitzymup wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie
miesicznego ryczattu bez wzglu na ilg¢ posiedzé. Wynagrodzenie to nie nme by wyzsze nk minimalne
wynagrodzenie za praco ktérym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
prac (Dz.U. nr 200, poz. 1679, z pdiejszymi zmianami). Szczegblgwwysoka¢ wynagrodzenia okséta
regulamin, o ktérym mowa w § 79.

§69

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata dcod dnia obrad Konwentu Senioréw, na ktérym oglaszwybér cztonkow
Rady Nadzorczej.

8§70
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzesigsrod nieograniczonej liczby kandydatow
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spetniajcych wymagania statutu, z uwgdhieniem8 68 ust. 2.

Kandydatem do Rady Nadzorczej /moby¢ cztonek Spotdzielni, ktéry uzyskat pisemne poparmd najmniej 40
innych cztonkéw Spotdzielni i zkyt oswiadczenie,ze nie byt karany za przegistwa przeciwko: wiarygodsoi
dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu i irdene magtkowym w obrocie cywilnoprawnym, obrotowi
pienigdzmi i papierami wartziowymi.

Pisemne poparcie, o ktérym mowa w ust. 2 powinnozbyzone w siedzibie Spotdzielni najadiej na 18 dni przed
terminem posiedzenia pierwszegéz Walnego Zgromadzenia.

Uchwah rady Nadzorczej tworzy siokregi wyborcze. Liczba okigéw wyborczych nie mi@e by wicksza nk
liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Kazdemu okegowi wyborczemu przystuguje w Radzie Nadzorczegjedhandat, niezataie od liczby cztonkéw
posiadajcych prawa do lokali w tym okgu. Jeeli liczba okegéw jest mniejsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, pozostatle mandaty przyznawamepaszczegélnym okgom proporcjonalnie do liczby cztonkéw
posiadajcych prawa do lokali w tych okgach — wg stanu na daid stycznia tego roku, w ktérym przeprowadzane
s3 wybory. Klucz podziatu tych mandatéw okie Rada Nadzorcza.

Czionek ktéremu przystugujprawa do lokali w dwdch lub wkszej liczbie okggdéw, mae kandydowa tylko w
jednym okegu.

Postanowienia ust. 2-6 stosuje sdpowiednio do kandydata na cztionka Rady Nadzpkezieazanego przez ospb
prawrg, o ktérej mowa w8 68 ust. 2.

§71

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptyweneheg na ktég zostat wybrany. Utrata mandatu przed

uptywem kadencji nagpuje w przypadku:

1) odwotania wgkszdicia 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zlozenia rezygnaciji,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) odwotania petnomocnictwa udzielonego osobie, odftdnowa w 8 68 ust. 2 albo ustania czionkostwa jej
mocodawcy,

5) utraty zdolnéci do czynnéci prawnych lub ograniczenia zdokwd do czynnéci prawnych; przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do 0s6b, o ktérych mowa w punkcie 4,

6) nawizania stosunku pracy ze Spoétdzielni

(skreslony)

§72

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory aitranandat przed uptywem kadencji wchodzi automatie
kandydat, ktéry uzyskat kolejno naphisz liczbe gtoséw w ostatnich wyborach.

W wypadku niemmnosci tymczasowego uzupetnienia skladu Rady Nadzorezegposéb podany w ust.l,
przeprowadza si wybory uzupetniagice w terminie 3 miescy od dnia wygsnigcia mandatu czionka Rady
Nadzorczej. Do czasu przeprowadzenia tych wyboréadaR Nadzorcza dziata w mniejszym sktadzie§ za
postanowienia8 68 ust. 1dotyczce liczby cztonkdéw Rady Nadzorczej nie znajdrgstosowania.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej, ktéry ustapowizostat w sposdb opisany w ust. 1 lub ust. 2ejsrego
paragrafu wygasa w terminie, w ktérym wygastby nanggo poprzednika, ustanowionego w tryBi€&9 albo

§ 72 ust. Uubust. 2.

8§73

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, obok ihrgaraw okréonych w statucie, naky:
1) uchwalanie planéw gospodarczych (w tym planéw reddwh ora& programéw dzialalnei spotecznej
i oswiatowej,
2) nadz6r i kontrola dziatalsei Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldiijej zada gospodarczych oraz spotecznych
i oswiatowych, ze specjalnym uwzginieniem przestrzegania przez Spotdzigpriaw czlonkdw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienizezp Zarad wnioskdéw organdw Spoétdzielni
i poszczegolnych jej czionkdw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomgi oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,
4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazdawierajcych w szczegOllnei wyniki kontroli i ocer
sprawozda finansowych; Rada Nadzorcza wnioskuje rowroeprzygcie sprawozdania Zagdu i o udzielenie
absolutorium cztonkom Zagdu,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czyémigrawnych dokonywanych posdzy Spétdzielni a cztonkiem
Zarzzdu lub dokonywanych przez Spotdzielnw interesie czionka Zagdu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynnéciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéztonkédw Rady Nadzorczej przea ni
upowanionych,

7) uchwalanie regulamindéw przewidzianych w statuceéewgjatkiem regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i
regulaminu Rady Nadzorczej,

8) okreslenie szczegbtowych zasad tworzenia i gospodar@vamiduszami utworzonymi w Spotdzielni,

9) ustalanie wzorcéw umow o budevokalu lub domu jednorodzinnego,

10) ustalanie liczby agci Walnego Zgromadzenia oraz oMemie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdélnych
czesci Walnego Zgromadzenia,

11) wybor i odwotywanie cztonkéw Zagdu,

12) rozpatrywanie odwota od uchwal Zargdu i rozstrzygni¢ podejmowanych przez jego poszczegdlnych
cztonkdw, jak rownie rozpatrywanie skarg na dziatafddzarzdu,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w trybie i w warach okrélonych w statucie,

14) podejmowanie uchwat w sprawie praysdwania do organizacji spotecznych i vgyiwania z nich,

15) wystepowanie z wnioskami, o ktérych mowa8m3

16) wybor biegltego rewidenta przeprowadgzaigo badanie sprawozdania finansowego,

17) ustalanie wysokéi optat, zgodnie 8 53 ust. 13

18) podejmowanie uchwat w sprawie oklenia kosztéw sponzizania kopii dokumentéw, o ktérych mowa8nd 1
ust. 1 pkt 7i 9

Cztonkowie Rady Nadzorczej siprawnieni do uczestniczenia w przeprowadzanystrdajach Spétdzielni. Rada

Nadzorcza przedstawia na naisliym Walnym Zgromadzeniprotokét polustracyjny z dziataldoi Spétdzielni

wraz z wnioskami.

§74

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodysigZRady Nadzorczej lub w razie jego nieobe&cnaastpca
przewodnicgcego - co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno¢ lgwotane take na wniosek 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarmdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosial gce oséb, o ktérych mowa w ust. 1.
W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminuguzsinie Rady Nadzorczej zwoluje Zaiz

Pierwsze posiedzenie nowego sktadu Rady Nadzoocisjwa s¢ w terminie tygodnia od dnia, w ktérym Konwent
Senioréw ogtosit wyb6r nowych cztonkéw Rady Nadzsijc Przewodniczy mu przewodnicy Konwentu
Senioréw. Celem tego posiedzenia jest ukonstytumsinRady Nadzorczej, zgodnieS8z77.

§75

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwa

- tylko w przypadku, gdy wszyscy jej czitonkowie zdisteawidtowo zawiadomieni o terminie posiedzenia,

- tylko w sprawach, ktére nie wykraczagjoza kompetencje Rady Nadzorczej, i tylko przyooleéci co najmniej
potowy jej cztonkow.

W przypadku réwriei gltosow rozstrzyga gtos przewodnicego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaninya, za wyjtkiem spraw, w ktérych przepisy prawa lub

statutu wymagaj glosowania tajnego. Nadanie wikszaici cztonkdéw Rady Nadzorczej lub na pibe wszystkich

cztonkéw Zaradu przeprowadzaegigtosowanie tajne take w innych sprawach aoftych porazdkiem obrad.

Z przebiegu posiedzenia Rady Nadzorczej smtra s¢ protokot, ktéry podpisuje dwoch czionkéw Prezydiim

protokolant. Protokoty przechowuje ZadzSpétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§76

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Radybdladej i komisji maj prawo uczestniczyz gtosem doradczym
cztonkowie Zarzdu oraz inni zaproszeni ggie.

8§77
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1. Rada Nadzorcza w gltosowaniu tajnym wybiera ze swgmma Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodz: przewodnicacy, zasgpca przewodnicego i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizawadzialalndci Rady i koordynowanie prac
jej poszczegoblnych komisji.

§78

Rada Nadzorcza w trybie jawnym powotuje ze swegmaikomisje problemowe state lub czasowe, ugtalzgkres ich
dziatania, zgodnie z regulaminem, o ktérym mowa W9§Whnioski komisji maj charakter opiniodawczy gpodstaw
do podejmowania uchwat przez Radadzorcz.

8§79

Szczegobtowe zasady organizacji i sposéb wykonyweryangci Rady Nadzorczej okéa regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

3. ZARZAD
880

1. Zarzd sktada si z 3 0s6b: prezesa i jego zgmtéw (wiceprezesdw), wybieranych w ramach konkymsez Rae
Nadzorcz w gtosowaniu tajnym spodd nieograniczonej liczby kandydatéw. CzionkowigrZdu powinni mig
wyzsze wyksztatcenie techniczne, ekonomiczne, prawniob mi€ ukonczone studia podyplomowe na tych
kierunkach.

2. Czionkowie Zaradu powolywani g na czas nieokéony.

3. Z cztonkami Zargdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza pauje stosunek pracy na podstawie umowy
0 prag.

4. Rada Nadzorcza me w kadej chwili odwot& cztonkéw Zaradu. Ponadto Walne Zgromadzenieze odwotywa
tych czionkéw Zarzdu, ktérym nie udzielito absolutorium. Przyczynywadania czionka Zagdu powinny zosta
wpisane do protokotu z obrad organu Spétdzieldinktdokonat odwotania.

5. Odwotanie czlonka Zagelu nie narusza jego uprawnieynikajacych ze stosunku pracy.

§81

1. Zarzd kolegialnie kieruje dziataldcia Spotdzielni oraz reprezentujgna zewgtrz.
2. Do kompetencji Zardu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zastameych w Prawie spoidzielczym lub
statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdino
1) podejmowanie uchwat w sprawie przgia cztonka do Spotdzielni,
2) podejmowanie rozstrzyggi w sprawie wynajmu lokali,
3) (skrelony),
4) sporzdzanie projektéw planéw gospodarczych oraz progradiatalngci spotecznej i wiatowej,
5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchmgb planéw i wykonywanie zwikanych z tym
czynndci organizacyjnych i finansowych,
6) podejmowanie uchwat w sprawie ustalania szczegdbwaasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
7) zabezpieczenie mgku Spotdzielni,
8) sporadzanie sprawozdaarocznych i sprawozdaafinansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzeni
Walnemu Zgromadzeniu,
9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
10) zachganie kredytéw bankowych i innych zobagwan,
11) udzielanie petnomocnictw,
12) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi, sppahymi i gospodarczymi, jak réwaie jednostkami
samorzdu terytorialnego oraz organami wtadzy, adminigilab gospodarki pastwowe;.
3. Zarad sklada okresowe sprawozdania ze swojej dziatairiRadzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
4. Zarad corocznie przekazuje podmiotowi przeprowagizeinu lustragi i Walnemu Zgromadzeniinformacg o
realizacji wnioskdw polustracyjnych, o ile wniosakie zostaly sformutowane i przekazane Zdowi i Radzie
Nadzorczej Spoétdzielni przez podmiot przeprowagizaajustracg.
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5. Zarad maze powstrzymé sie przed stosowaniem przepiséw ustawy lub akisz@go rzdu, jezeli ich zastosowanie
moze skutkowd wyrzadzeniem Spétdzielni szkody ma#fowej, z& z co najmniej dwoch opinii lub ekspertyz
prawnych wynika,ze przepisy te g niezgodne z Konstytugj ratyfikowanymi umowami ngdzynarodowymi lub
ustawami. W takim przypadku Zad powinien niezwtocznie poglj starania celem poddania zakwestionowanego
przepisu kontroli, o ktérej mowa w art. 188 pkt 8ristytuciji.

§82

1. Oswiadczenia woli w imieniu Spotdzielni sktadaprzynajmniej dwaj cztonkowie Zagdu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zagd do tego upowaniona (petnomocnik).

2. Oséwiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sklada si ten sposébze pod nazw Spétdzielni osoby upowaione
do ich skladania zamieszczawoje podpisy.

3. Oséwiadczenia skierowane do Spétdzielni, azploe w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czionkéavzzdu lub
petnomocnikowi maj skutek prawny wzgbem Spétdzielni.

§ 83

1. Zarzd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasiethch. W okresie milzy posiedzeniami Zagd
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czysmigpomidzy czionkami Zargdu.

2. Podziat czynnéci pomigdzy cztonkami Zargdu, sprawy zastrzene do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizeeypkreéla regulamin Zargdu uchwalony przez Rad
Nadzorcz.

§84

1. Zarzd maze udzielt jednemu z czionkéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywaragnadcci
prawnych zwazanych z kierowaniem higcg dziatalndgciag gospodarcz Spétdzielni lub jej wyodibnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, az&alpetnomocnictwa do dokonywania czystiookreslonego rodzaju
lub czynndci szczegoinych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czymn@rawnych zwizanych z kierowaniem higca dziatalndgcia
gospodarcg Spotdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzgrcze

4. (skreslony)

§ 85 - § 8gskreilone)

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 89

Spétdzielnia prowadzi dzialaléd gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnlenimsci
jej cztonkom.

§ 90

1. Spodidzielnia prowadzi dzialalfio na podstawie rocznych planéw rzeczowo-finansowyshz programéw
dziatalngci spotecznej i fwiatowej.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdania rocznegcknie z rachunkami wynikow, sprawozdaniem finansowyopinip biegtego rewidenta
wyktada s¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 21 dni przedhtinem pierwszej e%ci Walnego Zgromadzenia, na
ktérym maj by¢ rozpatrywane.

g§91
1. Fundusze Spétdzielni stanawi
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1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasob6w mieszkaniowych,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadoéw budowlanych,

5) fundusz wktaddw zaliczkowych,

6) fundusz na sptatkredytéw i odsetek
7) fundusz zasobowy.

2. Niezalgnie od funduszy wymienionych w ust.l Spoétdzielnigorzy fundusz celowy na remonty zasobow
mieszkaniowych (fundusz remontowy). Fundusz tenrzemy jest z wplywdw okrdonych w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych wptywdweslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia.

3. Inne fundusze celowe mphy¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczaglienozliwosé ich tworzenia
okreslajg odrebne ustawy. Rada Nadzorcza daotez okresli¢c w miak potrzeby w regulaminach szczegotowe
zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepisdavuspostanowig statutu.

§92

1. Podziatusrodkéw funduszu remontowego Adej nieruchoméci, o ktdérej mowa w § 53 w wysokdaci réwne;j
sumie odpiséw na fundusz remontowy odprowadzanyzbzpmieszkacéw danej nieruchondoi powickszonych
0 przypadajce na ¢ nieruchomé¢ inne przychody okigone uchwatami Walnego Zgromadzenia, dokonuje
corocznie Rada Nadzorcza w oparciu o przedstawpongz Zarzd projekt planu remontow.

2. Nie wigcej niz 10% przychoddéw, o ktérych mowa w ust. 1, zabezidest na poczet robot awaryjno —
interwencyjnych kadej nieruchoméci.

3. Wynik rozliczenia srodkéw i wydatkéw funduszu remontowego danej nibamcci zwicksza lub zmniejsza
srodki funduszu remontowego tej nieruchaiiov latach nagpnych.

§93

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywagst funduszu zasobowego, a we&d przekraczajcej fundusz zasobowy —
z funduszu udziatowego oraz z innych funduszéw tugedastpujacej kolejndci:

- fundusz remontowy,

- fundusz wktadéw mieszkaniowych,

- fundusz wktadéw budowlanych,

- fundusz na sptatkredytu i odsetek.

§94

W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostaly pozpprowadzeniu likwidacji majek przeznaczonye¢dzie na cele
okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

Statut niniejszy uchwalono mgtJchwaty Zgromadzenia Zatgcieli z dnia 12 stycznia 1995 r.

Spotdzielng zarejestrowano w g8zie Rejonowym — Wydziat VIII Gospodarczo-Rejestyow Katowicach w dniu
27.01.1995 r. pod Nr Ars 1391.

Spotdzielnia wpisana zostala do Krajowego Rejesigdowego — Rejestru Przedsiorcow pod numerem KRS
0000138791 w &izie Rejonowym w Gliwicach.

Moca Uchwat Zebrania Przedstawicieli z dnia:

- 21 czerwca 1997 r.

- 20 czerwca 1998 r.

- 17 czerwca 2000 r.

- 18 stycznia 2002 r.

- 14 czerwca 2003 r.

- 05 czerwca 2004 r.

- 24 czerwca 2006 r.

- 17 listopada 2007 r.

oraz Walnego Zgromadzenia z dnia:

- 25 maja 2010r.

-19 maja 2011r.
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- 24 kwietnia 2012 r.

- 23 maja 2018r.

- 9 maja 2023 .

uchwalono kolejne zmiany statutu.

Prezentowany powgj tekst ujednolicony statutu obaauje od dnia rejestracji ostatnich jego zmian . ania
30.05.2023 .
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