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Dotyczy : Odpowiedz na pismo z dnia 4.08.2025r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa “NOWA”
ul. Wielkopolska 5A
44-335 Jastrzebie Zdroj

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 4 sierpnia 2025 r., pragniemy przedstawic nasze
stanowisko w sprawie korzystania przez Spétdzielnie z terenu o powierzchni 496,70 m?

Jednoczesnie informuje, iz powierzchnia moze ulec korekcie w zwigzku z przeprowadzang
inwentaryzacja terenu.

Informujemy, ze wskazany metraz 496,70 m? dotyczy wytgcznie parkingu zlokalizowanego
wzdtuz Panstwa bloku. Miejsca parkingowe przeznaczone dla naszych najemcow w
lokalach ustugowych znajduja sie na dwdch mniejszych parkingach, ktore nie wchodzg w
podany przez Panstwa metraz. Tym samym powierzchnia uzytkowana przez Spotdzielnie
nie obejmuje przestrzeni przeznaczonej do obstugi naszych najemcow.

W 2002 roku Spotdzielnia przystosowata nasz teren pod parking bez zawarcia
jakiejkolwiek umowy. Fakt, ze zgodzono sie¢ wowczas na realizacje inwestycji, nie
oznacza, ze uzyskano prawo do dalszego, nieodptatnego korzystania z gruntu. Przez
wszystkie te lata to TBS Daszek ponosit ciezar podatkow oraz kosztow zwigzanych z
uzytkowaniem dziatki. Brak dziatan z Panistwa strony w kierunku uregulowania tej sytuacji
potwierdza jedynie, ze korzystanie z nieruchomosci odbywato sie bez tytutu prawnego.

W naszej ocenie zachowanie to moze zosta¢ uznane za bezumowne korzystanie z terenu,
a faktyczne zagospodarowanie go wytacznie na potrzeby mieszkancoéw Spotdzielni — za
dziatanie na granicy zawtaszczenia.
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Podtrzymujemy swoje stanowisko, ze majgc na wzgledzie obowigzujgce przepisy prawa
cywilnego, w szczegolnosci art. 224-225 oraz art. 230 Kodeksu cywilnego, jestesmy
uprawnieni do naliczenia wynagrodzenia za trzyletni okres bezumownego korzystania
nieruchomosci. Brak umowy i brak jakichkolwiek optat z Panstwa strony w tym okresie
potwierdzajg zasadnos$¢ naszego stanowiska.

Pragniemy doprecyzowac, ze umowa zawarta z firma IT Parking Sp. z 0.0. nie zostata przez
nas rozwigzana. Skierowane do firmy zapytanie dotyczyto wytgcznie warunkow
ewentualnego wypowiedzenia umowy - zaréwno natychmiastowego, jak i z
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia. Podanie kosztu natychmiastowego
wypowiedzenia miato wytgcznie charakter informacyjny — dla utatwienia potencjalnego,
szybkiego rozwigzania problemu.

W trosce o dobro mieszkancow, najemcdéw oraz dla dobra dalszych rozméw, tymczasowo
wstrzymalismy pobdr optat parkingowych oraz wystawianie mandatéw na okres dwéch
tygodni. Po uptywie tego okresu optaty zostana ponownie naliczane przez firme IT Parking.
W tym czasie oczekujemy na podjecie przez Panstwa stosownych decyzji i konkretnej
propozycji rozwigzania sytuac;ji.

Jestesmy otwarci na dalszy dialog, jednak podtrzymujemy swoje stanowisko w zakresie
roszczen zwigzanych z bezumownym korzystaniem z terenu. Liczymy na podjecie przez
Panstwa konstruktywnych dziatar w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

Z powazaniem,

astrzgbskie TBS ~ /25Trzebskie Towar,
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W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 05 sierpnia 2025 r pragniemy ponownie
podkresli¢, ze pozostajemy otwarci na kontynuacje rozméw w przedmiotowej sprawie,
majgc na celu jej polubowne i konstruktywne rozwigzanie.

Jednoczesnie przypominamy, Ze to Spétdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” w 2002 roku, za
zgoda owczesnego uzytkownika wieczystego — Gminy Jastrzgbie-Zdréj - przystosowata
teren pod budowe parkingu. Zgoda ta zostata udzielona pisemnie (pismo z dnia 5 czerwca
2002 r, znak GN-72213/10/02), a nastepnie potwierdzona decyzja o pozwoleniu na
budowe wydang przez Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdréj w dniu 28 czerwca 2002 r. (nr
Ar.7353-116/02). Chcieliby$my zwréci¢ uwage na rzecz oczywista - pozwolenie na
budowe nie zostatoby wydane bez prawa do dysponowania gruntem.

Teren, o ktérym mowa, zostat przekazany TBS Daszek dopiero w 2006 roku - juz z
istniejacym parkingiem - co potwierdzaja zapisy w ksiedze wieczystej. TBS Daszek
przejeto nieruchomo$¢ ze $wiadomoscia braku umowy dzierzawy z nasza Spoétdzielnig
oraz z wiedzg o faktycznym sposobie uzytkowania terenu.

W zwigzku z powyzszym stoimy na stanowisku, Ze korzystanie z nieruchomosci odbywa
sie na podstawie zgody pierwotnego wiasciciela (uzytkownika wieczystego), ktéra nigdy
nie zostata cofnieta. Okoliczno$ci sprawy wskazujg na stosunek prawny uzyczenia, ktory
moze istnie¢ nawet nieformalnie (art. 60 Kodeksu Cywilnego). Tym samym nie sposéb
uznaé, ze mamy do czynienia z bezumownym Kkorzystaniem w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego.

Na terenie miasta funkcjonuje wiele lokalizacji, ktérymi Spéidzielnia Mieszkaniowa
,NOWA” wspélnie zarzadza z Urzedem Miasta Jastrzebie-Zdréj — zaréwno w zakresie
terenéw, jak i lokali. Dotychczasowa wspéipraca uklada sie wzorowo i nigdy nie
dochodzito do Zadnych sporéw. Wierzymy, Ze réwniez w tej sprawie mozliwe jest
wypracowanie rozwigzania w duchu dobrosgsiedzkiej wspétpracy, z korzyscig dla
mieszkancow.

Z uwagi na eskalacje napie¢ spotecznych oraz niepotrzebne skonfliktowanie
mieszkaricéw Spétdzielni - bedgcych jednocze$nie mieszkancami Miasta Jastrzebie-Zdroj
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- w tym réwniez z lokalnymi wladzami, proponujemy rozwigzanie definitywne: zakup
przedmiotowego terenu przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,NOWA".

JesteSmy gotowi niezwtocznie podjgé wszelkie niezbedne dzialania w celu realizacji
zakupu, w tym: zleci¢ i sfinansowaé geodezyjne wydzielenie dziatki, pokry¢ koszty
wykonania operatu szacunkowego niezbednego do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Do czasu zawarcia aktu notarialnego proponujemy podpisanie umowy najmu na
warunkach okreslonych w naszej wczeéniejszej korespondencji z dnia 31.07.2025 roku.
Pozostajemy gotowi do dalszych rozmdw i wspétpracy w celu mozliwie jak najszybszego
i polubownego uregulowania przedmiotowej sprawy.

Otrzymuja:
1 x Adresat
1xa/a

1 x Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj

Spétdzielnig Mieszkaniowa ,NOWA”

Magiglens Wojtczak
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Szanowny Pan Prezydent
Michatl Urgot

Urzad Miasta Jastrzebie-Zdroj
Al. }. Pilsudskiego 60

44-335 Jastrzebie-Zdroj

Panie Prezydencie,

w zwigzku z trwajgcym sporem pomiedzy Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,NOWA®
a Jastrzgbskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,Daszek” Sp. z 0.0. dotyczacym
terenu, na ktérym znajduje sie parking przy ul. Turystycznej ponownie zwracamy sig
z uprzejma pro$ba o podjecie roli mediatora w tej sprawie.
Pragniemy przypomnied, ze juz w dniu 4 lipca 2025 r. skierowali$my do Pana Prezydenta
pismo z prosba o wsparcie w rozwigzaniu zaistniatego konfliktu. Niestety, do dnia
dzisiejszego nie otrzymali$my odpowiedzi. Mimo to wyrazamy nadzieje, ze zechce Pan
zaangazowac sie w sprawe, ktéra - naszym zdaniem - niepotrzebnie eskaluje i nie stuzy
zadnej ze stron, a przede wszystkim nie stuzy mieszkaricom naszego Miasta.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” od lat wspétpracuje z Urzedem Miasta Jastrzebie-
Zdréj w zakresie zarzadzania wieloma lokalizacjami - zaréwno terenami, jak i lokalami.
Wspétpraca ta zawsze przebiegala w sposob wzorowy, bez jakichkolwiek konfliktow.
Wierzymy, ze réwniez w tej sytuacji mozliwe jest wypracowanie rozwigzania w duchu
dobrosasiedzkiej wspétpracy i z uwzglednieniem interesu mieszkanicow.
W o$wiadczeniach wydanych na stronie TBS mozna przeczytac, ze: ,po interwencji Pana
Prezydenta Miasta Michata Urgota i Pana Posta Grzegorza Matusiaka TBS podjat dziatania
zmierzajace do anulowania natozonych mandatéw oraz renegocjacji umowy zawartej z

firmg obslugujgca parking”, natomiast w najnowszym o$wiadczeniu czytamy, ze
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Ltymczasowo wstrzymujemy pobér optat parkingowych oraz wystawianie mandatéw na
terenie osiedla, na okres do dnia 15.08.2025 ., jesli Spétdzielnia Mieszkaniowa "Nowa"
nie podejmie konkretnych decyzji, celem nawigzania wspétpracy z TBS ,Daszek”.

Z naszej strony deklarujemy peitna otwarto$¢ na rozmowy oraz che¢ definitywnego
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci — w obecnej sytuacji najwiasciwszym
wydaje sie zakup spornego terenu, a do czasu dopeinienia wszelkich formalnos$ci zawarcie
umowy najmu.

Bedziemy wdzieczni za Pana wigczenie sie w te sprawe i pomoc w wypracowaniu
rozwigzania, ktére pozwoli zakonczy¢ ten niepotrzebny konflikt.

W zalgczeniu przesytamy calg dokumentacje dotyczaca powyzszej sprawy.
Otrzymuja:
1 x Adresat

1xdfa

Sp&idzieinia Mieszkaniowa ,NOWA”

Lucyna Abrachamczyk




